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Opgavefordeling — central- og decentral
vedligeholdelse

Arealet af de kommunale ejendomme udggr i alt ca.178.000 m2. (inkl. Vejlebrovej 45) fordelt
pa ca. 140 bygninger.

Vedligeholdelsen af disse bygninger er delt op i en central- og en decentral del:
» Det decentrale omhandler den indvendige vedligeholdelse af overflader, kakkener, mv. Institutionerne
har ansvaret for opgaven + budget, radgivning kan hentes i CEj.

= Det centrale omhandler udarbejdelse af vedligeholdelsesplaner, fagtilsyn pa de kommunale
ejendomme, igangsaetning af starre vedligeholdelsesarbejder, styring af serviceaftaler, vedligeholdelse
af harde hvidevarer.

= Bade de centrale- og decentrale opgaver udfares primzert af CEj's egen Ejendomsservice, dette
vedrgrer primaert de mindre drift-, vedligeholds- og serviceopgaver.

= Bade de centrale- og decentrale opgaver udfares ogsa ved brug af eksterne handveerkere
(primeert lokale firmaer) gennem:
> Rammeaftaler pa de tekniske fag — herunder dggnvagtudkald pa EL og VVS

>  Prisindhentning ved eksterne handveerkere.
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Hvordan sikres overblik?

Et overblik over drift- og vedligeholdelsesopgaver i CEj sikres gennem:

» Ordredel i drift- og vedligeholdelsessystemet. Opgaver kommer typisk fra institutions- og
serviceledere. | 2018 har Ejendomsservice behandlet over 10.000 mindre D&V opgaver igennem
vores Helpdesk.

= Vagt telefon — Ejendomsservice inden for normal arbejdstid — Den Jyske Vagtcentral uden for
normal arbejdstid.

= Teknisk service team — | samarbejde med skoler og kultur har vi en teknik vagt, der handterer de
problemstillinger der opstar uden for normal arbejdstid.

= Bygningsansvarlige i CEj varetager de stgrre planlagte opgaver samt opstaede problemstillinger i
dialog med de decentrale institutioner.

= Faste handveerkerdage to gange om maneden pa bgrneinstitutioner.
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Decentrale bgrneinstitutioner

Handveerkerdag — siden januar 2018 har Ejendomsservice indfart to faste dage i
institutionerne hver maned — en til driftsopgaver og en til serviceopgaver. Dagen til
driftsopgaver skal sgrge for, at forebygge og veere pa forkant med bygningens stand.
Dagen til serviceopgaver skal tage hand om gnsker fra institutionerne sasom
ophaengning af hylder, seebedispensere osv. Der vil i hgjere grad end tidligere veere
et fokus pa at inddrage lederne i institutionerne - seerligt i driftsopgaverne. Dagene er
som udgangspunkt uden omkostninger for institutionerne.

Decentrale midler — pa daginstitutionsomradet har det vaeret en udfordring at fa det
decentrale budget til at reekke. | alt har en bgrneinstitution ca. kr. 10-15.000 til
indvendig vedligeholdelse pr. institutionsbygning arligt. Dette deekker udgifter til bl.a.
gulve, malerbehandling og kekken — bade vedligeholdelse og udskiftninger.

CEj og CDU (Center for Dagtilbud og Uddannelse) er blevet enige om at samle det
decentrale budget (ca. kr. 220.000 i alt). Budgettet prioriteres pa baggrund af en arlig
gennemgang med de decentrale institutioner og i samarbejde med relevante
medarbejdere. Ca. 80% af budgettet fordeles til planlagte arbejder for det kommende
ar, resterende belgb bruges til afhjeelpende opgaver.
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Ramme- og serviceaftaler

En del af den planlagte drift- og vedligeholdelse lgses ved brug af rammeaftaler og
serviceaftaler:

« Ishgj Kommune har rammeaftaler pa malerarbejde ifb. med flyttelejligheder og pa
glarmesteropgaver.

« Ishgj Kommunes rammeaftaler pa elektriker, vvs og ventilationservice lgber til
slutningen af 2018, og er derfor i udbud pt.

« Ishgj Kommune har serviceaftaler pa elevator, AlA (tyverialarmer) og ABA (Brand).
Elevator — Sjec

AIA & ABA — EH Sikring

« Ishgj Kommune har fortsat aftaler pa skydedgre og diverse tekniske anlaeg bl.a.
gaskedler, ngdgeneratorer, pumper.

« Herudover har Ishgj Kommune en aftale med skadeservicefirma, som handterer
starre akutte skader.
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Status pa planlagte vedligeholdelses
opgaver for 2018

» Tag pa Bredekeergard ca. kr. 600.000,-
» Renovering af baderum pa Vandrehjemmet ca. kr. 200.000,-
= Renovering af murveerk og tagvinduer pa bl.a.

Ishgjgard og Kaeerbo Omsorgscenter ca. kr. 1.038.000,-
= Rotteforebyggelse ca. kr. 300.000,-
= Legionella bekaempelse ca. kr. 750.000,-
= Reparation / udskiftning af diverse dgre og vinduer ca. kr. 400.000,-
= Andre forebyggende opgaver ca. kr. 1.970.000,-

f.eks. renovering af kloak, CTS og tekniske installationer,
mindre vinduesudskiftninger

Total ca. kr. 5.258.000,-

Ishej Kommune
7




Eksempler pa vedligeholdelsesopgaver
udfert i 2018




1. Udskiftning af tag pa Bredekaergard

Pa Bredekeergard er arbejdet angaende udskiftning af taget
opstarteti 2018, og arbejdet pagar stadig. Udskiftningen skyldes, at
der er konstateret rad og svamp i treekonstruktionen samt, at
tagpladerne er porgse.

Projektet understgttes af Energipuljen, da der er energimaessige
besparelser forbundet med udskiftningen af taget.

Der er brugt ca. kr. 600.000 til det forelgbige arbejdet (Hvoraf de ca.
kr. 200.000 kommer fra Energipuljen) =

Foto af rad og svamp i tagkonstruktionen

Foto af sunket tag pa Bredekeergard

Foto af fugtskader i gamle eternitplader ' T —



2. Renovering af baderum pa Vandrerhjemmet

Pa vandrehjemmet er alle 40 baderum blevet
renoveret. Der har veeret konstateret fugt- og
svampeskader i fugerne, hvorefter

vaegge og gulve er blevet malet. Desuden er
udsugningen i baderummet blevet gennemgaet,
og pa denne baggrund er der udfart arbejde pa
aftraekskanaler pa taget.

Til arbejdet er der blevet brugt ca. kr. 200.000

10 Foto af fugt- og svampeskader

Foto af nymalet baderum
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3. Renovering af murveerk og tagvinduer

Ishgj Gard - Familiecenter P& ishgj Gard er der lavet en omfugning af facademurstenene, da fugerne var
forvitrede. Derudover er den eksisterende sokkel blevet renoveret enkelte steder grundet risiko for fugt i
konstruktionen.

Keaerbo Omsorgscenter (fortsat fra 2017) Gavlspidserne pa bygning 2A er omfuget, ligeledes er der lavet nye
dilatationsfuger pa gavlhjarner, hvor dette har vaeret ngdvendigt — herunder ogsa pa aeldre og plejeboligerne.
Endvidere er samtlige glasgavlpartier mod syd udskiftet, idet der var fare for nedstyrtning af glas.

De gamle vinduer i stueplan i 2A er blevet udskiftet samtidig med udskiftningen af gavlpartierne.

Torsbo Pa Torsbo plejecenter samt aeldreboligerne pa Kagevej er facadefuger blevet udskiftet, hvor disse var
forvitrede.

Ishgj Radhus | forbindelse med servicegennemgangen af vinduer pa sydfacaden, blev det konstateret at gavlen

mod gst havde flere afskallinger i murveerket, og at fugerne var nedbrudte.
Foto af afskallet sokkel,

Ishgj Gard, efter

Til ovenstaende arbejder er samlet set brugt ca. kr. 1.038.000

e o IS

Foto af revnet gavlhjarne, -
Keerbo, pagaende
reparation

Foto af revnet gavl-

11 hjgme pa Kaerbo, for Foto af gavlhjgrne pa Foto af afskallet sokkel,

Keerbo, efter Ishgj Gard, far



4. Rotteforebyggelse

Pa baggrund af skeerpede krav fra Miljgministeriet
har Ishg) Kommune igangsat nogle seerlige
indsatser pa forskellige omrader vedr.
rottebekaempelse.

Eksempelvis er nye regler om adskillelse mellem
spildevand og regnvand tradt i kraft, og som
kommune er man forpligtet til at spildevands- og
regnvandssystemer er i ordentlig stand.

| 2018 er alle spildevands- og regnvandssystemer
blevet separeret, de vaerste brgndreparationer er
udbedret, defekte branddaeksler er skiftet,
manglende rottespaerrer er isat og ulovlige stiger i
brgnde er pabegyndt udskiftet.

Arbejdet fortseetter i 2019

Foto af branddaeksel

Til arbejdet er der brugt ca. kr. 302.000
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5. Legionella bekeempelse

| 2017 blev det konstateret, at der pa nogle af kommunens
bygninger er et hgjere niveau af legionella end Statens Serum
Institut anbefaler. | januar 2018 blev det derfor besluttet at
igangseette tiltag over en femarig periode (med start i 2018),

der skal mindske legionella koncentrationen pa 30 af kommunens
bygninger. Tiltaget indbefatter opsaettelse af udstyr pa de udvalgte
lokationer, som skal bekeempe legionellaen.

| 2018 har projektet forlgbet som planlagt, og der er blevet monteret
15 anleeg. Indsatsen fortsaetter aret ud med opsaettelse af anlaeg
folgende steder:

« I hallen pa Ishgj Skole samt pa Strandgardskolens bygning R
er legionellaanlaeg ekstraordineert etableret og seettes i drift
senest i uge 50

«  PaKeerbo, Torsbo og Idreetscentret bliver legionellaanlaeg
feerdigmonteret og ligeledes idriftsat senest ved udgangen af
uge 50

For at sikre korrekt anvendelse af anleeggene, foretages der
sidemandsopleering af servicepersonalet pa driftsstederne samtidig
med idriftseettelse i uge 50.

Der er blevet brugt kr. 750.000 til udferelse af farste etape i 2018.
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6. Andre opgaver

Ventilation

Diverse arbejder pa ventilationsanlaeg, bl.a. pa Vibeholmskolen, Kultur Cafe, Svgmmehal og
Idreetscenteret. Opgaverne der er udfert, er en blanding af afhjeelpende, genoprettende og
forbyggende opgaver.

Vandinstallationer og kloaker

Vores bygninger har naet en alder, hvor der opstar en del akutte skader pa vores tekniske

installationer. Her er der bl.a. udfgrt opgaver pa Kaerbo, Vibeholmskolen, Gildbroskolen,
Radhus og Svemmehal.

Vinduer og Dare
Udskiftning af diverse bl.a. vinduer pa Radhuset og branddgre pa Gildbroskolen.

Ishej Kommune
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@dkonomioverblik 2019

Budget for bygningsvedligeholdelse i 2019, ekskl. moms:

18.000.000 kr.

1.150.000 kr.
2.300.000 kr.
1.000.000 kr.

» Central vedligeholdelses pulje ca.
« Inkl. Radhus/bycenter, Svammehal og Vejlebrovej 45
 Hardhvidevarer — eks. storkgkkener ca.
« Starre akutte opgaver — eks. elevator, kloak ca.
* CTS (Central Tilstandskontrol og Styring) ca.
Totale pulje til central vedligeholdelse ca.

* Indvendig vedligeholdelse* ca.

Disponering af central vedligeholdelsesmidler

22.450.000 Kr.

2.170.000 kr.

2.700.000 kr.
1.000.000 kr.

540.000 kr.
5.900.000 kr.
5.900.000 kr.
1.150.000 kr.
5.260.000 kr.

» Serviceudgifter (serviceaftaler til bl.a. ABA, ventilation, elevatorer) ca.
« CTS ca.
« Diverse (bl.a. medlemskaber, radgivere) ca.
» Afsat til afhjeelpende/ akutte foranstaltninger ca.
» Planlagte opgaver ca.
« Harde hvidevare — ex. storkgkkener ca.
» Midler afsat til Vejlebrovej 45 ca.
Totale pulje til central vedligeholdelse ca.

22.450.000 kr.

| alt er der afsat ca. 126 kr. pr. m2 til central drifts- og vedligeholdelse af de kommunale ejendomme

* Indvendig vedligeholdelses budget varetages af decentrale institutioner
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@konomioverblik over planlagte opgaver

| 2019

= Udskiftning af vinduer pa Kaerbo Omsorgscenter,
Vibeholmskolen samt Sejlklubben

= Udskiftning af lofter pa Ishgj Kultur Café samt
ca. kr. 500.000,-

Keerbo Omsorgscenter
= Nyt tag pa Torsbo (servicearealer), Bredekeergard

ca. kr. 1.700.000,-

ca. kr. 1.000.000,-

samt flgj pa Vejlebroskolen
= Rotteforebyggelse ca. kr. 300.000,-
= Legionella bekaempelse ca. kr. 750.000,-
ca. kr. 1.650.000,-

Andre forebyggende opgaver

f.eks. renovering af kloak, CTS og tekniske installationer,

mindre vinduesudskiftninger
ca. kr. 5.900.000,-

Total
' Ishej Kommune
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Eksempler pa planlagte
vedligeholdelsesopgaver 2019
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1. Udskiftning af vinduer pa Kaerbo Omsorgscenter,
Vibeholmskolen samt Sejlklubben

Vibeholmskolen

Vinduerne pa Vibeholmskolens er
efterhanden i sa darlig stand, at det ikke
leengere kan betale sig at renovere dem.
Derfor forslas det, at udskiftningen af
vinduerne i klasselokalerne pa de enkelte
flaje opstartes i 2019 og udfgres lgbende
over de kommende ar.

15 Foto af vinduesramme pé Vibeholmskolen

Kaerbo Omsorgscenter og Sejlklub
Vinduerne pa Keerbo’s Servicearealer og
Sejlklubbens 1. etage er ligeledes i sa darlig
stand at de star til en udskiftning. @konomien til
disse arbejder tilpasses sammen med det der
udfgres pa Vibeholmskolen.

Der er afsat ca. kr. 1.700.000 til disse projekter
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2. Udskiftning af lofter pa Ishgj Kultur Café
samt Keerbo omsorgscenter

Ishgj Kultur Café

| personalerummet i Ishgj Kultur Café er det gamle stalpladeloft ved at falde ned. Loftet har af flere
omgange veeret ngdvendigt at nedtage grundet flere vandskader fra overliggende rar . Det er derfor nu
ngdvendigt at opseaette et nyt loft. Ved samme lejlighed monteres der ny, tidssvarende belysning.

Keerbo, aktivitetslokale

Loftet er et aeldre stalpladeloft med zeldre
belysning. En mindre del er udskiftet til nyt
systemplade loft. Det er ikke leengere
muligt at justere pa det gamle loft, og den
eksisterende belysninger er ikke
tidssvarende.

Til de to arbejder afseettes ca. kr. 500.000

' zudiiel

Foto af stalpladeloft, Ishgj Kultur Café,

Ishoj Kommune
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3. Nyt tag pa Torsbo (servicearealer), Bredekeergard
samt Vejlebroskolen

Torsbo En del af det oprindelige skiffertag er tilbage fra opfarelsen af Torsbo Plejecenter. Det drejer sig
seerligt om den del, hvor der er kgkken og hospicepladser. Taget er meget porgst ,0g det er ikke laengere
muligt at reparere pa taget.

Bredekaergard Renoveringen af taget pa hovedhuset er under udfgrelse pt. Taget over den
avrige del af gardens leenger, herunder stalde samt laengen med Lokal Historisk Arkiv, er et eternittag
som er i ringe stand og uteet.

Vejlebroskolen Der har Igbende veeret problemer med indtreengende vand i tagkonstruktionen ved kraftige
regnskyl. Det har ikke vaeret muligt preecist at bestemme hvad arsagen skyldes, men ved opfarelsen at
tilbygningen til kantinen blev man opmaerksom pa at der flere steder er hul i undertaget (banevare undertag).
Tagbekleedningens resterende levetid er desuden anslaet til at ligge mellem 10-15 ar og er begyndt at
korrodere i fodblikket. Det er derfor foreslaet at skifte tag og undertag pa en enkelt flgj, for at se om det kan
afhjeelpe problemet.

Til arbejdet afseettes ca. kr. 1.000.000

Bredekeergd
Ishej Kommune
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4. Rotteforebyggelse

Forebyggelsen imod rotter fortsaetter i 2019.

| 2018 blev der udfart en screening af vores kloaker/
bragnde og der er lavet en aftale med et ekstern firma,
som skal Igfte kommunens brgnde op i forsvarlig /
lovlig stand, iseer ift. stiger i brandene.

Brandreparationer, stigeskift mv. pagar lgbende hen
over 2018, 2019 og 2020.

Der afseettes ca. kr. 302.000 pr . ar for 2018, 2019 samt
2020

Foto af rottespeerre
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5. Legionella bekeempelse

Indsatsen for legionellabekaempelse fortsaetter som planlagt i 2019. Forelgbigt er det planlagt at
indsatsen fortrinsvis skal igangseettes falgende steder:

- Gildbroskolen

- Idreetscenteret (feerdiggarelse af allerede opstartet arbejde)

- Svgmmehallens handicapafsnit

- Dele af Strandgardskolen

- Hallen pa Ishgj Skole (feerdiggerelse af allerede opstartet arbejde)

Undervejs kan der dog opsta akutte problemer, der Applikationer: Y """’.-.'
ger at vi ma prioritere anderledes hen over aret. e
Alle arbejder bliver dog udfart inden for den firearige ' . $

periode, som aftalt i sidste handleplan.

Der er afsat ca. kr. 750.000 til projektet

Foto af system til legionella bekeempelse
Ishej Kommune
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CEj’s indsatser i 2019

Vi har i den sidste del af 2018 deltaget i nogle forlgb i KL regi, som ligger inden for Regeringen og KL'’s aftale om kommunernes
gkonomi med udgangspunkt i det feelles flerarige moderniserings- og effektiviseringsprogram. Med programmet sgettes rammerne
for et samarbejde, der skal understgtte kommunerne i at udvikle og modernisere den kommunale service inden for stramme
gkonomiske rammer, og sikre et styrket lokalpolitisk raderum til at kunne prioritere til gavn for borgerne. Indsatser inden for dette
der arbejdes videre pd i 2019, handler om:

Nggletal: -Digitalt overblik over m2, bygninger, - Udarbejde nggletal til KL's Pilotprojekt. Pt.
Pilot projekt omkring en model for nggletal  gkonomi. er der nggletal omkring:
i kommunerne - Intern benchmark pa forsyning i - Forsyning

bgrneinstitutioner - Vedligeholdelsesmidler

- Indkgb af system til controlling af - Kommunale m2 pr. indbygger

energidata, foregar pt.
Ejendomsstrategi: - Digitalt overblik over ejendomsmassen - Arbejde med kloge m2, med
-Kursusforlgb med KL og Reflexio - Ramme- og service aftaler pa flere udgangspunkt i kgb af Vejlebrovej 45
Indhold kan veere: faggrupper - Arbejde med indhold til en kommende
- Kloge kommunale m2 - En blandet central/ decentral gkonomi, Ejendomsstrategi, med udgangspunkt i den
- Centralt /decentral gkonomi primaert med centralt ansvar nuvarende organisering.
- Kvalitetsstandarder for ejendomme - Organisering er en blanding af central
- Udbudsprocedure styring, decentral teknisk service og
- Digitalisering opdeling mellem bygninger og udearealer
- Organisering pa de kommunale matrikler.

Ishoj Kommune
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