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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastseetter regler om bebyggelse og anvendelse
af arealer mv. inden for planens geografiske omrade.

En lokalplan fastleegger de konkrete rammer for realiseringen
af de mal, der er udstukket i den mere overordnede kommu-
neplan. Der er efter en lokalplans vedtagelse ikke krav om
handlepligt til at gennemfgre de forhold, som lokalplanen
beskriver. En lokalplan regulerer alene fremtidige forhold og
&ndringer.

Lokalplanen bestar af to dele; redegerelse og lokalplanbe-
stemmelser. Redegerelsen indeholder en gennemgang af
planens baggrund, mal og indhold. Den beskriver lokalplan-
omradets eksisterende forhold, hensigterne for den fremtidi-
ge planlaegning samt forhold til den overordnede og anden
lovgivning.

Lokalplanbestemmelserne udger den juridiske del af planen.
Her opsummeres lokalplanens indhold i retningslinjer, som er
galdende for alle ejendomme i lokalplanomradet. Byradet
skal pase at bestemmelserne overholdes.



Baggrund

Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal at fastsaette nye bebyggelsespro-
center for matriklerne 163, 16¢, 16rg, 16sa, 16sb, 16st og 16su
Ishgj By, Ishgj. Den udpeger ligeledes to byggefelter, det ene
til opferelse af en ny lethal dvs. en uopvarmet overdaekket
hal i tilknytning til Strandgardsskolen. Det andet byggefelt
udpeges pa lokalcentret og giver mulighed for at etablere bo-
liger i én etage ovenpa det eksisterende lokalcenter. Tagboli-
gerne skal have grgnne tage og far mulighed for at der kan
indarbejdes solceller eller —fangere i arkitekturen. Derudover
fastholder lokalplanen de andringer af facader, som blev
etableret i forbindelsen med renoveringen i 2001 til 2010.
Dog bliver der givet mulighed for solceller og —fangere pa det
eksisterende boligbebyggelse og grenne tage pa smabygnin-
ger som skure og lignende. Omradets barneinstitutioner og
feelleshuse a&ndres ligeledes ikke.

Lokalplanomradets afgraensning
Lokalplanomradet omfatter hele boligbebyggelsen Vejlea-
parken og udger ca. 32 ha. Bolighebyggelsen afgraenses af
Ishgj Sevej mod est og Ishgj Boulevard mod vest. Stenbjerg-
gards Allé afgraenser lokalplanomradet mod nord og mod syd
ligger Strandgardsskolen, som afrunder boligbebyggelsen
mod Kystkilen. Lokalplanomradet omfatter matr. nr. 164,
16¢, 16r@, 1653, 165b, 165U 0g 165t Ishgj By, Ishg;.

Zonestatus

Omradet er beliggende i byzone.

Eksisterende forhold

Boligbebyggelsen Vejledparken blev opfert i arene 1970-74
under det oprindelige navn Ishgjplanen som et betonele-
mentbyggeri med boliger i 4 etager og rummer i dagi alt ca.
1.700 boliger med omkring 5.000 beboere.

Boligblokkene er placeret som sammenhangende laenger
omkring et indre forleb af brede boliggader, henholdsvis to
gader pa langs, Agérden og @stergarden og tre tvaergader,
Strandgarden, Bjerggarden og Vejlegarden. Trafikalt er der
en hej grad af trafikadskillelse, der betyder, at boliggaderne
er bilfrie, idet parkering er placeret imellem bebyggelsens pe-
riferi og de omgivende adgangsveje.

De indre boligblokke omkranser tre store gardrum fra nord,
Agarden, Strandgarden og @stergdrden. De har hver sin
funktionelle og landskabelige karakter.



Agarden i nord har i den estlige del et bakket landskab, og
mod nord et omrade der i hgjere grad har oplevelse som
park.

| Strandgarden er landskabet bakket mod nordvest og har ik-
ke tilknyttede funktioner. B&de Agarden og Strandgérden
har parkeringspladser med underkersler fra Ishgj Boulevard,
de benyttes af beboere og brugere af institutioner og lokal-
center.

@stergarden mod syd har i den vestlige side tre anlagte jord-
volde, som bade skaber mindre rum i den store gard og kan
afskaerme boligerne for eventuel stg;.

Udover boligerne i Vejledparken er der i gardene placeret tre
kommunale berneinstitutioner, et mindre lokalt butiks- og
servicecenter og en nedlagt varmecentral, der i dag bliver
brugt til ungdomsklub, kontor og matrielgard for gardperso-
nalet. Derudover er der kultur-, ldre- og beboerhuse.

Mod syd danner Strandgardsskolens bygninger den fjerde
side i @stergardens gardrum.

Lokalcentret med butikker og servicefunktioner, der blev op-
fert sammen med resten af Vejledparken, er en samling af
seks bygninger, der sammen med en bgrneinstitution danner
et lille gadefoleb og plads, der giver en falelse af intimitet i
det ellers store gardrum. Alle bygningerne i lokalcenteret er i
én etage med fladt tag og orienterer sig ind mod hinanden
med bagsider og varegdrde ud mod resten af gardrummet og
boligerne. Lokalcentrets bygninger skiller sig ud fra resten af
Vejledparkens bebyggelse med pudsede murede gavle og har
pa for- og bagsiden af bygningerne markante synlige beton-
dragere som en del af konstruktionen og arkitektonisk ud-
tryk. Facaderne er underinddelt efter afstanden pé dragerne.
Bygningen, Strandgarden 11A og 11B, har fem pyramide-
ovenlys i den sydlige ende af taget.

Vejledparken har felgende historik:

I 1985-92 blev en del af de oprindelige skure mellem boligbe-
byggelsen fjernet, og der blev etableret belaegninger og be-
plantninger. Formalet var - foruden at gere de nedslidte op-
holdsarealer mere indbydende - at &ndre pd bebyggelsens
monotoni og store skala. Senere blev alle altaner samt ude-
stuer afskaermet med oplukkelige glasinddaekninger.

| 2001 til 2010 blev Vejledparken igen renoveret. Facaderne
pa boligblokkene fremstdr dermed i dag med gule og rade



mursten med partier i grat plademateriale. Desuden blev der
tilbygget aldrevenlige tagboliger med elevator, og bebyg-
gelsens oo etvaerelses lejligheder blev lagt sammen til mo-
derne toveerelses ungdomsboliger. Der blev ogsa opfert nye
ungdomsboliger grupperet som to-etagers punkthuse ud
mod Ishgj Boulevard, et faelleshus mellem to laenger ved
@stergarden og familieboliger i punkthuse ud mod Ishej Se-
vej.

Udearealerne blev samtidig forbedret med nye skure til cyk-
ler, ny beplantning og havearealer, ny belaegning samt by-
rumsmebler og udsmykning.

Terraen og beplantning

Vejledparken har mange grenne arealer og gardrum til feelles
brug og har derudover sma haver i tilknytning til de boliger,
der er beliggende i stuetagen. Terranet er generelt fladt.
Men i de tre store gardrum er der etableret landskabelige
bakker og jordvolde med graes og grupper af traeer.

Langs Ishgj Boulevard og Ishgj Sevej er der plantet vejtraeer
og anden beplantning, mens der langs hovedstierne og i
gardrummene i hgjere grad er plantet grupperinger af traeer.

Vej, sti og parkering

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Ishgj Boulevard med fem
overkersler, fra Ishej Sevej med seks overkersler og fra Sten-
bjerggards Allé med to overkarsler til hver sit parkeringsom-
rade langs ydersiden af bebyggelsen. to overkersler fra Ishgj
Boulevard giver adgang til to tunneler, der farer under Agér-
den til parkering i henholdsvis til Agérden og Strandgarden.

Stierne er opdelt i hovedstier, tveerstier og rekreative stier.
Hovedstierne er de to lange parallelle stier Agérden og
@stergarden, som begge ferer ud af lokalplanomradet og vi-
dere over Stenbjerggards Allé i to gangbroer.

Tveaerstierne er Vejlegarden, Bjerggarden og Strandgarden.

Hovedstier og tveerstier er belagt med fast belaegning og de
rekreative stier med grus.

De rekreative stier er med fast belaegning og fungerer som
forbindelser pa kryds og tveers i de tre store gardrum.

Ishgj Kommune har desuden et antal Kleverstier, som er

grenne stiforlgb, der kombinerer oplevelser og motion. To af
klaverstierne har deres forlgb igennem Vejledparken. Hoved-
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sagligt er de pa hovedstierne Agarden og @stergdrden, men
den rgde rute ‘Byen’ har ogsa forbindelse rundt om Strand-

gardsskolen, hvor den er anlagt med belysning og en ekstra
bred sti.



Redeggrelse

Fremtidige forhold
| det felgende beskrives de fremtidige muligheder i omradet
som felge af lokalplanen.

Lokalplanomradet

Intentionen med lokalplanen er at fastsaette bebyggelsespro-
centen for matriklerne i omradet, tilfere et nyt byggefelt, der
ger det muligt at placere en lethal i @stergarden i Vejledpar-
ken ved Strandgardsskolen. Derudover vil lokalplanen fast-
holde den eksisterende bebyggelses nuvarende udseende og
udformning med mulighed for at etablere henholdsvis solcel-
ler og —fangere pa bolighebyggelsen og grenne tage pa hele
bebyggelsen inklusive smabygninger og skure samt fastholde
byggemulighed for at etablere boliger ovenpa lokalcentret.

Anvendelse
Lokalplanomradet opdeles i 4 delomrader; A, B, C og D i for-
hold til anvendelse.

Delomrade A omfatter boligbebyggelsen og skal anvendes
til boligformal og dertilhgrende fzelleshuse; ungdomsklub,
selskabslokaler, smabygninger til driftbrug samt ejendoms-
kontor.

Delomrade B omfatter tre berneinstitutioner og skal bibe-
holde anvendelsen offentlige formal.

Delomrade C omfatter et byggefelt for en lethal, hvor an-
vendelsen er fritidsformal til sport, idreet og bevaegelse.

Delomrade D omfatter lokalcentret, hvor anvendelsen er
blandet erhverv sdsom butiksformal og bolig samt faelleshus.

Bebyggelsen

Lokalplanen fastholder den nuvarende udformning og ud-
seende af boligbebyggelse, som beskrevet under ‘Eksiste-
rende forhold’. Udseende pa smabygninger, cykelskure og
beboerhuse fastholdes ligeledes med det nuvaerende ud-
seende og udformning. Lokalplanen abner dog mulighed for
at etablere solceller eller -fangere pa den eksisterende bolig-
bebyggelse i Vejledparken.

Lokalplanen giver mulighed for at etablere tagboliger pa lo-
kalcentret, der i sit arkitektoniske udtryk er forskellig fra bo-
ligbebyggelsen i Vejledparken. Bestemmelserne giver derfor
mulighed for, at tagboligerne far et nyt og moderne udtryk,
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lllustration, Andersen og Sigurdsson Arkitekter

der er anderledes end resten af boligbebyggelsen. Samtidig
med at tagboligerne skal ses i ssmmenhang med lokalcent-
rets arkitektoniske udtryk og Vejledparkens bebyggelses ma-
trialevalg og farvesammensaetning. Der vil desuden veere
mulighed for at etablere grenne tage og solceller eller -
fangere pa sydvendte tage.

Lokalplanen giver mulighed for en lethal i @stergarden. Pla-
nen indeholder bestemmelser for placering, omfang, udtryk
og materialer. Lethallen skal arkitektonisk fremsta som en let
konstruktion med et skelet i metal. Beklaedningen af lethal-
len pa tagfladen er et translucent materiale, dvs. at det har en
gennemskinnelighed og lukker en del af dagslyset ind i hal-
len, sa den derved ikke har et stort behov for kunstig belys-
ning om dagen. Til szerlige arrangementer vil der vaere mu-
lighed at have stemningsskabende effektbelysning.

Facaderne pa lethallen har en gennemsigtighed, sa beboere,
brugere og forbipasserende kan fornemme livet og aktivite-
terne inde i hallen. Det skal desuden vaere med til at fremme
tryghedsfelelsen i omradet. Lengdefacaderne har forskyd-
ninger i konstruktionen, der videreferer tagets facetterede
udtryk.

Lethallen er placeret i Strandgardsskolens idraetshals naerhed
og henvender sig i placering og har forbindelse til skolens hal,
sa der er let og tilgaengelig adgang imellem dem. Tanken er
at den skal veere til organiseret idreet med mulighed for uor-
ganiseret aktiviteter. | dagtimerne taenkes det, at skolen og
institutionerne vil bruge hallen og om aftenen foreninger og
beboere, der vil have mulighed for at bruge skolens idraets-
hals omklaedningsfaciliteter. Samtidig vil den vaere beman-
det.

Ubebyggede arealer
Lokalplanen fastseetter, at Vejledparkens rekreative arealer,

grenne garde og haver skal anvendes rekreativt til leg og op-
hold.

Vejledparken er ikke udpeget som et risikoomrade for eks-
tremregn. Det betyder, at der i Vejledparken ikke er et umid-
delbart behov for tiltag indenfor forsinkelse af regnvand. Dog
giver lokalplanen mulighed for at gere nedsivningen mere
synlig sasom ved etablering af abne og rekreative regn-
vandsopsamlinger, da der i lokalplanomradets mange grgnne
omrader er mulighed for synlig og rekreativ nedsivning af
regnvand ved ekstremregn.



Lokalplanen sikrer gode, tilgaengelige og trygge uderum for
beboerne, besggende og brugere af omradet og lethallen
med bestemmelser om belaagning, belysning og beplantning,
sa de grenne arealer far en karakter af bypark..

Ved etablering af lethallen er det ngdvendigt at flytte jord-
volden taettest pa skolen og anlaegge en ny sti, sa der fremti-
digt er et sammenhangende rekreativt stiforleb i gardrum-
met. Der skal etableres en ny jordvold, der skal fungere som
stgjvold mellem lethal og boligerne vest for lethallen. Samti-
dig skal den vaere et rumdannende og rekreativt element i
gardrummet. Lokalplanen sikrer de nye rekreative stiers for-
bindelse omkring lethallen ved en principiel placering, mens
den narmere placering af dem og gardrummets landskabeli-
ge bearbejdning skal udarbejdes i ssmmenhang med bygge-
ansegningen.

Lokalplanen udpeger i forbindelse med lethallen et areal,
hvor der er mulighed for at etablere et udenders aktivitets-
omrade i tilknytning til lethallen, sdsom klatring, trampolin,
crossfit og lignende ikke stgjende aktiviteter. Indretningen af
arealerne skal understatte samspillet mellem aktiviteter ude
og inde.

Vej, sti og parkering
De nuvaerende veje og hoved- og tvaerstier samt parkerings-
arealer i lokalplanomradet fastholdes i lokalplanen.

| forbindelse med etablering af lethal og nye boliger giver lo-
kalplanen mulighed for at andre pa de rekreative stiforlab, sa
adgangsforhold for gdende og brandkeretejer udformes
mest hensigtsmaessigt. Klaverstiens forlgb bliver @ndret pa
grund af lethallen, men der skal reetableres en ny forbindel-
se, sa den bibeholder et kontinuerligt forleb.

Ydermere kommer der i lokalplanen krav om cykelparkering i
forbindelse med lethallen.

Renovation
Affaldslasninger til husholdningerne skal felge affaldsordnin-
gerne i det gvrige Vejledparken.

Affaldssystemerne for erhverv skal veere adskilt fra hushold-
ningerne, da affald fra erhvervsvirksomhed indsamles ved en

privat ordning.

Affaldsordninger til lethal skal etableres iht. til kommunens
affaldsregulativer.
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Belysning

Lokalplanen stiller krav om, at belysning pa veje, stier, fortov
samt parkeringsarealer skal vaere af samme type som de ek-
sisterende belysningsarmaturer og —standere i Vejledparken.

Belysningen skal derudover vaere behagelig, skabe tryghed
og give gode oversigtsforhold.
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1.B.14 Vejledparken:

Hovedanvendelse

Blandet bolig og erhverv

Zonestatus

Byzone

Bebyggelsesprocent

Maks. 75 procent

Max. antal etager

5 etager

Max. bygningshgjde

19 meter

Specifik anvendelse

Boligformal, institutioner,
lokalcenter, kontor- og
serviceerhverv.

Serlige
bestemmelser

Detailhandel ma& maksi-
malt vaere 3.000 m? og
den starste butik ma ikke
vaere over 1.000 m?

Overordnet planlaegning

En lokalplan ma ikke stride mod den overordnede planlaeg-
ning, der er sammenfattet i kommuneplanen. | det felgende
beskrives den overordnede planlaegning, der er bestemmen-
de for lokalplanen.

Fingerplanen

Ishgj Kommune er omfattet af Fingerplan 2013, der er et
landsplandirektiv for hovedstadsomradets planlaegning. Ishg;j
er beliggende i det ydre storbyomrade mellem den sydlige
grenne kile og kystkilen.

Fingerplanen fastlaegger de overordnede principper for ud-
viklingen i Hovedstadsomradet, og bidrager til at sikre et al-
sidigt udbud af bosatningsmuligheder, som er velbeliggende
i forhold til den overordnede trafikale infrastruktur med god
kollektiv trafikbetjening.

Lethallen underbygger Fingerplanens muligheder for at ska-
be herlighedsvaerdier i byomrader, der vil veere til gavn for
kommunen som helhed. Samtidig opfylder lokalplanen Fin-
gerplanens efterspergsel om flere typer boligformer.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Fingerplan 2013's
intentioner.

Kommuneplan 2014

Lokalplanen er i kommuneplanen omfattet af rammen 1.B.14
"Vejledparken”, som kan ses til venstre herfor. Den kan ogsa
ses inde pa Ishgj Kommunes digitale Kommuneplan 2014 un-
der rammer og specifikke rammer:
http://www.ishoj.dk/indhold/kommuneplan-2014

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan
2014.

Lokalplan

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan nr. 1.38 Boligbe-
byggelsen Vejledparken. Denne ophaves ved den endelige
vedtagelse af lokalplan nr. 1.65 Vejledparken.
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Anden planlaegning og lovgivning

| udarbejdelsen af lokalplanen er der taget stilling til anden
planlaegning og lovgivning. | det felgende beskrives planlaeg-
ning og lovgivning, der er bestemmende for lokalplanen.

Naturbeskyttelsesloven
Lokalplanomradet har ingen beskyttelsesomrader, der er
ombefattet Naturbeskyttelsesloven.

Museumsloven

Henvendelser angdende spargsmal eller fund skal rettes til
Kroppedal Museum, Kroppedals Allé 3, 2630 Tastrup. Der er
ikke registreret fund af arkaeologisk interesse i omradet.

Hvis der mod forventning stades pa fortidsminder under an-
leegsarbejdet er de omfattet af museumsloven kap. 8 § 27,
stk. 2. Arbejdet skal standses i det omfang det omfang det
bergrer fortidsmindet og Kroppedal Museum, Arkaeologi skal
kontaktes.

Jordforureningsloven

Lokalplanomradet er ikke omradeklassificeret, men der er
registreret jordforurening i vidensniveau V2 i enkelte omra-
der. De kan oplyses ved henvendelse til Ishgj Kommune.

Der er ikke registreret jordforurening ved byggefeltet for
lethallen i lokalplanen. Ved etablering af tagboliger pa lokal-
centret skal der derimod veaere opmaerksomhed pa en regi-
streret jordforurening.

Opgravning og flytning af forurenet jord og jord fra en kort-
lagt ejendom, en kortlagt del af en ejendom eller et areal,
som anvendes til offentlig vej, samt fra en ejendom, som er
omfattet af omradeklassificeringen efter § 5o a, skal anmel-
des til Ishgj Kommune med tilherende analysepraver.

Kystnaerhedszone

Lokalplanomradet ligger i det kystnaere byomrade og der-
med indenfor de 3 km, som kystnaerhedszonen dakker. Ny
bebyggelse i lokalplanomradet bliver lavere end den eksiste-
rende bebyggelse og er dermed ikke synlig fra kysten. Ishgj
Kommune vurderer, at lokalplanen ikke vil pavirke kysten vi-
suelt. En visualisering er derfor ikke pakraevet.
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Vejledende grzenseveerdier
(etageboligomrdder)

Man-fredag kl. 07-18 50dB
Lerdag kl. 07-14
Man-fredag kl. 18-22 45dB
Lerdag kl. 14-22
Sendag kl. 07-22
Alle dage  kl. 22-07 40 dB

Servitutter

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplan nr. 1.65
Vejledparken foretaget en gennemgang af servitutter i om-
radet for at fa afklaret, hvilke der ikke er forenelige med lo-
kalplanen og derfor ophaeves.

Servitutter, der aflyses i forbindelse med lokalplanen, frem-
gér af bilag 1.

Stoj

Lokalplanomradet graenser op til Ishej Sevej, Ishej Boulevard
og Stenbjerggards Allé og boligerne kan saledes vaere pavir-
ket af trafikstej derfra. Der kan endvidere forekomme trafik-
stgj fra varekersel til dagligvarebutik, der ligger i det ene
gardrum. Det vurderes, at butik, vej og S-togsbane overhol-
der de vejledende stgjgraenser.

Lethallen bliver tilknyttet organiseret idreet, som Miljgstyrel-
sen betegner som virksomhed. Det betyder, at stegjgraenserne
for lethallen skal overholde den til enhver tid gaeldende vej-
ledning fra Miljestyrelsen. Dette skal kunne dokumenteres i
forbindelse med byggeansagningen. Til venstre herfor er vist
de vejledende graensevaerdier fra Miljestyrelsens vejledning
nr. 5/2984 'Ekstern stej fra virksomheder’ for etageboligom-
rader.

For yderligere oplysninger om stgj og stejgraenser henvises til
Miljestyrelsens vejledninger pa:
http://mst.dk/virksomhed-myndighed/stoej/stoejgraenser/

Brand og redningsforhold
Der er adgang for udrykningskeretgjer til lethallen via
Strandgards Skolens parkeringsplads fra Ishej Seve;.

Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af kommunens erhvervs- og
husholdningsaffaldsregulativ.

Klima og energiplanlaegning

Lokalplanomradet forsynes med vand fra Ishgj Forsyning A/S
—Ishaj Vand A/S og ny bebyggelse skal tilsluttes Ishaj Forsy-
ning A/S kloaknet.

Boligbebyggelsen er tilsluttet kollektiv varmeforsyning.
Lethallen skal fungere som en uopvarmet konstruktion.

Det er med lokalplanen muligt at opfere tagboliger pa lokal-
centret som lavenergibebyggelse, og der kan i hele bebyg-
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gelsen opsattes solcellepaneler og solfangere. Derudover
kan grenne omrader og gardrum indrettes med rekreative
regnvandsbassiner og lignende klimatiltag.

Lov om miljgvurdering

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer,
lovbekendtgerelse nr. 936 af 24. september 2009 er lokalpla-
nen omfattet af loven, idet planen fastleegger rammer for
fremtidige anlaeg og arealanvendelser og udarbejdes som
grundlag for myndighedens opgavevaretagelse.

Hvorvidt lokalplanen skal miljgvurderes afhaenger af, om pla-
nen fastlaagger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til
projekter, der er omfattet af lovens bilag 3 og 4 jf. § 3.1.1. De
projekter, som denne lokalplan dbner mulighed for, er omfat-
tet af bilag 4, stk. 10 b, anlaegsarbejder i byzone. Da planen
fastleegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan,
skal der jf. § 3.2 kun gennemferes en miljevurdering, hvis an-
vendelsen ma antages at kunne f& en vaesentlig indvirkning
pa miljget. Ved afgerelse af om lokalplanen ma antages at
kunne f vaesentlig indvirkning pa miljeet, skal der tages hen-
syn til kriterierne i lovens bilag 2.

Ishgj Kommune har ved screening af lokalplan 1.65 Vejlea-
parken i henhold til lov om miljevurdering vurderet, at de an-
vendelses- og bebyggelsesmuligheder, som lokalplanen ab-
ner mulighed for, ikke vil medfere vaesentlige miljgpavirknin-
ger af omradet. P3 denne baggrund er der truffet afgerelse
om, at der ikke skal udarbejdes en miljgrapport for lokalplan
1.65 Vejledparken.
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Bestemmelser

| henhold til lovbekendtgerelse nr. 937 af 24. september 2009 om

planleegning med senere lovaendringer fastleegges hermed fal-

gende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1.

1.1

§ 2.

§ 3.

3.1

Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal:

At fastholde omfang, placering og udformning af den
eksisterende boligbebyggelse.

At give mulighed for at etablere en lethal i @stergarden i
forbindelse med Strandgardsskolen.

At fastholde muligheden for at etablere tagboliger pa
lokalcentret i Strandgarden.

At give mulighed for at indarbejde klimatilpasning og

baeredygtige tiltag i gardrummene og pa eksisterende
og kommende bebyggelse.

At fastsaette bebyggelsesprocenten for matrikel jf. §7.8

Omrade og zonestatus

Lokalplan omradet afgraenses, som vist pa kortbilag 1
og omfatter falgende matrikler; matr. nr. 163, 16¢, 16rg,
1653, 16sb, 16st 0g 16su Ishgj By, Ishg;.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone.
Anvendelse

Delomrade A, som vist pa kortbilag 2, ma kun anvendes
til boligformal sdsom familieboliger, &ldreboliger og
ungdomsboliger, faelleshuse og smabygninger til drift-
brug.

Det er i boligerne tilladt at drive liberalt erhverv under
forudsaetning af:

- at virksomheden/aktiviteten kun drives af den, der be-
bor og ejer den pageaeldende bolig,
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33

3.4

35

3.6

37

3.8

39

§ 4.

§ 5.

5.2

- at virksomheden/aktiviteten drives pa en sadan made,
at ejendommens karakter af beboelsesejendom, og
omradets karakter af boligomrade ikke forandres ved
skiltning eller lignende,

- at virksomheden/aktiviteten maksimalt optager 25 %
af boligen.

Faelleshuse ma kun anvendes til beboeraktiviteter sasom
klub- og hobbylokaler samt cafe og servicefunktioner.

Den forhenvaerende varmecentral ma anvendes til ejen-
domskontor, klub og selskabslokaler.

Delomrade B, som vist pa kortbilag 2, ma kun anvendes
til offentlige forméal sdsom daginstitutioner.

Delomrade C, som vist pa kortbilag 2, ma kun anvendes
til fritidsformal sdsom lethal.

Delomrade D, som vist pd kortbilag 2, ma der drives bu-
tik, kontor, restauration, fitnesscenter, selskabslokale og
vaskeri samt tagboliger.

Lokalcentret ma udvides med tagboliger i én etage.

Der ma generelt i lokalplanomradet ikke udgves nogen

art af virksomhed, der ved lugt eller stgj er til gene for de
omkringboende.

Udstykning
Matrikulaere andringer ma kun foretages i det omfang,

de er i overensstemmelse med lokalplanens intention og
kun efter kommunens tilladelse.

Vej-, sti og parkeringsforhold

Vej- og parkeringsarealer, som vist pa kortbilag 4, skal
bibeholdes,.

Hovedstier og tvaerstier, som vist pa kortbilag 4, skal bi-
beholdes.
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5.3

5.4

5.5

Rekreative stier skal tilpasses ved a&ndrede forhold sa-
som i forbindelse med etablering af lethal eller regn-
vandsbassiner. Jf. § 5.4, 5.5 09 5.6.

De rekreative stiers placering skal sikre gode, naturlige
forbindelser og adgang for gaende.

De rekreative stier omkring den nye lethal skal principielt
anlaegges, som vist pa kortbilag 4.

Kommentar:

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

§ 6.

6.3

Med principielt menes, at der som udgangspunkt er udpe-
get et forlab for stierne, som kan finjusteres, nér det ende-
lige forslag til stifering og bearbejdning af landskabet om-
kring lethallen er udarbejdet. Det vil blive behandlet i for-
bindelse med byggesagsbehandlingen.

Gennemgadende stiforlgb sdsom Klgverstien skal forbin-
des med en god og tilgaengelig sti. Andre rekreative stier
skal have en bredde pa 1 meter.

| forbindelse med etableringen af lethallen skal der etab-
leres minimum 5o cykelparkeringspladser i den umid-
delbare naerhed af lethallen.

Stativerne til cykelparkering skal vaere af samme type
som dem, der allerede er placeret til Strandgardsskolens
brugere.

Brandadgang til lethallen skal ske fra Ishgj Seve;.

Stien til brandadgang, som vist pa kortbilag 4, skal an-
leegges som brandvej med en bredde pa 3 meter.

Lednings- og forsyningsanlaeg

Lednings- og forsyningsanlaeg skal udferes som jordkab-
ler.

Spildevand skal tilsluttes Ishaj Forsynings kloaknet.

Ny boligbebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsy-
ning.
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§ 7. Bebyggelsens omfang og placering

7.1 Omfang og placering af eksisterende bebyggelse skal
bibeholdes, som vist pa kortbilag 3.

7.2 Lethallen skal placeres inden for det markerede bygge-
felt, som vist pa kortbilag 3, med et fodaftryk pa maksi-
malt 35 x 50 meter.

7.3 Lethallen skal placeres i en afstand mellem g9 og 12 me-
ter fra Strandgardsskolens idraetshal.

7.4 Lethallens hgjde skal vaere varierende og punktvis med
en maksimal hgjde pa op til 12 meter, som vist principielt
pa figur 1.

7.5 Lethallens facader skal have fremspring og tilbagetraek-
ninger pa dens to leengdesider.

7.6 Eksisterende lokalcenter ma bebygges med nye tagboli- | m@
ger i maksimalt én etage med en samlet bygningshgjde Figur 1,
pa maksimalt 8,5 meteri alt. lllustration, Andersen og Sigurdsson Arkitekter

7.7 Tagboliger kan opferes som lavenergibebyggelse.
7.8 Bebyggelsesprocenten for matrikel 16a fastsaettes til 60,
matrikel 16¢ til 70, matrikel 16rg til 25, matrikel 16sa til

30, matrikel 16sb til 25, matrikel 16st til 45 og matrikel
16su til 35. Det fremgar ligeledes af kortbilag 3.

§ 8. Bebyggelsens ydre fremtraeden

8.1 Vejledparkens eksisterende facader skal fastholdes i
materialer og farver.

8.2 Lethallen skal have lette og transparente facadepartier
og tagi et translucent materiale. Hverken facade- og
tagmateriale m3 vaere reflekterende.

Kommentar:

Translucent materiale er gennemskinneligt og lader en del
af det naturlige dagslys traenge ind i lethallen.

8.3 Lethallens konstruktion skal fremsta i en lys farve.

8.4 Alle adgangsforhold til lethallen skal have en god til-
gaengelighed.
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8.5 Der skal vaere minimum én adgang fra lethallen, der er
orienteret direkte imod Strandgardsskolen.

8.6 Tagboligerne pa lokalcentret kan opfares som tydelige
pabygninger, der i materiale og udtryk er forskellige fra
lokalcentrets arkitektur. Dog skal de opferes i en samhg-
righed til resten af Vejledparken.

8.7 Derskal etableres grenne tage pa nye tagboliger.

Kommentar:
Grenne tage pad de nye tagboliger pa lokalcentret i Strand-
gdrden vil sikre, at beboere i Strandgdrdens boligbebyggel-
se rundt om centret far udsyn til grenne tagflader.

8.8 Der kan etableres solceller eller fangere pa sydvendte
tagflader pa det eksisterende bolighebyggelse.

8.9 Solceller og -fangere pa eksisterende bolighebyggelse
skal etableres inden for tagfladen og udgere et rektan-
gulaert felt.

8.10 S3fremt der etableres solceller og -fangere pa de nye
tagboliger skal de veere integreret i tagfladen eller veere
en del af facadeelementerne.

8.11 Der ma udover orienterings- og henvisningsskilte kun
etableres skiltning og reklamering med Ishgj Kommunes
tilladelse.

8.12 Bevaegelig belysning, som lebende, blinkende lys samt
skiftende farve eller andre effekter i lethallen er ikke til-
ladt med undtagelse af szrlige arrangementer.

Kommentar:
Seerlige arrangementer skal forstds som at veere julear-
rangementer, opvisninger eller lignende.

8.13 Skilte skal tilpasses bygningens proportioner og arkitek-
tur og ma ikke have karakter af facadebeklaedning.

Kommentar:
Skilte og reklamer bliver betegnet som facadebeklaedning,
ndr der er starre tilkleebning eller afbleending af glasfaca-
der og —dore end 15 % af det enkelte glasparti.

8.14 Der ma ikke opsattes synlige antenner og paraboler.
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§ 9.

93

9-4

9.5

9.6

97

9.8

9:9

9.10

9.11

9.12

913

9.14

Ubebyggede arealer

Eksisterende feelles opholdsarealer pa hoved- og
tvaerstier skal bibeholde deres rekreative, grenne, indre
landskaber med legearealer, bakker og mulighed for ak-
tiviteter sasom boldspil.

Aktivitetsramblaen (legeareal langs Strandgardsskolen) i
tilknytning til lethallen, som vist pa kortbilag 3, skal ind-
rettes med forskellige aktivitetsfelter med graesbeplan-
tet areal, grus, belaegninger i asfalt og gummiasfalt.

Aktivitetsramblaen m3 have en maksimal bredde pa g
meter.

Aktivitetsfelterne jf. § 9.2 kan indeholde enkelte redska-
ber til idraet, leg og bevaegelse.

Der skal etableres en ny jordvold mellem lethal og bolig-
bebyggelsen vest for lethallen.

Den nye jordvold skal have samme hgjde som de to eksi-
sterende jordvolde.

Den nye jordvold skal have en afstand pad minimum 20
meter til boligbebyggelsen.

Den nye jordvold skal beplantes med samme type be-
voksning og med graes som de to eksisterende jordvol-
de.

Den nye jordvold skal etableres i en stram form, der
danner et landskabeligt rum mod lethallen og kan fun-
gere som stgjvold.

Den gstlige side af jordvolden kan have en haldning
hvorpa det er muligt at opholde sig.

Byrummet ved lokalcentret i Strandgarden skal have en
urban karakter

Generelt skal hovedgade, tvaergader og gardrum have
byrumsmebler og mulighed for ophold.

Byrumsinventar og opholdsmuligheder skal tilgodese al-
le aldersgrupper og placeres under hensyn til gode lys-,

sol- og klimaforhold.

Traebeplantning skal besta af fuldkronede traeer.
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§ 10. Belysning

10.1.Der skal anvendes belysningsarmaturer og —standere,
der er ensartet.

10.2.Belysningen skal vaere nedadrettet og ikke blaendende.

§ 11. Forudsaetninger for ibrugtagen

11.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, ferend det er doku-
menteret, at bygningsreglementets stgjbestemmelser
og Miljestyrelsens vejledning om stgj fra veje, stgj og vi-
brationer fra jernbaner samt stgj fra virksomheder mm.
kan overholdes.

§ 12. Aflysning af servitutter

12.1 Servitutter der er uforenelige med lokalplanen vil blive
aflyst ved planens endelig vedtagelse jf. bilag 1.

§ 13. Ophaevelse af lokalplan

13.1 Ved endelig vedtagelse og offentliggerelse af lokalplan
nr. 1.65 Vejledparken ophaves lokalplan nr. 1.38 Bolig-
bebyggelsen Vejledparken.

§ 14. Midlertidige retsvirkninger

14.1 Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byradet,
ma de ejendomme, forslaget omfatter, ikke udnyttes pa
en made, der kan foregribe indholdet af den endelige
plan.

14.2 Der gaelder ifelge planlovens § 17 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og a&ndring af anvendel-
sen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendom-
mene kan fortsaette som hidtil.

14.3 Lokalplanforslaget er i offentlig hering i 8 uger. Nar den-
ne frist for indsendelse af indsigelser, forslag og kom-
mentarer er udlebet, kan der ifalge planlovens § 13, stk.
2 opnas tilladelse til en udnyttelse af ejendommen, som
er i overensstemmelse med lokalplanforslaget.



De midlertidige retsvirkninger gaelder fra den dato, hvor
lokalplanforslaget offentliggeres og til den endelige
vedtagelse af lokalplanen bekendtgeres - dog hejst i et
ar efter forslagets offentliggerelse ma ejendomme, for-
slaget omfatter, ikke udnyttes pa en made, der kan fo-
regribe indholdet af den endelige plan.

§ 15. Permanente retsvirkninger

15.1 | henhold til planlovens § 18 ma der ikke etableres for-
hold i strid med lokalplanens bestemmelser. Lokalpla-
nen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og an-
vendelse kan fortsaette.

Vedtagelsespategnelse

I henhold til § 27 i Lov om planlaegning er lokalplanen vedtaget af
Ishej Byrad den ........ccccc.e.

P3 byradets vegne

Ole Bjerstorp / Ole Horskaer Madsen
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Bilag 1 Servitutoversigt

Mat. nr. Byrde Vedr. Bemaerkninger
mat. nr.
21.08.1964 Dok. om oversigt 16a Ingen bemaerkninger
09.03.1971 Dok. om anvendelse og bebyggelse | 16a Ingen bemaerkninger
16.10.1972 Dok. om afstand til planlagt byggeri | 16a Servitutten aflyses
19.02.1974 Dok. om aflgbsledning 16a Ingen bemaerkninger
21.05.1974 Dok. om hgjdebegransning 16a Ingen bemaerkninger
10.07.1974 Dok. om transformerstation 16a Ingen bemaerkninger
08.01.1975 Dok. om aflgbsledning 16a Ingen bemaerkninger
0g pumpestation

16.05.1975 Dok. om transformeranlaeg 16a Ingen bemaerkninger
28.08.1979 Dok. om varmeanlaeg og skraldesug | 16a Ingen bemaerkninger
21.03.1983 Dok. om leje af varmecentral 16a Ingen bemaerkninger
13.05.1983 Dok. om kollektiv varmeforsyning 16a Ingen bemaerkninger
08.09.1994 Dok. om forsynings/aflebsledninger | 16a Ingen bemaerkninger
04.10.2001 Dok. om byggeretsligt skel 163 Ingen bemaerkninger
27.02.2004 Lokalplan1.38 16a Servitutten aflyses
26.09.2006 Dok. om 3 meter bred sti 16a Servitutten aflyses
08.06.2009 Dok. om jordforurening 16a Ingen bemaerkninger
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