1 Indledning

Ishgj Kommune har udarbejdet udkast til lokalplan 1.77 for Winthersminde Er-
hvervsomrdde nord. Lokalplanforslaget muligggr etablering af erhvervsvirksom-
heder p& et areal pa ca. 6 ha i den nordlige del af Winthersminde omradet.

I forbindelse med udviklingen af udkastet til lokalplan skal der tages stilling til
miljgvurdering af lokalplanforslaget Forslaget til plan fastlaegger rammer for
fremtidige anlaegstilladelser og er som udgangspunkt omfattet af lovens § 3, stk.
1 nr. 1. Da planforslaget ma antages at vaere en plan for et mindre lokalt omra-
de er den derfor omfattet af miljgvurderingslovens § 3, stk. 2, som foreskriver:

"...Hvis planer og programmer som naevnt i stk. 1, nr. 1, fastleegger anvendelsen
af mindre omrader pa lokalt plan eller alene indeholder mindre aendringer i sa-
danne planer eller programmer, skal der kun gennemfgres en miljgvurdering,
hvis de m3 antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget"

Der skal derfor gennemfgres en screening af planen. Screening af en plan skal
ske med baggrund i de kriterier, der er anfgrt pa bilag 2 til loven. Kriterierne i
lovens bilag 2 er:

> Planens karakteristika og
>  Kendetegn ved indvirkningen og det omrade, som kan blive bergrt

I de fglgende afsnit af notatet er denne screening beskrevet.

2 Lokalplanens indhold og omrddets
miljgtilstand

Lokalplanforslaget udlaegger et areal pa ca. 6 ha, der aktuelt henligger som et
naturomrade med et relativt ringe naturmaessigt indhold, som fremtidigt er-
hvervsomrdde. Lokalplanforslagets areal er omkranset af motorvej mod @st, den
kommende Kgbenhavn Ringsted bane (under etablering) mod nord og vest samt
af Winthersminde Erhvervsomrade syd for arealet. Omradets sydlige del er pree-
get af krydsende hgjspaendingsledninger med to hgjspandingsmaster indenfor
omrédet.

Lokalplanforslaget giver mulighed for at etablere en adgangsvej til omradet fra
syd, som en forlaengelse af det vejanlaeg der etableres i forbindelse med realise-
ringen af byggeriet i Winthersminde Erhvervsomrdde syd. Langst mod nord skal
etableres en vendeplads. Omradets anvendelse er fastlagt til transport- og di-



stributionserhverv og/eller produktionsvirksomheder med transportbehov, samt
servicefunktioner og administration i tilknytning til disse virksomheder.

Lokalplanforslaget forudseetter at oplag af materialer, der kan forurene grund-
vandet kun kan ske pd befzaestede arealer (teet belaegning) etableret med op-
samling af regn- og overfladevand og at k@gre- og parkeringsarealer alle er befae-
stede og etableret med opsamling af regn- og overfladevand i egnede draen. Op-
lag skal endvidere etableres under tag.

I lokalplanforslagets sydlige delomrade (delomrade 3) ma der ikke opfgres be-
byggelse under hgjspaendingsledningerne. Der etableres regnvandsbassin til lo-
kal afledning af regnvand (LAR) i den sydlige del af lokalplanomradet (delomra-
de 3). Samtidig forlaegges en del af Tranegilde Draengrgft sdledes, at grgften
bliver en del af det i omradet beliggende LAR-anlzeg.

Omradet henligger som abent grgnt areal, hvori der er registreret to vandhuller
som er omfattet af beskyttelsesbestemmelserne i Naturbeskyttelseslovens § 3.
Nedlzeggelse af de to vandhuller forudsaetter dispensation. Ishgj Kommune har
besluttet at de to vandhuller genetableres udenfor lokalplanomradet. Arealet er
beliggende i omradet med szerlige drikkevandsinteresser (OSD) og forudsaetter
derfor seerlige tiltag til beskyttelse mod grundvandstruende aktiviteter.

Omradet er i dag stgjpavirket fra den naerliggende motorvej mod @st og ligele-
des stgjpavirket fra anlaegsarbejderne forbundet med etablering af Kgbenhavn
Ringsted banen. Arealet henld ind til beslutningen om at etablere Kgbenhavn
Ringsted banen som en del af den landskabelige grgnne kile langs med Store
Vejled. Etablering af banen pa en 5-6 meter hgj deemning langs arealets nord-
og vestlige graense pa tvaers af landskabskilen udggr en vaesentlig hindring for
oplevelsen af landskabskilen

3 Virkninger p3d miljoet

Etablering af erhvervsaktiviteter i omradet vil betyde at omradets eksisterende
miljgtilstand aendres fra at vaere et abent grgnt areal til et bebygget areal. Area-
let der inddrages til bebyggelse er imidlertid af en s& begraenset stgrrelse, at
denne inddragelse af grgnt areal og den dermed forbundne aendring af anven-
delsen af arealerne, ikke vurderes at udggre en vaesentlig virkning pa miljget. I
forlaengelse heraf er det ligeledes vurderet, at arealets beliggenhed mellem sto-
re transportinfrastrukturer (motorvej og jernbane) samt et erhvervsomradde mod
syd ggr arealet anvendelighed som rekreativ ressource for befolkningen mindre
velegnet.

Dispensation til nedlaeggelse af to vandhuller omfattet af beskyttelsen i Naturbe-
skyttelseslovens § 3 med derp3 folgende etablering af to nye vandhuller udenfor
lokalplanforslagets omrade kan ikke antages at udggre en vaesentlig virkning pa
miljget.

Etablering af erhvervsbyggeri vil vaere synligt fra de omliggende arealer. En
fremtidig bebyggelse vil vaere synlig fra motorvejen gst for arealet og dels vil
bebyggelse vaere synlig fra syd. Det forventes at bebyggelsen vil kunne ses fra
nord og vest, men kun i begraenset omfang p.g.a. banedeemningen. Synligheden



fra syd vil veere meget begraenset, da arealerne syd for lokalplanens arealer og-
sa udnyttes til erhverv og den sydligere bebyggelse vil formentlig skygge for be-
byggelsen i lokalplanforslagets omrdde. Det vurderes at etableringen af virk-
somhedsbebyggelse pa arealet ikke kan antages at pavirke landskabsoplevelsen
vaesentligt.

Arealerne i lokalplanforslaget er udlagt som del af et storre OSD-omrade. Lokal-
planforslagets bestemmelser sigter mod at hindre aktiviteter og uheld forbundet
med aktiviteter pd virksomhederne i omradet, som kan pavirke grundvandet ne-
gativt. Det vurderes derfor at lokalplanforslaget ikke vil pavirke grundvandet
vaesentligt.

Omlaegningen af Tranegilde Draengrgft sker i let slynget forlgb gennem lokal-
planomradets sydlige del. Draengrgftet vil indgd i det gronne landskabselement i
lokalplanforslagets sydlige del. Det forventes at grgften og regnvandsbassinet
kun vil have begraensede og ikke vaesentlige virkninger pa miljget.

Arealerne i lokalplanforslaget er allerede i dag stgjpavirkede fra den naerliggende
motorvej. Det forventes at en kommende erhvervsbebyggelse kan udggre en
stgjskaerm mod motorvejen, som kan medfgre en deempning af stgjen i omra-
det. Det vurderes at denne virkning vil vaere begraenset og derfor ikke kan anta-
ges at veere vaesentlig.

4 Konklusion

Samlet er det vurderingen at lokalplanforslaget ikke kan forventes at medfgre
vaesentlige virkninger pa miljget. Der vil derfor ikke vaere behov for at gennem-
fgre en miljgvurdering af lokalplanforslaget.
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