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Indsiger Indsigelse Administrationens Administrationens forslag til

bemaerkninger

g&ndringer

Administrationen

Administrationen er blevet
opmaerksom pa, at lokalplanen,
i sin tekst om kravene til
bygningen i otte etager, ikke er
entydig i sin forstaelse.

Lokalplanen har blandt andet til
hensigt at gagre det muligt at
bygge ét punkthus i otte etager,
der ikke er bygget sammen med
andre etageboliger. Der skal
veere passage rundt om hele
bygningen, og en afstand til de
resterende etagebygninger pa
minimum 5 meter..

Dette tydeliggares i
bestemmelserne, da det er
teksten, der er juridisk
bindende.

Administrationen ser ikke
dette som en andring af det
nuveerende lokalplanforslag,
men derimod som en
preecisering af de allerede
fastlagte forhold, som er vist
pa korthilag 2.

Intentionen om at otteetagers
bygninger bliver bygget som
punkthuse er at sikre, at der
opnas gode udsigts og
lysforhold for alle, og der
opnas de faerreste
skyggevirkninger

Administrationen forslar, at
konkretisere teksten i bade
redeggrelse og bestemmelser.

Andring til redeggrelsens afsnit om
"fremtidige forhold™:

Antallet af etager skal fordeles, sa
de laveste etager placeres laengst
ud mod Industrivangen.
Etageantallet skal opfares stigende
fra Vejlebrovej og Industrivangen og
op imod S-togsbanen.

Tilfgjelse til 8§ 5 Bebyggelsens
placering og omfang, punkt 4:
"Antallet af etager fordeles som
falgende og er vist pa kortbilag 2:

e Ved bygningsraekke 1 langs
Vejlebrovej ma der opfares
reekkehuse i maksimum 2
etager.

« Ved bygningsreekke 2 ma
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der opfares etageboliger i
maksimum 2 og 4 etager.
De 2 etager skal placeres ud
mod Industrivangen.

« Ved bygningsraekke 3 ma der
opferes etageboliger i
maksimum 3 og 6 etager. De
3 etager skal placeres ud
mod Industrivangen.

« Ved bygningsraekke 4 ma
der opfagres etageboliger i
maksimum 3 og 6 etager. Der
ma i denne
reekke yderligere opfares ét
punkthus i otte etager. De 3
etager skal placeres ud mod
Industrivangen.

Punkthuset i 8 etager ma ikke
placeres sammenkaedet med andre
etagehuse. Punkthuset skal opfares,
sa der er minimum 5 meter passage
mellem de andre etagehuse i
samme bygningsraekke og det ene
otteetagers punkthus. Se kortbilag
o

DSB Ejendomme

DSB Ejendomme har papeget,
at de har et klarggringsdepot
liggende i en neer afstand til
lokalplanomradet. Der kan
komme stgj fra
klarggringsdepotet hele dggnet.

DSB Ejendomme har
bekreeftet at det er en
bemaerkning og ikke en
indsigelse.

Bemaerkningen farer ikke til
yderligere sendringer, da aktiviteter
pa baneterraenet og i veerkstederne
pa omradet er reguleret via
miljglovgivningen.

Svend Nordbo
Vejlebrovej 6
2635 Ishgj

SN pointerer, at lokalplanen
opfylder kravet om en stigning i
bygningshgjden, som

Det forslas, at fejlen i beskrivelsen
om Jeegergarden rettes, sa
raekkehusene Jeegergarden
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(SN) helhedsplanen for "Det Lille betegnes korrekt i lokalplanen.
Erhvervsomrade” stiller krav om,
hvilket han er yderst tilfreds
med.

SN bemeerker yderligere, at det
er meget fint at placere
indkarslen til omradets
parkeringspladser lige bag
raekkehusene, sa afstanden til
de hgjere bygninger ligger
placeret leengere veek fra
Vejlebrove;.

SN haber, at samme
fremgangsmade med placering
af bygninger og
parkeringspladser vil blive
gentaget ved efterfglgende
arealer, nar der skal laves
lokalplanforslag for dem, der
ligger ud til Vejlebrovej.

SN beskriver lokalplanen som
alt i alt tilfredsstillende, og SN
haber ikke, at lokalplanen
fraviges i
byggeansggningsprocessen.

Endeligt bemaerker SN, at
Jeegergarden flere steder i
lokalplanen bliver kaldt

Jeegerbuen.
Henning Riskjaer TKD gnsker at fa reduceret Lokalplanen stiller krav til Det foreslas, at eendre
Svendsen fra kravene om to facadespring pa | facadespring for at skabe en | bestemmelsen § 6 "Bebyggelsens
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Arkitema pa vegne
af:

TK Development
A/S Delta Park 45,
2665 Vallensbaek
Strand

v. Johnny Sgrensen
(TKD)

bygningsstang2 0og 3i § 6
"Bebyggelsens ydre fremtraeden
punkt 1”’Facader”, til ét
facadespring.

TKD papeger, at eftersom
kravene til bygningernes hgjder
har aendret sig i henhold til
gnsket fra TBU d.11 december
2018, og de dermed afviger fra
kravene i helhedsplanen for
"Det Lille Erhvervsomrade”, sa
vil den nye udformning gge
bygningsomkostningerne. En
reducering af facadespringene
vil udligne nogle af de ggede
omkostninger.

visuel opdeling af
bebyggelsen, og for at undga
monotone og massive
facadeforlgb.

De nye krav til spring i etager
vil i sig selv underbygge
gnsket om en visuel opdeling
af bebyggelsen, sa
facadespringene har ikke
samme veegt i oplevelsen af
den visuelle opdeling som
for.

ydre fremtreeden punkt 1’Facader”,
saledes at kravet til forskydningerne
aendres til én i hvert facadeforlgb pa
bygningsstang 2, 3 og 4. Det
forsales yderligere at fjerne kravet
om spring i hgjder under samme 8§,
da hgjderne blev aendret og fastlagt
i forbindelse med forslaget.

Bestemmelsen § 6 "Bebyggelsens
ydre fremtraeden punkt 1”’Facader”
aendres til:

Bygningstang 2 skal have
minimum én forskydning i facadens
forlab pa minimum 0,4 meter.

Bygningsstang 3 skal have
minimum én forskydning i facadens
forlab pa minimum 0,4 meter.

Bygningsstang 4 skal have én
forskydning i facadeforlgbet pa
minimum 0,4 meter.
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Tidligere Kortbilag
KORTBILAG 2: PLACERING OG OMFANG

NIAN

Lokalplansgraense: —_— Malestok 1:1000
Byggefelt:

Maks. etageantal i byggefelt: N

2 etager @

3 etager

 —
I
5 etager I
8 etager —
@

Bygningshgjder og facadeforskydninger
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Nyt kortbilag
KORTBILAG 2: PLACERING OG OMFANG

19ge

Malestok 1:1000
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Byggefelt:
Fodaftryk: _ X
Maks. etageantal i byggefelt:
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. 4 etager
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@ bygningsstang nummer
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