Indkomne idéer og forslag



Fra: Jesper Olsen

Sendt: 18. oktober 2021 08:06

Til: Center for Byudvikling - plan

Cc: Mette Nielsen; miljgvedligehold; DSBInfra

Emne: Vedr. Forudgdende hgring om Forslag til Tillaeg til Helhedsplan, Ishgj kommune

Til:

Ishgj Kommune

Center for Byudvikling

Hermed DSB’s bemaerkninger til idehgringen om planlagning for boliger ved
Industriskellet/Ishgj Strandvej, hvor det foreslas at igangsaette planlaegningen af Delomrade
I.

DSB’s Klarggrings og Servicecenter for S-tog er beliggende vest for ”Det Lille
Erhvervsomrade”, pa matriklen 114b Ishgj By, Ishgj. Servicecenteret indgar i dag som en
vigtig del af infrastrukturen for den kollektive transport, og det forventes ogsa at veere
tilfaeldet ved Fremtidens S-bane. Samtidig kan det ikke udelukkes, at der i fremtiden kan
blive behov for gget aktivitet i og omkring Servicecenteret, som fglge af indfgrelse af hgjere
frekvens i driften, nyt signalsystem, fgrerlgse S-tog eller andret produktionsstruktur for drift
og vedligeholdelse af togene.

Som fglge heraf er DSB betaenkelig ved, om der som fglge af byudviklingen pa sigt kan ske en
skeerpelse af rammerne for eller begraensning af mulighederne for aktiviteter pa
Servicecenteret.

Vi har som udgangspunkt ikke indvendinger imod, at der pabegyndes byudvikling af
Delomrade Il. Vi mener dog ikke, at der bgr ske en a&ndring af anvendelseskategorien for
Delomrade Il, men at omradet fastholdes som blandet bolig og erhverv.

Med venlig hilsen

Jesper Olsen
Ingenigr

@konomi, Ejendomme, DSB, Telegade 2, 2630 Taastrup, CVR 25 05 00 53
E-mail

&

DSB Du kan kgre med os



Ishej d. 18/10-2021

Horing vedr. nyt rammeomrade til boligformal

Ishej Kommune har ivaerksat en offentlig hering omkring udlaeggelse af flere omrader i
Klimaparken til boligformal. Omraderne huser i dag bilforhandlere og en dagligvarebutik.
Ishej Kommune har anmodet om forslag og ideer i hgringsprocessen.

Som beboere i naeromradet har vi stor interesse i de planlagte sendringer. De patenkte
a&ndringer kan pavirke det samlede omrade - ikke kun de tilgreensende matrikler. Vi bidrager
derfor gerne med vores tanker og ideer, og hdber ogsa man i det fortsatte forlgb vil sikre
inddragelse af alle beboere i omradet.

Vi har fglgende kommentarer og ideer til forslaget:

Byfortaetning

Nar de nuvaerende 1-plans erhvervsbyggerier potentielt erstattes med hgjere etagebyggeri,
sker der en byfortaetning. | forvejen er der i helhedsplanen lagt op til et fortaettet omrade, og
flere hgjere byggerier vil skabe yderligere fortaetning. Det er vores opfattelse, at de
foreliggende planer for omradet, samlet set, vil skabe et omrade der er for taet.

Der er aktuelt planlagt med et mindre grent areal i omrade. Arealet skal bl.a. bruges til
vandparkering i forbindelse med fremtidens hyppigere skybrud. Desvarre har man i den
forbindelse abnet for at bygge endnu teettere i den resterende del af omradet (salg af sakaldte
byggeretter'). Det er vi sergerlige over, da vi ikke anser taet byggeri som attraktivt for hverken
nuvaerende eller kommende beboere.

Det er derfor vores anbefaling, at man indarbejder flere grenne fallesomrader i omradet.
Ligeledes kan der stilles krav om flere 1-plans byggerier for at skabe mere luft i omradet.
Endelig vil omrader med parkering (se senere) kunne medvirke til at skabe et mindre fortaettet
omrade.

1 punkt 205. https://ishoj.dk/borger/demokrati/dagsordener-og-referater/oekonomi--og-planudvalget-26-10-2020/



https://ishoj.dk/borger/demokrati/dagsordener-og-referater/oekonomi--og-planudvalget-26-10-2020/

Feelles faciliteter & sammenhangende planleegning

Det er vores opfattelse at den hidtidige planlaegning har haft fokus pa de enkelte byggerier og
i mindre grad pa sammenhangen mellem disse. Blandt andet oplever vi, at der kun i meget
begraenset omfang er indtenkt faelles faciliteter mellem byggerierne. Det er der behov for, da
det enkelte byggeri kun i ringe grad har mulighed for at etablere noget sadant, da der ikke er
tilstraekkeligt med beboere til at sikre en rentabel drift. Her vil det vaere langt mere
omkostningseffektivt at se pa tvaers af byggerierne i omradet.

Faciliteter som med fordel kunne taenkes pa tveers, er bl.a. felleslokaler, lade-infrastruktur,
legepladser, og selvfalgelig greanne omrader med borde/baenke. For at skabe sammenhang i
omradet anbefaler vi byrddet at den type faciliteter taenkes pa tvaers af byggerier, og at
kommunen tager en mere aktiv rolle i planlaagning og udmeantning af den type faciliteter.

Parkering

Antallet af biler i Ishgj er steget ar for ar. | den seneste 10 ars periode er antallet, ifalge
Danmarks Statistik, vokset med ca. 30%? i Ishgj. Alle prognoser peger samtidig pa en
yderligere vaekst i antallet af biler. Pa landsplan forventes fx en yderligere stigning pa 20%
frem mod 2030°.

Allerede nu er der ikke tilstraekkelig kapacitet pa boligforeningernes p-pladser, hvorfor flere
beboere er henvist til gadeparkering i omradet. Dette har lagt et @get pres pa parkeringen ved
Netto og langs industriskellet. Det ma forudsiges, at Netto vil indfgre parkeringsrestriktioner,
safremt presset pa den parkeringsplads eges yderligere.

Nar vejene i omradet ombygges, vil det give et yderligere pres pa parkeringspladserne i
omradet. Det er oplyst, at antallet af p-pladser langs Industriskellet/Industrivangen vil blive
reduceret fra 150 til 66* i forbindelse med omdannelsen.

Vi anbefaler pa ovenstaende baggrund kraftigt, at byradet indteenker parkeringsmuligheder i
den fremtidige anvendelse af omrddet. Det kan f.eks. ske ved at anlaegge en gron
parkeringsplads pa noget af det ledige areal som en flytning af erhvervsvirksomhederne giver.

Hvis ikke parkering teenkes ind i den nuvaerende fase, frygter vi, at man pa sigt bliver ngdt til
at inddrage grenne omrader for at skaffe pladser. Dette har man allerede mattet ggre andre
steder i Ishgj som konsekvens af det stigende behov for parkeringsmuligheder.

2

https://www.statistikbanken.dk/statbank5a/SelectVarVal/Define.asp?MainTable=BIL800&PLanguage=0&PXSId=0&wsi

d=cflist

3 https://ens.dk/service/fremskrivninger-analyser-modeller/klimastatus-og-fremskrivning

4 Opleeg pa informationsmgde december 2019 (Sweco)
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https://www.statistikbanken.dk/statbank5a/SelectVarVal/Define.asp?MainTable=BIL800&PLanguage=0&PXSId=0&wsid=cflist
https://ens.dk/service/fremskrivninger-analyser-modeller/klimastatus-og-fremskrivning

Trafik

Trafiksikkerheden i omradet har naturligvis stor betydning for beboerne. Med flere byggerier
pges trafikken til omradet yderligere. Vi anbefaler byradet at analysere naermere pa til- og
frakerselsforholdene i omradet. Presset pa Industriskellet vil vokse med nye byggerier,
hvorfor man bar undersege muligheden for at placere indkarslen til eventuelle nye byggerier
fra Ishgj Strandvej. Vi anbefaler yderligere, at der ses pa til- og frakerselsforhold ved Netto,
saledes at den trafik i hejere grad ledes af Ishgj Strandvej, fremfor gennem omradet.

Butikker

Mange beboere i omradet eftersparger lokale butikker, og er kede af hvis dagligvarebutikken i
det omtalte omrade forsvinder. Safremt der fastholdes byggeri pa hele eller dele af
matriklerne, bar man overveje at kombinere boliger (1.sal) med butikker/restauranter og
lignende i stueetagen ud mod Ishgj Strandvej. Dette i lighed med, hvad man ser leengere nede
af Strandvejen (Greve-omradet).

Konklusion

Vi er glade for at fa mulighed for at bidrage i processen med vores tanker og ideer vedr. den
potentielle anvendelse af matriklerne til boliger. Ved at byradet far disse holdninger pa et
tidligt tidspunkt, er der forhabentligt gode muligheder for at pavirke den fremadrettede
proces.

Vi anbefaler samlet set, at man gentaenker mulighederne pa de pagaldende matrikler, og at
man i den sammenhang ikke kun ser isoleret pa matriklerne, men derimod pa de samlede
behov i Klimaparken. Vi vurderer ikke, at de beskrevne planer har indteenkt de samlede behov
for grenne omrader, falles faciliteter, butikker, parkering, og trafik i omradet.

Vi uddyber naturligvis gerne, og ser frem til at hgre hvad byradet nar frem til.

Med venlig hilsen

Afdelingsbestyrelsen Baldershus, Fasanskellet 4-10

V. Thomas Hjorth Rasmussen, Formand



Den 16. okt. 2021 kl. 13.15 skrev Louise Agerley:

Hej,
Herunder feedback og input efter borgermgdet 12. Oktober

1) Den foreslaede plan pa 1000 lejligheder og bygninger i 4-5 etager er en gennemgribende
a&ndring af hele nabolaget. Derfor er vi uforstdende overfor at kun naboer i fgrste raekke til
Industriskellet har faet information omkring planerne og er indkaldt til borgermgde. Vi
gnsker fremover at alle beboerne i denne del af tranegilde Strandvej, samt Friisvej, Sgvangs
Alle, Ishgjvej og Lille Strandvej informeres og indkaldes til hgring. Dette bedes bekraftes af
jer.

2) Beboerne pa Tranegilde Strandvej er allerede nu generet af bygningerne i Industriskellet,
som har kig direkte ind i haver og igennem vinduer til vores boliger - og omvendt. Det er
bade Solkysten, Kia, Volkswagen og Lidl. Dette selvom at Kia, Volkswagen og Lidl "kun" er 8
meter = 2,7 etager hgje. Solkysten pa hhv. 4 og 5 ligger helt nede i den anden ende af
Industriskellet, men har stadigt femragende udsigt til vores terasse og ind i stuen.

- Se herunder 3 billeder fra vores ejendom pa Tranegilde Strandvej 82 (2. raekke) som viser
dette tydeligt.

Vi kan ikke acceptere at der bliver bygget hgjere end det nuvaerende niveau af hensyn til
bade privatsfaere og vaerdien af vores ejendomme

3) Lokalplanen pa Tranegilde Strandvej angiver at der max ma bygges i 1 etage, af hensyn til
naboernes privatsfaere. Samme principper skal ogsa galde for lokalplanen i industriskellet.

4) Vi er meget bekymrede for stgjniveauet fra Ishgj Strandvej. Med nye bygninger, som ikke
bare er hgjere, men ogsa bygget 2,5 meter fra vejen, vil vejstgjen blive slaet tilbage ind mod
Tranegilde Strandvej. Dette gnsker vi konkrete malinger pa.

Udsigt fra haveterasse - Tranegilde Strandvej 82



Kia - B meter
& = 2,7 etager

Udsigt fra kgkkenvindue - Tranegilde Strandvej 82






Den sgn. 17. okt. 2021 kl. 13.52 skrev Sukran Tas
Udsigten fra nr. 92 er en keempe leon skilt fra Lidl som er ikke kommet med i min fgrste mail

som er udsigten fra min have, efter bygnings planen fa jeg en hel lejlighedsblok som fa lov til
at kigge min have :-)




Siden vi i tirsdags , var til mgde hos KIA , mhp forslag og ideer til helhedsplan for omradet,
ma vi sige , at vi er temmelig overraskede og skuffede.

Det lyder fuldstaendig vanvittigt , at der skal vaere 1000 boliger, pa det lille omrade.

1: Man kunne taenke i boliger i 1 plan -- som i Strandgardsparken og Merlegards Veenge --
som er meget populzere .

2. Beboerne pa Tranegilde Strandvej vil blive generet of boliger i flere etager. Sa med altaner
mod Ishgj Strandvej, vil veerdien af vores boliger falde.

3. Flere Parkeringspladser er der brug for .

4. Flere fortov og cykelstier. Fortov pa Ishgj Strandvej mellem Greve og Vallensbaek .
5. Bevare vores narbutikker ( LIDL)

Mvh Jan & Elin Jensen, Tranegilde Strandvej 96.

PS: Trist at kommunen ikke har nogle nye billeder af omradet!!



Fra: Dannie Walden

Sendt: 18. oktober 2021 14:39

Til: Center for Byudvikling - plan <cbu@ishoj.dk>
Cc: Louise Agerley
Dorota Walden
Sukran Tas Camilla Elisabeth Olsen < Emne: Re: Input og feedback til Industriskellet tilleg til
helhedsplan

Hej.

Hermed forslag og ideer til "Industriskellet tilleeg til helhedsplan" ifm. borgermgdet 12.
Oktober.

Vi bor pa Tranegilde Strandvej 102, lige over for Kia og Fiat. Vi har opfgrt et hegn pa omtrent
2.20m, som vi allerede syntes er pa graensen til at veere FOR hgjt. Og dog har vi allerede nu,
et keempe skilt lysende ind i bade stue og sovevaerelse (se billede nedenfor).

Som vi kan forst3, er det muligt for en fremtidig bygherre at bygge op til 2 etager, helt frem
til 2.5m fra vejskel. Kia har i dag parkeringsplads FORAN bygningen, og ligger altsa vaesentlig
leengere tilbage, end potentielle nye bygninger vil kunne. Det vil betyde, at selv med et
2.20m hgjt hegn, vil alle forrest liggende lejligheder have direkte udsigt til vores terrasse,
baghave, stue, kgkken-alrum og soveveerelse.

Det finder vi umiddelbart ikke seerlig attraktivt eller acceptabelt. Grunden til vi flyttede fra en
nyopfert lejlighed i Sydhavnen til et hus i Ishgj var, at netop at undga andre kunne kigge ind
til os fra deres lejligheder!

Vi foreslar at der begranses til 1 etage i hgjden i forreste raekke ud mod Ishgj Strandve;j.
Vores stikvej (Tranegilde Strandvej), har samme lokal regel om at vores huse kun ma bygges i
1 etage for at imgdekomme naboernes privatliv - det samme bgr ggre sig geeldende pa den
anden side af vejen.

Evt. kunne den f@rste raekke vaere sma butikker - det ville pynte, evt. med siddepladser mv.
uden foran.



Udsigt fra stue, Tranegilde Strandvej 102



Udsigt fra sovevarelse, Tranegilde Strandvej 102



Udsigt fra stue (Aften), Tranegilde Strandvej 102

Det fgrnaevnte hegn, som ogsa ses pa billederne, er opfgrt som et stgjhegn, da der kommer
meget trafikstgj fra Ishgj Strandvej. Vi frygter at denne stgij til tiltage i takt med mere trafik i



omradet (qua 1000 flere lejligheder), samt evt. nyt lodrette bygninger.

Vi foreslar derfor at man opfagrer 3 raekker traeer pa Ishgj Strandvej i hele den laengde der
skal opf@res nye bygninger. Pa begge sider af vejen samt i midterhellen. Det vil bade tage lidt
stgj og samtidig blokere for direkte udsigt til vores have i sommerhalvaret.

Samtidig vil ny asfalt ogsa kunne tage noget daekstgj, om ikke andet, sa i hvert fald i nogle ar.
Jeg gor lige opmaerksom p3, at vi har skrevet til Park, Vej & Miljg Ishgj omkring at fa nogle
traeer op, netop over for Kia, da der lige pa dette stykke ikke er nogen traeer overhovedet -
de valgte paent at ignorere os, ved ikke at svare.

Pa billedet nedenfor ses, fra sovevarelset, de nyopfgrte lejligheder i Solkysten. De gar op til
5 etager, selvom de ligger bag de andre raekker af bygninger, kan de stadig se direkte ned i
vores have (vi kan se 2,5 @gverste etager i deres bygning).

Fortsaettes dette hen til vores stikvej, kan de se ind i alle vores haver. 5 etager er simpelthen
for hgjt, eftersom vi ligger sa teet pa Ishgj Strandvej. Der ligger ingen huse direkte mod Ishgj
Strandvej pa Tranegilde Strandvej, henne hvor Solkysten ligger.

Vi foreslar derfor, at der IKKE ma bygges op til 5 etager, men kun 3.

Ud over den direkte sigtbarhed ned i vores haver, vil 5 etager ogsa tage en god sjat af vores
aftensol, da solen gar ned mellem Kia og Solkysten om sommeren - bygges 5 etager tages
flere timer af den direkte aftensol.

Udsigt fra soveveerelse, Tranegilde Strandvej 102

En anden bekymring er, at vi kan lzese i tillaegget til helhedsplanen, at der gnskes udsigt mod



Strandsiden pa de nye byggerier. Det kan vi sddan set godt forsta, da det helt sikkert er en

dejlig udsigt - men hvis samtlige boliger har udsigt mod havet med mulighed for tilhgrende
altan, vil den naturlige opholdsstgj der vil komme med den mangde mennesker,

kunne rejse direkte ind i mange af vores haver. Det kunne vi godt teenke os IKKE skete. Det
kunne derfor vaere rart, hvis man kunne satte begransninger pa, hvor mange altaner der

matte opf@res ud mod Strandsiden.

Vi er principielt tilfredse med, at industrien bygges om til beboelse. Men det virker godt nok
voldsomt, syntes vi, at Ishgj kommune gnsker at komme 1000 nye lejemal pa sa lille et
omrade.

Vi er en del der frygter for faldende huspriser hvis der ligger TAT beboelse lige op af vores
skel.

Vi haber derfor pa, at vores ideer og feedback bliver taget til efterretning, da vi alle gerne
skulle kunne vzere her. Vi er trods alt rigtig glade for at bo her.

Dorota & Dannie Walden, Tranegilde Strandvej 102



Ishgj d. 13.10.2021

Hej Ishgj Kommune

Vi familien Stagaard, Vejlebrovej 4 deltog i gar i jeres mgde vdr tilleegget til
helhedsplanen.

Vi har nedenfor listet vores ideer og forslag til den videre planlaegning.

Vi har dog fglgende kommentarer til selve magdeafholdelsen, som den fandt sted i
gar, og som vi grundet nedenstaende forhold oplevede som forvirrende

En praesentation af oplaegsholdere er gnskelig. Det var pa madet meget
uklart, hvem den person var, som fremlagde planerne for tillaegget, endvidere
hvem de personer var, som kom med suplerende oplysninger. Fx fremgik det
ikke pa noget tidspunkt, hvilken tilknytning de havde til planerne, var de
ansatte i forvaltningen?, Hvad var deres stilling/uddanndels? Var de
medlemmer af byradet? Var de personer med gnkse om at opna politisk
indflydelse? Var det en repraesentant fra Kia? Dette bevirkede, at vi til tider
havde sveert ved at gennemskue, om de forhold der blev belyst var personlige
holdninger, personlige @nsker, politiske agendaer eller fakta med
udgangspunkt i eksisterende lokalplaner og byggeteknisk- og eller anden
lovgivning. Kort og godt manglede mgdet en ordstyrer.

En praesentation uden afbrydelser er gnskelig. En strammere styring pa
opleeg, hvor man evt gemmer spgrgsmal til fastsatte tidspunket i oplaegget.
Preesentationen blev konstat afbrud af spgrgsmal, hvorved at et overordnet
indledende overblik gik tabt for os som tilhgrere.

At tilhgrere/deltagere (som gnsker at fremsaette spgrgsmal, komme med
deres holdninger, svarer pa sprggsmal) alle indledningsvis praesenterer sig
med navn og tilhgrsforhold til projektet. Der blev spurgt og svaret pa mange
spargsmal, men hvis vi som deltagere skal have en chance for at navigerer i,
hvad som er politiske agendaer, faktuelle oplysninger, bekrymrede naboer og
valid information fx om murveerks stgjhaemmende- eller fremmede effekt er
det nadvendigt at vide hvem og med hviken baggrund det tales ud fra, elles
er det umuligt for os at vurderer hvilke oplysninger, der fremlaegges med
belaeg.

Haber at | vil stramme op pa ovenstadende punkter til naeste made.

Ideer og forslag til emner der gnskes belyst i den videre planlaegning af tilleegget til
helhesplanen for boliger ved industriskellet/Ishgj Strandve;j

Omradets feellesarealer - de “grgnne”/rekreative omrader

Indtaenke biodiversitet. Undga monokulturer i faelles grenne/graesarealer,
men beplante med engarealer i lighed med de andre projekter Ishgj
Kommune til gavn for planter, dyr og insekter og mennesker

Indtaenkte spiselige planter hvor man ellers havde indtaenkt traeer og buske.




Fx frugt- og beerbuske som kan veere til gleede og brug for omradets beboere.
(evt i patnerskab med bebyggelsens distriksskole og daginstitutioner, som
kan sanke pa omradet)

Grgnne tage. Til aflastning af kloakker, optagelse af C02 samt fungere som
rekreativt omrade

Omradet feellesarealer - parkering, affaldssortering mv

Sikre beboertryghed i form af neerhedspricip. Dvs parkering taet pa den
enkeltes bolig, saledes at der kan holdes opsyn bade med bil, men ogsa
minimere udefrakommendes ophold pa omradet. Dessuden vil kort afstand
mellem bil og hjem gare gaafstanden tryggere. Samt etablerer sma
parkeringsenheder som vil vaere nemmere at overskue for beboerne saledes
af naerhed og kendskab til hinandes biler vil gge trygheden

Absolut max 1 P-plads pr. bolig.

Affaldssortering ligeledes taet pa bolig.

Genbrugsstation / lokale til “byttecentral”

Afvandingskanaler med bade funktion og aestetik

Ggre omradet mere trafiksikkert

Indtaekte stisystem. Koble omradet pa kommunens stisystem, og sikre
beboerne en tryg vej til skole og offentlig transport. Hvilket igen vil gore det
mere tiltraekkende at bruge den offentlige transport

Omlagge omrades veje til stilleveje. Nedsaenke farten pa vejene til fx max
15. Herunder ogsa den del af Vejlbrovej som graenser op til omradet

Lukke Vejlebrovej for gennemkarsel. Gare Vejlebrovej til blind ve;.

Abne op for flere veje ind i bebyggelsen fra Ishgj Strandvej. Sa
Vejlebrovej ikke blive hovedfaerdselsare ind i bebyggelsen.

Indtaenke sterre sammenhang mellem omraderne syd oq nord for
Vejlebrovej. evt omleegge dele af Vejlebrovej til en faelles plads med bl.a

legefaciliteter, udendgrs fithess maskiner, baenke og bede med spiselige
planter (evt. i partnerskab med skoler og daginstitutioner som kan hgste)

Ishgj er den gragnne port til kgbenhavn indtaenke derfor at evt byggeri pa grunden
afsejler dette motte, saledes at byggeriet indtaenker alle grenne og miljerigtige
lasninger. bade hvad angar byggematerialer, feellearealer og fremtidssikre for
klimazendringer. Med krav om allerhgjste miljgcertificering. Et evt byggeri vil kunne
blive endnu en signatur for at Ishgj er en grgn kommune.

Med venlig hilsen Peter og Lykke Stagaard
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