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Redeggrelse

Sagsfremstilling

Som forudseaetning for udarbejdelse af lokalplan 1.96 Boligomrade, Ishgj Landsby Syd er
kommuneplantillaeg nr. 2 blevet udarbejdet, i det en realisering af lokalplanen kraever en
kommuneplanramme for omradet.

Omradet for kommuneplanrammerne omfatter arealer ved Ishgj Sgndergade og
Pilemgllevej i Ishgj Landsby, og lokalplanomradet bestar samlet af falgende matrikler: 50b,
41d, 41c og 6h Ishgj By, Ishgj.

Kommuneplantillaeg nr. 2 indeholder to rammer og fastsaetter anvendelser til boligomrade,
zonestatus til byzone, bebyggelsens omfang, specifikke anvendelser og parkeringsnormer
efter kommuneplanens bestemmelser. Specifik anvendelse er i 4.B.9 fastlagt til
enfamiliehuse og i 4.B.10 fastlagt til dobbelthuse. Bebyggelsesprocenten fastseettes til 30
for enfamiliehusudstykninger for hvert enkelt jordstykke og til 40 for teet-lav byggeri for
omradet som helhed. Derudover fastsaetter kommuneplanrammen en maksimal
bygningshgjde pa 8,5 meter og 1,5 plan.

Forinden udarbejdelsen af kommuneplantillaeegget er der gennemfart en idéfase i form af en
helhedsplan for hele Ishgj Landsby.

Opggarelse over rummelighed

Efter planlovens bestemmelser om byveeksti § 11 a, stk. 7, skal der udarbejdes en
behovsopggrelse, hvis der er gnsker om at gge rummeligheden i kommuneplanen, dvs.
udleegge nye arealer til byvaekst uden at tage et tilsvarende areal ud af omtrent samme
starrelse.

| forbindelse med vedtagelsen af Kommuneplan 2020 blev der tilbagefart i alt 3 arealer til
landzone og der blev udpeget en reekke arealer, som med lokalplaner kan overfgres til
byzone. Opggrelsen nedenfor viser at rummeligheden, med vedtagelsen af
kommuneplantillaeg samt lokalplan, ikke er gget. Kommunen skal saledes ikke udarbejde
en behovsopggarelse ved vedtagelsen af disse planer.



Tilbagefert | Kan
til overtares/overfart
landzone | til byzone
Areal vest for Ca. 16.500
Grnekaers Yaenge | m2
Areal vest for Ishgj | Ca. 26.000
Skole m2
Areal nord for Ca. 34.700
Ishaj Landsby m?2
I alt Ca.
93.700
mé
Areal @st for Ca. 18400 m?2
@rnekaers Vaenge
Areal ved Ca. 30.900 m2
motorsportscenter
Areal ved Pile Ca. 5,900 m2
Mgllevej 6-10
Areal ved Ishgj Ca. 5600 m2
Sendergade 3
| alt Ca. 61.800 m2
Natura 2000:

Natura 2000-omrader er internationalt beskyttede naturomrader i forhold til naturtyper og
arter. Jf. bekendtgarelse nr. 1383 af 26. oktober 2016 om administration af planloven i
forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.

Bilag IV-arter:

Pa EU-habitatdirektivets bilag IV er opfart en reekke dyre- og plantearter, som vi har en
seerlig forpligtelse til at beskytte. Det betyder, at bilag-1V arter ikke ma forstyrres forsaetligt
med skadelig virkning for arten eller bestanden, og at yngle- eller rasteomrader ikke ma
beskadiges eller gdelaegges.

Lokalplanomradet vil ikke bergre internationale naturbeskyttelsesomrader.



Miljgvurdering

Miljglovgivning

Ishgj Kommune har igangsat udarbejdelsen af lokalplanforslag 1.96 Boligomrade, Ishgj
Landsby Syd med tilhgrende kommuneplantillaeg nr. 2.

Forslaget til kommuneplantilleegget er omfattet af Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM), idet tillaegget fastleegger rammer for fremtidige
anleeg og arealanvendelser og udarbejdes som grundlag for myndighedens
opgavevaretagelse. Kommuneplantilleeg er som udgangspunkt omfattet af lovens § 8, stk. 1
nr. 1.

Tilleegget vil muliggere projekter, der er omfattet af lovens bilag 2, 10. Infrastrukturprojekter
b) Anleegsarbejder i byzoner, herunder opfarelse af indkgbscentre og parkeringsanleeg. Da
tillaagget ma antages at vaere en plan for et mindre lokalt omrade, er den derfor omfattet af
miljgvurderingslovens 8§ 8, stk. 2, som foreskriver at: Myndigheden skal gennemfgre en
vurdering af, om planer og programmer kan fa veesentlig indvirkning pa miljget, nar disse er
omfattet af § 8, stk. 1, nr.,1 og kun fastleegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt
plan eller angiver mindre aendringer i sddanne planer eller programmer.

Der er derfor gennemfart en screening af forslaget til kommuneplantillaegget, hvor der tages
stilling til, om tilleegget pavirker miljget i en sadan grad, at der skal udarbejdes en
miljgrapport. Screeningen er ogsa udfart med baggrund i de kriterier, der er anfgrt pa bilag
3 til loven og veeret sendt i hgring hos bergrte myndigheder.

Screeningsafggrelsen kan paklages 4 uger fra forslagets offentligggrelsesdato.
Afgorelse

Kommunen har foretaget en miljgscreening af kommuneplantilleeg nr. 2 til Kommuneplan
2020. Pa baggrund af screeningen har Byradet vurderet, at der ikke skal udarbejdes
miljgrapport, da der ikke vil forekomme vaesentlige pavirkninger pa miljget ved udarbejdelse
af en ny kommuneplanramme. Byradets beslutning er offentliggjort pA kommunens
hjemmeside 7. september 2021.



Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagensevnet. Klagen
skal indgives inden 4 uger efter offentligggrelsen af afgarelsen. Du klager via
Klageportalen, som du finder via Naevnenes Hus. En klage er indgivet, nar den er
tilgeengelig for Ishgj Kommune via Klageportalen. Nar du klager, skal du indbetale et gebyr
pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder, organisationer og offentlige
myndigheder.

Gennem Klageportalen sendes din klage automatisk farst til Ishgj Kommune. Hvis Ishgj
Kommune fastholder afggrelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i naevnet
via Klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre
du forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at
bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Neevnenes hus, som
treeffer afgarelse om, hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget pa
www.naevneneshus.dk. Fristen for et eventuelt sggsmal ved domstolene er seks maneder
fra dags dato jeevnfer 8§ 62 stk. 1 i Lov om planlaegning.



4.B.9 - Ishg]
Segndergade 3

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til Aben-lav boligbebyggelse

Zonestatus
Planlagt zone er byzone
Bebyggelsesomfang

For 'Aben-lav boligbebyggelse' geelder
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Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 1,5
Maksimal hgjde er 8,5 m

Miljg

Lokalplanomradet ligger i et omrade for seerlige drikkevandsinteresser (OSD).
Lokalplanomradet aendres til byzone, og der udlaegges arealer til boliger. |
planleegning for byudvikling i OSD omrader skal der tages hensyn til
beskyttelsen af de udnyttede savel som ikke udnyttede grundvandsressourcer.
Ishgj Kommune henstiller til, at der ikke benyttes pesticider i private haver i
kommunen.

Udstykning

For Aben-lav bolighebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 700 m2

Lokalplanlaegning
Lokalplan 1.96 Boligomrade, Ishgj Landsby Syd
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4.B.10 |
|

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af omradet som helhed



For 'Teet-lav boligbebyggelse' geelder

Maksimale antal etager er 1,5
Maksimal hgjde er 8,5 m

Miljg

Kommuneplanrammeomradet ligger i et omrade for seerlige
drikkevandsinteresser (OSD).

Kommuneplanrammeomradet aendres til byzone, og der udleegges arealer til
boliger. | planlaegning for byudvikling i OSD omrader skal der tages hensyn til
beskyttelsen af de udnyttede savel som ikke udnyttede grundvandsressourcer.
Ishgj Kommune henstiller til, at der ikke benyttes pesticider i private haver i
kommunen.

Udstykning

For Teet-lav boligbebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 200 m2

Opholds- og friarealer

Grundstgrrelsen er sat til 200 m?, da der i lokalplanen seettes specifikke krav til
kvalitet og starrelse pad omradets feelles opholdsareal.
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