Radgivning om stgttet boligbyggeri
Inge-Lis Kalum

Ishgj Kommune kritisk regnskabsgennemgang for boligorganisationer og afdelinger beliggende i
kommunen - regnskab 2020 og styringsrapport 2021

1. Indledning

Ishgj kommune fgrer som beliggenheds- og hjemstedskommune tilsyn med disse boligorganisationer og

afdelinger (kilde: LBF stamdata):

Familiebolige
r med tilskud
Total Antal

Familiebolige

reani ioner
Organisatione r Total Antal

0038 Sydkystens 65 0
Boligselskab, SYD-BO -

KAB

0049 Boligforeningen 1.356 0
AAB

0165 Vridslgselille 674 0
Andelsboligforening -

BO-VEST,

Boligsamarbejdet pa

Vestegnen

0193 Vildtbanegard - 1.894 0
Det sociale

Boligselskab af 29.

januar 1946 - DAB,

Dansk almennyttigt

Boligselskab af 1942

s.m.b.a.

0214 14 0
Postfunktionaerernes

Andels-Boligforening -

Fzellesadministratione

n af 2009 (FAQ09)

0280 Ishgj 443 0
Boligselskab - DAB,

Dansk almennyttigt

Boligselskab af 1942

s.m.b.a.

0927 Lejerbo Kpge 80 0
Bugt - Lejerbo

7183 Ishgj Kommune 0 0

Total 4,526 0

Ungdomsbolig
er Total Antal

48

48

Zldrebolige Enkeltvaerels

r Total
Antal

42

277
319

e boliger
Total Antal

499

87

586

Bolige
r Total

65

1.945

674

1.894

14

530

80

277
5.479
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Der er overvejende tale om beliggenhedsafdelinger, dog har Vildtbanegard og Ishgj Boligselskab hjemsted i
kommunen. Der er ikke sket sendringer siden sidste gennemgang af styringsrapport 2020 (regnskab 2019).

1.1 Kritisk regnskabsgennemgang

Regnskabsmaterialet skal gennemgas kritisk af kommunen (se § 116 i driftsbekendtggrelsen,
bekendtggrelse nr. 70 af 26.1.2018). Resultatet af regnskabsgennemgangen ses i sammenhang
med styringsrapporten og ikke mindst styringsrapportens oplysninger om afdelinger med
vasentlige problemer og/eller kritiske nggletal. Lister over boligorganisationernes og
afdelingernes nggletal udarbejdes i regnskabsdatabasen i overensstemmelse hermed og
kommenteres, nggletallene for afdelingerne indgar som bilag 1.

Styringsrapporterne bgr ogsa for beliggenhedsafdelingerne gennemgas og gnsker til drgftelse eller
andre forhold sammenfattes til brug for dialogm@derne, herunder ogsa dem, som kommunen
matte vaelge at afholde med beliggenhedsafdelingerne.

Dette notat er saledes bade en kritisk regnskabsgennemgang og en gennemgang af de
indberettede styringsrapporter, der er fremsendt.

Bemaerk, at gennemgangen ikke omfatter bogfgringstekniske forhold, eller forhold i gvrigt, som
kan forventes patalt af Landsbyggefonden. Hvis Landsbyggefonden finder forhold, som skal
uddybes eller rettes fremadrettet, modtager kommunen en kopi af fondes brev til
boligorganisationen. Er kommunen hjemstedskommune, er opgaven at fglge op pa, at fonden far
tilsendt de forngdne svar.

Der anvendes fglgende materiale til brug for regnskabsgennemgangen:

Organisationstype Materiale

Almen boligorganisation Regnskaber er offentligt tilgaengelige pa Landsbyggefondens regnskabsdatabase sa snart de er indberettet i systemet.

Revisionsberetningen og bestyrelsens beretning kan ses pa www.almenstyringsdialog.dk, lukket del, nar
styringsrapporten er indberettet. Referater fra bestyrelsesmgder og gverste myndighed kan i langt de fleste tilfzelde ses
pa boligorganisationens hjemmeside. Kun referater, som er offentligt tilgaengelige gennemgas.

1.2 Styringsrapporterne og eventuelle dialogmgder

Kommunen er forpligtet til at afholde dialogm@der med hjemstedboligorganisationer, men valger selv for
beliggenhedsafdelinger, om der afholdes dialogmg@der med afdelingerne helt eller delvist.

Dialogmgdet tager udgangspunkt i den styringsrapport, som hvert ar udarbejdes af boligorganisationen.
Hjemstedskommunen fastszetter frister for indberetning af rapporten til www-almenstyringsdialog.dk.



http://www.almenstyringsdialog.dk/
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Styringsrapport 2021 forholder sig regnskaber afsluttet i 2020, og der kan veaere tale om regnskabsar, som
ikke fglger kalenderaret. For de afdelinger, som er beliggende i Ishgj Kommune, er det kun Lejerbo, der har
et andet regnskabsar, end kalenderaret, idet dette for Lejerbo Igber fra 1.10-30.9.

Man skal veere opmaerksom pa, at det kun er hjemstedkommunen, der kan fastsatte frister for indsendelse
af styringsrapporter i portalen www.almenstyringsdialog.dk.

1.2.1 Effektivitetstal

Effektivitetstallene beregnes ved hjzlp af en benchmarkmodel, der er udviklet til den almene sektor. Fgrst
beregnes en afdelings effektiviseringspotentiale. Benchmarkmodellen bruger et udvalg af driftskonti. Disse
er 109, 110,111, 112.1, 114, 115, 117,121 og 122.

Herunder ses de tre farvekategorier, som anvendes i styringsrapporten:

R@D: 0-70 % indikerer stort effektiviseringspotentiale. De rgde afdelinger er som minimum 30 pct. dyrere
end bedste praksis pa samtlige benchmarkede konti.

GUL: 70-90 % indikerer effektiviseringspotentiale. De gule afdelinger er mellem 10 og 30 pct. dyrere end
bedste praksis pa samtlige benchmarkede konti.

GR@N: 90-100 % indikerer effektiv drift. For de grenne afdelinger geelder, at det ikke har vaeret muligt at
finde sammenlignelige afdelinger, der er mere end 10 pct. billigere pa samtlige benchmarkede konti.

1.3 Revisor bemaerkninger og opfglgning herpa

Revisor beretter i sin protokol normalt om fglgende forhold:

- om opsamlede underskud afvikles over 3 dr (geeldende regel), eller hvorfor de afvikles over en laengere
periode (driftsbekendtggrelsens § 69)

- om der findes skriftlige forretningsgange (driftsbekendtggrelsens § 13, stk. 5)

- om anvendelse af dispositionsfond (driftsbekendtggrelsens § 43)

- om stgrrelse af dispositionsfond og om den er likvid (driftsbekendtggrelsens § 42 og § 51)
- om anbringelse af midler (driftsbekendtggrelsens kapitel 12)

- om der sker henlaeggelser efter vedligeholdelsesplanen, og om henlaeggelserne er tilstraekkelige til at
opfylde den gaeldende plan (driftsbekendtggrelsens § 65)

- om forvaltningsrevision (driftsbekendtggrelsens § 98).

Indeholder protokollen ikke bemaerkninger om disse punkter, kan kommunen via boligorganisationen
anmode om, at revisor for fremtiden forholder sig til de emner, som er beskrevet ovenfor. Hvis kommunen
gnsker det, er det ogsa muligt at fa uddybet en allerede indsendt revisionsberetning. Hjemlen til at kraeve
yderligere oplysninger findes i almenboliglovens § 167.


http://haandboeger.lovportaler.dk/showdoc.aspx?hashparam=p69&schultzlink=bek20180070#p69
http://haandboeger.lovportaler.dk/showdoc.aspx?hashparam=p13&schultzlink=bek20180070#p13
http://haandboeger.lovportaler.dk/showdoc.aspx?hashparam=p43&schultzlink=bek20180070#p43
http://haandboeger.lovportaler.dk/showdoc.aspx?hashparam=p42&schultzlink=bek20180070#p42
http://haandboeger.lovportaler.dk/showdoc.aspx?hashparam=p51&schultzlink=bek20180070#p51
http://haandboeger.lovportaler.dk/showdoc.aspx?hashparam=k12&schultzlink=bek20180070#k12
http://haandboeger.lovportaler.dk/showdoc.aspx?hashparam=p65&schultzlink=bek20180070#p65
http://haandboeger.lovportaler.dk/showdoc.aspx?hashparam=p98&schultzlink=bek20180070#p98
http://haandboeger.lovportaler.dk/showdoc.aspx?hashparam=p167&schultzlink=lov19960374#p167
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Generelt vil enhver bemaerkning, som er konstatering fra revisors side, om at en af de navnte regler ikke
overholdes, betyde, at kommunen skal reagere pa dette. Nar revisor fx bemaerker, at der ikke findes en
vedligeholdelsesplan, betyder det, at det kommunale tilsyn skal forholde sig til, hvad der skal ske i den
anledning. Reaktionen kan fx veere at anmode boligorganisationen om at redeggre for, hvorfor den
pagaeldende regel ikke overholdes.

For sa vidt angar saerreglen i almenboliglovens § 115, stk. 11, om karensperioden, vil det som udgangspunkt
ogsa medfgre en revisionsbemaerkning, hvis der er optaget lan til forbedringsarbejder finansieret med en
lejeforhgjelse i de fgrste 4 ar efter skaeringsdag. Det er uden betydning for revisors bemaerkninger, om det
er 1dn med eller uden panti afdelingens faste ejendom. Det er ikke muligt at optage nogen form for |an til
forbedringsarbejder i 4 ar efter skaeringsdag, som medfgrer en lejeforhgjelse, nar maksimumbelgbet er
udnyttet fuldt ud ved skema B.

2. Gennemgang af regnskaber for beliggenhed afdelinger

Nedenfor gennemgas regnskaber mv. for de ovenfor naevnte boligorganisationer med afdelinger i
kommunen.

For beliggenhedsafdelinger er der ikke pligt til at afholde et dialogmgde. Det er saledes et kommunalt
tilvalg at afholde et sadant mgde.

2.1 038 Sydkystens Boligselskab, SYD-BO — KAB, 2 afdelinger med 65 boliger
Der er tale om to afdelinger, som er gaet i drift i henholdsvis den 1.4.2015 og den 15.6.2016.
Bemaerkninger til:

1) Regnskabstallene

For afdeling 19 er lejen fastholdt pa 951 kr. pr. m2. Opsparingen pa konto 407 (resultatkontoen) afvikles
(efter de geeldende regler) og dette er fortsat arsagen til lejefastholdelsen.

| afdeling 20 er lejen igen fastholdt, og henlaeggelser er gget lidt.

2) Revisors beretning (revision Albjerg, Pia Sendergaard)

Revisionen har ikke givet anledning til bemaerkninger eller forbehold. Men revisor bemaerker igen, at
underfinansieringen i Baldershave pa 2,684 mio. kr. falder pa plads, nar byggeregnskabet udarbejdes, og
udskiftningen af MgO pladerne er bragt pa plads.

3) Bestyrelsens beretning
Der er ikke saerlige bemaerkninger om de to afdelinger.

4) Styringsrapporter
Boligorganisationen vil igen i ar gerne bygge nye almene boliger.
Der er ingen gnsker til drgftelse.

Der er tale om hgje administrationsudgifter, som begrundes.


http://haandboeger.lovportaler.dk/showdoc.aspx?hashparam=p115&schultzlink=lov19960374#p115
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Der er ingen kritiske nggletal for afdelingerne i Ishgj kommune. Afdelingen Baldershus er rgd, mens
Baldershave er gren.

5) Konklusion
Regnskaberne kan tages til efterretning uden bemaerkninger.

@nsker om nybyggeri kan drgftes, hvis det gnskes af kommunen.

2.2 0049 Boligforeningen AAB, 1 afdeling med 1.945 boliger
Der er 1 afdelinger med i alt 1.945 boliger, heraf 499 enkeltvaerelser.
Bemaerkninger til
1) Regnskabstallene

Lejen er ikke steget fra sidste ar og udggr 745 kr. pr. m2 i gennemsnit. Der er kun et meget lille overskud til
afvikling.

Revisors beretning (revision PWC, Mette Holy Jorgensen)

Revisionen giver ikke anledning til forbehold eller bemaerkninger, men oplyser dette:

Afdeling 55, Helhedsplan — etape 1-4

81 Afdelingen har i 2012 afsluttet renoveringen, og der er aflagt byggeregnskab for de stottede arbejder med
en samlet anskaffelsessum pa TDKK 1.229.854. Den faktiske anskaffelsessum over-stiger den godkendte
anskaffelsessum i skema B med TDKK 194.390. Landsbyggefonden har god-kendt overskridelsen og med
kommunalbestyrelsen godkendelse kan der hjemtages yderligere stot-tede og ustgttede 1an pa et tilsvarende
belgb. Afdelingen har i marts 2016 opnéet tilsagn om finan-siering af i alt TDKK 202.810 hos Nykredit. I
2016 er der hjemtaget 14n pd TDKK 198.184. De sidste TDKK 4.626 afventer LBF godkendelse af
reguleringskontoen. AAB har i 2020 fremsendt regule-ringskontoopggrelse til LBF og har vaeret i labende
dialog med LBF for lgsning af sagen. Det er ikke lykkedes i faellesskab med at komme i mél med LBF i 2020,
men AAB forventer, at dette vil falde pé plads i 2021.

82 Reguleringskontoen er ved udgangen af 2016 opgjort til TDKK 177.377. Det er oplyst os, at
Landsbyggefonden har meddelt, at reguleringskontoen ikke kan anvendes til delvis finansiering af
overskridelsen. Det forventes dog, at belgb afledt af den afsluttede voldgiftssag kan deekkes af regu-
leringskontoen, jfr. afsnit 83 nedenfor. Vi har faet oplyst, at Landsbyggefonden har tilkendegivet, at saldoen
pa reguleringskontoen ved anmodning herom kan anvendes pd kommende planlagte for-bedringsarbejder.
LBF har i 2017 godkendt udbedring af pultkviste og renovering af lokalcenteret med midler fra
reguleringskontoen, og der er afholdt udgifter hertil i 2018. Reguleringskontoen er pr. 31. december 2020
opgjort til TDKK 167.110.

83 Nér den endelig finansiering er pa plads vil der med Landsbyggefondens mellemkomst ske en endelig
fastsaettelse af huslejestotten.
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Afdeling 55, Voldgiftssag

84 Voldgiftssagen anlagt af konkursboet efter Phil & Sen i forbindelse med helhedsplanen for etape 3 og 4 er
i 2014 afsluttet. Vi har konstateret, at partnerne er naet til enighed om at afdelingen betaler TDKK 30.000 til
fuld og endelig afregning. Belgbet er dekket af reguleringskontoen. Landsbyggefonden har endnu ikke givet
skriftligt tilsagn om at belgbet kan deekkes af regulerings-kontomidlerne, men Landsbyggefonden har i den
lebende dialog tilkendegivet, at de vil se positivt herpd. Omkostninger til radgivere mv. knyttet til
voldgiftssagen forventes deekket af regulerings-kontoen. Reguleringskontoen er fremsendt til LBF i 2020,
men er ikke endelig godkendt, hvorfor AAB afventer tilbagemelding.

Afdeling 55, advokatsag

85 Q-Construction har for AAB udfert raekkehuse i afdelingen, som er ibrugtaget labende i seks etaper i
2020. AAB har imidlertid afvist slutafleveringen af byggeriet i efterdret 2020 pa grund af forekomst af fugt og
til dels skimmelvakst i lejlighederne. Q-Construction har anerkendt sin forpligtelse til at udbedre disse
forhold. Handlingsplan er dreftet mellem parterne og igangsat af Q-Construction umiddelbart efter nytar.
Nar arbejdet er afsluttet, venter en narmere dreftelse af slut-afregningen af entreprisen, herunder dagbod.
Advokaten ser ikke umiddelbart nogen vasentlig omkostningsrisiko for AAB.

2) Bestyrelsens beretning

Beretningen indeholder ikke szerlige oplysninger om Ishgj afdelingen, som kan anvendes i tilsynsgjemed.

3) Styringsrapport
Der er ingen szerlige gnsker for afdelingen i Ishgj Kommune.

Der er samlet for hele AAB en del sager i beboerklagenavnet, og hovedparten vedrgrer forbrug, fraflytning
og husorden, men AAB genkender ikke antallet.

Der er ingen kritiske nggletal til afdelingen og afdelingen er farvemarkeret.
4) Konklusion
Regnskabet kan tages til efterretning.

Men man kunne overveje, om der pa et eventuelt dialogmgde er basis for at blive orienteret om forlgbet,
saledes som revisor beskriver det.

2.3 0165 Vridslgselille Andelsboligforening - BO-VEST, 1 afdeling med 674 boliger
Afdelingen indeholder 674 boliger i én afdeling.
Bemaerkninger til
1) Regnskabstallene
Lejen er steget til 958 kr. pr. kvadratmeter. Resultatkontoen er naesten helt afviklet.
2) Revisors beretning (EY revision v/. Jesper Jgrn Pedersen)

Revisors beretning indeholder bemaerkninger til den afdeling (Gadekaeret) som er beliggende i Ishgj
kommune:
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Revisionen af boligafdelingerne har givet anledning til fremhaevede forhold i revisionspategningerne vedrgrende
manglende henleeggelser til daekning af planlagte vedligeholdelsesarbejder. Dette geelder falgende afdelinger:
*Afdeling 62, Gadekeeret.

Erstatningssag mod Gadekeeret

» En tidligere lejer i Gadekeeret har nedlagt pastand om betaling af 600 t.kr. vedr. afslag i husleje og erstatning for
gdelagt indbo, som falge af skimmelsvamp i boligen.

» Det har ikke veeret muligt at indga forlig, og VA’s advokat vurderer den belgbsmaessige risiko for VA til maksimalt at
udggre 60 t.kr.

» Forpligtelsen er ikke indregnet i regnskabet for Gadekeeret, idet der er usikkerhed herom.

Revisors gennemgang har ikke givet anledning til forbehold eller tilsvarende.

3) Bestyrelsens beretning

Bestyrelsen oplyser, at der fortsat arbejdes pa nybyggeri.

4) Styringsrapporten
Styringsrapporten for organisationen oplyser:

Organisationen har et stort gnske om at opfare nye almene boliger / seniorboliger / ungdomsboliger. Starre
variation i VA's boligudbud vil sikre lejerne, at de kan bo i VA i hele deres levetid. VA gnsker i den forbindelse
at drgfte, om mulighederne for, at Kommunen kan rejse kommunal grundkapital til nye almene boliger samt
en plan for etablering af flere nye almene boliger i Kommunen. Projektet ved Robinielunden er et stort gnske
for VA, da det for det farste kan bidrage positivt til at skaffe genhusningsboliger, som i hgj grad
eftersparges i forbindelse med de mange helhedsplaner.

Styringsrapporten for afdelingen indeholder denne oplysning:

| Gadekeeret er der konstateret problemer med ventilationsanlaeggene, som skaber udfordringer med
indeklimaet og hgj skimmelkoncentration i nogle boliger. Der k@rer en sag mod entreprengren og
rddgiverne som stdr bag udfgrelsen af anlaeggene, hvor det er under afdaekning i hvilket omfang de kan
gares ansvarlige for de konstaterede fejl og mangler. Indtil sagen er afklaret har der ikke kunne ske en
udbedring, men der er foretaget akutafhjaelpning.

Der gnskes en drgftelse af Gadekaeret og planerne om nybyggeri.
| hele VA er der 21 sager i beboerklagenaevnet.
Afdelingen er gul, og der forekommer ikke kritiske nggletal.
5) Konklusion
Regnskabet kan tages til efterretning uden bemaerkninger.

Pa et dialogmgde kan drgftes den sagen vedrgrende Gadekeeret.
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2.4 0214 Postfunktionaerernes Andels-Boligforening - Faellesadministrationen af 2009 (FA09), 1
afdeling med 14 boliger (afdeling 22)

Bemaerkninger til
1) Regnskabstallene
Lejen er fastholdt fra sidste ar. Arets henlaeggelser er fastholdt uaendret. Der er ikke underskud til afvikling.
2) Revisors beretning (Rl revision, revisor Lars Rasmussen)
Det oplyses, at revisionen generelt ikke har givet anledning til forbehold eller bemaerkninger.
3) Bestyrelsens beretning
Der forekommer ikke saerlige bemaerkninger om afdelingen i Ishgj Kommune
4) Styringsrapporten

Der forekommer ikke gnsker til drgftelse eller kritiske bemaerkninger eller gnsker til drgftelse. Afdelingen er
blevet rgd.

5) Konklusion

Regnskabet kan tages til efterretning uden bemaerkninger. Der er ikke szerlige forhold til drgftelse.

2.5 0927 Lejerbo Kgge Bugt — Lejerbo, 2 afdelinger med 80 boliger

1) Regnskabstallene og styringsrapport

Lejens st@rrelse er fortsat i den hgje ende sammenlignet med kommunen gvrige boliger, det vil sige over
1.000 kr. pr.m2 i gennemsnit. Der er fortsat underskud i Fasanparken.

Styringsrapporten indeholder ikke kritiske nggletal. Der er ikke gnsker til drgftelse. Der er ikke sager i
beboerklagenavnet. Fasanvangen er rgd og Fasanvaenget er gul.

2) Revisors beretning (EY, Jesper Jgrn Pedersen)

Revisors oplyser:

Afdeling 950-0, Fasanparken

"Vi ggr opmaerksom p4, at afdelingen ifalge langtidsbudgettet for planlagt vedligeholdelse og fornyelser
i1 20/21, 21/22 og 22/23 ikke vil have tilstreekkelige henlaeggelser til at deekke de planlagte
vedligeholdelsesarbejder m.v. Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold."

Det er korrekt, at der stort set ikke findes henlaeggelser
3) Bestyrelsens beretning

Der ses ikke at vaere fuldt pa revisionens bemaerkning.
4) Konklusion

De aflagte regnskaber vil kunne tages til efterretning med bemaerkning om, at der nar revisor saerligt ggr
opmeaerksom pa manglende henlaeggelser i afdeling Fasanparken, ma der fra bestyrelsens side fglges op
herpa. Ishgj Kommune afventer saledes en redeggrelse om forholdet.
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Der forekommer ikke forslag til emner til drgftelse, men hvis der holdes et mgde, kunne det foreslas, at
man fik en naeermere orientering om Fasanparken.

3 Boligorganisationer med hjemsted i kommunen

For boligorganisationer med hjemsted i kommunen er der pligt til at afholde et arligt dialogmgde.
Kommunen ma undersgge status pa boligorganisationens kapitalforhold.

Belgbet - som regulerer, om der kan opkraeves bidrag til dispositionsfonden - er

Belgbene, der henlaegges, hvis minimum ikke er opndet, udgar:

Dispositionsfond, | Dispositionsfond, | Arbejdskapital, | Arbejdskapital,
kr. pr. leje- kr. minimum kr. pr. leje- kr. minimum
malsenhed malsenhed

1.1.2020 578 5.774 163 3.160
1.1.2021 583 5.826 165 3.188

Dette indebzerer, at der opkraeves bidrag til dispositionsfond i begge hjemstedsafdelinger, fordi den
disponible del ikke overstiger ovennaevnte belgb (rgd= under minimum, grgn= over minimum).

[1803.650] 40. [1805.290] 10.
[530.000] Disponibel del: Disponibel del:
Bruttoadministrationsudgifter (Pr. (Pr.
Org-nr Navn Ar (Pr. lejemalsenhed) lejemalsenhed) lejemalsenhed)
Vildtbanegard
- Det sociale
Boligselskab
af 29. januar
193 1946 2019 3713 3350 170
Vildtbanegard
- Det sociale
Boligselskab
af 29. januar
193 1946 2020 3722 3051 191
Ishgj
280 Boligselskab 2019 3757 2357 542
Ishgj
280 Boligselskab 2020 3879 1029 417

Administrationsomkostninger er steget lidt i Vildtbanegard, mens der forekommer en egentlig stigning i
Ishgj Boligselskab. Nar man ser pa disse tal, sa skyldes det, at administrationen belaster afdelingernes
udgifter pa konto 112.1. Der er tale om en udgift, som indgar i effektivitetstallene.
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Disponibelt belgb pa konto 803, 40 (af dispositionsfonden) er for Vildtbanegard faldet igen fra 2019 til
2020, mens det er halveret i BS Ishgj.

I Ishgj Kommune har kommunen generelt anvisningsret til samtlige almene boliger, og kommunen har
derfor ogsa forpligtelsen til at betale huslejen ved tomgang. Det betyder, at der ikke anvendes fondsmidler
ved tomgang, og det kun er i relation til gennemfgrelse af stgrre renoveringssager, at der traekkes pa midler
i dispositionsfonden.

3.1 0193 Vildtbanegard - Det sociale Boligselskab af 29. januar 1946 - DAB, Dansk almennyttigt
Boligselskab af 1942 s.m.b.a.,

Boligorganisationen har 4 afdelinger med 1.892 boliger.
Bemaerkninger til
1) Regnskabstallene

Lejen er steget i alle de 4 afdelinger, og lejen i afdeling 6 udggr nu 1.069 kr. Henlaeggelserne (arets pa konto
120) er fortsat beskedne.

2) Revisors beretning, Deloitte, René Hattens
Revisionen har ikke givet anledning til bemaerkninger eller forbehold.
3) Styringsrapport for 2021
Afdelinger 1 og 6 gnskes drgftet.
Der er 5 sager i beboerklagenaevnet (3 vedrarer fraflytning og to vedrgrer forbrugsregnskaber).
Der er ingen kritiske nggletal.

3 afdelinger er gule og én er gragn.

Afd. 1: Afdelingen skal inden for de kommende ar have renoveret alle afdelings badevaerelser. Dette
skyldes bl.a. at r@rene i gulvene er teerede samt er badevaerelserne er utidssvarende. Der er planlagt
beboermgder efter sommeren, hvor beboerne skal tage stilling til projektet. Det er ikke muligt renovere
badevearelserne enkeltvis, sa der vil vaere behov for at komme ind i alle lejemal. Badevaerelserenoveringen
vil give beboerne gener, mens det star pa og vil medfgre en huslejestigning.

Afd. 2:
Afdelingen arbejder p3, at fa flere arbejder ind i vedligeholdelsesplanen og saledes haeve henlaeggelses
niveauet og herved standarten i lejemalene. Dette giver dog huslejestigninger, hvorfor der ggres i etaper.

Afd. 3:

Afdeling har afsluttet sin renovering, og henlaeggelses niveauet findes rimeligt. Dog er der behov for at
omlaegge puljer til individuelle forbedringer fra lan i egne midler til eksterne lan, sa afdelings henleeggelser
ikke belastet for meget.

Afd. 4:

Afdelingen oplever dog, at mange af de Igsninger, der er valgt i forbindelse med byggeriet af afdelingen er
omkostningstunge at drifte i hverdagen. Det er fornemmelsen at man har valgt I@sningen der var billige ved
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opfgrelses uden hensyntagen til, hvad det koster at vedligeholde. Afdelingens ventilationsanleeg er i ar
blevet gennemgaet og fejl og mangler udbedret.

4) Bestyrelsens beretning
Beretningen indeholder en raekke gkonomiske oplysninger

5) Konklusion
Regnskabet kan tages til efterretning uden bemaerkninger.

Der forekommer gnsker til drgftelse i styringsrapporten, som anfgrt ovenfor.

Der findes en hjemmeside, som indeholder referater fra bestyrelsesmgder mv.

3.4 0280 Ishgj Boligselskab - Domea.dk i regnskabsaret

Ishgj Boligselskab bestar af 3 afdelinger og en byggesag. Boligorganisationen har saledes 427 familieboliger
og 87 enkeltvaerelser.

Bemaerkninger til
1) Regnskabstallene

Regnskabstallene viser lejestigninger i alle afdelinger. Henlaeggelserne er ligesom sidste ar sma, og for
afdeling 4 er der heller ikke i 2020 en opsparing, hvilket ses ved at konto 120 og 401 har samme
belpbsstgrrelse, som er arets henlaeggelser. Der forekommer ikke negativ saldo pa konto 407
(resultatkontoen), bortset fra igen i afd. 4. Afdeling 5 har regnskab for f@rste driftsar, og lejen er i den gvre
ende (1.058 kr.)

2) Revisors beretning, BDO Henrik Briinings

Revisors beretning indeholder ikke bemaerkninger eller forbehold.

3) Bestyrelsens beretning
Beretningen indeholder udfgrlige regnskabsoplysninger.
4) Styringsrapporter
Der er ingen gnsker til drgftelse i styringsrapporten.
Der er 11 sager i beboerklagenaevnet, heraf 10 vedrgrende forbrugsregnskaber, og de 8 er tabte.
Der forekommer ingen kritiske nggletal.
En afdeling er gul og 2 er grgnne, og en afdeling har ingen markering endnu.

Henlaeggelserne i afd. 4 er sma (se regnskabstal i bilag 1, som viser, at der ikke er en opsparing, som ogsa
anfgrt ovenfor), men det oplyses, at de bgr gges. Lejen er ogsa hgj i afdelingen.
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5) Konklusion
Regnskabet kan tages til efterretning.

Der er ikke forslag til drgftelse. Lejens stdrrelse er neppe et problem for boligorganisationen, fordi
kommunen har naesten 100 % anvisningsret, men den kan vaere/blive et problem for kommunen, forstaet
saledes, at anviste borgere afslar et tilbud om bolig, og derved kan betaling af tomgangsleje forekomme.

Der findes en hjemmeside, men pa denne vises ikke dokumenter ud over vedtzegter.

4 Samlet konklusion pa gennemgangen

Generelt kan regnskaberne tages til efterretning, bortset fra Lejerbo Kgge, hvilket skyldes, at der ikke ses at
veere fuldt op pa revisionens bemaerkning.

Lejen varierer fortsat en del i kommunens almene boliger. Der er fortsat tale om 2 kategorier, over og
under 1.000 kr. pr. m2 i gennemsnit. Der er ikke sket eendringer af betydning i de opsparede henlaeggelser.

Konto 407 (resultatkontoen er negativ) har Lejerbos afd. 950-0, som ny afdeling med underskud og der er
underskud i Ishgj Boligselskabs afd. 4 (2704). De gvrige har alle en positiv resultatkonto.

Nggletallene for afdelinger er vist i bilag 1.
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Bilag 1: Nggletal for afdelinger i Ishgj kommune

1. Overskud (konto 140)/underskud (konto 210)og samlet resultat (konto 407)

Afd-
Org-nr nr

38 19
38 20
49 55
165 12
193 1
193 2
193 3
193 6
214 23
280 1
280 3
280 4
280 5
927 951
927 957

Navn

Sydkystens
Boligselskab, SYD-BO
Sydkystens
Boligselskab, SYD-BO
Boligforeningen AAB
Vridslgselille
Andelsboligforening
Vildtbanegard - Det
sociale Boligselskab
af 29. januar 1946
Vildtbanegard - Det
sociale Boligselskab
af 29. januar 1946
Vildtbanegard - Det
sociale Boligselskab
af 29. januar 1946
Vildtbanegard - Det
sociale Boligselskab
af 29. januar 1946
Postfunktionaerernes
Andels-Boligforening

Ish@j Boligselskab
Ish@j Boligselskab
Ish@j Boligselskab
Ishgj Boligselskab
Lejerbo Kgge Bugt

Lejerbo Kgge Bugt

Afdeling
Baldershus

Balders Have
55

12,

Gadekaeret

Vildtbanegard
|

Vildtbanegard
Il

Vildtbanegard
1

Vildbanegard
\

22,
Jaegerbuen
2751
Stenbjerggard
2703 Ishgj
Huse

2704
Kirkehaven
2705,
Solkysten
950-0
Fasanparken
957-0
Fasanvangen

Ar
2020

2020
2020

2020

2020

2020

2020

2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020

2020

13

[5140.020] [5210.000]

2

Overfort

til

opsamlet

resultat
(Pr.m?)

46

38
4

33

18

20

21

72

44

Arets

underskud
overfert.

(konto

407.1) (Pr.

m2)

25

13

[6407.000]
Opsamlet
resultat
(Pr.m?)

195

125
10

29

123

29
58
62
67
-34
72
-37

171
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Kommentar: | det samlede opggrelse viser resultatkontoen (konto 407) —ligesom de foregaende ar — at der
er underskud i Lejerbos afdeling Fasanparken (afdelings LBF nr. 951). | dette ar (2020) er der ogsa tale om
et underskud i Ishgj Boligselskabs afdeling Kirkehaven, hvilket ogsa tidligere har vaeret tilfeeldet.

Underskud afvikles over som udgangspunkt 3 ar, dog maksimalt 10 ar, mens overskud afvikles over hgjst 3
ar, se driftsbekendtggrelsens § 69, stk. 3 og 4. Revisor forholder sig til disse regler i revisionsprotokollen

1.2 Henlaggelser, leje, opsparede henlaggelser og resultatkontoen

Org
-nr

38

38

49

165

193

193

193

193

Afd
-nr

19

20

55

12

Navn

Sydkystens
Boligselskab, SYD-
BO

Sydkystens
Boligselskab, SYD-
BO
Boligforeningen
AAB

Vridslgselille
Andelsboligforeni
ng

Vildtbanegard -
Det sociale

Boligselskab af 29.

januar 1946
Vildtbanegard -
Det sociale

Boligselskab af 29.

januar 1946
Vildtbanegard -
Det sociale

Boligselskab af 29.

januar 1946
Vildtbanegard -
Det sociale

Boligselskab af 29.

januar 1946

Afdeling

Baldershus

Balders
Have

55
12,

Gadekeeret

Vildtbanega
rd |

Vildtbanega
rd Il

Vildtbanega
rd Il

Vildbanegar
div

Ar

202
0

202

202

202

202

202

202

202

[5120.000]
Planlagt og
periodisk
vedligeholdel
se og
fornyelser
(konto 401)
(Pr. m?)

109

73

180

141

161

116

109

106

14

[5201.010]
1. Almene
familiebolig
er (Pr. m?)

951

931

745

958

733

774

891

1069

[(6401.000]
Planlagt og
periodisk
vedligeholdel
se og
fornyelser
(Pr. m?)

164

427

388

198

584

318

270

344

[6407.00
0]
Opsamlet
resultat
(Pr.m?)
195
125
10
2
29
0
123
29
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214 23
280 1
280 3
280 4
280 5
927 951
927 957

Kommentar: Henlaeggelser i aret (konto 120) og de opsparede henlaeggelser (konto 401) til

Postfunktionaerer
nes Andels-
Boligforening
Ishgj Boligselskab
Ishgj Boligselskab

Ishgj Boligselskab

Ishgj Boligselskab

Lejerbo Kgge Bugt

Lejerbo Kgge Bugt

22,
Jeegerbuen
2751
Stenbjergga
rd

2703 Ishgj
Huse

2704
Kirkehaven
2705,
Solkysten
950-0
Fasanparke
n

957-0
Fasanvange
n

202

202

202

202

202

202

202

81

127

152

97

50

74

133

1143

739

1084

1129

712

1095

1081

257

230

553

97

50

30

213

58

62

67

-34

72

-37

171

bygningsvedligeholdelse er ligesom sidste ar i saerligt nogle afdelinger sma eller ikke eksisterende.

Henlaeggelses problematikken bliver indgaende belyst, nar Landsbyggefondens
granskningsplatform bliver fuld funktionsdygtig, formentlig i Igbet af 2022.
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