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Vedr. jeres ansggning om 100% kommunegaranti ifm. reekkehusbebyggelse
i AAB eller tilbagefgrelse af matrikler

Jeres ansggning om fortrinsvis 100% kommunegaranti ifm. reekkehusbebyggelsen i AAB - alternativt
tilbagefgrelse af matrikler - har veeret forelagt @konomi- og Planudvalget den 26. april 2021 og By-
radet den 4. maj 2021.

Afggrelse

Byradet har vedtaget ikke at yde 100% kommunegaranti og vedtaget, at belaningssagen i stedet
bor |gses ved, at reekkehusbebyggelsens matrikler udstykkes og tilbagefgres til de oprindelige ma-
trikler fgr arealoverfgrslen af disse - med forbehold for, at Teknik- og Bygningsudvalget meddeler
dispensation fra lokalplanen. (AAB skal ansgge om dispensation ifm. tilbagefgrelsen).

Ombkostninger til landinspektgr, afgifter mv. forbundet med dette ma afholdes af AAB, der ved at
overfgre reekkehusbebyggelsens ejendom til matrikel nr. 16a, Ishgj By, er ansvarlige for det opstae-
de problem.

Begrundelse for afggrelsen

Ishgj Kommune har vurderet, at kommunen ved 100 % garanti patager sig en langt stgrre gkono-
misk risiko end ved en garanti pa 60 % af lanet. En risiko, som det professionelle realkreditinstitut
ikke vil baere. Det bemaerkes i den forbindelse, at garantien treeder i kraft allerede ved misligholdel-
se af de Igbende pligter til betaling af termin pa lanet, og ikke kun ved boligafdelingens konkurs.
Dertil kommer, at det er tvivisomt, hvorvidt det er lovligt, at kommunen stiller sddan en udvidet ga-
ranti, herunder hvilke forventninger der i givet fald kan opstd om lignende muligheder for andre
boligselskaber i omradet.

Retsgrundlag
Almenboligloven, Udstykningsloven og Tinglysningsloven.

Ansggning

Byggeriet af de 58 raekkehuse i AAB er nu afsluttet, og byggelanet skal aflgses af et stgttet real-
kreditlan. Realkredit Danmark har ifm. udarbejdelse af lanedokumenterne konstateret, at de 2
matrikler, som der skulle tages pant i, ikke laengere eksisterer. Dette skyldes, at de tidligere ma-
trikler 124 og 125, Ishgj By er arealoverfgrt til matr.nr. 16a, Ishgj By. Arealoverfgrslen er gen-
nemfgrt efter gnske fra AAB i forbindelse med lokalplanprocessen.
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Arealoverfgrslen betyder imidlertid, at de stgttede realkreditlan, der skal aflgse byggelanet,
ikke kan optages og udbetales med den oprindeligt forudsatte sikkerhed. Fra Realkredit Dan-
mark lyder det, at man kun vil yde et sadant Ian mod en 100 % garanti fra Ishgj Kommune. Ef-
ter Almenboligloven skal kommunen imidlertid kun give staten regaranti for den del af real-
kreditlanet, som har pantsikkerhed udover 60 % af ejendommens vaerdi.

Realkredit Danmark har efter anmodning fra AAB oplyst, at man kun ser fglgende to alternati-
ve Igsningsmuligheder pa det opstaede belaningsproblem.

Forslag 1 gar pa, at matriklerne udmatrikuleres tilbage til de tidligere selvstaendige matrikler.
Forslaget forudsaetter, at samtlige panthavere i afd. 55 accepterer og meddeler relaksation for
deres Ian (dvs. giver afkald pa pantesikkerheden). Lgsningen indebaerer omkostninger til bl.a.
landinspektgrer, tinglysning mv., ligesom det vil kraeve dispensation fra lokalplanen, som skal
behandles af Teknik- og Bygningsudvalget.

Forslag 2 handler om, at det stgttede realkreditlan udbetales med pant i matr.nr. 163, Ishgj By.
Lgsningen indebaerer, at Ishgj Kommune stiller 100 % kommunal regaranti for det stgttede lan, og
at tilsyns- og stgttemyndighederne bekraefter, at stgtten til det nye lan fastholdes. AAB gnsker
denne Igsning.

Med venlig hilsen

/e,

Ole Bjgrstorp
Borgmester



