.,,,_. Ishgj Kommune

‘?I" Byradet

Samarbejdsaftale

Mellem

Ishaj Kommune
Ishaj Store Torv 20
2635 Ishaj

og

Sydkystens Boligselskab v/IKAB
Vester Voldgade 17
1552 Kobenhavn V

er der indgéet falgende

AFTALE

om kommunal anvisning af almene familieboliger.

I medfer af almenboliglovens § 59 stk. 2 har parterne aftalt falgende:

1. Aftalens genstand

1.1 Aftalen omfatter Sydkystens Boligselskabs (SYDBQO) AlmenBolig+
afdeling Balders Have pa Fasanskellet 3-47 beliggende i Ishgj Kommu-
ne.

1.2 I medfor af bestemmelsen i Almenboliglovens § 59 stk. 2 stilles hver 4.
ledige familiebolig til ridighed for Ishej Kommunes boliganvisning. Is-
hej Kommunes boliganvisning skal inden 5 hverdage efter at kommu-
nen efter denne bestemmelse har modtaget meddelelse om, at kommu-
nen kan anvise en ledig bolig, give boligorganisationen meddelelse om,
at kommunen ikke ensker at gere brug af anvisningsretten. I si fald an-
vises boligen af boligorganisationen.




2.1

33

34

Aftalens formal

Aftalen er indgiet bide med henblik pé lesning af patreengende boligso-
ciale opgaver i Ishgj Kommune og for at styrke beboersammensactnin-
gen i afdelingens boliger.

Kriterier for anvisningen af ledige boliger

Anvisningen af ledige boliger sker med de aftalte formal for aje pa bag-
grund af en vurdering af den boligsegendes behov og beboersammen-
satningen i den boligafdeling, den boligsegende anvises til.

Anvisningen sker efter en konkret individuel vurdering. Navnlig folgen-
de kategorier af ansegere til en ledig bolig kan komme i betragtning:

1. Barnefamilier med beskaftigelse og med enske om at bo 1 en bolig,
der forudszetter en hej grad af egenindsats,

2. Boligsegende uden hjemmeboende bern, med beskaftigelse og med
enske om at bo i en bolig, der forudsatter en hej grad af egenind-
sats.

3. Alle boligsegende med erfaring fra vedligeholdelse af bygninger,
herunder seniorer over 55 ar, med enske om at bo i en bolig, der
forudsatter en hej grad af egenindsats.

For alle 3 kriterier gaelder at den boligsegende og eventuel agtefalle el-
ler samlever skal veere i arbejde minimum 30 timer om ugen jf. bilag 1.

Ud over de i pkt. 3.2 navnte kriterier kan Ishej Kommune anvise ledige
boliger til personer i Ishej Kommune, der er i akut boligned, eventuelt
med en statteskrivelse fra Center for Borger, @konomi og IT, Center for
Voksne og Velfeerd eller Center for Bern og Forebyggelse i Ishaj
Kommune.

Hvis en boligsegende har et hyppigt flyttemenster, foretages der en
konkret individuel vurdering af dette. Hvis det hyppige flyttemenster er
forarsaget af flytninger som falge af anszttelser i saerlige jobs eller lig-
nende naturlige grunde, vil flyttemenstret ikke veere til hinder for, at bo-
ligansegeren kan opnd en bolig. Hvis flytningerne derimod skyldes
manglende betaling af boligafgift eller lignende, vil boligansageren ikke
opfylde forudsetningerne for at fa en ny bolig.
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4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

Boligorganisationens anvisning af ledige boliger

For boligafdelingens udlejning er der i medfer af bestemmelsen i Al-
menboligloven § 60, stk. 1 aftalt fleksibel udlejning. Kriterierne herfor
fremgér af bilag 1 til nzerverende aftale.

Ishoj Kommunes Boliganvisning skal efter bestemmelsen i Almenbolig-
lovens § 61 godkende boligorganisationens anvisning af ledige boliger,
der ikke anvises af Ishaj Kommune. Anvisningen skal ske efter de i bi-
lag 1 fastsatte kriterier. Udlejning af boliger mé ikke finde sted for Ishej
Kommune skriftligt har godkendt udlejningen.

Administration af boligudlejningen

Den almene boligorganisation sender meddelelse om hver 4. ledige fa-
miliebolig direkte til Ishaj Kommune, sé snart boligorganisationen har
faet lejerens opsigelse eller 1 ovrigt har fiet meddelelse om, at boligen er
eller vil blive ledig til genudlejning. Meddelelsen fremsendes pr. e-mail
til Ishej Kommunes boliganvisningskontor og skal indeholde oplysning
om, hvornér lejligheden efter eventuel istandsattelse er ledig til genud-
lejning samt datoen for, hvorndr den fraflyttede lejers forpligtelse til le-
jebetaling opharer ved udlobet af det kontraktmessige opsigelsesvarsel
pé tre maneder til den ferste hverdag i en maned, der ikke er dagen for
en helligdag. Endvidere skal meddelelsen indeholde oplysninger om
sterrelsen af den lejede bolig, antallet af vaerelser, huslejen og de drifts-
udgifter lejeren skal betale som tillzeg til huslejen for forsyning med
varme og vand, antenne, nyt kekken m.v.

Boligorganisationen skal iveerksette og fuldfore en eventuel istandsat-
telse af den ledige bolig uden ugrundet ophold og s& hurtigt som muligt
i overensstemmelse med reglerne i kap. 6 i bekendtgerelse om vedlige-
holdelse og istandsettelse af almene boliger.

Ishej Kommune starter boligudlejningen, s snart kommunen har mod-
taget meddelelse om, at boligen er eller vil blive ledig til udlejning pa en
given dato medmindre kommunen, efter bestemmelsen anfort i pkt. 1.2,
har givet boligorganisationen meddelelse om, at Kommunen ikke ensker
at gere brug af anvisningsretten. Ishej Kommune skal fremme udlejnin-
gen mest muligt under iagttagelse af fremgangsmaderne i nerverende
bestemmelse og i pkt. 5.4 og pkt. 5.6 nedenfor. Ishgj Kommune kontak-
ter uden ugrundet ophold en eller flere boligsogende og tilbyder boligen.
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5.4

8.5

5.6

Hvis den boligsegende ensker at leje den ledige bolig, giver Ishej
Kommune den boligsegende oplysning om, at aftale om eventuel frem-
visning af lejligheden kan treeffes med boligafdelingens ejendomskon-
tor. Ishej Kommune giver samtidig boligorganisationen meddelelse her-
om. I pdkommende tilfelde gennemforer boligafdelingens ejendoms-
kontor herefter fremvisningen hurtigst muligt.

Nér Ishej Kommune har udvalgt en lejer til den ledige bolig, men inden
der gives endelig accept pé lejeaftalen, kan Ishej Kommune rette hen-
vendelse til boligorganisationen for at undersege, om den pageldende
person/familie har et udestdende med boligorganisationen fra eventuelle
tidligere lejemdl. Ishej Kommunes henvendelse skal ske pr. e-mail via
boligselskabets sikkermail. Boligforeningen besvarer Ishaj Kommunes
henvendelse senest tre hverdage efter, at boligforeningen har modtaget
henvendelsen.

Nar Ishej Kommune herefter har anvist en boligsegende til en ledig
bolig, underrettes boligorganisationen herom, og boligorganisationen
drager herefter omsorg for at gennemfore de normale procedurer med
hensyn til udarbejdelse af lejekontrakt, overdragelse af det lejede m.v.
Boligerne udlejes med indflytning enten den 1. eller den 15. i en méned.

Safremt en lejer, som Ishej Kommune har anvist til en ledig bolig, ikke
har underskrevet lejekontrakten med boligorganisationen inden otte
hverdage efter, at Ishgj Kommune har givet boligorganisationen medde-
lelse om anvisningen, skal boligorganisationen straks underrette Ishaj
Kommune herom, siledes at Ishgj Kommune kan anvise en ny lejer til
det ledige lejemal.

Ishoj Kommunes hzeftelse for ledige boliger, der anvises af Ishoj
Kommune.

Kommunens heeftelse folger bestemmelserne i lov om almene boliger
m.v. med tilherende bekendtgarelse og vejledninger. Séfremt disse be-
stemmelser z2ndres, genforhandles aftalen.

Ishgj Kommune hefter ikke for boliger, der ikke anvises af Ishej Kom-
mune, herunder ndr Ishej Kommune i overensstemmelse med bestem-
melsen i pkt. 1.2 ovenfor har meddelt udlejer, at kommunen ikke ensker
at benytte kommunens anvisningsret.
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6.1

7.1

For boliger anvist af Ishej Kommune dakker kommunen siledes fol-
gende:

Boligafgift for en ledig bolig, dog ferst efter at boligen er fraflyttet og
klar til indflytning. Boligorganisationen skal administrere fraflytnings-
sagen siledes, at Ishgj Kommune fir mindst en méned til at genudleje
boligen regnet fra den 1. eller 15. i en méned.

Ishgj Kommune garanterer endvidere for den af Ishgj Kommune anviste
lejers opfyldelse af den kontraktmassige forpligtelse over for boligor-
ganisationen til at istandsaette boligen ved fraflytning. S&fremt udgifter-
ne til istandseaettelse af den fraflyttede lejlighed vurderes at ville oversti-
ge lejerens indskud med mere end kr. 30.000, skal boligorganisationen
give Ishej Kommune skriftlig meddelelse herom pr. e-mail pé adresser-
ne boliganvisningen@ishoj.dk og 38410@ishoj.dk. Samtidig skal bolig-

organisationens lokale ejendomskontor telefonisk kontakte Ishaj Kom-
munes boliganvisning for at undersege, om kommunen ensker at se bo-
ligen, inden istandsaettelsen af boligen igangsattes.

Opgorelse og afregning af huslejetab for ledige boliger og istandszet-
telsesudgifter der skal erstattes af Ishoj Kommune

Boligorganisationen er forpligtet til at sege istandszttelsesudgifter, der
ikke kan deekkes af lejerens indskud, betalt af den fraflyttede lejer inden
eventuelle tab kan krasves erstattet af Ishaj Kommune. Boligorganisati-
onen er forpligtet til uden ugrundet ophold at gennemfere en normal in-
kassoprocedure omfattende udenretligt inkassopékrav fra boligafdelin-
gen til debitor, betalingspakrav efter retsplejelovens kap. 44 a med pé-
falgende eksekutionsforretning i fogedretten, inden fraflytningssagen af-
regnes som uerholdelig over for Ishej Kommune. Inkassoproceduren
skal fremmes hurtigst muligt og i evrigt gennemferes pé en skonomisk
optimal made, herunder ved indgielse af forlig om afdragsvis betaling
af lejerens fraflytningsregning. Hvis ekonomiske hensyn tilsiger, at bo-
ligorganisationen skal aftale en afdragsordning og/eller yde en dekort pa
fraflytningsregningen, skal en mulig aftale herom med den fraflyttede
lejer forlods godkendes af Ishej Kommune, séledes at kommunen kan
afgore, om kommunen vil acceptere aftalen eller sagen skal sendes til
retlig inkasso eller boligselskabet skal afslutte sin behandling af sagen
og afregne den overfor Ishej Kommune. Ishej Kommune erstatter bolig-
organisationen den dekort, som lejeren métte fa pa fraflytningsregnin-
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7.2

gen med samtykke fra Ishej Kommune. Hvis det m& vurderes, at lejeren
ikke kan betale geelden til boligorganisationen, eller at omkostningerne
til forfalgelse af kravet vil std i et misforhold til geeldens sterrelse, ber
sagen efter forgeves udenretligt pakrav til debitor og efter forudgdende
konsultation med Ishej Kommunes boliganvisning afsluttes og afregnes
over for Ishej Kommune. Boligorganisationen skal konsultere Ishej
Kommunes boliganvisning, inden sagen sendes til inkasso hos advokat
eller anden ekstern inkassovirksomhed og inden der iverkseettes retlige
skridt til inddrivelse af krav mod den fraflyttede lejer, siledes at Ishaj
Kommune kan vurdere, om man vil give afkald pa yderligere inkasso-
skridt. Ishgj Kommune betaler boligorganisationens eksterne ndgifter til
inkassoprocessen i form af udgifter til advokat eller anden ekstern in-
kassovirksomhed, retsafgifter og lignende mod dokumentation for de
navnte udgifier.

Leje for ledige boliger, der skal betales af kommunen, opgeres maneds-
vis bagud og afregnes senest i lobet af den ferste maned efter kvartals-
udleb. Tab pé istandsettelsesregninger skal opgeres umiddelbart efter,
at det 1 overensstemmelse med bestemmelserne i pkt.7.1 er konstateret,
at kravet er uerholdeligt, og Ishaj Kommune afregner herefter de faktu-
rerede tab senest i lebet af den forste méned efter kvartalsudleb. Afreg-
ningen af huslejetab skal vere vedhaftet faktura for det huslejetab, Ishaj
Kommune skal erstatte. For sd vidt angdr tab pa boligselskabets krav
mod lejer pa betaling af istandsettelsesarbejder i forbindelse med fra-
flytningen, skal boligorganisationens afregning veere vedheeftet kopi af
anvisningen fra Ishej Kommune, fraflytningsrapporten efter bekendtge-
relse om vedligeholdelse og istandszttelse af almene boliger § 14, kopi
af regningerne for de udferte istandsazttelsesarbejder, fraflytningsreg-
ningen til lejer samt korrespondancen mellem boligorganisationen og le-
jeren om betaling af fraflytningsregningen og om de inkassoskridt, der i
gvrigt er foretaget overfor den fraflyttede lejer. Dokumentationen frem-
sendes elektronisk pr. e-mail. Krav pd istandsattelse af boligen ved fra-
flytning skal modregnes i beboerindskuddet for eventuelle huslejere-
stancer.

I afdelingen er der A-ordning med NI-belab, der ikke nedskrives jf. So-
cialministeriets skrivelse Forelobig godkendelse af ansegning om forseg
med styrkelse af den almene sektors konkurrenceevne gennem etable-
ring af en ny generation af den almene bolig — AlmenBolig+ HSV/J.nr.
2007-2533 af 9. juli 2007 pkt. 9 og Velfeerdsministeriets skrivelse af 29.
november 2007 Godkendelse af ansegning om forseg med styrkelse af
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8.1

8.2

8.3

den almene sektors konkurrenceevne gennem etablering af en ny gene-
ration af den almene bolig — AlmenBolig+.

Det betyder i praksis, at fraflytter betaler et NI-belab til den neeste bebo-
er. Belobet fastsattes af boligorganisationen til et krone belab pr. m?
Belebet nedskrives ikke i boperioden, dvs, uanset hvor lange den pa-
gaeldende bor i boligen, skal der ved fraflytning ske betaling af NI-
belobet.

NI-belabet er en pengepligtig ydelse.

Fraflytningsregninger p& husleje og istandsattelse af boligen skal veere
fremsendt til Ishej Kommune inden udgangen af januar maned i det ka-
lenderdr, der folger efter det &r, hvori regningerne har kunnet kraeves be-
talt af Ishej Kommune, jf. bestemmelserne ovenfor i pkt.7.2. Safremt
den naevnte frist for fremsendelse af krav pa betaling af fraflytningsreg-
ningerne ikke overholdes, bortfalder boligorganisationens krav mod Is-
hej Kommune pé betaling af de pagzldende fraflytningsregninger. Bo-
ligorganisationens krav mod Ishaj Kommune foraldes i ovrigt efter lov-
givningens almindelige regler, jf. Foraldelsesloven, lovbekendtgerelse
2015-11-09, nr. 1238.

Nar Ishej Kommune har betalt boligorganisationens huslejetab og tab pé
regninger til istandsettelse af den fraflyttede bolig, indtreeder Ishej
Kommune i boligorganisationens krav mod den fraflyttede lejer.

Aftalens ikrafttreeden og lebetid

Nerveaerende aftale treeder i kraft den 1. juli 2020
Aftalen leber indtil den 31. december 2023.

Hvis lovgivningen eller andre forhold af veaesentlig betydning for naer-
veerende aftale métte andre sig inden den 31. december 2023, kan hver
af parterne anmode om en genforhandling af aftalens vilkar.

Bilag

Bilag 1. Aftale om fleksibel udlejning af AlmenBolig+ afdelingen Bal-
ders have af 1. juli 2020.
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Ishej, den <1/ 1O 2020 Kabenhavn, den .. / 6 2020
For Ishej Kommune Sydkystens Boligselskab

b gl e
Cero~

WiSel og afd'5] Sy@ls Boligselskabl0 Selskabl0-1 Udlejning!0-1-2 Arbejdspapirer20200603 Ishoj K samarbejdsaftale og fleksaliale SYDBO
AB+ Dalders Have - 2020-2023.docx
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Aftale om fleksibel udlejning mellem Ishgj Kommune og Sydkystens Boligsel-
skab— AlmenBolig+ afdelingen Balders Have

I'henhold til § 60, stk. 11 Lov om almene boliger indgés herved aftale om fleksibel udlejning mel-
lem Ishej Kommune og Sydbo for udlejning af AlmenBolig+ afdelingen Balders Have.

Kommunal anvisning

Ishej Kommune og Sydbo har indgéet aftale om at Ishej Kommune har anvisningsret til 25 % af
de ledige boliger jf. almenboliglovens § 59 stk. 2.

Fleksible kriterier

Alle boliger, der lejes ud til den almindelige venteliste, lejes ud efter folgende kriterier:

1. Bernefamilier med beskeeftigelse og med enske om at bo i en bolig, der forudsztter en hoj
grad af egenindsats

2. Boligsegende uden hjemmeboende bern med beskeeftigelse og med enske om at bo i en bolig,
der forudszetter en hej grad af egenindsats

3. Alle boligsegende med erfaring fra vedligeholdelse af bygninger, herunder seniorer over 55
ar, med enske om at bo i en bolig, der forudseetter en hgj grad af egenindsats. Mindst ét med-
lem af husstanden skal veere i beskeeftigelse eller have fast indtaegt fra aldersbetinget pension.

Kriterierne er ligestillede, og der anvises efter anciennitet pa ventelisten.

Beboerfortrinsret

Jf. udlejningsbekendtgerelsen § 7, 2 pkt. geelder fortrinsretten for hver anden ledige familiebolig i
boligorganisationen.

Oprykningsretten respekteres ved udlejninger til disse boliger, saledes at boligsegende opnoteret
pa den interne venteliste i afdelingen kommer forud for boligsegende pa den eksterne venteliste
der opfylder de fleksible kriterier.

Hvis boligen ikke bliver udlejet i afdelingen, gar hver anden videre til boligsegende pa den in-
terne venteliste for beboere i boligorganisationen/KAB-faellesskabet der opfylder de fleksible
kriterier, og hver anden gér direkte til boligsegende pa den eksterne venteliste der opfylder de
fleksible kriterier

Uddybning af de fleksible kriterier

Beskeeftigelseskravet:
e Den boligsegende eller dennes agtefaelle/partner har fast arbejde pa min. 30 timer om
ugen
o Beskeeftigelsen skal dokumenteres ved kopi af anseettelseskontrakt og de seneste 3 lon-
sedler
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e TFor seniorer over 55 &r, kan beskeeftigelseskravet erstattes af fast indteegt fra aldersbetin-
get pension, der muligger et budget, som kan daekke beboerens huslejebetaling, og som
dokumenteres ved kopi af pensionsbrev eller lignende. Alder dokumenteres med kopi af
kerekort, sygesikringsbevis o.l.

Born:
e Hjemmeboende bern under 23 ar

Erfaring fra vedligeholdelse af bygninger:
e Erhandveerkere
o Tidligere handvaerkere
e  Gor det selv personer
e Boligejere, der har renoveret og vedligeholdt eget hus

Genudlejning

Ved tilfojelse af afdelingen til den boligsegendes opnotering, bliver den boligsegende gjort op-
meerksom pa de seerlige forhold der gor sig geeldende i AlmenBolig+ afdelingen.

Sarlige forhold

I forbindelse med genudlejning af boligerne bliver de boligsegende gjort opmeerksomme p4, at
hvis de ikke deltager i den forudsatte renholdelse og vedligeholdelse, far de en skriftlig henven-
delse fra boligorganisationen. Boligorganisationen kan om nadvendigt lade arbejdet udfere og
rejse krav mod beboeren for udgiften, saledes at udgiften ikke belaster de ovrige beboere i afde-
lingen.

De boligsegende bliver endvidere gjort opmaerksomme p3, at de administrative rutiner i afdelin-
gen er lagt an pé en hej grad af selvforvaltning, ligesom der ikke er lokalt personale ansat i afde-
lingen.

Ikrafttraeden, evaluering, revision og eventuelle justeringer

Aftalen er geeldende fra den 1. juli 2020 til 31. december 2023, Denne aftale erstatter alle tidligere
aftaler om udlejning og anvisning til AlmenBolig+ afdelingen Balders Have.

Jf. rammeaftalen er der enighed om, at aftalen evalueres og revideres i forbindelse med den &rlige
styringsdialog mellem boligselskabet og Ishej Kommune. Pa det arlige dialogforum orienteres
der om justeringer i organisationsaftalen.

Dato 29[\ . 2020

For Ishgj Kj)mmune

s
AN

W:\Sel og afd\51 Sydkystens Boligselskab\0 Selskab\0-1 Udlejning\0-1-2 Arbejdspapirer\ 20200603 !}\ﬂ:ﬂe SYDRO Ish:}j\K fleks &%m Balders Have 2020 il
2023.docx

2/2




