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HELHEDSPLANEN

Ishej er et populert sted at bo og behovet for boliger er
derfor stigende. Det er Byrddets mal, at der i 2025 skal
vaere 25.000 borgere i kommunen. I Ishgj Landsby er
der arealer, som kan udvikles til boligomrader, for bade
at imgdekomme eftersporgslen efter boliger og bygge-
grunde, men ogsa for at gore landsbyen robust og det
giver samtidig ogsa mulighed for en tiltraengt justering
af landsbyens fysiske afgrensning.

Helhedsplanen for Ishej Landsby beskriver derfor mu-
lighederne for den kommende byudvikling og beskriver
ogsa vigtige sammenhaenge som veje og stier, landskab
og bebyggelse.

Helhedsplanen skaber et overblik af landsbyen og seetter
med visioner en retning for, hvor vi gerne vil hen med
udviklingen i fremtiden.

Helhedsplanen indeholder ikke bestemmelser, men kan
bruges, ved udarbejdelsen af fremtidige lokalplaner.

Helhedsplanen indeholder ogsa en sammenfatning af
de onsker og forslag til den generelle udvikling, samt en
opsummering af de udfordringer, der er fx med trafik,
som blev droftet pa borgermedet den 1. september 2018
i Ishej Landsby pa Ishej Skole.



BORGERMODE | ISHAJ
LANDSBY

Der blev den 1. september 2018 atholdt et borgermo-
de om helhedsplanen i Ishgj Landsby, for at inddrage
landsbyens borgere i processen. Der var pd meodet
mulighed for at komme med input til helhedsplanen og
deltage i workshops med forskellige temaer.

Der var ca. 70 borgere, som var medt op for at here
mere om den kommende udvikling og deltage i de to
workshoprunder. Opdelt i syv grupper blev der dreftet,
hvad der var det vigtigste, og hvad man gerne vil have
mere af i landsbyen.

Temaerne som blev diskuteret var “trafik, veje, natur og
klima” samt “nye boligomrader og kulturarv” Emner,
som fyldte meget, var veje, stier og trafik. Bade onsket
om flere stier, der forbinder landsbyen bedre pa kryds
og tveers, og udfordringer med trafikstej og for hej ha-
stighed pa vejene.

Generelt var der onske om flere modesteder og sam-
lingspunkter i landsbyen, og iser flere muligheder for
udendaers fysiske aktiviteter for alle aldre. Mange setter
pris pa hyggen, fellesskabet og stemningen i landsbyen
og synes heldigvis, at der er en masse godt i landsbyen
at bygge videre pa allerede.



S, " WiNTHERSMINDE '\Q
& : ~ISH@J LA_N DSBY 5 ERHVERVSOMRADE
TORSLUNDE ¢ Sl AN EGILDE

X

Ko viser, hvilke zoner der i Fingerplan 2013 var
udlagt som byzone i Ishgj Landsby. Det gvrige er
landzonearealer.

Signaturforklaring:

Ydre kile Indre kile Transport- Byzone
korridor




ISHOJ LANDSBY
FINGERPLAN 2017

Ishgj Kommune er omfattet af Fingerplanen, der er et
landsplandirektiv for hovedstadsomradets fysiske plan-
laegning. Fingerplanen udlegger restriktioner i Ishoj
Kommune i form af ydre kile, indre kile (ogsa kaldet de
gronne kiler) og transportkorridor.

I forbindelse med revision af Fingerplan 2013 gav
Erhvervsstyrelsen mulighed for, at kommunerne kunne
byde ind med onsker til justeringer i neeste Finger-
plan -Fingerplan 2017. I forste omgang omhandlede
justeringerne kun mindre fysiske arealer (spor 1). De
storre mere principielle eendringer (spor 2) vil komme i
Fingerplan 2019.

Ishgj Kommune bod ind med med et onske om juste-
ring af de gronne kiler og transportkorridoren, samt
justering af byomradernes afgreensning. Justeringen i
Ishgj Landsby omfattede en del af Ishgj Landsby, Ishej
Motor Center og et nyt ehvervsomrade ved Vejleave;.

Ishgj Landsbys afgreensning mellem by og det abne land
opleves meget tydelig i landsbyen, men den stemmer
ikke overens med den administrative zoneafgreensning i
landsbyen.

Den administrative opdeling i by- og landzone deler
Ishej Landsby i to dele med en gron kile i midten.

I den vestlige del af Ishej Landsby, Vestervang, gar
zonegrensen ved Ishej Bygade, hvilket betyder, at der er
byzone pa sydsiden af vejen og landzone pa den nordli-
ge, selvom begge sider er bebyggede og opleves som en
sammenhzngende landsby. Desuden er der matrikler

i den syd-ostlige del af Ishgj Landsby, der er landzone,
selvom de ligger naturligt integreret i landsbyens bebyg-
gelser. I udkanten af Ishej Landsby, mod est, ligger ogsé
et areal, der er udlagt til vandverk og som er igang med
at blive overfort til byzone.

I dag bruges byzonearealer ogsa til skovrejsning og
idraetsbane for landsbyens skole, og landzonearealer
anvendes til byomrader og dagligvarebutik, hvilket ikke
er intentionen med zoneopdelingen.

Justeringen i byomraderne i Ishgj Landsby har derfor
veret med udgangspunkt i, at fa en administrativ og
mere naturlig opdeling i by- og landzone, som svarer
den som opleves i landsbyen idag.



FINGERPLAN 2017
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De r@d-orange arealer
viser de omrader som
nu kan overfares til
byzone med en lokal-
plan. Bade vandveerket
og erhvervsomrddet er
allerede lokalplanlagt.

Det gule omrdde viser
et potentielt byudvik-
lingsomradde, der kan
bestd af boliger, klima-
bassiner og rekreative
muligheder.

Arealet er ca. 5,6 hektar
stort (56.000m? ).
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KOMMENDE

BYUDVIKLING

Erhvervsstyrelsen besluttede at impdekomme
storstedelen af Ishgj Kommunes onsker til juste-
ringer i Fingerplan 17. I Ishej Landsby blev det
derfor muligt, at overfore omrader til byzone
med en lokalplan, hvoraf det storste omrade
ligger i Vestervang. Den samlede byudvikling
bliver samlet pa pa ca. 50 - 100 boliger i alt i
hele landsbyen.

Omradet nord for Ishgj Bygade bestér i dag af
boliger og erhverv. Omradet her tilteenkes bo-
liger sasom rackkehuse, dobbelthuse og parcel-
huse. De resterende mindre grunde i Vesterang,
béade vest for Kogevej og syd for Ishej Bygade
som overfores til byzone, far mulighed for ud-
stykning.

Den ra@de stipling viser de nye byudvik/inng'rnd:Iigheder i Vestervang
hvor der kan overfgres landzone til byzone.

I den sydestlige del af Ishgj Landsby er der al-

lerede udarbejdet en lokalplan for et vandvaerk

ved Pile Mollevej, og der er mulighed for tre

udstykninger til boliger med enten raekkehuse, £ ; i o RN T LA

dobbelthuse eller parcelhuse. » - E [ - ~ilfids J = -y
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Den rgde stipling viser de nye by- / “SHWGAEB'YF \ .

udviklingsmuligheder i den gstlige
del af Ishgj Landsby, hvor der kan
overfgres landzone til byzone.
Den gule stipling viser omadet
hvor der allerede er udarbejdet en Fs
lokalplan.




] Frigsancskabet (1)
D ET G RgN N E Landbrugslandskabet
Landskab, natur og det gronne i byen er vigtige Gron kile '
elementer, nar der skal skabes gode rammer for Saldorsbank
bosetning. I Ishej Landsby er det gronne neer- aldersbeeiken
verende bade i og uden for byen. Markante hegn ==
Det gronne er under pres, pa grund af ensker Grenne omrader .
om ny bebyggelse og rekreative tiltag i Ishoj Nyt sgomrade ‘
Landsby. Derfor er det en udfordring at sikre de

landskabelige veerdier og naturen og samtidig Nyt skovomréade .

give mulighed for bedre adgang og nye rekreati-
ve oplevelser.

Der er brug for at se strategisk pa det gronne, sd
der skabes en sammenhangende gron struktur

ilandsbyen, der bade sikrer identitet og gronne

rammer for landsbylivet.

Ishgj Landsby gennemskaeres af den grgnne kile. Den
granne kile er en statslig udpegning, som har til formdl
at sikre grdnne sammehaenge, og skal fritholdes for
bebyggelse og anlaeg til bymeessige fritidsformal.

dIL

golfbane

kolonihaver

Fingerpla{n_ens—gmnne kile




Landskab og natur

Landbrugslandskabet
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Grgn kile

Fritidslandskabet “

v- og sgomrader

Gront og blat i byen

Grgnne hegn mod landskabet

Kirkegarden

&
& Grgnne kiler og
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Landskabet, naturen og det grgnne og bld i byen
danner den samlede grgnne identitet i Ishgj
Landsby. Pa de falgende sider er beskrevet, hvor-
dan de enkelte temaer kan udvikles og styrkes.

Graessende fdr giver oplevelser og er en stor naturkvalitet i Ishgj
Landsby.
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LANDSKAB OG NATUR

Ishej landsby ligger omgivet af dbne
landbrugs- og aktive fritidslandskaber, der
flere steder strakker sig helt ind og igennem
byen. Det giver oplevelsen af at naturen og
landskabet er “tet pa”

Byen i landskabet

Ishej Landsby ligger omgivet af et dbent og fladt
landskab. Tzt pé byer og byliv, god infrastruktur
og stationer, men ogsa taet pa store naturople-
velser som Hedeland og Ishgj Strandpark.

I det neere landskab er landsbyen mod nord om-
givet af dyrkede landbrugsarealer og mod syd

af et mere fritidspreeget landskab med golfbane,
kolonihaver og et nyetableret rekreativt omrade
med skov og so.

Fra gammel tid har terreenet i landsbyen med
de skrdnende sider mod Baldersbeekken, vaeret
afgerende for, hvordan byen har etableret sig
omkring baekken og landsbyforten med gade-
keeret.

En markant og grgn bykant om landsbyen

Gronne kiler

Serligt for byens samspil med landskabet er de
gronne kiler, der straekker sig helt ind i byen. Mest
markant er omradet, hvor den grenne kile helt gen-
nemskeerer landsbyen med et ca. 230 meter bredt
landskabsbénd af marker, landbrugsejendomme

og sportsarealer ved skolen. Alle de gronne kiler

er med til at skabe sammenheng mellem byen og
det omgivende landskab, og er en stor kvalitet for
landsbyen.

Bykant og kig

Fra udkanten af landsbyen er der bade mod nord
og mod syd mange fine kig ud over landskabet. Pa
store streekninger danner store traeer og levende
hegn dog en klar gren greense mod landskabet.

Landsbyens neere omgivelser er praeget af Ishej Sta-
tionsvej nord om byen, der er synlig fra den grenne
kile gennem byen, og Kegevej, der danner en barri-
ere mod landskabet og afrundingen af landsbyen.
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Hvad siger borgerne:

At det gronne er vigtigt for landsbyen.

At det er dejligt nar der er stille, fredeligt og
roligt.

At den gronne kile igennem landsbyen skal
bevares, fx som en mark.

At det er vigtig med rekreative gronne omrader
bade i og taet pa landsbyen.
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Landbrugslandskabet

@ Gran kile
Fritidslandskabet @7

Eksempel pd hvordan den grgnne kile kan indrettes med sma

. . . . grupper af treeer, folde og eventuelt mindre sger.
Visioner for at arbejde videre med landskabet I - - _

1. Landbrugslandskabet kan styrkes ved at sikre, at det ikke "skeeres over” af bebyggelse men
fortseetter over Kagevej. Fritidslandskabet kan viderefgres pa den vestlige side af Kagevej, fx
nord for Ishgj Landsby, hvor der ligger marker i dag.

2. Den grenne kile gennem byen kan ggres mere aktiv og varieret, fx med smaskove, stier og ak-
tiviteter indpasset i landskabet - samtidig med at de lange abne kig mod landskabet bevares.

3. De mindre grgnne kiler og granne omrader kan bindes sammen i et grent forlgb af stiforbindel-
ser og grgnne traedesten, der sikrer oplevelser og sammenhaengende natur.

4. Oplevelsen af det omkringliggende landskab kan styrkes med rekreative stier i landsbyens
udkant eller stier, fx gennem/langs golfbanen.

5. De eksisterende store traeer og levende hegn, der markerer landsbyens afgraensning, kan be-
vares og styrkes med flere store treeer, der skaermer mod de omliggende veje, samtidig med at
kig og udsigter friholdes.
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GRONT OG BLAT I BYEN

Ishej Landsby har mange gronne omrader
og gronne “lommer”, der kan komme mere i
spil som fremtidens modesteder eller aktive
samlingspunkter.

Gronne omrader

Langs med Ishej Bygade ligger gronne omrader

og "lommer” med forskellige udtryk og indhold,

fx:

» Kirkegérden er landsbyens "park” Her er
mange fine beplantninger, og er et roligt,
men maske ikke sa benyttet, andehul i byen.

o Det nyetablerede gronne anleeg omkring
gadekaeret og Kirkebjerggérd, som er et fint
teelles opholdsareal, der bide rummer regn-
vand og fremhaver byens kulturhistorie.

Bygaden

Bygaden er i dag et langt lige streek, der binder
byen sammen trafikalt. I Vestervang afgreenses
Bygaden af private haver mod syd og af hoje
levende hegn mod nord. I den grenne kile gen-
nem byen er vejen ében mod nord, mens den

“pih

mod syd omgives af landejendomme og skolens
boldbaner. P4 streekningen grenser flere bygninger
og vigtige funktioner som skolen, kirken og forsam-
lingshuset helt op til Bygaden. Bygaden kan gores
mere gron og sammenheengende fx i forbindelse
med trafiksikring og forskennelse.

Baldersbakken

Baldersbaekken er landsbyens vigtigste bla natu-
relement. Pd nogle streekninger er den i dag rerlagt
og pa andre streekninger fremstir den som en smal
lige rende med faste kanter af fliser. Baekken er i dag
et spildevandsteknisk anleeg men den har et et stor
potentiale i forbindelse med at styrke byens natu-
rinhold og rekreative verdier.

Gront imellem husene

I boligkvartererne er det gronne med til at give
identitet. Omkring de gamle garde giver store treeer
karakter. I parcelhusomraderne er haver, haekke og
gronne rabatter med til, at landsbyen fremstar gron.
I de teet-lave kvarterer er gronne strog mellem hu-
sene og beplantninger med til at binde omraderne

Vs

Baldé}sbakken
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sammen og skabe et feelles gront udtryk.

Hvad siger borgerne:
At der godt ma vere flere aktive legepladser.

At der gerne ma veare nye fellesomrader og
modesteder i landsbyen fx pa Ishejgard

At der gerne ma vere flere motionsstier og
treeningsbaner.

At det er vigtig, at Baldersbakken far et slynget
forlob.

At kirkegarden godt kan geres mere park-agtig
med flere indgange.

At det er vigtig med grenne omréder.

Grontimellem husene



Grgnne hegn mod landskabet

\\\ Kirkegarden Granne kiler og
@ /\’\‘\ “lommer” i byomradet

¢ Gadekeeret

~
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Visioner for at arbejde videre med det grenne og bla

1.

2.

Der kan etableres kiler ind i de nye boligomrader, sa der sikres let adgang til det grenne.

Bygaden kan styrkes med mere bepantning, flere traeer, regnbede mv., sa den forsk@nnes
og bindes sammen visuelt, vigtige steder og trygge overgange kan markeres og gadens lige
forleb kan brydes visuelt.

Baldersbaekken kan nogle steder etableres som et snoet vandigb med naturlige kanter der
binder byens naturomrader og s@er sammen, fortaeller byens kulturhistorie, og giver mulig-
hed for leg og ophold.

De grenne omrader kan bindes sammen naturmaessigt, geres tilgeengelige med flere ind-
gange og stier og styrkes med plads til ophold og faciliteter til leg og bevaegelse, fx kan
"Juletraespladsen” indrettes til et nyt samlingspunkt og mgdested i landsbyen ligesom omra-
det omkring Gadekeeret er blevet fornyet.

Biodiversiteten og oplevelsesvaerdierne kan styrkes ved at understgtte et mere “vildt” udtryk
og plantevalg samt ved at bruge flere graessende dyr i naturplejen.
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Inspiration til hvordan Baldersbaekken og de nye ssomrdder kan
danne et rekreativt blat strég gennem landsbyen
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KLIMA

Klimasikring kan sagtens besta af kreative los- Der er mange méder at skabe klimalosninger p4, Hvad siger borgerne:
ninger, der giver omrédet mere veerdiiformaf  det kan vere i form af regnvandsbassinner, grofter,
fx boldbaner, legpladser eller regnvandshaver. beplantede lavninger og vandleb. Klimalesninger, ~ « At regnvandet skal bruges rekreativt.

hvor man leder vandet pa rette vej, kan sagtens kom-
Ishej Landsby er udfordret med hensyn til regn- ~ bineres med baenke og rekreative aktiviteter. Veje og « At man kan bruge inspiration fra Trylleskoven i

vand, der er pres pa det eksisterende lednings- stier kan ogsa bruges til at forsinke regnvandet, hvis Greve.

system og Baldersbakken, nar der kommer de etableres med med grenne beplantede grofter

store regnskyl. eller lavninger. o Atder kan etableres flere klimabassiner fx. hvor
drivhusene ligger i den grenne kile syd for Ishej

Derfor skal der etableres klimalgsninger der af- I kommende boligomrdder, specielt i Vestervang Bygade.

hjzlper problemerne, si regnvandet ikke havner ~ 0g ved storre udstykninger, skal klimalosningerne

de forkerte steder og skaber oversvemmelse. teenkes ind som en samlet plan, med multifunktio-

Der er allerede etableret adskillige klimalgsnin- ~ nelle og kreative losninger, der tilpasses landsbyen i

ger, der er regnvandsbassiner i gadekeeret, en sammenspil med stier, veje og landskab. Klimaaen-

ny so ost for landsbyen og i nyere bebyggelse er ~ dringerne skaber derfor bdde nye udfordringer og

regnvandet tenkt ind, som en del af de gronne nye muligheder for landsbyens udvikling.

feellesarelaer i bebyggelsen med vandrender og

bassin.

Bdde vandet fra vejen og tagrenderne
vej i form.a vandrenisr som.|gbe i et regvandsbassin. afledes med synlige vandrender.

e
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Visioner for at arbejde videre med klima

1. Klimalgsninger kan bidrage til den landskabelige oplevelse og give mulighed for nye rekrea-
tive aktiviteter.

2. Regnvand kan handteres péa overfladen, sa det er synligt og skaber oplevelser og leering i
stedet for at lede vandet ned i underjordiske tanke eller som spildevand i ledningssystemet.

3. | nye boligomrader kan vandet teenkes ind som del en bebyggelses helhed og granne
omrader. Men det kan ogsa veere pa parkeringarealer og i haverne med vandrender eller
regnbede.

Inspiration til hvordan der kan arbejdes
med LAR. Langs stien ligger en grgft som
opsamler regnvandet og hvor der er pla- |
ceret stubbe, legeredskaber og treedesten |
over grdften.

o

Eksempel pa régnvandsbassin som ligger placeret mel-
lem boligbebyggelse og sti, basinnet er udformet som
en lavning med store sten og beplantning.
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VEJ OG TRAFIK

Vejene i Ishej Landsby skal tilgodese mange
forskellige trafikanter, og for nogle opleves
trafikken som et problem. Men det vigtigste
er, at trafikforholdene indrettes efter funktio-
ner og behov.

I Ishej Landsby er udfordringen med trafikken,
at vejene skal kunne tilgodese mange forskellige
trafikanter, bade biler, busser og erhvervskersel
passerer hver dag gennem landsbyen. Derfor er
det ikke den samme losning der passer til alle
trafikanter og situationer.

De funktioner der ligger i landsbyen generer
ogsa trafik, fx nar bernene kores i skole eller til
tritidsaktiviteter.

Trafik, vej og ikke mindst parkering er ogsa vig-
tigt, nar der etableres nye boligomrader. Med
flere boliger vil der komme flere biler og mere
trafik, ikke kun i form af bilister, men ogsa cyk-
lister og gdende. Det kan derfor blive nodven-
digt, at etablere flere fortove langs Ishej Bygade,
eller sikre nye overgange.

Pa borgermeodet var der mange gnsker til be-
greensning af af trafikken, og der blev, blandt
andet, foreslaet etablering af rundkersler og
peget pa forskellige steder i landsbyen, der op-
leves som usikre. Det er primeert trafikkyds og
overgange, der opleves som problematiske.

Der er ikke etableret cykelsti langs Ishej Bygade og med
parkerede biler og buskersel pa vejen, kan det skabe en
usikker trafiksituation for cyklister og skolebern.

Det er dog ogsa trafikken omkring landsbyen der ople-
ves problematisk, fx er der meget trafikbelastning pa Is-

hoj Stationsvej og ved Winthersminde Erhvervsomrade.

Der er mange mader at udforme veje og chikaner, der
skal seenke farten pa. Der kan ogsa indarbejdes grenne
klimalgsninger.
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Hvad siger borgerne:

At der skal veere mindre tung trafik gennem
landsbyen.

At det er vigtigt med flere cykelstier bade
langs Ishej Stationsvej og fra Tastrup Valbyvej
og til Téastrup.

At en losning pa trafikproblemer kan veere at
etablere rundkersler pa Ishgj Stationsve;.

At der er for meget trafikstgj fra Kogevej og
Ishgj stationsve;.

At det er vigtigt med en sikker skoleve;.

At der ber vere en 40 km hastighedsbegreens-
ning pa Ishej Bygade og en lavere hastighed
pé Ishgj Stationsve;j.

At bilerne skal ud af landsbyen.

At der ber vere flere vejbump, specielt nar
man kommer fra Ishgj Stationsvej og kerer
ned ad Tastrup Valbyve;j.

At en lpsning pa problemer med trafikstej kan
loses med en stgjvold ud mod Ishej Stations-
vej.

At der bor vere en bedre offentlig transport.
At gore Ishej Bygade til sivegade.

At der bor etableres indkersel fra Kogevej til

det nye boligomrade i Vestervang nord for
Ishej Bygade.



PG workshoppen pdpegede mange ,at det var et problem-med
hastighed pd VgJene og at vejktydsene opleleves som usikre. =
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Veje med hgj hastighed som'hlev naevt pa borgermgdet

+Problematiske kryds som blev naevnt péqborger&n¢det; T
>
Visioner for at arbejde videre med vej og trafik

1. Veje kan kombineres med gr@gnne klimalgsninger, som virker som chikaner og saenker hastighedheden.

2. | nye boligomrader og ved starre udstykninger kan der arbejdes med placering af indkgrsler og nye ad-
gangsveje, sa de ligger hensigtmaessigt i forhold til den eksisterende trafik.

3. Nye vejforlgb, kan udformes som snoede forlgb for at bibeholde det landsbyagtige miljg.
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STIER

Der er mange muligheder for at skabe bedre
og flere stiforbindelser i landsbyen. Stierne
kan udformes forskelligt og skabe nye mulig-
heder for at medes i landsbyen.

Da den grenne kile i Ishgj Landsby deler lands-
byen i to dele, bliver stierne ekstra vigtige for
at skabe forbindelse pa kryds og tvars gennem
hele byen.

Det er ogsa stierne, der gor det let at komme
rundt og giver mulighed for at opleve hele
landsbyen og den omkringliggende natur og
landskab.

Pa borgermeodet blev der gjort opmarksom pa,
at man gerne vil have flere stier, da dem, der

er etableret i dag, ikke er ordentligt forbunde.
Stierne ma ogsé gerne veere forskellige, med for-
skellige ruter, oplevelser og aktiviteter. Specielt
stier, der ligger i byafgreensningen mellem by og
natur og som kan forbinde den nye skov og so,
er vigtige.

Ishgj Kommune arbejder med, at undersoge et
forslag til en samlet cykelforbindelse fra Ishej
Station til Torslunde, gennem Ishej Landsby.
Stien er placeret syd for Ishej Bygade og ligger
placeret meget landskabeligt og veek fra trafik-
ken pa Ishej Bygade.
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Hvad siger borgerne:

At der bor vere flere stier i landsbyen og at de skal forbindes med
hinanden.

At det er vigtigt med stier hvor man kan motionere og vere aktiv som
fx lobestier.

At der bor vere flere cykelstier i landsbyen.

At skiltning af de ekstisterende stiforbindelser skal veere bedre end
den er idag.

At der bor veere et bedre vedligeholdelse af de nye stier.
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Forslag til cykelforbindelsz
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Visioner for at arbejde videre med stier
De gronne omrader kan blive mere tilgaengelige med flere indgange og stier.

Der kan etableres stier af forskellig karakter. Nogle kan vaere rolige, stille stier med beenke
og plads til fordybelse, andre kan veere de aktive hvor man fx kan Igbe og beveege sig.

Stierne kan teenkes som sociale mgdesteder og samlingspunkter i byen, hvor man kan mg-
des med andre.




NYE BOLIGOMRADER

Ishej Landsby rummer forskelligartede bolig-
omrader, med forskellig arkitektur, med hver
deres kvaliteter. Der er derfor mange mulig-
heder, nar der skal bygges nyt i landsbyen.

Det bliver med den nye sendring af landsbyat-
greensningen muligt at bygge flere boliger i
landsbyen. Det er Byrddets onske, at der kan
udstykkes til 50 - 100 boliger i hele landsbyen.

I Vestervang nord for Ishej Bygade, bliver der
mulighed for en storre udstykning med bade
parceller og ssmmenhangende boligbebyggelse,

som for eksempel reekkehuse, gardhuse eller
dobbelthuse.

En storre boligudstykning ud til Ishej Bygade,
vil veere en synlig forandring i landsbyen, og
derfor skal bebyggelsens arkitektoniske udtryk,
hegjder og sterrelse kunne indpasses i det eksi-
stende landsbymilje.

De naermere bestemmelser omkring hejder,
materialer i nye udstykninger fastleegges i kom-
mende lokalplaner for de enkelte omréader.

Pa borgermeodet var der forskellige meninger
om nye boligbebyggelser i Ishgj Landsby. Nogle
synes, at det er godt med flere boliger og andre
synes, at det er et passende antal som der er i
dag. Generelt var der dog stor enighed om, at
det ikke bor vere for stort og hejt byggeri, som
il virke alt for dominerede i landsbyen.
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Hvad siger borgerne:

At nyt byggeri ikke bor veere hegjere end 1 1/2 plan.

At det er godt med variation i boligbebyggelserne.

At ikke alle gnsker flere boliger i landsbyen eller for mange nye boliger.

At der gerne ma veere mindre boliger til &ldre, sa de kan blive boende leengere
i landsbyen.

At man skal bevare landsbymiljoet og landsbystemningen i nye boligomréder.
At der skal bygges i et roligt og moderat tempo.

At det er bedst med parcelhuse og ikke fx raekkehuse i nye boligomrader

At det er bedst med dobbelthuse i de nye boligomrader.

At det er godt at have en blandet beboersammensatning med bade unge og
aeldre.

At bebyggelsesprocenten bor vare lav bebyggelsesprocent nar der udstykkes til
nye boliger.

At der skal veere boliger for alle i landsbyen uanset indkomst.
At det er vigtigt at fd flere velstillede bernefamilier til landsbyen.
At der skal veere snoede veje i nye boligbebyggelser.

At det vil vaere fint at blande boliger med fx kontorfaellesskaber.
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Visioner for at arbejde videre med nye boligomrader

1. Der kan skabes et varieret boligomrade ved at husene har forskellig farve og materialer, eller
ved at placere husene forskudte og ikke pa lige raekker.

I nye boligomrader er det vigtigt at bebyggelsen indpasses, og at der skabes en god forbin-
delse og abenhed ud mod de eksisterende boliger og landskab.

I nye boliger kan der arbejdes med regnvandsbassinner og beplantede lavninger, der kan
fungere som grenne mgdesteder og feellesomrader.

I nye boligomrader kan der arbejdes med boligernes hgjder og starrelser, for at ny bebyggel-
se kan indpasses bedst muligt og far en skala, der passer til den eksisterende omkringlig- P A R o etrs :
gende bebyggelse. S (R, Wy AT et Al 1Boligbyggeri' Birkergd.
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KULTURARV

Kulturarven er vigtig, fordi den er i hoj grad
er med til at skabe landsbystemningen og be-
vare de vigtigste trak af landsbyens historie.

Kulturarven er de fortallinger og fysiske spor,
som man kan se i landsbyen. Det viser den
historie, som landsbyen har ,og som det der er
vigtigt at bevare og passe pa. Det kan bade vere
i forhold til bygninger, beplantning eller land-
skab.

I Ishgj Landsby er der udpeget enkelte beva-
ringsvardige bygninger, hvor det ydre ikke ma
aendres og huset ikke ma nedrives. Det kan
veere svert, at finde den rette balance mellem de
behov, der er til en moderne familiebolig i dag,
i et bevaringsvaerdigt hus. Men ombygninger,
tilbygninger og fx udskiftning af vinduer kan
eendre og forringe husets oprindelige arkitektur
og historie markant. Omvendt kan man med
omtanke ogsa styrke og synligegore de vigtigste
treek i et bevaringsveerdigt hus.

Gamle huse har karakter og en historie med sig,
som er med til at forteelle, hvordan landsbylivet
tidligere har veeret. I dag drives der ikke leenge-
re sma landbrug og de sma butikker og hand-
veerkere er ikke leengere at finde i landsbyen.

I gennem tiden er behovet for hvilke bygninger,
der er brug for, eendret. Tiloversblevne bygning-
er som fx gamle lader, kan sta og forfalde, fordi

de ikke bruges mere. Det kan give et trist og kede-
ligt udtryk i en landsby.

I Ishej Landsby er der udpeget bevaringsverdige
treeer og traegrupper, fordi de udmeerker sig ved
at vaere serligt markante eller landskabeligt veerdi-
fulde. Da det tager mange ar at opnd, er det derfor
vigtigt, at sikre de mest markante traeer, idet man
ikke kan opna samme verdi ved at genplante nye
steder.

Hvad siger borgerne:
o Atdet er vigtigt, at de gamle huse bevares

o Atdet er vigtigt, at nedrive gamle huse og byg-
ninger, som er i darlig stand.

« At de gamle bevaringsverdige bygninger bor
vedligeholdes bedre.

o Atder kan udvikles en app til at vise fortidsmin-
der eller til at forteelle om byens historie eller se
gamle billeder.

o Atdet kunne vare godt, hvis man kunne gribe
inden en karakteristisk eller bevaringsveerdig
bygning forfalder.
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Ved nye boligbebyggelser kan der arbejdes med sigtelinjer der sikre at et frit udsyn til kirke-
tarnet bevares.

Seerlig bevaringsveerdige traeer i byen og markante levende hegn kan udpeges i lokalpla-
nen, sa de vigtige grenne strukturer, der markerer landsbyens afgreensning mod landskabet
bevares.

Der kan ved fremtidig lokalplanleegning foretages analyser for at opdatere vurderingen og
beskrivelsen af bevaringsveerdig bebyggelse, vejforlab og beplantning.
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Helhedsplanen er udarbejdet af Ishgj Kommune i
samarbejde med Planveerkstedet i 2018/19.

Fotos: Planvaerkstedet, Henrik Lemée og Ishgj
Kommune.
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