Indledning
Kommuneplanen revideres hvert fjerde ar. Hvis der i den mellemliggende periode gnskes sendringer i
kommuneplanens indhold, skal der udarbejdes et tillaeg til kommuneplanen.

Byradet har besluttet at foretage sendringer af Kommuneplan 2014 for at muligggre vedtagelse af en ny
lokalplan for boliger i Vestervang i Ishgj Landsby.

Redeggrelse

Som forudsaetning for udarbejdelse af lokalplan 1.89 Boligomrade, Ny Vestervang er kommuneplantilleeg
nr. 9 blevet udarbejdet, i det en realisering af lokalplanen strider imod den geeldende kommuneplanramme
4.B.3.

Kommuneplantillzegget aflgser de hidtidige geeldende bestemmelser for kommuneplanens rammeomrade
4.B.3.

Kommuneplantillzeg nr. 9 deler 4.B.3 op i tre nye kommuneplanrammer, som alle bliver overfgrt til byzone
ved vedtagelse af lokalplanen. De tre nye rammer betegnes 4.B.7 Vestervang Nord, 4.B.8 Vestervang samt
4.D.5 Vestervang Elverhgj. Omradet for kommuneplanrammerne omfatter arealer, der ligger @st og vest for
K@gevej i Vestervang.

Lokalplanomradet bestar samlet af fglgende matrikler: 14g, 14bb, 14ba, 14ad, 13n, 13p, 13q, 13t, 13z, 13m,
13v, 13l, 13k, 16n og 7000p Torslundemagle By, Torslunde samt 2e, 2x, 2f, 2y, 2h, 2c, 3aa, 3ab, 3b, 3s, 3g,
3y, 3x, 3h, 30, 3i, 23c, 23e, 23s, 95, 24f, 24e, 24d, 25e, 25m, 25c, 25b, 25p, 25h, 25k, 25n Ishg] By, Ishgj
samt de dele af 7000m og 7000cx Ishgj By, Ishgj.

| de tre nye rammer gzelder der forskellige bestemmelser for bebyggelsesart, hovedanvendelse og
bebyggelsesprocent. Bygningshgjde pa maksimum 8,5 meter og maksimal etageantal pa 1,5 fastholdes i alle
tre rammer. Parkeringsnormen for taet-lav og aben-lav udenfor stationsnaere omrader i Kommuneplan
2014 viderefgres i de specifikke rammer.

Forinden udarbejdelsen af kommuneplantillzegget er der gennemfgrt en idefase i form af en helhedsplan
for hele Ishgj Landsby.

Zndringen af kommuneplanrammen betyder:
Overfgrsel til byzone:
At kommuneplanramme nr. 4.B.7, 4.B.8 og 4.D.5 overfgres fra landzone til byzone med en lokalplan.

Anvendelse:
At anvendelsen for kommuneramme nr. 4.B.7 og 4.B.8 forbliver boligomrade. At anvendelsen af
rammeomrade nr. 4.D.5 andres fra boligomrade til offentlige formal.

Bebyggelsesart
At bebyggelsesarten i rammeomrade 4.B.7 specificeres til reekkehuse og dobbelthuse.

Maksimal bebyggelsesprocent:
At den maksimale bebyggelsesprocent for taet-lav reekkehuse og dobbelthuse i rammeomrade



4.B.7 specificeres til 30 for omradet som helhed.
At den maksimale bebyggelsesprocent for rammeomrade 4.B.8 og 4.D.5 specificeres til 30 per matrikel.

Miljgvurdering:

Kommunen har foretaget en miljgscreening af tillaeg nr. 9 til Kommuneplan 2014. Pa baggrund af
screeningen har Byradet vurderet, at der ikke skal udarbejdes miljgvurdering. Byradets beslutning er
offentliggjort pa kommunens hjemmeside 7. februar 2020.

International naturbeskyttelse
Natura 2000:

Pa Ishgj Bygade 34 (matr. nr. 24d) ligger et vandhul, der er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Vandhullet er besigtiget i 2016, hvor naturtilstanden er vurderet til IV, og vandhullet beskrives som
neeringsrigt. Matrikel 24d holdes i lokalplanen derfor ogsa frit for nyt boligbyggeri.

Der ma pa Ishgj Bygade 34 ikke foretages handlinger, der kan medfgre a&ndringer, i dette omrades tilstand,
uden at Ishgj Kommune giver tilladelse hertil.

Bilag IV-arter:

Pa EU-habitatdirektivets bilag IV er opf@rt en reekke dyre- og plantearter, som vi har en szerlig forpligtelse til
at beskytte. Det betyder, at bilag-IV arter ikke ma forstyrres forsaetligt med skadelig virkning for arten

eller bestanden, og at yngle- eller rasteomrader ikke ma beskadiges eller gdelaegges.

Kommuneplanrammerne vil ikke bergre internationale naturbeskyttelsesomrader.



