FINANSIERINGSMULIGHEDER

Finansieringen af almene pleje- og eeldreboliger er ens uanset hvem der er bygherre.

Fordelingen er flg.

e Grundkapitalen har siden 1. juli 2012 veeret pa 10 pct.
e Beboerindskud er pa 2 pct. og
e Laneprocenten er pa 88 pct.

Staten yder tilskud til servicearealer:

Almenboliglovens § 140. Kommunalbestyrelsen kan pa statens vegne give tilsagn om tilskud til etablering af servicearealer. Tilskuddet
kan ydes til kommuner, regioner, selvejende institutioner og almene boligorganisationer.

§ 141. Tilskuddet til servicearealer udger 40.000 kr. pr. bolig, dog maksimalt 60 pct. af anskaffelsessummen for servicearealet, inkl.
moms. Tilskuddet ydes som et engangstilskud, der udbetales, nar anskaffelsessummen er endeligt godkendt for savel servicearealerne
som for de boliger, servicearealerne etableres i tilknytning til. Tilskuddet bogfares som et anlaegstilskud pa funktion 00.25.18, gruppering
002.

Lan i Kommune Kredit:

Reglerne for stattede lan til pleje- og eldreboliger er bestemt af lov om almene boliger m.v.

Der er automatisk laneadgang til udgiften ekskl. grundkapitalen ved opfarelse af almene sldreboliger, herunder plejeboliger (stottet
boligbyggeri) efter Almen Boligloven.

Servicearealer, der etableres i forbindelse med plejeboliger, er ikke omfattet af laneadgangen.

Det er boligdelen som er laneadgangsgivende med 88 pct. af den samlede anskaffelsessum. Kommunen kan optage lan inkl. Moms.
(Undtaget for kommunen). Den maksimale Igbetid for 1an til plejeboliger er hos Kommune Kredit 30 ar. Nye stattede 1an til pleje- og
eeldreboliger etableres som rentetilpasningslan med fast rente i 10 ar og lgbetid pa 30 ar.

En lanefinansiering af grundkapitalen forudseetter, at der er ledig laneramme eller dispensation.

Beboernes andel af ydelsen pa lanet udger 2,8 pct. p.a. af anskaffelsessummen med tilleeg af det fulde administrationsbidrag. Staten
betaler resten af ydelsen.



Fordelen ved at optage lan i Kommune Kredit frem for i et almindeligt realkreditinstitut er, at der ikke beregnes laneomkostninger samt
tinglysningsafgift af lanet. Der betales desuden ikke administrationsbidrag og kommunen far momsrefusion vedrgrende servicearealerne.
Servicearealerne konteres pa funktion 00.25.18. Servicearealer vil typisk have et saerskilt matrikel nr. Hvis kommunen lejer
servicearealerne hos et boligselskab, skal anskaffelsessummen deponeres.

Ishgj kommune har 3 1an i Kommune Kredit vedrarende Keerbo. Den samlede restgaeld udger ultimo 2021 100.445.342 kr., og er
specificeret i nedenstaende oversigt:

Lanenr. Hovedstol kr. Restgeeld kr.
Kaerbo 2, Lane nr. 200933892 43.943.000 27.362.653
Zldrevenlige boliger Kaerbo, Lane nr. 200933894 50.192.000 31.253.813
Kaerbo 3, Lane nr. 200933895 67.175.000 41.828.875
Lan Keerbo i alt 100.445.341
Deponering

Ifalge lanebekendtgarelsens § 6 kan kommunen deponere et belgb pa en saerlig konto i et pengeinstitut, eller deponerer obligationer med
en tilsvarende kursveerdi i et pengeinstitut, et realkreditinstitut eller i Kommune Kredit.

Ifalge 86 stk. 3 | laneperioden eller aftaleperioden kan der af det deponerede belgb eller de deponerede obligationer efter 1 ar arligt
heeves eller frigives en femogtyvendedel (1/25) i 25 ar. Endvidere kan der hvert ar i laneperioden eller aftaleperioden haeves eller frigives
de til de deponerede belgb tilskrevne renter. Hvis kommunen i arene, efter at deponeringen er foretaget, har ledig laneramme, kan
kommunen nedbringe det deponerede belgb med et belgb svarende til den ledige laneramme.

Deponeringsbelgbet kan i tilfeelde af at boligselskabet ikke er momsregistreret blive forhgjet i forhold til momsen.

Hvis boligselskabet ikke har likviditeten til at finansiere servicearealerne, vil de bede kommunen om en garanti for lanet.

Sale and lease back

| Indenrigs- og Boligministeriets "Vejledning om kommunernes lantagning og meddelelse af garantier m.v.”, er der et saerligt afsnit om
plejehjem og eeldreboliger:

7.7. Seerligt vedrgrende plejehjem og eeldreboliger

Vedrgrende situationer, hvor en kommune saelger plejehjem til en almen boligorganisation eller en selvejende organisation med
efterfglgende ombygning til seldreboliger, som kommunen visiterer til, skal det bemaerkes, at disse ikke falder ind under de situationer,



som er neevnt i bekendtggrelsens § 11, idet der ikke foreligger en aftale, herunder en leje- eller leasingaftale om benyttelse af en
ejendom, lokaler, anleeg m.v. Det samme geelder, nar en kommune seelger allerede opfarte aldreboliger til en afdeling af en almen
boligorganisation, men beholder anvisningsretten. Der er som fglge heraf heller ikke deponeringspligt i disse situationer. Den
anvisningsret og de hermed forbundne gkonomiske forpligtelser, kommunen er palagt, adskiller sig sdledes fra et salg/genleje-forhold
eller en driftsoverenskomst mellem kommunen og den almene boligorganisation bl.a. som falge af, at det er den aeldre, der star som lejer
og betaler husleje og boligindskud.

| nedenstdende skema beskrives 4 modeller:



Model:

Deponering:

Afbetaling af lanet sker;

Serviceareal:

Betydning for IK’s
likviditet

Anlaegsrammen:

1. Ishgj Kommune
bygger 30 nye
boliger med
normalt
serviceareal
knyttet hertil.
Ishgj Kommune
drifter

Ingen deponering

Beboerindskuddet er 2 % af
l[anets hovedstol.

Laneadgang, stgttet
boligbyggeri:

Lanet, der maksimalt kan
vaere over 30 ar, etableres
med en hovedstol, der
svarer til 88 pct. af
anskaffelsessummen p3
projektet.

Afdrag sker via beboere, der
afdrager over huslejen i 30
ar

Skal finansieres af
kommunen. Er ikke
omfattet af
laneadgangen.

Der opnas
momsrefusion, hvis
der bygges i
kommunalt regi.

Medmindre kommunen
far en dispensation,
belastes IK med
byggesum til
servicearealer og
grundkapitalindskud 10
pct.

Landsbyggefonden
udbetaler det indbetalte
belgb til bygherren.
Hvis kommunen er
bygherre, vil
Landsbyggefonden
udbetale de 10 pct. til
kommunen. Sa er det
udgiftsneutralt.

Kommunen kan oprette
en byggekredit, og kan
hjemtage lanebelgb
Ipbende i takt at
udgifterne kommer ind,
hvilket sa ikke belaster
kommunens likviditet,
men laneportefgljen.

Udgifterne til
servicearealerne
belaster IK’s
anleegsramme.

Ifglge KL er funktionen
0.25.19 ikke omfattet
af anlaegsrammen,
hvorfor anleegsudgifter
ud over
servicearealerne ikke
belaster
anlaegsrammen.
Servicearealer konteres
pa funktion 00.25.18.




2. Alment
boligselskab
bygger, Ishgj
Kommune
drifter

Almindelig drift,
som belaster
servicerammen.

Hvis boligselskabet
ejer service-
arealerne, skal
kommunen deponere
anlaegssum for
servicearealerne jf.
lanebekendtggrelsen
Frigives over 25 ar Jf.
lanebekendt-
gorelsen.

Hvis kommunen har
overskud pa
lanerammen, kan det
bruges til at
nedskrive den
deponerede saldo,
uanset om det er
farste ar, eller senere
i afdragsperioden.

Hvis det almene boligselskab
bygger, kan de ikke lane i
Kommune Kredit. Det kan
fordyre lanet og dermed
huslejen. Lan til opfgrelse af
almene =ldreboliger kan
have en Igbetid pa op til 30
ar (fastsat i lov om almene
boliger). Kommunen skal til
gengeeld ikke betale for
administration og
bygherreudgifter, samt
sagsbehandlings-
ombkostninger.

Servicearealer, der
etableres i
forbindelse med
plejeboliger, er ikke
omfattet af
laneadgangen.
Finansieringen af
udgifter til
etablering af
servicearealer er
ens uanset hvem
der er bygherre.

Kommunen lejer
servicearealerne,
og saerdeten
kommunal udgift.

Hvis Ishgj Kommune
saelger grunden til det
almene boligselskab, vil
der veere en indtaegt
herfra.

Hvis kommunen ejer
servicearealerne,
belastes likviditeten
med byggesum til
servicearealer. Hertil vil
der ogsa komme
likviditetstraek
vedrgrende
grundkapitalindskud.
Grundkapitalindskuddet
konteres pa funktion
09.32.24.

Det er boligselskabet,
der bygger, hvilket ikke
belaster kommunens
anleegsramme.

Hvis IK ejer
servicearealerne,
belastes
anleegsrammen.

3. Alment
boligselskab

bygger og
drifter

Boligdelen kgrer
efter
almenboligloven
om servicearealer.
Kommunen lejer.
Det man betaler til
boligselskabet, er
almindelig drift,
som belaster
servicerammen.

Hvis boligselskabet
ejer
servicearealerne, skal
kommunen deponere
anlaegssum for
servicearealerne jf.
lanebekendtggrelsen
Frigives over 25 ar?
Jf.
lanebekendtggrelsen.

Hvis kommunen har
overskud pa
lanerammen, kan det
bruges til at
nedskrive den
deponerede saldo,

Hvis det almene boligselskab
bygger, lanes der ikke i
Kommune Kredit. Det kan
fordyre lanet og dermed
huslejen. Lan til opfgrelse af
almene eldreboliger kan
have en Igbetid pa op til 30
ar (fastsat i lov om almene
boliger).

Kommunen skal til gengeeld
ikke betale for
administration og
bygherreudgifter, samt
sagsbehandlings-
ombkostninger.

Det forudsaettes, at
denne udgift
betales af
boligselskabet, og
det vedrgrer derfor
ikke kommunen.
Finansieringen af
udgifter til
etablering af
servicearealer er
ens uanset hvem
der er bygherre.
Kommunen lejer
servicearealerne,
som sa er en
kommunal udgift.

Hvis Ishgj Kommune
seelger grunden til det
almene boligselskab, vil
der vaere en indtaegt
herfra. Hertil vil der
o0gsa komme
likviditetstraek
vedrgrende
grundkapitalindskud.
Grundkapitalindskuddet
konteres pa funktion
09.32.24.

Det er boligselskabet,
der bygger, hvilket ikke
belaster kommunens
anleegsramme.




uanset om det er
farste ar, eller senere
i afdragsperioden.

4, Alment
boligselskab
bygger og
drifter + Kgber
og drifter
Kaerbo

Boligdelen kgrer
efter
almenboligloven
om servicearealer.
Kommunen lejer,
Det man betaler til
boligselskabet, er
almindelig drift,
som belaster
servicerammen.

Hvis boligselskabet
ejer
servicearealerne, skal
kommunen deponere
anlaegssum for
servicearealerne jf.
lanebekendtggrelsen
Frigives over 25 ar?
).
lanebekendtggrelsen.

Hvis kommunen har
overskud pa
lanerammen, kan det
bruges til at
nedskrive den
deponerede saldo,
uanset om det er
farste ar, eller senere
i afdragsperioden.

Hvis det almene boligselskab
bygger, lanes der ikke i
Kommune Kredit. Det kan
fordyre lanet og dermed
huslejen. Lan til opfgrelse af
almene zldreboliger har en
Igbetid pa 30 ar (fastsat i lov
om almene boliger).
Kommunen skal til gengeeld
ikke betale for
administration og
bygherreudgifter, samt
sagsbehandlings-
ombkostninger.

Det forudsaettes, at
denne udgift
betales af
boligselskabet, og
det vedrgrer derfor
ikke kommunen.
Finansieringen af
udgifter til
etablering af
servicearealer er
ens uanset hvem
der er bygherre.
Kommunen lejer
servicearealerne,
som sa er en
kommunal udgift.

Hvis Ishgj Kommune
saelger grund og
bygninger til det almene
boligselskab, vil der
veere en indtaegt herfra.
Hertil vil der ogsa
komme likviditetstraek
vedrgrende
grundkapitalindskud.
Grundkapitalindskuddet
konteres pa funktion
09.32.24.

Det er boligselskabet,
der bygger, hvilket ikke
belaster kommunens
anlaegsramme.

Opforelse/kgb af servicearealerne

Servicearealerne finansieres som en kommunal anlaegsudgift, der laegger beslag pa en del af anlaagsrammen. | driftsfasen indgas der en driftsaftale
om administration og vedligehold af de samlede arealer, altsa bade plejebolig og servicearealerne.

Leje af servicearealerne

Servicearealerne ejes af boligselskabet og kommunen opnar brugsret til servicearealerne ved at vaere lejer. Kommunen indgar en lejeaftale, som
inkluderer afbetalingen pa byggelanene, og der foretages en deponering svarende til opfgrselsomkostninger, som nedskrives arligt over lejeperioden.




