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1 Indledning

Ishgj Kommune har udarbejdet en ny lokalplan for Winthersminde erhvervsomra-
de. Lokalplanen er omfattet af lov om miljgvurdering af planer og programmer, jf.
lovens § 3, stk. 1, nr.1.

Lokalplanen fastleegger bestemmelser for den fremtidige arealanvendelse i en del
af Winthersminde erhvervsomrade og inddeler samtidig lokalplanomradet i to del-

omrader. Lokalplanen er lavet i forlaengelse af Ishgj Kommuneplan 2014 som har

udlagt omradet til transport og distributionserhverv, samt produktionserhverv med

et betydeligt transportbehov samt administration og servicefunktioner, der knytter

sig til de enkelte virksomheder.

Lokalplanen medfgrer sendringer i de allerede vedtagne kommuneplanrammer for
omradet, som findes i Ishgj Kommuneplan 2014. For omradet kommer til at geelde
at:

> arealer i lokalplanomradet overfgres til byzone

> udleeg af beplantningszone ud mod Motorring 4.

> der etableres grgfter langs adgangsvejen der fungerer som forsinkelsesbas-
sin.

> der ma opfaeres cafeteria/restaurant i delomrade 1

> lavere tilladt bygningshgjde pa 20 m i delomrade 2 og 5 meter i delomrade 1
end den eksisterende tilladte bygningshgjde pa 30 m.

> der ma etableres en pylon pa op til 30 meter i delomrade 1

> der skal etableres en stiforbindelse fra Naturstien pa gstsiden af jernbanen til
feellesstien langs adgangsvejen, ved underfaringen ved Tranegilde draengroft

> der kan etableres lyskunst i lokalplanomradet
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Desuden er det et krav at omradet separatkloakeres. Lokalplanen indeholder yder-

ligere bestemmelser omkring bygningers farver, belysning af omradet, beplantning,
skiltning m.m.

Omradet inddeles i to delomrader, hvor det i delomrade 1 vil veere tilladt at etablere
og drive cafe/restauration samt en pylon op til 30 meter. | delomrade 2 vil de gvrige
aktiviteter som lokalplanen giver mulighed for veere tilladt.
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2 Ikke-teknisk resumé

Ishgj Kommune har udarbejdet en lokalplan for Winthersminde erhvervsomrade.
Lokalplanen fastleegger bestemmelser for den fremtidige arealanvendelse og ud-
seende i Winthersminde erhvervsomrade. Omradet er blevet udlagt som erhvervs-
omrade i Ishgj Kommuneplan 2014, men drives fortsat som landbrugsjord.

Miljgvurderingen belyser miljgpavirkningerne af de eendringer som lokalplanen
medfgrer. Miljgvurderingen bygger pa en afgraeensningsrapport, som har veeret
sendt i hgring hos bergrte myndigheder som i dette tilfaelde var Ishgj Kommunes
miljgafdeling i Plan-, Bygge- og Miljgcenter, Park- og Vejcenter samt Kroppedal
Museum. Der er indkommet to hgringssvar fra miljgafdelingen og Park- og Vejcen-
ter i Ishgj Kommune.

De indkomne hgringssvar giver udelukkende anledning til en mindre praecisering af
den afgraensning der blev fremsendt i forbindelse med hgringen. | det videre arbej-
de med miljgvurderingen er fglgende miljgfaktorer blevet udpeget som de der kan
bergres vaesentligt af lokalplanen.

> Biologisk mangfoldighed, flora og fauna
> Befolkningen
> Jord/arealanvendelse

) Vand
> Klimatiske faktorer
> Landskab

2.1  Samlet vurdering af miljgpavirkninger

Nar lokalplanen for Winthersminde erhvervsomrade vedtages kan fglgende ind-
virkninger p& miljgtilstanden forventes:

> Biologisk mangfoldighed, flora og fauna: Lokalplanen fastlsegger rammer
for etablering af beplantningszone langs motorvejen samt grafter og beplant-
ning langs veje inden for lokalplanomradet. Lokalplanforslaget giver dermed
mulighed for, at give lokalplanomradet et grent preeg og dermed mulighed for
en begraenset forbedring af biodiversiteten i omradet end det eksisterende
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plangrundlag. Der skal muligvis slgjfes et vandhul som er beskyttet af natur-
beskyttelsesloven (8§ 3) i forbindelse med byggemodning af lokalplanomradet.

Befolkningen: Lokalplanens mulighed for etablering af en stiforbindelse fra
Naturstien pa gstsiden af jernbanen til feellesstien langs adgangsvejen ved
underfgringen ved Tranegilde dreengraft veere med til at forbinde omraderne
omkring Winthersminde erhvervsomrade. Pa den made kan det veere med til
at gge det rekreative potentiale generelt i Ishg;j.

Jord/arealanvendelse: Lokalplanen giver mulighed for mindre sendringer i
arealanvendelsen sdsom en begraensning af den tilladte bygningshgjde i.f.t.
kommuneplanens retningslinjer for omradet, etablering af gref-
ter/forsinkelsesbassiner, beplantning langs veje, beplantningszone ud mod
motorvejen. Med vedtagelsen af lokalplanen overgar omradet il byzone. Dette
vil betyde, at omradet kategoriseres som diffust forurenet, altsa at der er krav
om jordprgver, inden der kan foretages aendringer inden for omradet. Dog er
de starste eendringer i forbindelse med arealanvendelsen sket da Ishgj Kom-
muneplan blev vedtaget. Kommuneplanen fastlagde anvendelsen som er-
hvervsomrade. Derfor vurderes lokalplanen ikke i sig selv at medfgre vaesent-
lig indvirkning pa arealanvendelsen.

Vand: Lokalplanen indeholder skeerpede krav for at mindske risikoen for foru-
rening af f.eks. olie og kemikalier ved bl.a. teet beleegning og kontrolleret af-
ledning. Derfor vurderes lokalplanen ikke at medfare aktiviteter, der kan forar-
sage risiko for forurening af grundvandet. Ved stgrre uheld kan denne risiko
dog ikke elimineres fuldsteendig.

Klimatiske faktorer: Lokalplanen tillader ikke nedsivning af regnvand i omra-
det. Vandet skal derimod afledes til grafter/forsinkelsesbassiner med taet
membran far det tilledes til kloak.

Landskab: Lokalplanen giver bl.a. mulighed for at etablere beplantningszone,
grofter/forsinkelsesbassiner og lyskunst. Anleeggene kan veere med til at een-
dre i den landskabelige oplevelse.

Den maksimalt tilladte bygningshgjde sendres fra 30 til 20 meter i delomrade 2
og til 5 meter i delomrade 1 i forhold til kommuneplanens bestemmelser. Det
betyder, at bygningerne ikke kan opfgres i samme hgjde som fastsat i kom-
muneplanens retningslinjer for omradet. Der ma desuden etableres en pylon
op til 30 meter i delomréde 1.

Lyskunst i lokalplanomradet kan lokalt zendre den landskabelige oplevelse.
Dog vurderes den sterste sendring at veere sket, da omradet tidligere er blevet
udlagt til erhvervsomrade. Hermed blev det muligt at etablere erhverv pa et
areal, der hidtil har veeret landbrugsjord. Lokalplanen vurderes derfor ikke at
medfare vaesentlige indvirkninger pa landskab.

Arkaeologisk kulturarv: Lokalplanomradet er ikke udpeget som et areal med
kulturhistoriske interesser. Kroppedal Museum har besluttet, at der skal gen-
nemfgres en arkaeologisk udgravning som fglge af arkeeologiske forundersg-
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gelser. | og med, at der foretages arkaeologiske udgravninger nu, vurderes
vaesentlige fund at blive truffet, registreret og bevaret. Dermed vurderes den
arkaeologiske kulturarv ikke at blive pavirket vaesentligt selv om fortidsminder
som udgangspunkt har bedst af, at blive i jorden.

2.2 Overvagning

Miljgvurderingen af lokalplanen viser, at planen ikke forventes at medfgre vaesent-
lige virkninger pa miljget. Der vil derfor ikke veere behov for at etablere en malrettet
overvagning af planens pavirkning af omgivelserne.

2.3 Afveergeforanstaltninger

I og med anleegsarbejderne der er forudset i lokalplanen er meget begraensede, og
da pavirkningerne af miljget ogsa er begreensede, er der ikke behov for at kraeve
afveergeforanstaltninger.

Der kan veere behov for etablering af erstatningsnatur, safremt vandhullet som er

beskyttet af naturbeskyttelsesloven skal slgjfes. | dette tilfeelde vil de blive etableret
uden for lokalplanomréadet.
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3 Lovgrundlag og proces for
miljgvurdering

Lokalplan for Winthersminde erhvervsomrade er omfattet af kravet om miljgvurde-
ring i Lov om miljgvurdering af planer og programmer ifglge lovens § 3, stk. 1, nr.
1. Miligvurderingen vil blive gennemfart efter de fem trin ses pa Figur 3-1Fejl!
Henvisningskilde ikke fundet..

1. AFGRAENSNING

Afgransning af miljgvurdering (scoping) i forhold til

virkninger og anvendt metode. Relevante
myndigheder kan afgive h@ringssvar med hensyn til
indhold og metode.

2. VURDERING OG RAPPORT

Gennemfgrelse af miljgvurdering og udarbejdelse af
rapport. Heri er beskrevet planens sandsynlige

<ninger pa de valgte miljofaktorer (afgraensetifase
1) samt om disse vurderes at vaere vaesentlige.

3. OFFENTLIG HARING

Udsendelse af plan og miljgvurdering i offentlig hering.
Her har offentligheden og bergrte parter mulighed for
at udtale sig.

4. GODKENDELSE OG VEDTAGELSE

Endelig godkendelse og/eller vedtagelse af planen og
miljgvurderingen. Udarbejdelse af sammenfattende
redeggrelse de K wvurderingen
og indkomne hagringssvar har indvirket pa beslutningen
om at vedtage planen

5. OVERVAGNING

Gennemfgrelse af den planlagte overvagning af planens

j e konsekvenser som beskrevet og vurderet
i miljgvurderingen. Overvagnings-programmetvedtages
i forbindelse med den endelige vedtagelse af planen.

Figur 3-1 Miljgvurderingsprocessens fem trin
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3.1 Tilgang og metode i miljgvurderingen

Miljgvurderingens fgrste del gennemfgres som en vurdering af, hvorvidt og i hvilket
omfang, planforslaget forventes at medfare vaesentlige indvirkninger pa de udpe-
gede miljgfaktorer, som er identificeret i afgraensningsrapporten. Nedenfor er krite-
rier, indikatorer og datagrundlag, som vil blive anvendt i miljgvurderingen, beskre-
vet.

Miljgvurderingens anden del gennemfgres som en vurdering af, hvorvidt planen
antages at fremme eller udggre en hindring for realisering af miljgmalszetninger,
som er fastlagt i forskellige planer/strategier vedtaget lokalt, regionalt eller natio-
nalt.

3.1.1 Afgreensning, vurdering og kriterier

| afgraensningsrapporten er de miljgfaktorer der sandsynligvis vil blive pavirket af
gennemfgrelsen af planens tiltag identificeret og fastlagt. Afgraensningsrapporten
blev sendt i hgring hos bergrte myndigheder, der fik mulighed for at kommentere
forslaget til afgreensningen af miljgvurderingen. Hgringen gav ogsa mulighed for, at
stille forslag til miljgforhold, der burde belyses og vurderes i miljgvurderingen og
forslag til alternative lgsninger, der ogsa burde indga i miljgvurderingen.

De myndigheder der blev hgrt var Ishgj Kommunes Park- og Vejcenter og Plan-,
Bygge og Miljgcenter og Kroppedal Museum. Der er indkommet seks hgringssvar
fra henholdsvis Kroppedal Museum, Park- og Vejcenter og Plan- Bygge- og Milja-
center i Ishgj Kommune. Der er indkommet spargsmal om, affald og spildevand
skal medtages i miligvurderingen. Det er ikke muligt pa det foreliggende grundlag
at vurdere, hvorvidt lokalplanen vil medfgre miljgpavirkninger ud over de pavirknin-
ger der allerede er beskrevet i miljgvurderingen af Ishgj Kommunes Spildevands-
plan 2013-2022. Dog behandles spildevand kort under temaet "vand" i miljgvurde-
ringen.

Affald behandles ikke i miljgvurderingen da lokalplanen ikke vurderes, at have vee-
sentlig indvirkning pa affald.

| Tabel 3-1 angives de kriterier og indikatorer, der er anvendt ved vurderingen af de
sandsynlige miljgpavirkninger for hver af de relevante miljgfaktorer.

Tabel 3-1 Vurderingskriterier og indikatorer
Miljgfaktorer Vurderingskriterier Indikatorer Databehov
Biologisk mang- | Andringer i forholdene for | Omfang af vee- Kvalitative
foldighed, flora flora og fauna ved udlaeg sentlige pavirk-
og fauna af beplantningszone, be- ninger af flora og
plantning langs veje og fauna og biologisk
grof- mangfoldighed
ter/forsinkelsesbassiner
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Miljgfaktorer Vurderingskriterier Indikatorer Databehov
Befolkning Rekreative forhold i omra- | Omfang af vee- Kvalitative
det sentlige pavirk-
ninger for befolk-
ningen
Jord og arealan- | ZAndringer i jordbundsfor- | Omfang af vee- Kvalitative
vendelse hold og arealanvendelse sentlige pavirk-
som fglge af nye bestem- | ninger af jord-
melser bundsforhold og
arealanvendelse
Vand Andringer i vandkvalitet Omfang af vee- Kvalitative
som fglge af mulige sentlige pavirk-
grundvandsforurenende ninger af vand-
aktiviteter. kvalitet
Klimatiske fakto- | Andringer i forhold om- Omfang af vee- Kvalitative
rer kring afledning og forsin- sentlige pavirk-
kelse af overfladevand. ninger af klimati-
ske forhold.
Landskab Andringer af landskabet Omfang af vee- Kvalitative
som fglge af eendrede sentlige pavirk-
maksimale bygningshgj- ninger pa land-
der, beplantningszone, skabelige forhold.
lyspavirkning og grafter
Arkaeologisk kul- | Andringer i den eksiste- Omfang af vee- Kvalitative

turarv

rende arkeaeologiske kul-
turarv

sentlige pavirk-
ninger pa arkaeo-
logisk kulturarv
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4 Miljgstatus

Lokalplanomradet er ca. 18,7 ha og er beliggende inden for Kommuneplanomrade
3.E.8 - Erhvervsomradet Winthersminde. Omrédet er i dag drevet som landbrugs-
areal, men er med vedtagelsen af Ishgj Kommuneplan 2014 blevet udlagt til er-
hvervsomrade med anvendelsen "transport- og distributionserhverv, samt produk-
tionsvirksomheder med et betydeligt transportbehov samt administration og ser-
vicefunktioner, der knytter sig til de enkelte virksomheder”. Kommuneplanen fast-
leegger desuden den maksimale bygningshgjde til 30 meter og en bebyggelses-
procent pa 100 og maksimalt fem etager.

Lokalplanomréadet er beliggende ud til eksisterende erhvervsomrader og ud til mo-
torvejen og egner sig derfor til transporttunge erhverv. Omradet er beliggende i
landzone.

@st for motorvejen ligger et fredskovareal, hvorfor den gstlige del af lokalplanom-
radet er beliggende inden for skovbyggelinjen. Der findes et vandhul inden for lo-
kalplanomradet som er beskyttet af naturbeskyttelseslovens § 3. Det betyder, at
der ikke ma eendres i tilstanden af dette uden tilladelse.

Hele lokalplanomradet er udlagt til omrade med seerlige drikkevandsinteresser
(OSD).
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" Kommuneplanramme 3.E.8 | Lokalplan 1.74 - B §3 beskyttet so

L J

" - Winthersminde erhvervsomrade

Lokalplan 1.13 '. I.. Hejde pa max. 5 m Fredskov
Kebenhavn-Ringstedbanen Hojde pa max. 20 m E Skovbyggelinje, geeldende

Figur 4-1 Miljg- og planforhold ved lokalplanomradet

4.1 O-alternativ

O-alternativet beskriver den tilstand og udvikling, der kan forventes, hvis lokalpla-
nen ikke vedtages. | dette tilfaelde vil det betyde, at der ikke udarbejdes yderligere
bestemmelser for Winthersminde erhvervsomrade end de allerede vedtagne i Ishgj
Kommuneplan 2014. Lokalplanen udgar en detaljeret ramme for den fremtidige
arealanvendelse, som betyder at den miljgvurdering, der blev udarbejdet i forbin-
delse med Kommuneplan 2014, lsegges til grund for miljgvurderingen af lokalpla-
nen. Miljgvurderingen af lokalplanen vil derfor farst og fremmest fokusere pa lokal-
planens detaljering af arealanvendelsen, som en fastleeggelse af yderligere ram-
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mer for fremtidige anleegstilladelser. Det er disse rammer der miljgvurderes i denne
miljgrapport. Dette geelder bl.a. bestemmelser omkring muligheder for opdele om-
radet i delomrader og anvende omradet til forsinkelsesbassiner, beplantningszone-
restauration/cafeteria og en pylon.

O-alternativet udgegr sammenligningsgrundlaget for miljgvurderingen. Lokalplanen
holdes saledes op mod den eksisterende tilstand i omradet, hvor der ikke er tilve-
jebragt en lokalplan med naermere bestemmelser for omradet. Der er ikke opstillet
eller behandlet alternativer til lokalplanen.
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5 Miljgvurdering

| de falgende afsnit beskrives de sandsynlige veesentlige indvirkninger pa miljget i
forhold til de enkelte miljgfaktorer som fglger af en endelig vedtagelse af lokalpla-
nen for Winthersminde erhvervsomrade. Vurdering af planforslagets forenelighed
med de kortlagte overordnede miljgmalsaetninger er beskrevet i afsnit 5.2.Fejl!
Henvisningskilde ikke fundet. Endelig er de miljgmaessige konsekvenser af O-
alternativet vurderet.

Vurderingen af indvirkningen pa de enkelte miljgfaktorer er gennemfgrt pa bag-
grund af generel viden om indvirkningerne af de i planen forudsatte aktiviteter.

5.1 Vurdering af de enkelte miljgfaktorer

| dette afsnit beskrives lokalplanens sandsynlige vaesentlige indvirkninger pa de
miljgforhold, som pé grundlag af afgreensningsrapporten er udvalgt som de rele-
vante miljgfaktorer.

5.1.1 Biologisk mangfoldighed, flora og fauna

Lokalplanen indeholder bestemmelser der muliggar, at omradet far et grgnt udtryk
langs vejene og grafter der fungerer som forsinkelsesbassiner. Yderligere vil der
ud mod Motorring 4 etableres en beplantningszone. Grgfter og beplantningszoner
kan afhaengig af udformningen udggre levested for dyre og plantearter. Det eksi-
sterende plangrundlag fra kommuneplanen tillader ikke disse typer arealanvendel-
se. Dermed kan tilstedeveerelsen af grafter/forsinkelsesbassiner, beplantning langs
veje og en beplantningszone bidrage til at give erhvervsomradet et grant praeg.
Hvis arealerne til granne omrader eksempelvis sammenhaengende lgber gennem
lokalplanomradet kan de grenne omrader over tid fungere som ledelinje for f.eks.
flagermus (omfattet af habitatdirektivets bilag 1V) samt spredningsvej for dyre og
plantearter. Motorvejen mod gst og den kommende jernbane mod vest udggr dog
en vaesentlig barriere for spredningen af arter ind og ud af erhvervsomradet. Derfor
vurderes omradet ikke at have nogen vaesentlig funktion som ledelinje uanset star-
relse og karakter. Bestemmelserne vurderes kun at medfgre sma positive indvirk-
ninger pa biologisk mangfoldighed, flora og fauna da tiltagene forventes at veere af
mindre karakter.
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Inden for lokalplanomradet findes et vandhul som er beskyttet af Naturbeskyttel-
seslovens’ § 3. Vandhullet vil sandsynligvis skulle slgjfes n&r kommende bygherrer
skal bygge. Det er dog op til de kommende bygherrer i lokalplanomréadet, om de
gnsker det flyttet eller bevaret og i sidste ende, om Ishgj Kommune vil tillade at
lade det flytte.

Samlet set vurderes tiltagene at medfgre en mindre forbedring af den biologiske
mangfoldighed i forhold til O-alternativet, pa grund af tiltagets begreensede karak-
ter.

5.1.2 Befolkning

Lokalplanen giver mulighed for etablering af en stiforbindelse fra Naturstien pa gst-
siden af jernbanen til faellesstien langs adgangsvejen ved underfgringen ved Tra-
negilde dreengrgft. Pa grund af omradets karakter som erhvervsomrade vurderes
omradet ikke at have en hovedfunktion som rekreativt omrade. Omradet vurderes
derfor ikke at fa vaesentlig virkning pa befolkning i form af et rekreativt potentiale.
Stiforbindelsen kan vaere med til at koble arealerne pa begge sider af erhvervsom-
radet sammen. Dette kan vaere med til at styrke det rekreative potentiale generelt i
Ishgj Kommune ved et bedre stisystem.

Yderligere er der mulighed for at etablere cafeteria/restauration i delomrade 1. Dis-
se aktiviteter kan ggre omradet delvis selvforsynende med visse fornadenheder.
Det vurderes dog at de pagaeldende aktiviteter vil fare til stigende trafikmaengder
ind og ud af omradet.

5.1.3 Jord/arealanvendelse

Med endelig vedtagelse af lokalplanen overfares arealerne i lokalplanomradet til
byzone. Dette vil ikke have indvirkning pa fredninger eller beskyttelseslinjer i omra-
det. Det vil dog betyde, at omrade kategoriseres som diffust forurenet (omrade-
klassificeret).

Som beskrevet i afgraensningsrapporten indgar vurdering af den overordnede are-
alanvendelse ikke i denne miljgvurdering. Den overordnede arealanvendelse til
transport- og distributionserhverv samt produktionsvirksomheder med et betydeligt
transportbehov samt administration og servicefunktioner, der knytter sig til de en-
kelte virksomheder er sket med vedtagelsen af Ishgj Kommuneplan 2014 og den i
den sammenhaeng udarbejdede miljgvurdering.

De veesentligste forskelle i forhold til Kommuneplan 2014 er mulighederne for etab-
lering af en beplantningszone, grafter/forsinkelsesbassiner, opfarelse af cafete-
ria/restaurant (i delomrade 1), opfarelse af en pylon og en lavere maksimal byg-
ningshgjde end den geeldende. Den maksimale bygningshgjde pa 20 meter i del-
omrade 2 og 5 meter i delomrade 1 vil desuden stille krav til planleegningen for de

! Bekendtggrelse nr. 951 af 3 juli 2013 af lov om naturbeskyttelse
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kommende virksomheder i omradet i forhold til de allerede geeldende 30 meter.
Bygningshgijden for de etablerede virksomheder mé& saledes ikke overstige 20 me-
ter og i delomrade 1 ikke overstige 5 meter. Zndringerne i muligheden for arealan-
vendelse vil lokalt have indvirkning pa omradet, men vil ikke have vaesentlig ind-
virkning i et starre perspektiv og set i forhold til omradets allerede fastlagte ram-
mer. Udleeg af grafter/forsinkelsesbassiner vil ikke give anledning til vadere jord-
bundsforhold da vandet ledes til kloak efter forsinkelse. Dette begrundes i de muli-
ge tiltags omfang og omradets relativt begreensede stgrrelse.

5.1.4 Vand

| forbindelse med miljgvurdering af Ishgj Kommuneplan 2014 blev det vurderet,
hvorvidt udlaegget af omradet til transporttung- og distributionserhverv jf. Finger-
planen, som er karakteriseret som transporttung industri, kunne forventes at med-
fare negative virkninger pa grundvandet. Winthersminde erhvervsomrade ligger i
omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og Ishgj Kommune har i den
forbindelse udarbejdet en OSD redeggrelse. OSD redeggrelsen indeholder en vur-
dering, som peger pa, at udpegelsen af erhvervsomradet kunne ske med forholds-
vis lav risiko. Grundvandstruende aktiviteter i forbindelse med udlaegget af selve
erhvervsomradet blev saledes ikke vurderet som vaerende et problem i miljgvurde-
ringen af Kommuneplan 2014. Dette begrundes bl.a. med omradets begreensede
sarbarhed over for nedsivning af miljgfremmede stoffer. De skaerpede krav og sik-
kerhedsforanstaltninger som er vedtaget i kommuneplanen, vurderes ligeledes, at
kunne minimere de negative pavirkninger af grundvandet.

Ligeledes er der i lokalplanen stillet krav om etablering af afvaergeforanstaltninger
for afledning af spildevand og at nedsivning ikke er tilladt. Lokalplanforslagets §
13.5 behandler netop afledning af regnvand fra befsaestede arealer, hvor der er risi-
ko for forurening med f.eks. olie. Afledningen skal ske gennem olie- og benzinud-
skillere inden afledning til kloak. Ligeledes indeholder lokalplanen bestemmelser
om sikkerhedsforanstaltninger omkring teet belaegning og kontrolleret afledning af
tagvand og vand fra parkeringspladser, kgrearealer og omrader, hvor er oplagres
eller handteres kemikalier. Da nedsivning ikke er tilladt vurderes lokalplanens be-
stemmelser pa den baggrund ikke at udggre en vaesentlig trussel for grundvands-
ressourcen.

Lokalplanen fastlaegger ikke bestemmelser eller rammer som pa nuvaerende tids-
punkt vurderes at have yderligere indvirkning pa spildevand end de pavirkninger,
der allerede er naevnt i miljgvurdering af Ishgj Spildevandsplan 2013-2022. Det kan
farst vurderes, nar neermere detaljer omkring de ansggte virksomheder kendes.

5.1.5 Klimatiske faktorer

Lokalplanforslaget indeholder ikke deciderede bestemmelser for klimahandtering.
Der er dog flere bestemmelser der omhandler afledning af regnvand fra befeestede
arealer. Regnvand fra befeestede arealer skal afledes kontrolleret til gragfter med
teet membran og videre til aflgb.
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Lokalplanen tillader saledes ikke nedsivning i lokalplanomradet. Det vurderes der-
for at klimatiltagene ikke vil have negativ indvirkning p& grundvandsressourcen.

5.1.6 Landskab

Lokalplanforslaget indeholder flere bestemmelser for arealanvendelsen, som kan
have indvirkning pa landskab i forhold til det gaeldende udlaeg til erhvervsomrade.
Dette inkluderer etablering af beplantningszone. Tiltaget kan lokalt have indvirkning
pa den landskabelige oplevelse og vil minimere udsyn mellem motorveje og er-
hvervsomrade.

Den tilladte maksimale bygningshgjde pa 30 meter adskiller sig lokalplanomradet

ved, at der nu kun kan bygges i op til 20 meter i delomrade 2 og 5 meter i delom-

rade 1. Se Figur 4-1. Dette kan betyde, at den landskabelige pavirkning lokalt kan
fremsta mindre markant nar omradet ses fra syd i forhold til set eksisterende plan-
grundlag.

| forhold til skiltning og belysning vurderes kun lyskunst i lokalplanomradet, at kun-
ne medfare landskabelig pavirkning primeert i aften- og nattetimerne. Denne vurde-
res dog — afhaengig af omfang — kun at udggre lokale aendringer. Dette skal dog
seettes i perspektiv i forhold til jernbanevolden (ikke omfattet af denne lokalplan),
som i dette tilfeelde vurderes at udgere en mere vaesentlig landskabelig pavirkning.
@vrige bestemmelser omkring belysning af omradet giver ikke anledning til vee-
sentlige aendringer i den landskabelige oplevelse.

| delomrade 1 vil der vaere mulighed for etablering af en pylon i op til 30 meter. Der
er krav om belysning af pylonen. Med denne placering ud mod Ishgj Stationsvej vil
en pylon kunne fremtreede mere synlig, end hvis den placeres laeengere mod nord
og derved blive afskaermet af eksisterende byggeri.

5.1.7 Arkeaeologisk kulturarv

Umiddelbart sydvest for lokalplanomradet er der udpeget et starre kulturarvsareal.
Selv om Winthersminde erhvervsomrade ikke er beliggende inden for dette, har
Kroppedal tidligere udtalt, at der var stor sandsynlighed for arkaeologiske fortids-
minder i lokalplanomradet. P& baggrund heraf er der foretaget arkaeologiske forun-
dersggelser, og der er det besluttet, at der skal foretages arkaeologiske udgravnin-
ger i lokalplanomradet inden byggemodning.

| og med der gennemfares arkaeologiske udgravninger i omradet, vurderes de vae-
sentligste fund og fortidsminder at blive truffet, registreret og bevaret. Dog skal det
papeges, at fortidsminder som udgangspunkt har bedst af, at blive i jorden?. Der-
ved vurderes arkaeologisk kulturarv ikke at blive pavirket veesentligt som falge af
vedtagelse af lokalplanen.

% Kulturstyrelsen, 2014. Bevar guldet, inden du graver.
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5.2 Samlet vurdering — miljgmalsaetninger

Det skal sikres, at lokalplanforslagets indhold ikke er i strid med planer, malsaet-
ninger eller indsatsprogrammer, jf. de relevante malsaetninger i tabellen nedenfor.

Tabel 5-1 Relevante miljgmalsaetninger, der er indgaet i afgraensningen af miljgvurderin-
gen

Emne Malseetninger Pavirkning

Biodiversitet * Malsaetninger som er fremsat i Neutral

Miljgministeriets Naturplan Dan-
mark i oktober 2014

* Malsaetninger som fremsat i de Neutral
statslige Natura 2000-planer

Jord e Malsaetninger som fremsat i re- Ikke veesentlig negativ
gionale strategi- og handleplaner indvirkning
vedrgrende jordforurening

Vand * Malsaetninger som fremsat i de Neutral
statslige vandplaner efter vand-
rammedirektivet

* Malsaetninger som fremsat i re- Ikke relevant
geringens handlingsplan 'Miljgtek-
nologi til gavn for miljg og vaekst
2010-2011' (ikke opdateret)

5.3 Fremtidig tilstand hvis lokalplanen ikke
vedtages

Safremt lokalplanforslaget ikke vedtages endeligt, vil de ovenfor beskrevne bade
positive og negative miljgpavirkninger ikke finde sted. De veesentligste miljgpavirk-
ninger er sket i forbindelse med udleegget af erhvervsomradet i kommuneplanen.
Lokalplanen indeholder sdledes bestemmelser der giver anledning til neutrale, ikke
veesentlige negative samt positive indvirkninger (i forhold til biodiversitet og rekrea-
tion). O-alternativet betyder samtidig, at der ikke sikres mere specifikke bestemmel-
ser af arealanvendelsen end dem fastlagt i kommuneplanen.
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6 Overvagning og afvaergeforanstaltninger

6.1 Overvagning af miljgfaktorer

Miljgvurdering af lokalplanforslaget viser, at planen ikke forventes at medfgre vee-
sentlige virkninger pa miljget. Der vil derfor ikke veere behov for at etablere en mal-
rettet overvagning af planens pavirkninger af omgivelserne.

6.2 Afveergeforanstaltninger

| og med anleegsarbejderne der er forudset i lokalplanforslaget, er meget begraen-
sede og da pavirkningerne af milijget ogsa er meget begreenset er der ikke behov
for at kreeve afveergeforanstaltninger.

Skulle der veere behov for at slgjfe vandhullet omfattet af naturbeskyttelseslovens
§ 3, skal det erstattes med et vandhul typisk i starrelsesordenen 1:1 eller 1:2. Ishgj
Kommunen er myndighed og afgar erstatningsarealets starrelse, placering og
eventuelle andre vilkar.
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