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Helhedsvurdering, indbliksforhold fra haevet opholdsareal samt gavivinduer
Landlyst Vaenge 75, matr. nr. 11fs, Ishgj By, Ishgj

Ishgj Kommune har modtaget ansggning om opfg@relse af nyt tagetage og i den forbindelse
etableres der et haevet opholdsareal, som betragtes i 2 etager. Dette kraever en
dispensation fra geeldende byplanvedtaegt 6. Huset overholder byggeretten. Sagen har
veeret i partshgring og i den forbindelse er der modtaget indsigelser som gar pa
indbliksgener fra det haevede opholdsareal samt gavlvinduerne i tagetagen. Der foretages
derfor en helhedsvurdering iht. de genereller kriterier der er opstillet i BR18 kapitel 8 § 187
(188) for ejendommen Landlyst Vaenge 75, 2635 Ishg;.

Helhedsvurdering jf. BR18 kapitel 8, § 187
Der foretages en helhedsvurdering i henhold til de generelle kriterier der er opstillet i
BR18, kapitel 8 § 188 for det haevede opholdsareal samt gavlvinduerne i tagetagen.

Byggeriet overholder byggeretten.

Det haevede opholdsareal kraever en dispensation fra Byplanvedtaegt 6, som foreskriver
byggeri i 1% plan. Det haevede opholdsareal fremstar i 2 etager. Der er i forbindelse med
en hgring modtaget indsigelser for indbliksgener til det haevede opholdsareal og
gavlvinduerne i tagetagen.

| den konkrete sag er kriterierne i BR18, § 188, indgaet i afggrelsen, hvor de har betydning for
byggeriet, herunder;

1) Bebyggelsens samlede omfang skal vaere hensigtsmaessig i forhold til dens
anvendelse og svare til det seedvanlige i karreen, kvarteret eller til det, der
tilstreebes i omradet.

2) Der skal under hensyn til bebyggelsens anvendelse sikres tilfredsstillende
lysforhold for bebyggelsen og nabobebyggelse samt sikres mod vaesentlige
indbliksgener i forhold til anden bebyggelse pa samme grund og pa nabogrunde.

3) Der skal veere tilfredsstillende friarealer i forhold til bebyggelsens anvendelse,
herunder opholdsarealer for beboere, brugere og beskaftigede, jf. § 393.

4) Der skal under hensyn til bebyggelsens anvendelse veere tilfredsstillende adgangs-
og tilkgrselsforhold for bebyggelsens brugere, herunder redningsberedskabet, jf. §
393.
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5)

6)

Der skal vaere tilstreekkelige parkeringsarealer, jf. §§ 399- 402.

Ved bebyggelse i randen af taet bebyggede byomrader, der stgder op til et ikke
lokalbelagt areal, til et parcel-, sommerhus- eller kolonihaveomrade, eller et
omrade med teet/lav bebyggelse, skal bebyggelsens samlede omfang fastleegges
under hensyn til karakteren af de tilstgdende arealer og omfanget af eventuel
bebyggelse.

Vurdering af de generelle kriterier:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Byplanvedtaegt 6 er geeldende for omradet og giver lov til at der kan opfgres
bebyggelse i 1% plan. Omradet er et parcelhusomrade hvor der er enfamiliehuse i 1
og 1% plan. Bebyggelsens nye tagetage svare til det sadvanlige i karreen og
udskiller sig ikke ud fra hvad der er bygget i omradets kvarter.

Det vurderes, at den nye tagetage med det haevede opholdsareal ikke medfgrer
lysgener for bebyggelsen og nabobebyggelsen, samt at den ikke medfgrer
vaesentlige indbliksgener i forhold til anden bebyggelse pa samme grund og pa
nabogrunde. Gavlvinduerne i tagetagen ligger hhv. 6,5 og 8 m fra naboskel og
veerelser indrettes som sovevaerelse og opholdsrum. Ved det haevede opholdsareal
etableres der afskaermning udformet saledes, at der ikke er direkte indblik ned til
nabogrunde. Der er ca. 11-15 m til naboskel fra yderkant af det haevede
opholdsareal.

Det vurderes, at opholdsarealer og friarealer ikke forringes af den nye tagetage
med det haevede opholdsareal. Grunden er rektanguleret, og der er rigeligt med

opholdsareal i baghaven.

Det vurderes, at adgangsforhold sendres ikke ved det nye tagetage med det
haevede opholdsareal.

Det vurderes at parkeringsforholdet er uandret. Det eksisterende carport/garage
bibeholdes og dermed sndres parkeringsforhold heller ikke.

Ejendommen ligger ikke i et randomrade, dette pavirker derfor ikke afggrelsen.
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