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1) SELSKAB

a) Godkendelse af dagsorden

Det indstilles, at bestyrelsen godkender dagsordenen.

Referat: Ole Beckmann Skourup oplyste, at ejendomsleder Benno
Sondberg Clausen samt driftschef Jimmi Pedersen ikke vil deltage
pa nzervaerende mgde vedrgrende punkt 1.f, da de ikke har noget
videre at berette om. De vil i stedet deltage pa mgdet i december.

Ole Beckmann Skourup oplyste endvidere, at evalueringen af
samarbejdet mellem DAB og Vildtbanegard er blevet udskudt til
december. Ligeledes blev det i forbindelse med behandlingen af
sidebrevet aftalt, at der skulle laves en
beboertilfredshedsundersggelse i Vildtbanegadrd i sommeren 2020.
Denne er udsat til 2021.

Sgren Mortensen bad om, at overskriften til punkt 6.a blev andret
til: "Ansggning om tilskud til optimal opretning og lovligggrelse af
ventilationsanlaeg”. Bestyrelsen godtog dette.

Med ovenstdende andringer og tilfgjelser godkendte bestyrelsen
dagsordenen.

b) Godkendelse af referat fra bestyrelsesmgdet i marts og juni 2020

DAB har ikke modtaget kommentar til referatet fra bestyrelsesmgdet den 9.
marts 2020.

P& grund af covid-19 situationen blev regnskabsmgdet den 3. juni 2020
afholdt med skriftlig votering og dagsorden blev formindsket til kun at
indeholde punkter om regnskabet.

Tom Hansen bemeerkede ved den skriftlige votering, at han ikke kunne
godkende selskabets arsberetning og arsregnskab samt afdelingernes
regnskab uden en reel diskussion.
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Sgren Mortensen bemaerkede, at mgdet burde veere afholdt nar det var
muligt og det burde som minimum have vaeret afholdt som et online mgde.
Han tog punktet til efterretning og stemte sdledes hverken for eller imod.

Via den skriftlige votering blev selskabets arsberetning, arsregnskab samt
afdelingernes regnskab samlet godkendt.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender referatet for
selskabsbestyrelsesmgdet den 9. marts 2020 samt referatet for
selskabets mgde om regnskab mv. afholdt via skriftligt votering i
perioden 20. maj 2020 til 4. juni 2020.

Referat: Bestyrelsen godkendte referatet for
selskabsbestyrelsesmgdet den 9. marts 2020 samt referatet for
selskabets mgde om regnskab, afholdt via skriftligt votering i
perioden den 20. maj 2020 til den 4. juni 2020.

c) Orientering ved formanden

Ole Beckmann Skorup orienterer.
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat: Ole Beckmann Skourup oplyste, at BL-kredsvalg er udskudt
til den 5. oktober 2020. BL's almene boligdage er ligeledes udskudt
til 2021. Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

d) Bestyrelsesforhold

Selskabsbestyrelsen for Vildtbanegdrd - Det sociale Boligselskab af 29.
januar 1946 og de hertil knyttede afdelinger I, II, III, IV bestod pr. 1.
januar 2020 af:

Afgangs ar:  Valgt af:
Ole Beckmann Skourup, formand 10.09.2020 Reprassentantskabet

Maria Ronild, Naestformand 10.09.2020 Reprassentantskabet
Palle Haargaard 30.06.2021 Repraesentantskabet
Thorben Hansen 10.09.2020 Repraesentantskabet
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Carsten Alberg 30.06.2021 Repraesentantskabet
Dorte Hjort 10.09.2020 Repraesentantskabet
Karina Kronborg 30.06.2021 Repraesentantskabet
Lonnie B. Nielsen 10.09.2020 Repraesentantskabet
Sgren Mortensen 10.09.2020 Repraesentantskabet
Jette F. Lauridsen 10.09.2020  Reprassentantskabet
Tom Hansen 30.06.2021 Repraasentantskabet

Med DAB som administrator.
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat: Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

e) Personaleforhold Lukket punkt

f) Driften af Vildtbanegard

Ejendomsleder Benno Sgndberg Clausen giver en status:
e Igangveerende projekter og indsatser pa ejendomskontoret generelt.
e Igangveerende stgrre projekter og opgaver i afdelingen.
e Personaleforhold.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat: Marianne Toftegadrd Jensen orienterede om, at ejendoms-
leder Benno Sgndberg Clausen og driftschef Jimmi Pedersen ikke
deltog pd mgdet, da de ikke har noget videre at berette om. De vil i
stedet for deltage i december mgdet. I fraveer af ejendomslederen
og driftschefen orienterede Marianne Toftegard Jensen kort om
ovenstdende status.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

g) Antal fraflyttere, (bilag 1)
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I nedenstdende tabel ses antal fraflyttere i 2017-2020 fordelt pd
afdelingerne.

Flytninger 2017 2018 2019 2020 (august)
Afd. I 45 56 60 40
Afd. II 73 54 66 38
Afd. III 24 32 37 30
Afd. IV 14 09 14 12

Jf. vedlagte bilag kan man se antal fraflytninger samt arsagen hertil for de
enkelte afdelinger.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referatet: Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

h) Beboerklagenavnssager

Der har i regnskabsaret 2019 veeret 1 sag i beboerklagenaevnet. Sagen
omhandlede klage over fraflytningsafregning, og boligafdelingen fik
medhold.

Til sammenligning var der 5 sager i beboerklagernaevnet i 2018. De 4 var
vedrgrende klager over forbrugsregnskaber, den sidste var en klage over
fraflytningsafregning.

I 2017 blev 3 sager behandlet i beboerklagernzevnet.
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat: Sgren Mortensen henstillede til, at der ogsa pa sagerne fra
de tidligere ar blev skrevet om sagerne var vundet eller tabt.
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

i) Besparelse ved om konvertering af 1an
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DAB holde lgbende gje med om afdelingerne har 1&n, der med fordel kan
laagges om. Langt de fleste af Vildtbanegards 1&n er omlagt siden DAB
begyndte som administrator. Dog kan 18n med stgtte fra Landsbyggefonden
ikke omlaegges.

I ar 2019 blev fglgende 1an omlagt:

Afdeling: Gammel Arlig
Omlagt 183n Ny ydelse ydelse besparelse
4802 16.113.000,- 897.000,- 1.073.000,- 176.000,-
4802 1.725.000,- 87.000,- 107.000,- 20.000,-
4802 16.887.000,- 870.000,- 897.000,- 27.000,-
4803 38.124.000,- 1.631.000,- 1.776.168,- 145.168,-

I ar 2020 er fglgende Ian omlagt pr. 30.06.20:

Afdeling: Gammel

Omlagt 13n Ny ydelse ydelse Arlig besparelse
4801 17.576.000,- 988.000,- 1.034.000,- 46.000,-
4803 3.455.000,- 200.000,- 219.000,- 19.000,-

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat: Anna Esrom Raunkjzer tilfgjede, at der ogsa for ar 2019 er
blevet omlagt flere 13n i Vildtbanegard. Ligeledes oplyste Anna, at
13n med landsbyggefond stgtte typisk ikke kan omlagges.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

j) Brug af fuldmagter til afdelingsmgderne i en Covid-19 periode

I forbindelse med Covid-19 situationen har ministeriet besluttet, at de
almene boligselskaber skal acceptere fuldmagter ved afdelingsmgderne i
perioden den 1. juli til den 1. oktober 2020. Dette gaelder selvom det
pagaeldende selskab har vedtaget og vedtaegtsfart, at man ikke kan benytte
fuldmagter i selskabet.

Boligselskaberne har dog mulighed for, at begraense antallet af fuldmagter
som en fuldmagtsmodtager kan varetage. De 4 afdelinger i Vildtbanegard
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har gnsket, at man begraenser antallet af fuldmagter til 2 pr.
fuldmagtsbaere, for at undga stemmehgstning.

Det indstilles at bestyrelsen godkender, at hver fuldmagtsmodtager
max. kan vaere baerer af to fuldmagter.

Referat: Bestyrelsen godkendte, at beboere ved afdelingsmgder i
Vildtbanegdrd max. kan bzere 2 fuldmagter. Disse regler gaelder kun
sa laenge den midlertidige Corona lovgivning er galdende.

Afdeling I oplyste, at de matte aflyse deres afdelingsmgde pa grund
af, at der var over 170 tilmeldte. I stedet har afdelingen sendt
regnskab, budget og tre forslag om nargenbrugsplads,
videoovervdgning samt nyt Idsesystem i urafstemning hos
beboerne. Bestyrelsen godkendte afdelingens urafstemning.

Afdeling II oplyste, at de havde 99 deltagere til deres
afdelingsmgde, men ligeledes havde matte aflyse deres mgde pa
grund af uro og trusler. De fortsatte trusler og covid-19 situationen
gor, at det ikke er muligt at indkalde til et nyt mgde. Sdledes gnsker
afdelingen ligeledes, at sende regnskab, budget samt forslag om
nargenbrugsstation i urafstemning hurtigst muligt. Bestyrelsen
godkendte, at Afdeling II i igangsatte urafstemningen.

Sgren Mortensen bemaerkede, at han fandt det uhensigtsmaessigt,
at beboere skal tilmelde sig afdelingsmgderne inden at forslag til
afdelingsmgderne er omdelt. Han bad DAB tage denne kritik videre
til boligmisteriet. Carina Seifert oplyste, at DAB skal mgdes med BL,
der vil samle op samt evaluere de midlertidige Corona-regler og
tage erfaringer videre til ministeriet.

k) Styringsdialog (Bilag 2)

Styringsdialograpporten har veeret udsendt til afdelingerne for
kommentering. Det forventes at styringsdialogen bliver onsdag den 11.
november kl. 15.00 - 16.30.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender styringsdialograpporten.
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Referat: Ole Beckmann Skourup oplyste, at bestyrelsen i december
besluttede, at tage forebyggelse af udszettelse op pa
styringsdialogen, hvilket bestyrelsen var enige i, at man fortsat
onskede. Anna Esrom Raunkjeer vil forhgre sig i DAB omkring, hvilke
erfaringer andre selskaber har vedrgrende kommunale samarbejder
om undgaelse af udseettelser.

Dorte Hjort kommenterede, at de i Afdeling II desvarre har oplevet,
at kommunen ikke tager sig af udsatte borgere, for det gjeblik de
bliver udsat af deres bolig.

Sgren Mortensen bemaerkede, at han ligeledes gnsker at drgfte de
meget lange udlejningstider, som Afdeling IV oplever med Ishgj
Kommune. Marianne Toftegard Jensen tilfgjede til dette, at DAB
netop har aftalt med Ishgj Kommune, at DAB kan annoncere et
lejemdl med meget lang liggetid pa DAB’s hjemmeside og saledes
hj=elpe Ishgj Kommune med at finde potentielle lejere.

Bestyrelsen godkendte styringsdialog rapporten.

1) Evaluering af udlejningsmedarbejder i Vildtbanegard

Fra begyndelsen af 2020 har udlejningsmedarbejderen fra DAB, der
varetager udlejningen af lejemal i Vildtbanegard, arbejdet fra DAB kontoret
pa Gildbrovej hver tirsdag. Pa disse abningsdage har beboere kunnet fa
hjaelp til opskrivninger, tilbud, opsigelser med videre i ejendomskontorets
abningstid kl. 9.30 til kl. 12.00

Da ordningen tradte i kraft blev det aftalt, at evaluere denne efter et halvt
ar.

Der har i 2020 frem til den 30. juni 2020 vaeret abent for personlig
radgivning 12 tirsdage. Der har veeret lukket under Corona-restriktionerne,
ligesa har udlejningsmedarbejderen veeret ramt af sygdom to gange.

Der har pa disse &bningsdage vaeret i alt 21 beboere, der har konsulteret
udlejningsmedarbejderen, dette er i snit lidt under 2 beboere pr. gang. Der
er kommet mellem 0 og 4 beboere pr. gang.
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Nogle beboere kommer efter aftale med udlejningsmedarbejderen og andre
kommer uden aftale. Beboerne har henvendt sig omkring: Placering pa
samt spgrgsmal om venteliste (10), opsigelse (2), indflytning/kontrakt,
klagevejledning, tilbud, fraflytningsafregning, overdragelse af kontrakt,
boligsikring, betaling af husleje mv.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat: Lonnie Nielsen spurgte til, om udlejningsmedarbejderen
ogsa er tilstede hver anden tirsdag fra kl. 15-17, nar
ejendomskontoret har laenge dben. DAB oplyste, at dette ikke er
tilfaeldet.

Maria Ronild bemaerkede, at der et par gange har vaeret problemer
med bemandingen ved sygdom. Marianne Toftegard Jensen oplyste,
at man derfor har indgdet en aftale med en medarbejder fra Kgge
kontoret, der kan aflgse ved sygdom.

Bestyrelsen besluttede, at evaluere ordningen igen om et ar.

Udlejningsaftale ved stuelejligheder

Udlejningschef Dennis M. Christensen har efter modtagelse af referat fra
bestyrelsens mgde den 9. marts d.d., vendt tilbage med fglgende:

I det omfang der har foreligget en historisk aftale om fortrinsret for Ishgj
kommune til stuelejligheder i selskabet, sd er denne aftale "gledet ud” af
samarbejdsaftalen ved en tidligere lejlighed; det har ikke vaeret en del af
samarbejdsaftalen i de aftaler han har forhandlet pa plads med kommunen,
og som ved tidligere lejligheder har vaeret forelagt bestyrelsen.

Der sker sdledes heller ikke en forlods tildeling af stuelejligheder til
kommunen; disse fordeles som alle gvrige boliger ved ledighed i forholdet
25% direkte til kommunen og 75% pa& den interne venteliste.

Det udarbejdede bilag 3 til bestyrelsesmgdet, med en samlet allonge pa de
tilfgjelser der er foretaget - eller gnskes foretaget - drejede sig om den nye
bestemmelse i udlejningsbekendtggrelsens §7, hvorefter hgjst halvdelen af
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ledige boliger til udlejning efter udlejningsbekendtggrelsens regler, ma
udlejes via den interne venteliste.

Den nye bestemmelse fra 2019 kunne skabe tvivl om, hvorvidt selskabet
var forpligtet til at oprette og vedligeholde en ekstern venteliste og/eller om
man kunne fortsaette som hidtil i et samarbejde med kommunen - men
hvor 75% af de ledige boliger forlods tildeles den interne venteliste.

Dette forhold tager den nyeste bestemmelse i allongen hgjde for, sdledes at
det er muligt at fortseette med 75% intern oprykningsret, hvorefter
boligerne — ogsa som hidtil - kan g& videre til kommunen.

Da dette tillige m& vaere i kommunens interesse at fa pa plads, forventes
der umiddelbart ikke problemer i at f& kommunens tilslutning - og skulle
det blive anderledes, sa vender DAB tilbage til bestyrelsen.

Det indstilles til bestyrelsen, at man pa dette yderligere oplyste
grundlag p3a ny tilslutter sig den justerede allonge til
samarbejdsaftalen med kommunen.

Referat: Anna Esrom Raunkjaer oplyste, at der i dagsordenen til
bestyrelsesmgdet i marts havde stdet en forkert indstilling
vedrgrende den fremlagte allonge. Denne indstilling kunne forstas
som om, at Ishgj Kommune tidligere har haft raderet over
stuelejligheder i Vildtbanegard. Dette er ikke er tilfeeldet.

Bestyrelsen tilsluttede sig, pa det yderligere oplyste grundlag, den
justerede allonge til samarbejdsaftalen med kommunen.

Nyt ekstern medlem til bestyrelsen

Da Thorben Hansen har valgt at afga fra bestyrelsen, skal der findes et nyt
eksternt medlem. Bestyrelsen fremlagde pa sit mgde i marts sine gnsker til
en ny kandidat og alle medlemmer kunne herefter give besked om egnede
kandidater.

Ole Beckmann har foreslaet Wili Jensen som nyt ekstern medlem. Det
forventes, at bestyrelsen afholder et ekstraordinaert mgde med Wili Jensen
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den 3. september kl. 16.30, hvor han vil preesentere sig selv og hvor
bestyrelsen har mulighed for at stille spgrgsmal.

Det indstilles til bestyrelsen at beslutte om denne vil indstille til
reprasentantskabet, at vaelge Wili Jensen til nyt ekstern medlem af
bestyrelsen.

Referat: Ole Beckmann Skourup oplyste, at en stgrre gruppe fra
bestyrelsen havde haft et godt praesentationsmgde med Wili Jensen
og at de fandt ham egnet til bestyrelsen.

Sgren Mortensen kommenterede, at han fandt, at processen
omkring en ny kandidat kunne have vaeret meget bedre. Han
onskede, at der havde varet sggt bredere ud for at finde
kandidater.

Ole Beckmann Skourup bemaerkede, at han havde kontakte BL, som
havde oplyst, at det ikke var en opgave, de ville hjelpe med. Ole
Beckmann Skourup havde selv gennemsggt sit netvaerk og kommet
frem til Wili Jensen som den bedst egnede kandidat, der samtidig
var interesseret i posten.

Maria Ronild tilfgjede, at alle i bestyrelsen kunne indsende
kandidater og ggre sit, for en finde eghede kandidater.

Lonnie Nielsen kommenterede, at hun ogsa var utilfreds med
processen. Specielt fandt hun det meget utilfredsstillende, at der
ikke fra starten var blevet lagt op til et praesentationsmgde. Hun var
imidlertid tilfreds med, at dette var gennemfgrt.

Selskabet indstillede til repraesentantskabet, at vaelge Wili Jensen til
bestyrelsen.

o) Forslag til vedtaegtsaendringer

P& seminaret med BL pdpegede BL, at sammensaetningen og stgrrelsen af
Vildtbanegards repraesentantskab er uhensigtsmaessigt.
Repraesentantskabet bgr vaere stgrre end selve bestyrelsen saledes, at dette
bliver den reelle gverste myndighed, valgt direkte af beboerne. Skal dette
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veere geeldende i Vildtbanegard kraever det et repraesentantskab pa
minimum 13 personer. I boligselskabet med forskellige stgrrelser af
afdelinger, vil det mest normale vaere, at lade antallet af medlemmer fra de
forskellige afdelinger afhaenge af antallet af boliger.

P& seminaret papegede BL ligeledes, at man bgr veelge de mest egnede til
bestyrelsen og ikke lade nogen vaere selvskrevet til bestyrelsen.

I forlaengelse af disse anbefalinger foreslas tre aendringer af selskabets
vedtaegter:

Forslag til @ndring af § 3 stk. 2 og ny stk. 3:

Stk. 2: Fordelingen af medlemmer af repraesentantskabet hviler pa fglgende
fordeling:

Alle afdelinger gives 1 medlem og herudover 1 medlem pr. pabegyndt 300
boliger.

De afdelingsvalgte repreesentanter skal vaere boliglejere eller myndige
husstandsmedlemmer til boliglejere i den pagaeldende afdeling.

Stk. 3: Repraesentantskabet bestar af selskabets bestyrelse og falgende
repraasentanter fra de respektive afdelinger, jf. dog § 12

Vildtbanegard I 3 repraesentanter

Vildtbanegard II 4 repraesentanter

Vildtbanegard III 3 repraesentanter

Vildtbanegard IV 2 repraesentanter

Nye afdelinger tildeles repraesentantskabsmedlemmer i henhold til stk. 2.
Forslag til eendring af § 9

Denne paragraf handler om bestyrelsens sammensaetning. Her foreslas det,
at metoden til valg af suppleanter udskiftes sa der ikke laengere veelges
personlige suppleanter for hvert enkelt medlem. I stedet veelges en 1. og en
2. suppleant, som kan traede ind lige meget hvem der udgar af bestyrelsen.
Dette for at understrege, at man ikke repraesentere en afdeling, men en
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kompetence. De indtreedende suppleanter er pa valg ved fgrstkommende
ordinaere repraesentantskabsmgade.

Herved foresl@s det, at teksten “Samtidig med valg af medlemmer veelges
suppleanter for disse” erstattes med "Samtidig med valg af medlemmer
vaelges en fgrste og en anden suppleant”.

Forslag til eendring af § 9, stk. 5

I trdd med ovenstdende foreslds det, at teksten ” Afgar et
bestyrelsesmedlem indtraeder den valgte/udpegede suppleant” erstattes
med "“En suppleant indtraeder, ndr et bestyrelsesmedlem afgar”.

Godkendes de ovenstdende vedtaegtsaendringer pa naervaerende mgde, skal
de indstilles til repraesentantskabet, for endelig godkendelse. Det foreslas,
at man indkalder repraesentantskabet til et kort ekstra ordinaert mgde i
forleengelse af bestyrelsens mgde i december 2020 med dette pa
dagsordenen.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender forslaget til
vedtaegtsandringerne.

Referat: Sgren Mortensen spurgte til, hvorfor dette punkt ikke var
blevet droftet pa et ekstra ordinzert bestyrelsesmgde. Ole Beckmann
Skourup forklarede, at han dels havde fundet plads til punktet pa
narvaerende mgde, samt at han fandt det var vigtigt at have med.

I forhold til forslaget om aendring af § 3 stk. 2 og nyt stk. 3 forslog
Maria Ronild, at teksten aandres til “Alle afdelinger gives 1 medlem
og herudover 1 medlem pr. padbegyndt 299 boliger”. Dette skal
tilgodese, at afdeling I ikke lige netop falder pa den forkerte side af
gransen.

Tom Hansen spurgte ind til, om reprasentantskabet - hvis
vedtaegtsaendringer godkendes - kan afsaette et enkelt medlem?
Anna Esrom Raunkjaer svarede, at dette var tilfaeldet, hvis flertallet
pa et repraesentantskabsmgde stemte derfor.

Karina Kronborg tilfgjede, at man havde talt om
repraesentantskabet og dennes funktion pa seminaret med BL,
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afholdt pa Ishgj vandrehjem. Dette havde veeret et rigtig godt
seminar og der var blevet sat fokus p3, at det handler om at have de
rigtige kompetencer i selskabets bestyrelse.

Bestyrelsen diskuterede forslaget til @ndring af § 9 og § 9 stk. 5
vedrgrende suppleanter. Bestyrelsen fandt, at man gnsker at
fortsaette med personlige suppleanter, og dermed gnskede
bestyrelsen ikke at aendre § 9.

Sdledes godkendte bestyrelsen, at indstille til repraesentantskabet,
at paragraf 3 stk. 2 og 3 @ndres til felgende:

Stk. 2: Fordelingen af medlemmer af repraesentantskabet, hviler pa
fglgende fordeling:

Alle afdelinger gives 1 medlem, og herudover 1 medlem pr. padbegyndt 299
boliger.

De afdelingsvalgte repraesentanter skal vaere boliglejere eller myndige
husstandsmedlemmer til boliglejere i den pageseldende afdeling.

Stk. 3: Repraesentantskabet bestar af selskabets bestyrelse og falgende
repraesentanter fra de respektive afdelinger, jf. dog § 12

Vildtbanegard I, 4 repraesentanter

Vildtbanegard II, 4 repraesentanter

Vildtbanegard III, 3 repraesentanter

ViIdtbaneg‘érd 1V, 2 repraesentanter

Nye afdelinger tildeles repraesentantskabsmedlemmer i henhold til stk. 2.

Bestyrelsen besluttede endvidere ikke at indstille 2endringer af § 9
og § 9 stk. 5 til repraesentantskabet.

Forslag til ny forretningsorden for bestyrelsen (Bilag 3)
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I forlaengelse af ovenstdende foreslds det ligeledes, at sendre
forretningsordenen, sa denne ikke tilskriver nogle roller automatisk tildeles
pladser i bestyrelsen.

Endvidere er der foresldet et par andringer vedrgrende afskaffelse af
materiale med personfglsomme oplysninger, saledes at teksten er
tilsvarende en digital hverdag.

Se a&ndringer i vedlagte bilag.

Forslag til tilfgjelse til forretningsordenen vedrgrende formandskabets rolle
af Sgren Mortensen:

Sgren Mortensen har gnsket nedenstaende kommentar og forslag behandlet
pa selskabets mgde. Det foreslas, at bestyrelsen forholder sig til forslaget
og eventuelt udarbejder tekst vedrgrende indholdet, der kan indgd i
forretningsordenen.

"Selskabet havde i forbindelse med valg af ny administrator for ar tilbage
nedsat et formandskab bestdende af selskabets formand og naestformand.
For at vende tilbage til egentlig beboerdemokrati nedlaegges dette
formandskab med virkning fra dags dato. Hvis der er beslutninger eller
sager, der ikke kan afvente naeste planlagte selskabsmgde, indkaldes til
ekstraordinaert selskabsmgde med de(t) konkrete emne(r) pa dagsordenen.
Mgdet afholdes sa vidt muligt som online mgde. Overgangsordningen: Indtil
sidste ordinaere selskabsmgde ultimo 2021 erstattes formandskabet i en
overgangsordning af et forretningsudvalg bestaende af selskabets formand
og formand fra hver af de fire afdelinger”.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender udkastet til ny
forretningsorden samt diskuterer Sgren Mortensen forslag og evt.
ligeledes indskriver dette i forretningsordenen.

Referat: Sgren Mortensen uddybede sin indsendte kommentar og
bemaerkede, at han ikke kan finde nogen dokumentation for, at
bestyrelsen har besluttet, at formandskabet kan traeffe
selvstaendige beslutninger.

Dorte Hjort tilfgjede, at hun er enig i Sgren Mortensens betragtning
om, at formandskabet ikke kan traeffe beslutninger uden om den
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gvrige selskabsbestyrelse men tilfgjede, at dette allerede er blevet
besluttet pa tidligere mgder. Maria Ronild bemeaerkede ligeledes, at
dette er blevet fastsldet tidligere.

I henhold til de, i bilag 3, foresldede a&ndringer bemaerkede Sgren
Mortensen, at det kan vaere sveaert at slette alt elektronisk materiale,
som man modtaget i forbindelse med bestyrelsesarbejdet. Anna
Esrom Raunkjaer opfordrede til, at man ikke gemmer materiale
lokalt men holder det pa bestyrelsesportalen.

Bestyrelsen besluttede, at man gnskede at tilfgje et punkt
vedrgrende muligheden for, at holde online mgder om ngdvendigt.
Anna Esrom Raunkjaer vil udforme et udkast til et sddan punkt til
naeste mgde.

Bestyrelsen gnskede i henhold til diskussionen ovenfor, at fastholde
forretningsordenens § 1 sdledes, at det fastholdes at “de 8 der
vaelges pa reprasentantskabet, repraesenterer de 4 afdelinger med
henholdsvis de 4 afdelingsformand samt 1
afdelingsbestyrelsesmedlem fra hver afdeling”. Herved godkendte
bestyrelsen ikke @@ndringen af § 1 anfgrt i bilag 3.

Bestyrelsen godkendte de gvrige aendringer anfgrt i bilag 3
vedrgrende § 3, 4 og 5. Andringerne omhandler, underskrivning af
referatet samt afskaffelse af materiale ved afgang af bestyrelsen.

q) Indsats mod utryghed

Ishgj Kommune har forespurgt DAB om det kunne teenkes, at Vildtbanegard
kunne have lyst til at indgd et samarbejde om en boligsocial helhedsplan
med Landsbyggefondens stgtte. Direktgr Carina Seifert og
bestyrelseskonsulent Anna Esrom Raunkjaer mgdtes den 17. august med
Velfaerds- og undervisningsdirektgr Lisbet Lentz (Ishgj Kommune)samt to
medarbejdere fra dennes forvaltning.

DAB har veaeret i uformel kontakt med Landsbyggefonden og beskeden
herfra er, at omrader som Vildtbanegdrd ikke skal regne med, at kunne fa
midler til en boligsocial helhedsplan ved det nye boligforlig. Dette har DAB
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oplyst Ishgj Kommune om, ligesom DAB har gjort opmaerksom p3, at
beslutningen om boligsociale indsatser og samarbejder ligger hos
Vildtbanegards bestyrelse og ikke i DAB.

Nar Vildtbanegard ikke kan opna en stgttet helhedsplan fra
Landsbyggefonden kan et alternativ veere, at Vildtbanegard og Ishgj
Kommune alene gar ind i et strategisk samarbejde om forebyggelse og
tryghed i Vildtbanegard. Dette skal forstas som et samarbejde og indsats
der finansieres af de to parter, og som taler ind i de indsatser kommunen
allerede har pa omradet. Konkret kan der fx. vaere tale om ansaettelse af en
eller flere "sociale-medarbejdere”, som arbejder i Vildtbanegard, men har
teet kontakt med kommunes enheder.

En konkretisering af et sddan samarbejde kunne opstartes ved, at selskabet
nedseetter et udvalg der mgdes med Ishgj kommunen og beskriver, hvilke
problemer Vildtbanegard oplever, samt hvilke indsatser selskabet finder
relevante.

Hvis Vildtbanegdrd gnsker at indga et strategisk samarbejde med Ishgj
Kommune, vil man i sa fald skulle afszaette midler fra selskabets
dispositionsfond til indsatsen. Selskabets dispositionsfond udgjorde pr.
27.08.20 kr. 7.823.000, hvoraf kr. 5.873.000 er disponibel. Et afsat belgb
kunne vaere i omfanget af kr. 1. mio. om aret i 3-5 &r. Ishgj kommune
oplyste pa mgdet, at der i gkonomiforvaltningen ligeledes findes muligheder
for at afseette midler til en indsats og samarbejde med Vildtbanegdrd, men
det selvfglgelig vil vaere en politisk beslutning.

En supplerende mulighed kunne endvidere veere, at lade DAB-Landskab sta
for et tryghedseftersyn af Vildtbanegard. Dette bestar i, at DAB-Landskab
indkalder afdelingsbestyrelser, relevante medarbejdere i driften og i DAB,
samt eventuelt parter fra lokalomradet og det lokale politi.

Disse vil sammen gennemga de grgnne omrader, og kigge pa hvilke tiltag
der kunne foretages for at forbedre trygheden. Dette samler DAB-Landskab
op i en rapport med forslag til initiativer og projekter. Laes mere om
tryghedseftersyn ved DAB-Landskab her:

https://www.dabbolig.dk/om-os/landskab/ydelser/tryghedseftersyn/
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DAB-Landskab oplyser, at der som bekendt allerede er gjort mange tiltag i
de 4 afdelinger for, at forbedre trygheden, og at de kan se eftersynet som
givtigt, hvis alle parter som naevnt ovenfor indkaldes.

DAB-Landskab har givet en samlet pris pa kr. 62.000 inkl. moms, for et
eftersyn af alle fire afdelinger, svarende til et timeforbrug pa 50 timer.
@nsker selskabet dette, sa kan det finansieres af selskabets arbejdskapital.

Det indstilles, at bestyrelsen drgfter om man gnsker at indgd i et
strategisk samarbejde med Ishgj Kommune om forebyggelse og
tryghed, samt herunder at nedsaette et udvalg, der kan mgdes med
kommunen vedrgrende dette. Endvidere indstilles det til
bestyrelsen, at drgfte om man gnsker, at DAB-Landskab skal sta for
et tryghedseftersyn i hele Vildtbanegard.

Referat: Ole Beckmann Skourup oplyst, at man i Ishgj kommune har
afsat midler til en boligsocial indsats i Vildtbanegard, men at dette
kraevede en medfinansiering fra Vildtbanegard.

Carina Seifert tilfgjede, at man ikke vil kunne fa midler fra
Landsbyggefonden til en boligsocial indsats i Vildtbanegard. Dog vil
Ishgj Kommune formentlig kunne sgge om midler til en by-
strategisk indsats, falles for kommunens almene omrader. En sadan
indsats vil herved kunne danne grundlag for indsatser i
Vildtbanegard.

Dorte Hjort bemaerkede, at hun finder kommunens nuvarende
indsatsen mod utryghed for ringe.

Bestyrelsen besluttede, at man ikke gnsker et tryghedseftersyn fra
DAB-Landskab, da man allerede har arbejdet med de fysiske sider,
bade med DAB-Landskab og med driften. Endvidere kan man ogsa
selv arrangere tryghedsvandringer med Politiet mv.

Bestyrelsen besluttede, at nedsatte et tryghedsudvalg bestdende af
Maria Ronild, Dorte Hjort, Lonnie Nielsen og Sgren Mortensen.
Udvalget gives mandat til blandt andet, at mgdes med Ishgj
Kommunen samt udtrykke de gnsker, selskabet har til en indsats i
Vildtbanegard.
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Bestyrelsen udtrykte, at den var dben for at afszette midler til en
boligsocial indsats i Vildtbanegard. Bestyrelsen besluttede
midlertidig, at udskyde denne beslutning til et kommende mgde.

r) Vildtbanegard 75 &rs jubilaaum i 2021
Selskabet kan fejre 75 ars jubilaeum i 2021.

Bestyrelsen bedes tage stilling til eventuel fejring af jubileeet i 2021.

Et forslag kan veere at selskabet afszetter et belagb til en faelles fejring af
jubilzeet eller at hver afdeling modtager et belgb til at festligholde jubilaeet.

Et andet forslag kunne vaere at udgive en pjece omkring selskabet, som kan
omdeles, til samtlige beboere samt lzegges pa hjemmesiden.

Det indstilles til bestyrelsen, at tage stilling til markering af 75 ars
jubileeum i Vildtbanegard.

Referat: Ole Beckmann Skourup forslog, at selskabet far udarbejdet
en brochure om Vildtbanegard, for at markedsfgrer sig selv. Ole
Beckmann Skourup har vaeret i kontakt med et firma, der tilbyder at
lave en brochure uden omkostninger for selskabet. Brochuren
finansieres af annonceindtaagter. Ole Beckmann Skourup har
udsendt et link til bestyrelsen med firmaets materiale.

Soren Mortensen bemaerkede, at han ikke fandt det interessant med
en brochure om selskabet.

Bestyrelsen besluttede, at fa udarbejdet en brochure fra det
foresldede firma. Bestyrelsen besluttede, at den ikke umiddelbart vil
satte penge af til fejring af jubilaeet.

s) Inspirationskatalog til kommunikationsstrategi (bilag 4).

P& bestyrelsesmgdet i december 2019 blev udkastet til en kommunikations
strategi for Vildtbanegard fremlagt. Her papegede flere medlemmer, at det
pdgaeldende materiale ikke burde kaldes en strategi, da dette satte for
snaevre band. P& mgdet besluttede man endvidere, at alle
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bestyrelsesmedlemmer skulle have mulighed for at kommenterer yderligere
pa strategien frem til slutningen af januar 2020. DAB har ikke modtaget
yderligere kommentarer til udkastet.

Da bestyrelsen ikke gnskede, at ggre udkastet til en strategi, forslas det i
stedet at udkastet navngives og ggres til et "Inspirationskatalog til
kommunikationsstrategi”. Saledes kan det benyttes i det fremtidige arbejde
med at udvikle kommunikation og samarbejde i Vildtbanegard.

Det indstilles til bestyrelsen, at godkende udkastet til
"Inspirationskatalog til kommunikationsstrategi”.

Referat: Bestyrelsen besluttede, at udskyde behandlingen af dette
punkt til bestyrelsesmgdet i december.

Principper for valg til, og deltagelse i, eksterne bestyrelser mv

Mange beboerdemokrater er aktive i forskellige bestyrelser i
forsyningsvirksomheder, realkreditinstitutioner, interesseorganisationer mv.
Det sker for bedst muligt at varetage boligselskabets interesser.

For at undgd tvivl om, hvem der har stemmeretten p& boligorganisationens
vegnhe, og hvem der kan stille op til valg, er det relevant, at der er klare
retningslinjer for, hvordan stemmeafgivelse, valg og fuldmagter handteres.

Derfor foreslar DAB, at bestyrelsen drgfter dette og fastlaegger principperne
for, hvilke fora boligorganisationen gnsker at deltage i, og hvorledes dette
skal ske. DAB har udarbejdet et saet principper, som kan tilpasses
boligorganisationens konkrete behov og gnsker.

Fora.
Der kan skelnes mellem lokale og landsdaekkende fora:

Med lokale fora forstds eksempelvis det lokale vandvaerk eller
fjernvarmevaerk, grundejerforeninger, ejerforeninger mv. Her er lokal
interessevaretagelse oplagt og kan ske enten via lokale beboerdemokrater
eller en medarbejder fra DAB.
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Med landsdaekkende fora forstds eksempelvis realkreditinstitutioner
(Forenet Kredit, RD Storkundeforum m.fl.) og interesseorganisationer
sasom BL, AlmenNet, Realdania, byggeriets samfundsansvar og mulige fora
til forbrugerindflydelse, byudvikling, samfundsansvar og lignende. Her kan
den samlede stgrrelse af DAB-faellesskabet give mulighed for indflydelse.

Kompetence.

Det er som altid selskabsbestyrelsen, der har den overordnede ledelse og
ansvaret for boligorganisationen. Selskabsbestyrelsen varetager selskabets
og beboernes interesser og tegner boligselskabet og dets afdelinger udadtil.
Det er derfor selskabsbestyrelsen, der har stemmeretten i de forskellige
fora.

Selskabsbestyrelsen kan eventuelt give bemyndigelse og fuldmagt til
administrator til at handle pa vegne af bestyrelsen.

Hvordan stemmeafgivelse foregar, og hvem der kan stille op som kandidat,
fremgar af pagaeldende virksomheds eller forenings vedtaegter.

Saerligt om Forenet Kredit.

Det er boligselskabet, der har stemmeretten med en stemme pr. afdeling
med 18n fra Nykredit. Det er ogsa boligselskabet som tegner 1&n. Herudover
er der et obligationsejervalg, som man kan deltage i, hvis man ejer
obligationer udstedt af Nykredit eller Totalkredit for en samlet palydende
veerdi p@ minimum 50.000 kroner.

Saerligt om Radiusvalget.

I folge Radius’ regler fglger stemmeretten malernummeret. Stemmeretten
for udlejede boliger tilhgrer den pageeldende beboer. For feellesarealer og
lignende omrader uden en tilknyttet lejekontrakt er det selskabet, der har
stemmeretten.

Forslag til principper.

Nedenstaende afsnit “Principper for valg til, og deltagelse i, eksterne
bestyrelser mv.” er et forslag, som skal tilpasses selskabets gnsker og
behov. Principperne indeholder fgrst nogle generelle bestemmmelser, herefter
en raekke specifikke beslutninger. DAB foreslar, at bestyrelsen ud fra den
nuvaerende situation og gnsker tager stilling til fglgende:
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I hvilke sammenhange gnsker bestyrelsen selv at vaere aktiv?

I hvilke sammenhaenge vil bestyrelsen enten pa forhand eller konkret
anmode administrationen om at veere aktiv pa selskabets vegne?

Hvordan eller hvem kan/skal give bemyndigelse og i hvilke situationer?

Nedenstdende forslag til principper tilpasses ud fra selskabets gnsker.

Principper for valg til, og deltagelse i, eksterne bestyrelser

mv.

Selskabsbestyrelsen for Det Sociale Boligselskab Vildtbanegard har den
overordnede ledelse og ansvaret for boligorganisationen.
Selskabsbestyrelsen varetager selskabets og beboernes interesser og
tegner boligselskabet og dets afdelinger udadtil. Selskabsbestyrelsen
(herefter bestyrelsen) har vedtaget fglgende principper:

Det Sociale Boligselskab Vildtbanegard gnsker at gve indflydelse bade lokalt
og landsdakkende til gavn for boligselskabet, dets boligafdelinger og
beboere, samt som en aktiv del af boligsektoren.

Hvis en beboerdemokrat gnsker at stille op til et valg, forelaegger
vedkommende sit kandidatur for bestyrelsen med henblik pa at indhente for
dennes opbakning og mulighed for at anvende selskabets stemmer.

Relevante lokale fora kan eksempelvis vaere det lokale vandvaerk eller
fjernvarmevaerk samt grund- og ejerforeninger. Relevante landsdaekkende
fora kan eksempelvis vaere realkreditinstitutioner og interesseorganisationer
sasom BL, AlmenNet og Realdania.

Det Sociale Boligselskab Vildtbanegard gnsker at bakke op om DAB, nar
DAB sgger at gve indflydelse i landsdeekkende fora. Det samme gaelder,
hvis der er en fra kredsen af DAB administrerede boligselskaber, der gnsker
at stille op til en post i en organisation, hvor Det Sociale Boligselskab
Vildtbanegard har stemmeret.
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Staende retningslinjer.

Bestyrelsen bemyndiger DAB’s administration til at varetage selskabets og
afdelingers interesser i de fora, der knytter sig til lokalomradet, i
overensstemmelse med selskabs beslutninger og selskabets
administrationsaftale.

DAB'’s varetagelse kan kombineres med lokale beboerdemokraters
kandidatur til repraesentation i de relevante lokale fora - alt efter
bestyrelsens beslutninger.

Bestyrelsen billiger, at DAB eller beboerdemokrater fra DAB administrerede
selskaber kandiderer til relevante poster, og at DAB i givet fald forespgrger
selskabet om fuldmagt i forhold til deltagelse eller stemmeafgivelse.

Bestyrelsen bemyndiger generelt formanden til at treeffe beslutning
angaende kandidatur samt at kunne give fuldmagt til stemmeafgivelse. Alt i
overensstemmelse med love, vedtaegter, vedtagne retningslinjer og
kutymer. Det passerede forelsegges for bestyrelsen pad naeste
bestyrelsesmgde til orientering.

Seaerlige forhold.
Ud over de generelle principper og stdende retningslinjer har bestyrelsen
taget stilling til fglgende:

Bestyrelsen gnsker saerligt, men ikke udelukkende, at veere aktiv i fglgende
fora:

Selskabsbestyrelsen bemyndiger DAB til at vare tage selskabets interesser,
herunder opstille medarbejdere til valg samt afgive stemmer, i fglgende
lokale fora:

Det indstilles, at bestyrelsen drgfter, tilpasser og herefter
godkender ovenstaende principper for valg til og deltagelse i
eksterne bestyrelser mv.

Referat: Bestyrelsen besluttede, at udskyde behandlingen af dette
punkt til bestyrelsesmgdet i december 2020.
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u) DAB bruger nu projektweb, Dalux, i bygge- og renoveringssager

I kommende bygge- og renoveringssager vil der af budgettet fremga en
udgift til et projektweb kaldet Dalux. Betalingen til projektweb er i forvejen
en del af udgifterne i bygge-og renoveringssager. Tidligere var udgiften en
del af totalrddgiversydelsen, men nu afregnes den selvstaendigt og direkte
via sagen. Det sker for at sikre den bedste pris samt selskabets ejerskab
over data.

De almene boligorganisationer er underlagt IKT-bekendtggrelse 119 for det
almene byggeri, der stiller krav til digital handtering af byggesager. Et af
kravene er, at vi skal anvende projektweb til at dele filer med bl.a. vores
radgivere og entreprengrer.

DAB har valgt Dalux, som er et webbaseret dokumenthdndteringssystem til
byggesager. Det vil blive benyttet fra begyndelsen af byggesagen frem til 5
ars-eftersynet, og herefter som byggesagsarkiv.

Dalux anvendes til fildeling mellem entreprengrer, rédgivere, DAB og
byggeudvalget, sdledes at dokumenter ikke skal udsendes pa mail. Dalux
indeholder desuden udbudsportal, tilsyn- og mangelregistreringsprogram,
digital aflevering samt arkiv for byggesager, som ogsa er inkluderet i
prisen.

Deltagere i byggeudvalg vil blive instrueret i, hvordan Dalux anvendes i
praksis, og hvad det kan bruges til.

Udgifterne til Dalux, som opkraeves af DAB’s Boligfond, udggr 0,25% +
moms af anlaagssummen. Anlaegssummen bestar af de ansldede udgifter til
radgiverhonorar og hdndvaerkere eksklusiv moms. Pa en sag hvor
anleegssummen for eksempel er 5 millioner kr., vil den samlede udgift
saledes vaere 12.500 kr. + moms.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat: Bestyrelsen besluttede, at udskyde behandlingen af dette
punkt til bestyrelsesmgdet i december.

v) Boligaftalen og venteliste tilsagn fra Landsbyggefonden.

DAB



REFERAT

Bestyrelsesmagde

den 10.september 2020
Udsendt

den 30. september 2020
Side 27 af 44

Der er den 19. maj indgdet en politisk aftale for brugen af
Landsbyggefonden 2021 -2026 og en fremrykket indsats i 2020 for afvikling
af ventelisten.

30 milliarder fra Landsbyggefonden til renoveringer, heraf 12 milliarder til
brug i 2020 og 6,4 milliarder i 2021 til brug for afvikling af ventelisten i LBF.
Og 2,2 milliarder i hvert af drene 2022- 2026.

Ventelistesager.

De sager, der nu far tilsagn om stgtte, er sagerne pa ventelisten. Det er de
helhedsplaner, der i forvejen er sggt stgtte til og som allerede tidligere har
faet en praekvalifikation fra Landsbyggefonden.

Hvis en s@ggt helhedsplan endnu ikke har fgrt til, at der er kommet
meddelelse fra Landsbyggefonden om praekvalifikation, sd er den ikke pa
venteliste, og sa far denne sag ikke tilsagn i 2020 eller 2021.

Tilsagn.

Som konsekvens af Boligaftalen sender Landsbyggefonden tilsagn til
ventelistesagerne. Tilsaghene gengiver typisk hvad der er givet
praekvalifikation til. Det vil sige, at de belgb, der star i tilsagnet, ikke
ngdvendigvis er tilpasset den mellemliggende dialog, der har veeret med
fonden om sagen. Altsa kan den endelige gkonomi for helhedsplanen andre
sig i det videre forlgb, men dermed er der ikke dbnet for at komme med
nye ideer i ventelistesagerne.

DAB har valgt, at tilsagnene fgrst skal gennemgas grundigt, far vi melder
ud til bestyrelser og byggeudvalg. Vi vil gerne kunne informere realistisk og
bedst muligt om de konkrete sager, herunder hvad neaeste skridt i sagen vil
veere.

Ny gront krav til ventelistesagerne.

Med i Boligaftalen er, at for at ggre projekterne grgnnere, skal alle projekter
pa ventelisten gennem en grgn screening af renoveringsprojektet. Det er en
forudsaetning for at komme videre med helhedsplanerne. Landsbyggefonden
kommer med en naermere vejledning herom medio eller ultimo juni. Vi
forventer, at der er tale om, at en ekstern radgiver skal gennemga
projektet for, om der skal ske yderligere energibesparende tiltag. Og i givet
fald skal der ske en grgn revurdering af sagen, og energibesparende tiltag
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indarbejdes og skal indga i skema B (endeligt budget) med mulig
godkendelse af op til fem procent over anleegssummen til finansiering af det
grgnne.

Ud over de sager boligorganisationerne selv peger pa via den grgnne
screening til at sgge om ekstra midler til grgnne tiltag, sa udveelger
Landsbyggefonden ogsa nogle afdelinger, herunder de boligafdelinger, der
har energimaerke D eller darligere, som skal gennemga en grgn
revurdering. Som navnt komme Landsbyggefonden med naermere
retningslinjer.

Der er ikke ekstra penge til udvidelse af ventelistesagerne.

De ventelistesager, der nu far tilsagn, skal selvfglgelig bearbejdes, sa de
kan komme videre i processen, men der ikke abnet for at udvide
ansggningen eller komme nye elementer ind i renoveringerne. Det er kun
den naevnte grgnne revurdering, der eventuelt vil kunne udvide sagen med
op til fem procent af anskaffelsessummen.

Der er ikke ekstra midler til nye sager.

Sager, der ikke allerede er pa ventelisten, kan ikke komme i betragtning til

de fremrykkede Landsbyggefonds midler. Det vil sige, at de 12 milliarder til
brug i 2020 og 6,4 milliarder i 2021 udelukkende er til brug for afvikling af

ventelisten. Boligaftalen er saledes ikke en anledning til at fremkomme med
nye sager.

Der er afsat i alt 30 milliarder, men det store belgb haenger sammen med
de 18,4 milliarder til afviklingen af ventelisten. Det tilgodeser ikke nye
sager. De efterfglgende ar er der kun afsat 2,2 milliarder i hvert af arene
2022- 2026.

Fokus den naeste periode.
DAB vil i den naermeste periode have fokus pa at afklare og klarggre
ventelistesagerne, der har faet tilsagn.

Nogle sager vil veere forholdsvis klar, sa der kan udarbejdes skema A i
efteraret 2020, i andre skal der afholdes beboermgder, hvilket tidligst kan
ske i efteraret. Der er ogsa sager, der slet ikke er klar endnu, hvor der
forestar et laengere arbejde med tilpasning af sagen, som maske tager 1 -
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14 ar. Og endelig er der ogsa tilsagn, som ikke laengere er aktuelle som
stgttesager og derfor skal lukkes igen.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat: Bestyrelsen besluttede, at udskyde behandlingen af dette
punkt til bestyrelsesmgdet i december 2020.

Orientering fra DAB’s bestyrelse (bilag 5).
Se vedlagte bilag

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat: Bestyrelsen besluttede, at udskyde behandlingen af dette
punkt til bestyrelsesmgdet i december 2020.

2) Godkendelse af budget for 2021 (bilag 6)
Budgetbogen vedlaegges som bilag 6.

a)

Selskabets budget

Selskabet forventer indteegter fra afdelingerne pa kr. 17.129 og budgetterer
med et over/underskud pa& kr. 0.

Selskabet har nettorenteindtaegter for kr. 0.

Udgiften til DAB er kr. 6.904.000 svarende til kr. 2.840 pr. enhed/ar uden
mos (inkl. moms kr. 3.510.)

Bruttoadministrationsbidrag inkl. udgiften til DAB, revision,
bestyrelsesudgifter, mgder mv. udggr herefter kr. 7.386.000 svarende til at
afdelingerne betaler kr. 3.755 pr. enhed/ar.

Selskabet yder tilskud til afdelingerne for kr. 140.000.
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Dispositionsfonden (konto 803): Kr.
Tilgang:
Afdelingernes bidrag udggr (577 kr. pr. enhed) 1.135.000
Udamortiserede Ian 8.287.000
Pligtmaessige bidrag til egen traekningsret 0
Rente tilskrivning
Afgang:
Tilskud til afdelingerne 0
(lejetab og tab ved fraflytning) -140.000
66% vedrgrende udamortiserede 1an til LBF -8.287.000
Pligtmaessige bidrag til LBF 0
Forventet saldo ved arets udgang 6.252.000
Bunden del 0
Forventet disponibel del ved arets udgang 6.252.000
Forventet disponibel del pr. enhed ved arets udgang
Arbejdskapital (konto 805) Kr.
Selskabet opkraever i afdelingerne 163 kr. pr. enhed, i alt 321.000
Budgetterede over-/underskud 0
Forventet saldo ved arets udgang 693.000
Forventet disponibel del pr. enhed ved arets udgang 365

Det indstilles, at bestyrelsen godkender budgettet for selskabet.

Referat: Bestyrelsen godkendte selskabets budget for 2021.

Afdelingernes budget.

I skemaet ses lejestigningen i de udsendte budget udkast.

Gns. Leje Gns. Leje Dato for god
5 L 5

Afdeling Ant_aI pr. m-pr. Stigning | Pr. M°Pr- | kendelse pa

boliger ar 1/1 budgetudkast| ar 1/1 afdelingsmade
2020 2021 9

Afdeling I 600 702 kr. 2,81 % 722 kr. 08-09-2020
Afdeling II 817 731 kr. 5,00 % 768 kr. 07-09-2020
fﬁfe“”g 380| 835 kr. 0,00 %| 835kr.| 14-09-2020
Afdeling IV 97| 1056 kr. 0,45 % | 1.061 kr. 02-09-2020
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Det indstilles, at bestyrelsen godkender afdelingernes budget.

Referat: Sgren Mortensen tilfgjede, at Afdeling IV p3 deres mgde
havde stemt for at haeve stigningen til 0,85 %, for at afsatte midler
til reparation af markiser.

Bestyrelsen godkendte afdelingernes budgetter under forudsaetning
af afdelingsmgdet/urafstemningernes senere godkendelse.

3) Afdeling I

a)

Badeveaerelsesrenovering i afd. I

Afdelingsbestyrelsen holdt den 27. maj 2020 opstartsmgde vedrgrende den
kommende badevaerelsesrenovering. P& mgdet deltog foruden
afdelingsbestyrelsen, Byggechef i DAB Steen Ejsing, Driftschef Jimmi
Pedersen, Bestyrelseskonsulent Anna Esrom Raunkjar og
ejendomsmesterassistent Mads Schmidt Nielsen. P& mgdet blev fglgende
gennemgaet.

Tilstandsrapporten og miljgundersggelsens resultater:

Den gennemfgrte gennemgang af afdelingens tekniske installationer samt
badeveerelser paviser, at der indenfor en kortere arraekke vil vaere et
renoveringsbehov for den samlede vandforsyning fra teknikrum til
tappesteder herunder aflgbsforsyningen fra de enkelte installations-
genstande frem til kloak. Samtidig viser de logistiske forhold omkring
beboergener ved en udskiftning, at ndr der foretages udskiftning af enkelt
installationsbygningsdele i skaktene bgr det overvejes, at foretage en mere
gennemgribende udskiftning af de resterende renoveringsmodne
installationsgenstande herunder egentligt renovering af badevaerelserne.

For sa vidt angar taglejligheder pa 4. sal, ses der ikke umiddelbart et behov
for renovering af baderum her. Dog overvejes det ogsa, at tage disse med
astetiske arsager og for at alle beboere far en oplgftning af deres lejemal.

Miljgundersggelserne viser, at der er asbest en raekke steder, hvor det mest
kritiske er omkring loftspladerne pa badevaerelserne. En problemstilling der
dog primaert er problematisk i forbindelse med en renovering.
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Renoveringsomfanget kan saledes kort opsummeres til felgende emner;

e Komplet udskiftning af vand- og aflgbsinstallationer fra teknikrum
frem til tappesteder i kgkken og baderum.

e Nye vadrumssikring og fliser i samtlige badevaerelser fra stue til 3
sal.

e Asbestsanering af badevaerelser og tekniske installationer.
Tilleegsprojekter:

I forbindelse med ovenstaende renovering forventes det ligeledes, at man
samtidig vil udfgre en udskiftning af ventilation i kgkken og bad samt
udskiftning af kvistvinduer p& 4. sal. I forbindelse med sidst naevnte vil man
ligeledes arbejde videre med muligheden for at opsaette altaner i kvistene.
Afdelingsbestyrelsen overvejer endvidere, om man ogsa vil udskifte de
gvrige skravinduer pa 4. sal, som nogle steder treenger til udskiftning.

Herudover overvejer afdelingsbestyrelsen i gjeblikket om man ogsa gnsker
at renovere badevaerelserne pa 4. sal samt i hvilket omfang og med hvilken
finansieringsmodel.

@konomi:

De umiddelbare gkonomiske overslag for projektet vil udggre 103-114 mio.
kr. Dette pavirkes selvfglgelig af, hvor mange tillaegsprojekter der medtages
samt hvilke Igsninger der veelges. Endvidere er der i denne pris ikke
indregnet genhusning.

Et projekt i den stgrrelsesorden vil med de nuvaerende laneforhold give
afdelingen en huslejestigning i omegnen af 9 % til 11 %, dvs. kr. 66 pr.
kvm til kr. 76 pr. kvm pr. ar.

Landsbyggefonden:

Umiddelbart er der ikke mange elementer i det naervaerende projekt der
giver adgang til at fa landsbyggefondens stgtte. Et forsigtigt sken er, at de
vil stgtte opretning samt fordelte arbejder til omkring 45 mio. kr. i
projektet. Dog er der i det nyeste forlig afsat midler til granne renoveringer,
hvilket vil blive udfoldet i Igbet af sommeren. Alt efter hvordan disse
kriterier udformes kan der blive flere dele man kan sgge stgtte til.
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En inddragelse af Landsbyggefonden forlaenger imidlertid processen
vaesentligt, og med de nuvaerende laneforhold giver det ikke en stor forskel
i huslejestigningen for beboeren. Derfor foreslar DAB, som det ser ud pa
nuvaerende tidspunkt, at projektet gennemfgres uden om
Landsbyggefonden. Afdelingsbestyrelsen skal tage den endelige beslutning
om dette.

Radgiver:

Afdelingsbestyrelsen har valgt Arkitektfirmaet Friborg & Lassen sammen
med @lgaard raddgivende ingenigrer A/S, som radgiver pa projektet. DAB
har en rammeaftale med disse.

Byggeudvalg:

Afdelingsbestyrelsen har udvalgt felgende medlemmer fra
afdelingsbestyrelsen til byggeudvalget: Maria Ronild, Carsten Alberg, René
Larsen

Som suppleanter for disse Anders Andersen og Ulrick Boesen.

Fra selskabet foresl@r afdelingen Ole Beckmann Skourup samt en yderligere
person.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning og
godkender byggeudvalget sammensatning.

Referat: Bestyrelsen besluttede, at byggeudvalget blev udvidet med
Ole Beckmann Skourup, ligesom man gnsker at forespgrge Wili
Jensen, om han gnsker at blive en del af byggeudvalget, safremt
han vaelges til bestyrelsen. Efterskrift: Wili Jensen blev
efterfolgende valgt til bestyrelsen og har sagt ja til at indtraede i
afdeling I's byggeudvalg.

Bestyrelsen tog den gvrige orientering til efterretning.

Forslag om nargenbrugsplads

Afdeling I behandler pa deres mgde den 8. september forslag om en fzelles
naer-genbrugplads med afd. II.
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Opfgrelsen af naergenbrugspladen koster kr. 1.800.000. Herudover vil der
skulle betales et belgb til erhvervslejeren i forbindelse med opsigelsen af
denne. Belgbet udggr kompensation for flytteudgifter og veerditab samt
godtggrelse for tabt goodwill mv. Belgbets stgrrelse kendes ikke, da det skal
afggres ved en forhandling.

Endvidere mister Afdeling I en arlig lejeindtaegt pa kr. 31.000, da grunden
som "VBG Bagel og Sandwich” lejer, ligger i Afdeling I.

Huslejekonsekvens for Afdeling I:

Afdeling I skal betale 42,3 % af opfgrelsesudgifterne svarende til kr.
761.400. Dette belgb kan lanes i egne midler over 10 ar. Herved giver det
en arlig stigning pa budgettet pa kr. 76.140. Herudover mister afdelingen
kr. 31.000 om aret i lejeindtaegter.

Samlet giver dette en huslejestigning pa 0,28 % i forhold til budget 2021.
Herudover skal afdeling I betale 42,3 % af et ukendt belgb i forbindelse
med opsigelse af erhvervslejeren, dette vil blive finansieret af afdelingernes
henlzeggelser.

Huslejekonsekvens for Afdeling II:

Afdeling II skal betale 57,7 % af opfgrelsesudgifterne svarende til kr.
1.038.600. Dette belgb kan l&nes i egne midler over 10 ar, hvorved det
giver en arlig stigning pd budgettet pa kr. 103.860. Dette giver en
huslejestigning pa 0,21 % i forhold til budget 2021. Herudover skal afdeling
IT betale 57,7 % af et ukendt belgb i forbindelse med opsigelse af
erhvervslejeren, dette vil blive finansieret af afdelingernes henlaeggelser.

Det indstilles til bestyrelsen at tage orienteringen til efterretning.

Referat: Som tidligere refereret blev afdelingsmgdet den 8.
september aflyst, da der var flere tilmeldte end der kunne vaere i
lokalet. I stedet for har selskabet vedtaget, at forslag sendes til
urafstemning i Afdeling I. Urafstemningen bliver afgjort i slut
september 2020.

Debatten pa Facebook omkring forslaget har ikke veeret fgrt pa en
saglig made eller med en ordentlig tone. Afdelingsbestyrelserne i
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Afdeling I og II har sammen lavet en skrivelse, der yderligere
forklarer baggrunden for forslaget. Dette er omdelt til alle beboere.

Afdeling II skulle som bekendt ogsd havde behandlet forslaget pa
deres afdelingsmgde, men som beskrevet ovenfor i punkt 1.j, matte
mgdet aflyses pga. utryghed.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
Efterskrift: Ved urafstemningen i afdeling I blev forslaget ikke
godkendt.

c) Forslag om videoovervagning

Afdeling I behandler pa deres mgde den 8. september et forslag om en
udvidet videoovervagning i afdelingen. Bestyrelsen gnsker, at opsaette 168
kameraer rundt i Vildtbanegard. Disse skal overvage parkeringsarealer,
feellesarealer og gennemgangene.

Projektet har samlede omkostninger pa max kr. 3.239.000. Dette er
inklusiv materiel, opsaetning, uforudsete udgifter, teknisk radgivning, DAB-
honorar samt Iane omkostninger.

De kr. 3.239.000 kan lanes over 10 ar i realkredit instituttet. Dette giver en
arlig stigning i budgettet pa kr. 400.906. De kr. 128.000 er allerede indlagt
i budgettet i 2019 og giver sdledes projektet en stigning pa 0,7 % i forhold
til budget 2021.

Projektet skal godkendes og Idnefinansieringen skal godkendes af Ishgj
Kommune. Endvidere skal politiet godkende placering og opseaetning af
overvagning.

Det indstilles til bestyrelsen at, under forudsaetning af
afdelingsmgdets godkendelse at godkende projektet samt
Ianoptagelsen.

Referat: Bestyrelsen godkendte projektet samt ldanoptagelsen under
forudsaetning af urafstemningens godkendelse.

Efterskrift: Ved urafstemningen blev forslaget godkendt af
afdelingen.
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Forslag om nyt elektronisk ngglesystem

Afdeling I behandler pa deres afdelingsmgde den 8. september et forslag
om indfgrelsen af nyt elektronisk ngglesystem. Forslaget indeholder to
modeller for udskiftningen af I18sesystemet. I begge tilfaelde gnsker man, at
ggre brug af en elektronisk nggletype der kan kodes og omkodes til have
adgang til udvalgte dgre.

I den fgrste model udskiftes kun I3sene pa de private adgangsdgre. Dette
koster kr. 3.468.000 inklusiv uforudsete udgifter, tekniker honorar, DAB-
honorar og I&8neomkostninger. Dette skal Ianefinansieres via et realkreditldn
over 15 3r. Dette giver en arlig stigning pd budgettet pa kr. 257.548
svarende til en huslejestigning p& 0,66 %.

I den anden model skiftes alle 1&se i hele afdelingen. Det vil sige
adgangsdgre, opgangsdgre, dgre til diverse bi-rum og selskabslokaler.
Beboeren vil fortsat kun have éen nggle der kan tildeles adgang til gnskede
lokaler. Dette koster kr. 6.513.000 inklusiv uforudsete udgifter, tekniker
honorar, DAB-honorar og I8neomkostninger. Dette skal |anefinansieres via
et realkreditldn over 15 &r. Dette giver en arlig stigning pd budgettet pa kr.
483.085 svarende til en huslejestigning pa 1,24 %.

@nsker afdelingsmgdet ingen af de to lgsninger, vil afdelingsbestyrelsen
arbejde videre med en billigere lgsning for et nyt ngglesystem til afdelingen.

Det indstilles til bestyrelsen at, under forudsaetning af
afdelingsmgdets godkendelse at godkende projektet samt
Ianoptagelsen.

Referat: Afdelingsbestyrelsen har siden udsendelse af dagsordenen
besluttet kun at udsende fgrste model for laseudskiftningen, for at
fa et klart afstemningstema. Bestyrelsen godkendte projektet samt
Ianoptagelsen under forudseetning af urafstemningens godkendelse.
Efterskrift: Ved urafstemningen blev forslaget ikke godkendt i
afdelingen.
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4) Afdeling II

a)

b)

Ansggning om tilstandsrapport

Afdelingen II gnsker lige som Afdeling I, at f& undersggt tilstanden pa
afdelingsbadeveerelser og vandfgrelseslinjer. Som beskrevet ovenfor har
undersggelserne i Afdeling I vist, at renovering er ngdvendig, og da Afdeling
II kun er f3 ar yngre end Afdeling I, kan det samme ggre sig gaeldende her.
Endvidere oplever afdelingen mange problemer med stoppede aflgb og
lignende.

Derfor sgger afdelingen kr. 300.000 fra selskabets dispositionsfond til
udarbejdelse af en tilstandsrapport og miljgundersggelse af afdelingens
baderum og rgrfaring. Dette er et estimat p&, hvad rapporterne vil koste ud
fra udgifterne der har veeret for Afdeling 1. Tilstandsrapporten vil blive
udarbejdet af afdeling I's radgiver FRIBORG OG LASSEN A/S.

Nar undersggelsen er udfgrt vil afdelingen kunne tage hgjde for resultatet i
sin kommende langtidsplanleegning. En egentlig renovering af baderum muv.
vil farst kunne blive opstartet, nar Afdeling I's renovering er afsluttet.

Det indstilles til bestyrelsen at godkende tilskud pa kr. 300.000 fra
dispositionsfonden til en tilstandsrapport vedrgrende afdelingens
baderum og rgrfgring.

Referat: Bestyrelsen godkendte tilskud p3a kr. 300.000,- fra
dispositionsfonden til udarbejdelse af en tilstandsrapport
vedrgrende afdelingens baderum og rgrfgring.

Forslag om skift af lejerforening
Afdeling II behandler pa deres afdelingsmgde den 7. september forslag om
&endring af lejerforening.

Afdelingsmgdet har tidligere besluttet, at Afdeling II skal veere medlem af
lejerforeningen LLO. Det koster arligt kr. 205.000.
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Hvis afdelingen fortsat gnsker at veere medlem af en lejerforening, har
afdelingsbestyrelsen foresldet, at man i stedet melder afdelingen ind i
lejerforeningen Danske Lejere. Dette koster kr. 100.000 &rligt.

Det indstilles til bestyrelsen, at tage orienteringen til efterretning
samt under forudsaetning af afdelingsmgdet godkendelse,
godkender afdelingens valg af ny lejerforening.

Referat: Som naevnt fgr blev afdelingsmgdet aflyst og forslaget er
ikke sendt i urafstemning. Sdledes forventer afdelingsbestyrelsen,
at behandle forslaget pa mgdet i maj 2021.

5) Afdeling III

a)

Ansggning til brug af reguleringskontoen (bilag 7)

Pa Afdeling III reguleringskonto henstar pt. omkring 10 mio. kr. Derfor har
afdelingen gnsket, at fa udarbejdet endnu en tilleegsansggning til
Landsbyggefonden om brug af denne. Ansggningen er primeaert til yderligere
projekter i udeomraderne samt nogle mindre projekter vedrgrende
opgangsbelysning og faldstammer (se bilag xx).

Ansggningen indeholder projekter budgetteret til i alt kr. 9.970.000.

Af disse vil ejendomskontoret vaere ansvarlig for, at udfgre projekter
budgetteret til kr. 1.875.000. Disse priser er baseret pa tilbud indhentet af
ejendomskontoret.

DAB-Landskab vil vaere radgiver og sta for udfgrelsen af en lang raekke
projektetter i de grgnne omrader der er budgetteret til kr. 8.095.000.
Denne pris er estimeret af DAB-Landskab og indeholder anlaegssummen,
uforudsete udgifter samt radgiverhonorar til DAB-Landskab.

DAB-landskabs honorar for anlaegssumme over 5 mio. kr. er 10 %, hvis
afdelingen har grgnt abonnement og 11,5 % hvis afdelingen ikke har grgnt
abonnement.
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Da der ikke er taget stilling til, om Vildtbanegard vil fortsaette med grgnt-
abonnement efter &r 2020. Honoraret er beregnet som 11,5 % af
anlaegssummen + uforudsete udgifter. Ud fra budgettet i ansggningen giver
det et honorar til DAB landskabs pa kr. 834.910 inklusiv moms. Tilvaelger
Vildtbanegard grgnt abonnement efter 2020 vil DAB-landskabs honorar i
henhold til budgettet blive kr. 726.009 inklusiv moms.

Vedrgrende DAB-honorar. DAB har vurderet og besluttet, at DAB ikke at
tager DAB-honorar pa sagen. Dette skyldes primeert, at det er DAB-
Landskab der varetager hovedparten af styringen i projektet.

Da selve ansggningen (bilag 7) ikke er faerdigskrevet ved udsendelse af
dagsordenen, vil denne bliver eftersendt inden mgdet.

Det indstilles til bestyrelsen at godkende Afdeling III
tillaegsansggning til brug af reguleringskontoen.

Referat: Anna Esrom Raunkjaer anfgrte, at i dagsordens teksten har
indfundet sig en fejl vedrgrende det samlede belgb der ansgges for
og herunder belgbet som ejendomskontoret skal udfgre projekter
for. De korrekte belgb og tekst er: "Ansggningen indeholder
projekter budgetteret til i alt kr. 10.384.000. Af disse vil
ejendomskontoret vaere ansvarlig for, at udfgre projekter
budgetteret til kr. 2.289.000. Disse priser er baseret pa tilbud
indhentet af ejendomskontoret.”

Afdelingen har endvidere indgdet aftale med DAB-landskab, om at
disse skal vaere radgiver pa hovedparten af ansggningens projekter.
Bestyrelsen godkendte ansggningen til brug af reguleringskontoen.

6) Afdeling IV

a)

Ansggning om tilskud til optimal opretning og lovligggrelse af
ventilationsanlag

Der har igennem arene veaeret problemer med ventilationsanlaeggene i
afdelingen. Ventilationsanlaeggene er i drift men fungerer ikke optimalt.
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Mulighederne for reklamation over fejl og mangler af anlaeagget er nu
udtgmte, da leverandgren KPC har leveret det, som var beskrevet i
udbudsmaterialet dengang byggeriet blev udbudt.

Endvidere er anleeggene hen over arene blevet justeret af firmaet Smock,
ligesom at lejere og personale har veaeret inde over.

Afdelingen star nu selv med ansvaret for at fa ventilationsanlaeggene til at
kgre normalt samt at fa lovliggjort dem.

Ventilationsfirmaet Clean Vent har tilbage i 2019 besigtiget
ventilationsanlaeggene. Clean Vent kom dengang med en anbefaling til
ombygning af anlaeggene, sa de kommer til at leve op til krav om stgj og
trykstyring.

Clean Vents anbefaling indeholder fglgende;
e Udbedring af rggventilering pa ventilationsanleaeg.

e Etablering af trykstyring pa indblaesning og udsugningskanaler.

Derudover skal der paregnes en indregulering af ventilationsanlaeggene
med adgang til alle lejemalene.

Det anbefales, at Clean Vent udfgrer arbejdet pa ventilationsanlaeggene, da
de virker serigse i deres tilgang og de har faet et godt kendskab til
afdelingen og anlaeggene. Endvidere anbefales det, at Clean Vent laver et
ventilationsanlaeg i éen opgang i henhold til deres egen fremgangsmade
inden, at de fortsaetter med de resterende anlag.

Samlet set vil driftsoptimering og lovligggrelse af ventilationsanlaaggene
veere i et omfang af kr. 750.000, som dog fgrst endelig kan fastslas efter, at
det fgrste ventilationsanlaeg i éen opgang er blevet udfart.

Set ud fra det faktum, at Afdeling IV er opfgrt med de nuveerende
ventilationsanlaeg og at huslejen vil blive pavirket af at anlaeggene skal
udbedres, anbefales det at selskabet yder et tilskud til arbejdet.
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De kr. 750.000 kan finansieres af selskabets dispositionsfond som pr.
27.08.20 udgjorde kr. 7.823.000, hvoraf kr. 5.873.000 er disponibel.

Det indstilles til selskabet, at godkende tilskud pa kr. 750.000 fra
dispositionsfonden til afdelingen sdledes at arbejdet med at
udbedre ventilationsanleeggene kan pabegyndes. Ligeledes gnskes
selskabets stillingtagen til en eventuelt forggelse af den
gkonomiske ramme safremt det viser sig at arbejdet pa det fgrste
ventilationsanlag bliver dyrere end antaget.

Referat: Sgren Mortensen og Tom Hansen tilfgjede, at problemerne
med anlaegget har stdet pa lzenge og veeret patalt af flere omgange.
De fandt endvidere, at bade tidligere administrator og DAB kunne
have gjort mere for at udbedre det. Thorben Hansen bemaerkede, at
det ikke kunne anfgres som DABs fejl men 13 i, at opforelsen af
afdelingen var en total entreprise, hvor selskabet ikke havde
tilknyttet en radgiver. Sdledes har fejlen ved anlaagget veeret der fra
starten af byggeriet. Thorben Hansen bemaerkede endvidere, at han
og afdelingsbestyrelsen havde haft et rigtig fint mgde med
driftschef Jimmi Pedersen og Jesper Witt, om planen for anlaegget
fremadrettet.

Maria Ronild kommenterede, at hun fandt det svaert igen at stotte
Afdeling IV gkonomisk, og spurgte til, hvad huslejestigningen ville
blive, hvis afdelingen selv skulle betale for udfgrelsen. Anna Esrom
Raunkjaer svare, at hvis de selv skulle daekke kr. 750.000, fx. ved et
13n over 10 ar, ville det svare til en huslejestigning pa knap 1 %
svarende til 9-10 kr. pr. kvm.

Karina Kronborg bemaerkede, at man som selskabet bestyrelse
matte tage ansvar for ordentlige og lovlige forhold i afdelingerne og
tilfgjede, at bestyrelsen skal kunne se sig selv i gjnene, hvis man
valgte ikke ggre noget. Karina forespurgte, om selskabet kan vaelge
at stgtte med det halve belgb, hvilket Anna Esrom Raunkjzer oplyste
er muligt. Bestyrelsen bestemmer selv, hvor meget den vil stgtte
projektet.

Selskabet besluttede at bevillige max. kr. 750.000 fra selskabets
dispositionsfond til optimal opretning og lovligggrelse af
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ventilationsanlaegget i Afdeling IV. Maria Ronild valgte at std uden
for beslutningen.

b) Nye ordning for opsatning af markiser

Afdelingen behandler pa deres afdelingsmgde den 2. september
nedenstaende forslag om markiser i afdelingen.

Afdeling IV har siden 2013 haft en kollektiv raderets pulje, hvor de enkelte

beboere har kunne valge at fa opsat en markise. Markisen er blevet betalt

af afdelingen mod, at beboeren efterfalgende betaler et manedligt lejetillaeg
i 10 ar.

Nar en markise er opsat, via den kollektive raderet, har afdelingen alle
udgifter til vedligeholdelse af markiserne. Herunder ogsa udgifter til
nedtagning, safremt dette efter 10 ar bliver ngdvendigt. Det har vist sig, at
afdelingen de sidste to ar har haft vaesentlige udgifter til vedligehold af
markiserne. I 2019 betalte afdelingen ca. kr. 20.000 og i ar 2020 er der pt.
betalt ca. kr. 5.000. Det er usikkert hvad disse udgifter vil udggre, nar
markiserne bliver zldre.

Herudover er der en udfordring i, at markiserne laver sma skader pa
facaden ved opsaetning. Endvidere er det ogsa erfaret, at skader forarsaget
af nedfaldene markiser ikke er daekket af ejendommens forsikring.

Derfor foreslas det, at den nuvaerende kollektiv raderet pulje for markiser
lukkes og erstattes med muligheden for opsaetning af markiser via den
individuelle raderet.

En ordning pa individuel raderet betyder, at den enkelte beboere har ret til
selv at kgbe og opsaette en markise. @nsker man at opsaette en markise,
skal man henvende sig til ejendomskontoret, der vil udlevere en
specifikation omkring hvilke krav markisen skal leve op til. Der vil bl.a.
vaere krav til farve og kvalitet samt krav om motor og styring som sikre, at
markisen selv kgrer ind i blaesevejr. Ud fra kravene skal beboeren selv
indhente et tilbud pd en markise og fa tilbuddet godkendt af
ejendomskontoret inden opsaetning. Efter opsaetning skal ejendomskontoret
ligeledes ud og pase samt godkende, at markisen er opsat korrekt.
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Det vil veere beboeren selv, der skal bekoste markisen og herudover betale
for lgbende vedligehold. Opsaetning af markisen vil blive set for vaerende en
forandring af lejemalet og beboeren har pligt til, at nedtage markisen inden
fraflytning samt at reetablere facaden. Er markisen ikke nedtaget ved
fraflytning, vil denne blive nedtaget af ejendomskontoret og regningen
herfor pafgrt fraflytter.

En sadan ordning er uden udgifter for afdelingen og derved mere sikker i
forhold til at holde huslejen i ro.

Det indstilles til bestyrelsen at godkende sendringen af rdderetten i
Afdeling IV.

Referat: Bestyrelsen godkendte a&ndringen af rdderetten. Der blev
spurgt til det juridiske ansvar, hvis markiserne falder ned.
Bestyrelsen bad DAB undersgge dette.

Naeste mgde

Selskabsbestyrelsens mgdekalender for 2020 ser saledes ud:
- 09.12.20, bestyrelsesmgde diverse kl. 16.30 i Oasen.
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat: Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Eventuelt

Referat: Bestyrelsen besluttede, at man til naeste ar vil holde
selskabsbestyrelsesmgde om regnskaber og repraesentantskabsmgde pa
to forskellige dage.

Ole Beckmann Skourup takkede Thorben Hansen for 10 ars indsats for
Vildtbanegard, og Thorben blev overrakt en gave fra selskabet.
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