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Deltagere ejendom: Deltagere Ishgj Kommune:
- Ejer Bente Gyrithe Hgjrup - Direktgr By, Kultur & Miljg, Marie Louise Madsen
- /[Agtefelle Kenneth Gravlund Hgjrup - Centerchef Byudvikling, Berit Mathiesen
- Advokat Sgren Reffstrup - Teamleder Byg, S. Anbreen Safdar
Referat

Marie Louise bgd velkommen.

Ejers advokat indledte mgdet ift. situationen og gnske med mgde. Det blev sarligt fremhaevet, at
parrets tidligere radgiver/arkitekt ikke har fremsendt de Igbende projektaendringer til kommunen
med henblik pa kommunens godkendelse heraf. Dette forlgb beklages af advokaten samt af ejer
selv. Ejer orienterede endvidere om de gkonomiske konsekvenser, som en manglende ibrugtag-
ningstilladelse havde haft.

Anbreen understregede, at myndigheden skal sikre overholdelse af lovgivningen, herunder at ind-
holdet, tegninger mv. i kommunens byggetilladelse skal overholdes. Anbreen orienterede om, at
sagen er lagt op til forelaeggelse for Teknik- og Bygningsudvalget i februar med indstilling om fy-
sisk lovligggrelse. Anbreen oplyste endvidere kort om de forskellige processer ift. lovligggrelses-
sager med hgring, varsling af pabud mv., borgers klagemulighed efter den politisk afggrelse samt
fysisk lovligggrelse af de ulovlige forhold. Det er sidstnaevnte Igsning, som der nu arbejdes med.

Anbreen gennemgik herefter afvigelserne i det opfgrte byggeri ift. bygge- og landzonetilladelsen,
herunder bl.a.:

Enfamiliehus

Facade markant andret fra godkendelse, ex brug af aflange vinduer med hgjere placering samt
mange stgrre glasfacader. Der er endvidere etableret et andet indgangsparti med trippel dgr og
vindfang, ligesom der er etableret 4-5 dgre ud mod garden i stedet for den ene godkendte dgr.

Berit gjorde opmaerksom pa3, at kommunen siden de allerfgrste drgftelser med parret har vaeret
tydelige omkring kravene til et nybyggeri i landzone. Med udgangspunkt i kommuneplanen, stil-
lede kommunen blandt andet krav om saddeltag, gardstruktur, symmetri i facade, ikke for mange
forskellige slags vinduer og placering af disse i takt, ikke stgrre glasfacader mv. Berit understre-
gede, at det fortsat er disse ting, der er vigtige set fra kommunens side.

Séren naevnte en lokalplan i omradet og viste billede af et hus med lignende glasfacader. Anbreen
forklarede, at nar et omrade lokalplanlaegges, er der serlige regler for det omrade med udtryk
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mv., som er specifikt for det omrade. Ejer har kgbt en ejendom i landzone, som ikke er lokalplan-
lagt og derfor geelder der andre regler.

Det blev oplyst, at de pagaldende sendringer pa facaden er sa vaesentlige, at disse kraever en ny
byggetilladelse.

Det aftales pa mgdet, at ejer udarbejder en redeggrelse og forslag til, hvordan facaderne mod
garden kommer til at fremsta mere harmoniske og symmetriske og uden mange forskellige typer
og st@rrelser af vinduer.

Der skal derudover redeggres for hvor mange m2, der samlet udggr boligareal i de tre laenger
under ét.

Garage

Garage og erhvervsdel er ikke adskilt, ligesom der er etableret toilet/bad i bygningen, som der
ikke er ansggt om. Det konstateres, at den til kommunen tilsendte tegning af bygningen ikke var
korrekt ift. de faktiske forhold. | gvrigt afviger tegningen ogsa fra de tegninger, der var sendt til
kloakmester over samme bygning. P4 kommunens tilsyn konstateres det, at der ses at vaere etab-
leret noget, der ligner et kgkken/bryggers. Pa mgdet oplyser ejer, at der er tale om varksteds-
skabe.

Det blev oplyst, at bolig og erhvervsdel skal adskilles. Radgiver havde til mgdet 2 forslag med ift.
adskillelse af bolig og erhvervsdel. Disse forslag indgar i den videre sagsbehandling af den fysiske
lovligggrelse. Det blev desuden aftalt, at ejer udarbejder en redeggrelse for toilet/bad, kegk-
ken/bryggers/veerkstedsskabe.

Der skal derudover redeggres for hvor mange m2, der samlet udggr hhv. driftsbygninger og ud-
hus/garage i de tre lenger under ét.

Erhverv

For at en bygning kan etableres som driftsbygning i landzone, skal byggeriet vaere erhvervsmaessig
ngdvendig for driften af landbrugsejendommen. | byggeansggningen er der lagt til grund, at drift-
bygningen etableres mhbp. juletraesproduktion. Der er pt. kun registreret 1 virksomhed pa ejen-
dommen ”Carefull eiendomme med drifts radgivning” og ikke andre virksomheder, som kan san-
synligggre et behov for driftsbygninger.

I leengen overfor driftsbygningen er der etableret en dgr fra garden og direkte ind til et kontor/et
veerelse.

Det blev oplyst, at der skal redeggres for virksomhedens karakter og registrering. Hvis der er an-
det erhverv pa ejendommen, skal der ansgges om dette. Der skal redeggres for dgren ind til evt.
kontor i boligdelen.

Der skal derudover redeggres for hvor mange m2, der samlet udggr hhv. driftsbygninger og ud-
hus/garage i de tre laenger under ét.

Smadbygninger pd ejendommen
Der er pa luftfoto konstateret smabygninger pa ejendommen, som ikke indgar i ansggningen og
som der ikke er s@gt om. Ejer oplyser pa mgdet, at disse anvendes som fuglebure.

Det blev oplyst, at der skal redeggres for bade m2 og anvendelse af samtlige smabygninger pa
ejendommen samt skal der sendes en ansggning for disse.



Det videre forlgb

Anbreen orienterede om, at afhaengig af den fysiske lovligggrelse, herunder redeggrelse for an-
vendelse af m2 til hhv. bolig, driftsbygninger, facade aendringer, grarage/smabygninger kan det
veere, at det udover en ny byggetilladelse ogsa vil kraeve en ny landzonetilladelse.

Anbreen naevnte, at der fra myndighedens side er gnske om et nyt tilsyn til samtlige bygninger
ogsa indvendigt og 1. sal, dvs. alle arealer af ejendommen. Berit tilfgjede, at byggesagsbehandler
Ritha, planleegger Joan og teamleder Anbreen vil deltage. Der var accept til tilsyn fra ejers side.

Sgren spurgte til processen ift. politisk fremlzeeggelse samt deadline og eventuel udskydelse af
forelaeggelsen, da en lovligggrelse er i gang og forslag til denne skal udarbejdes og godkendes.
Berit foreslog at fastholde foreleeggelsen med tilfgjelse af, at der er pabegyndt dialog om lovlig-
gorelse, og at ejerne og administrationen kan forsgge at finde en lgsning med udgangspunkt i
nogle overordnede kriterier for de emner, der blev drgftet pa mgdet.

Seren spurgte til kommunens generelle holdning ifm. lovligggrelser, om hvor den stgrste eendring
er pakraevet pa forsiden eller bagsiden af huset. Anbreen svarede, at generelt ift. lovligggrelses-
sagerne bgr der laegges flest kraefter i forsiden af huset mod vej/indgang, da bagsiden af huset
typisk vil vaere skjult ved en baghave/lukkede forhold, som der kan laegges faerre kreefter i.

Der blev spurgt til, om det ville veere nok at tilfgje fx sprosser pa facaden. Anbreen svarede, at
der ikke kan svares pa enkeltstdende andringer, da det er helheden og hele udtrykket, der skal

vurderes og at ejer ma komme med et samlet forslag.

Berit afsluttede med, at vi meget gerne vil vaere behjalpelige med at vejlede henad vejen.



