ISH@J KOMMUNE

COWI

ADRESSE COWI A/S
Parallelvej 2

ETABLERING AF LAGER OG e

TLF +45 56 40 00 00

DISTRIBUTIONSVIRKSOMHED 1
WINTHERSMINDE
ERHVERVSOMRADE

VVM-SCREENING

www cowi.dk

INDHOLD

1

Indledning 1
Projekt 1
VVM-screening 2
Den gennemfgrte screening 2
Konklusion 4
Indledning

Distreal NSF 1 Ishgj ApS @gnsker at etablere en dagligvaregrossist lagerterminal
med et areal pa ca. 27.000 m2 og en maksimalhgjde pa 13 m. COWI har pa vegne
af Ishgj Kommune udarbejdet et udkast til en screening af VVM-anmeldelsen.

| de folgende afsnit preesenteres det anmeldte projektet ganske kortfattet, den
gennemfarte VVM-screening gennemgas tematiseret, samt konklusionen herpa.

2

Projekt

Det anmeldte projekt omfatter etablering af en engros dagligvarelagerterminal. Af
bygherres anmeldelse fremgar falgende projektbeskrivelse:

PROJEKTNR. DOKUMENTNR.
A073979 05

VERSION UDGIVELSESDATO
1.0 04.03.2016

Engros dagligvarelagerterminal faciliteter for frost, kgl og tervare, med et areal
pa ca. 27.000 m2, og en indvendig rumhgjde pa ca. 10 m.

Omkleedningsfaciliteter for ca. 400 "blue collar” personer, samt i mindre om-

BESKRIVELSE UDARBEJDET KONTROLLERET GODKENDT

VVM-screening ASTH UKJ ASTH
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fang for administrationspersonale.

> Indretning af tekniske rum etc.

> Administrationskontorer med plads til ca. 160 personer. Placering over ship-
ping arealet og i mindre omfang i stueplan. Arealbehov ca. 3500 m2. Hertil

kommer kantine, kakken, mgderum, depoter mv.

> Udvendig parkering og beplantning.

3 VVM-screening

Det anmeldte projekt er omfattet af VVM bekendtg;zirels:enl under Planloven?, idet
projektet er anfart pa bekendtggrelsens bilag 2, punkt 11 a) Infrastrukturanleeg -
Anleegsarbejder i byzone, herunder opfarelse af butikscentre og parkeringspladser.
Projekter der er anfart pa bekendtgarelsens bilag 2 er omfattet af reglen i bekendt-
garelsens § 3. Projektet skal derfor screenes med henblik pa at fastsla, hvorvidt
det kan udelukkes at projektet vil medfgre vaesentlige virkninger pa miljget.
Screening af projektet anfart pa bekendtggrelsens bilag 2 skal ske pa grundlag af
de kriterier der er anfgrt pa bekendtggrelsens bilag 3. Af bilag 3 fremgar, at en
screening skal inddrage:

> Anlaeggets karakteristika

> Anleeggets placering

> Kendetegn ved den potentielle miljgpavirkning

| de falgende afsnit gennemgas det anmeldte projekt i relation til de anfarte kriteri-
er.

4 Den gennemfgrte screening

Anlaeggets karakteristika

| relation til projektets karakteristika har den gennemfarte screening resulteret i
falgende hovedpunkter:

> Etablering af virksomhed pa op til 27.000 m2 med en maksimal hgjde pa 13 m.
> Samlet grundareal p& 103.000 m2 og et samlet befeestet areal pa 37.000 m2.

> Administrationsbygning til ca. 160 personer og et arealbehov pa 3500 m2 her-
til.

! Bekendtggrelse nr. 1832 af 16. december 2015 om vurdering af visse offentlige
og private anleegs virkning pa miljget (VVM) i medfer af lov om planlaegning.
% Bekendtgarelse nr. 1529 af 23. november 2015 af lov om Planlzegning
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> Udvendig parkering og beplantning
> @get trafik til og fra omradet
> Kumulativ virkning med andre projekter i erhvervsomradet.

> Mulig slgjfning af § 3-beskyttet s@ og mulig bebyggelse inden for skovbygge-
linje.

Anlaeggets placering

Virksomheden etableres i et erhvervsomrade, som er udpeget i Ishgj Kommune-
plan 2014. Omraderne syd og sydgst for lokalplanomradet er ligeledes udpeget
som erhvervsomrader. Stgrstedelen af omradet er tidligere landbrugsareal og en
mindre del har veeret husejendom med beplantning omkring. Der er i forbindelse
med udpegning af omradet til erhvervsomrade blevet gennemfart arkeeologiske
undersggelser i omradet.

@st for motorvejen findes et tilplantet skovomrade. Den vestlige afgraensning af
erhvervsomradet udggres af den nye Kgbenhavn-Ringstedbane. Jernbanedaem-
ningen vil vaere op til 5-6 meter. Anlsegget lokaliseres som et af de farste af flere
erhvervsbyggerier i et omrade, der ikke tidligere har rummet vaesentlig bebyggelse.
Anlzegget lokaliseres i tilknytning til eksisterende erhvervsomrader mod syd og
sydvest. Anlaegget er omgivet af store vejanlaeg sdsom Ishgj Stationsvej og Motor-
ringvej 4.

Inden for projektomradet ligger en § 3-beskyttet sg. Desuden ligger projektomradet
inden for skovbyggelinje. Virksomheden vil blive etableret i et omrade, der er ud-
peget som omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD). Omradet er i forbin-
delse med Fingerplan 2013 udtaget af Grgn kile og transportkorridor.

Kendetegn ved den potentielle miljgpavirkning

Lager- og distributionshallen vil have en maksimal hgjde op til 13 meter og vil der-
for veere et forholdsvis synligt anleeg i det ellers flade terreen. Dog vil der blive etab-
leret beplantning langs lokalplanomradets sydlige og gstlige del, som vil have en
skaermende effekt ind mod erhvervsomradet. Jernbaneanlaegget vil ligeledes have
en skeermende effekt ind mod erhvervsomradet fra vest for omradet.

Den ngjagtige placering af virksomhedens faciliteter som lagerhal, parkering, om-
kleedning og administrationskontorer kendes endnu ikke. Det er derfor uvist om
den § 3-beskyttede sg@ skal slgjfes. Der er ikke tidligere registreret padder listet pa
habitatdirektivets bilag IV-arter i sgen. Hvis sgen skal slgjfes, skal der sgges om
dispensation fra Ishgj Kommune, og der kan muligvis blive stillet krav om kompen-
sation af vandhullet anden steds evt. inden for matriklen. Der vil med stor sandsyn-
lighed skulle bygges inden for skovbyggelinjen. Derfor skal der sgges om dispen-
sation om dette hos Ishgj Kommune.

Med etablering af virksomheden vil arealanvendelsen i omradet overga til andre
formal end hidtil.

Etablering af virksomheden vil medfare mere trafik til og fra erhvervsomradet. De
forventede trafikale maengder i 2020 vil vaere ca. 500 medarbejdere pa adressen,
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og ca. 220 lastbiler/varebiler dagligt. Af de 500 medarbejdere ma en del af disse
formodes at kare i bil. Arsdggstrafikken (ADT) p& Ishgj stationsvej er 17.732. Den
trafikale pavirkning vil primzert foregd i hverdage. Tages der udgangspunkt i at hver
medarbejder karer bil, vil den trafikale forggelse pa Ishgj Stationsvej, som falge af
driften af virksomheden, vaere under fire procent. Der vil dog veere en kumulativ
trafikal pavirkning nar de gvrige virksomheder i omradet etableres. Hvis den trafika-
le belastning er stor nok, vil der kunne forekomme opstuvning af biler i perioder.

5 Konklusion

Den vaesentligste pavirkning, som etablering af virksomheden vil medfare, vil veere
den visuelle indvirkning. Denne vil kunne ses fra Motorring 4 og fra Ishgj Stations-
vej. Dog vil udsigten til den pa sigt blive delvist tildeekket af beplantning langs de to
naevnte veje. Yderligere vil lagerhallen veere delvist deekket af jernbanedaemningen
fra Kgbenhavn-Ringstedbanen. Virksomheden vil desuden blive etableret i et om-
rade, hvor der allerede er stor visuel forstyrrelse fra jernbanebyggeriet.

/Andringen i arealanvendelsen fra landbrugsformal til erhvervsomrade vurderes at
udgere en vaesentlig eendring, som dog ikke i sig selv er en vaesentlig miljgpavirk-
ning, idet arealerne ikke indeholder veesentlige beskyttelsesveerdige natur- eller
kulturbeskyttelsesmeessige elementer. Da arealerne endvidere er beliggende om-
kranset af store tekniske trafikanleeg, vurderes sendringen i arealanvendelsen ikke
at udgare en vaesentlig miljgpavirkning.

Den trafikale pavirkning vurderes at veere af mindre omfang og uden veesentlig
virkning.

Det bemaerkes, at den gennemfgrte screening er en udelukkelsestest af det an-
meldte projekt. Dette skal forstas saledes, at screeningen skal kunne udelukke
sandsynligheden for, at det anmeldte projekt kan medfare en vaesentlig indvirkning
pa miljget, for at kunne fare til en konklusion om at udarbejdelse af en VVM-
redeggrelse ikke er ngdvendig. Det er sdledes kun i den situation, hvor der pa det
foreliggende grundlag ikke vil veere tvivl med hensyn til hvorvidt en veesentlig ind-
virkning pa miljget kan forventes, at projektet vil kunne godkendes uden udarbej-
delse af en VVM-redeggrelse.

Projektet vurderes at veere af en sadan karakter, at en vaesentlig pavirkning kan

udelukkes. P& baggrund heraf, vurderes projektet ikke at skulle undergges neerme-
re i en VVM-redeggrelse.
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