Typeformular H, 1. udgave

Lejemdis nr.
Stempel kr.

Lejekontrakt til anvendeise | lejeaftaler | private udiejningssjen-

dommombl@la,derudduldw\deanvondaﬁlamm
beboobe(erhyerv).

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og
en beskrivelse af det lejede samt lejerens betaling for

leje- méilet.

Herudover er udlejers og lejers rettigheder og pligter i
lejeforholdet reguleret i den til enhver tid gzidende leje-
lovgivning, medmindre parterne aftaler andet.

En rzkke bestemmelser i lejelovgivningen er ufra-
vigelige, medens andre gyldigt kan fraviges ved
aftale. @nsker parterne at aftale fravigelser af leje-
lovgivningens almindelige regler og/eller lejekon-
trakten, skal det aftalte anfores i kontraktens § 11.

Udarbejdet af Bygge- og Boligstyreisen den 2. januar 1996

Aftalte fravigelser kan ikke anferes direkte i kon-
traktteksten (ved overstregning eller lign.), med-
mindre der i den fortrykte tekst er givet seriig ad-
gang hertil. :

Enkelte vilkdr i den fortrykte tekst er fremhavet med
kursiv. Di ilkir er fravigelser of lejelovgivingens
almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold,
der er larsiveret i kontrakten, er det ikke nedvendigt
tillige at anfere de samme forhold i kontraktens § 11.

Som bilag til lejekontrakten herer vejledning vedror-
ende lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om lokaler,
der udelukkende anvendes til ‘andet end beboelse
(erhverv).

Lejemalet: Ejendommens navn: Matr. nr. 8y, Tranegilde by, Ish¢j
Beliggenhed: Brentedalen 8- By: 2635 Ishej

Udlejer: Navn: Ish¢j kommune SE-nr./reg.nr.:
Adresse. Ish¢j Store Torv 20 2635 Ishej

Lejer: Navn: Ish¢j Teater SE-nr./reg.nr.. 22320815
Privatadresse: Brentedalen 8

Areal: Lejemadlets samiede bruttoetageareal udger 647 m2

Tegning: Tegning over lejemalet er vedhzeftet? (sast x) xl ya [ Nej

Beskrivelse: Eventuel beskriveise af det lejede:
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Benyttelse: Det lejede m4 ikke uden udlejers skriftlige samtykke benyttes til andet end:
teatervirksomhed

Brugsret: Efter aftalen har lejer endvidere efter udiejers anvisninger adgang og brugsret til faigende

) lokaliteter:

Udstilling / Udlejeren kan bestemme, hvordan udhaengsskabe og automater skal anbringes, og

reklamer: hvordan varer skal udstilles pa fortov og lignende sted. Det samme geeider saoriig

igjnefaldende skiltning. Lysreklamer ma ferst sasttes op, efter at udlejeren skriftligt
har samtykket i det. Lejeren ma betale eventuelle afgifter i forbindeise med lys-
rekiamer eller andet og ma selv serge for en eventuel tilladeise fra myndighederne.

Ekstraordinzere
udgifter:

Hvis driften af en forretning bevirker en ekstraordinser forhejelse af ejendommens
forsikringspraemier eller afgifter til det offentlige, herunder renovation, skal lejeren
aftholde disse forhejeiser. Medfarer driften af virksomheden sseriigt vandforbrug, kan
udlejeren kraave, at der for lejers regning bliver sat vandmaéler op. Lejeren betaler
vandforbruget sasrskilt, efter hvad méleren viser,

Branche:

Begyndeise:

Nar et lokale er udlejet til forretning i en bestemt branche, ma ejeren, medmindre der er
aftait andet, ikke udleje andre lokaler i samme ejendom til en tilsvarende forretning elier
selv bruge dem til at drive en sadan. Ved "forretning i en bestemt branche” forstis ikke
engrosforretning, og ved “ejendom® forstis en selvstaendig vurderet ejendom.
Udlejning til forretninger i andre brancher, der sadvanemasssigt eller grundet
brancheglidning forhandler samme varer, er dog ikke udelukket.

Hvis der er lejet ud til en specialforretning, kan et andet lokale i ejendommen godt lejes ud
tii mere almindelig forretning, selv om den delvis ferer samme varer som
specialforretningen. Hvis der er lejet ud til en almindelig forretning, kan et lokale i
ejendommen godt bruges eller lejes ud til specialforretning, selv om den farer nogle af
de samme varer som den almindelige forretning.

Lejemalet begynderden 01..01.1997 og fertszetter, indtil det opsiges.

Opsigelse:

Medmindre andet er aftait og anfert i kontraktens § 11, kan lejer opsige lejeaftalen med 3
méneders varsel til den farste hverdag i en maned.

Medmindre andet er aftait og anfert i kontraktens § 11, kan lejer dog opsige lejeaftaler om
garager og stalde med 1 maneds varsel til den farste hverdag i en maned.

Opsigelse fra udlejers side kan kun ske efter §§ 82 og 83 i lejeloven.
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Opsigeisen skal vare skriftlig fra begge parters side.

Bemaerk: En aftalt tidsbegraensning og/eller uopsigelighed skal anfares i kontraktens § 1.

Afstaeise: Lejer har ret til afstielse af lojemalet? (sast x) Ja ] vei
Genindtraedeise: Hvis ja til afstaelse, har lejer-tillige ret til genindtradelse? (setx) []Ja ] ~vey
Bemaerk: Eventuelle szerlige vilkar aftalt for lejers afstielses- og genindtraedelsesret skal anferes i

kontraktens § 11.

Ariig leje: Den arlige leje er " 285.000 , 00 kr.
Betaling: Lejen m.v. forfaider til betaling den 1 . i hver (sast x) D maned m kvartal
excl. moms moms i alt
Lejen m.v. Leje kr. kr. 71.250,00kr.
udger: A conto varmebidrag kr. kr. kr.
A conto vandbidrag kr. kr. kr.
Antennebidrag kr. kr. kr.
Driftsudgifter ud over lejen:
kr. kr. kr.
kr. kr. kr.
kr. kr. kr.
kr. kr. kr.
| alt pr. maned/kvartal Kr. kr. 71.250,00kr.
Er lejemalet momsregistreret? (sast x) D Ja m Nej
Bemaerk: Hvis lejemalet ikke er momsregistreret, er det tilstraekkeligt at udfylde i ait - kolonnen.

Driftsudgifter: Det er aftalt, at lejer ud over lejen, skal betale driftsudgifter? (sastx) E Ja D Nej

Bemaerk: Hvis ja, skal det i kontraktens § 11 specificeret angives, hvilke udgifter der skal betales, og

med hvilke belsb udgifterne ansiés.

Skatter og | lejen indgar skatter og afgifter pr. 01.01.1997

afgifter: Ved fremtidige sendringer i skatter og afgifter vil denne dato biive taget som udgangspunkt.

Betalingssted:  Lejen m.v. betales pa udlejers kontonr. se § 11

(pengeinstitut) eller pa det af udlejer anviste sted.
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anvnste betalingssted.

Regulering: Det er meilom parterne aftait, at lejen ved sasriige requierings-
kiausuler skal kunne reguleres pi anden mide end efter det
lejedes vaardi? (st x)
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Bemaerk:

Bemaerk:

Er det aftalt, at lejen skal kunne reguleres ved en szerlig reguleringskiausul, skal regule-
ringskiausulen anfares i kontraktens § 11 tillige med illustrerende regneeksempler.

Det or endvidere mellem parterne aftalt, at udlejeren tillige
skal kunne reguiere lejen efter det lejedes veerdi? (s=st x) dJa Gl Nej

Hvis udlejer har indremmet lejeren ucpsigelighed, er den aftaite uopsigeiighed ikke tii
hinder for gennemfareise af lejeforhsjeiser efter lejelovgivningens aimindelige regler
eller eventuelt aftaite sseriige reguleringskiausuler.

Depositum Senest den 01 . 01 . 1997 betaler lejeren et depositum pé 0,00kr,
svarende til maéneders leje.
Bankgaranti: Er depositum heit eller devis stillet i form af en bankgaranti? (seetx) [] Ja [ Nej
Hvis ja, udger belabet kr.
Forhgjelse: Det er aftalt, at depositum kan forhejes, nir lejen
forhejes? (st x) Ova [zl Nej
Indbetaling: Senestden 01.01.1997 betaler lejeren i ait 71.250,00 kr., svarende til:
Leje m.v. (totalbelgb overfert fra § 4) 71.250,00 kr
Depositum Kr
Kontraktens stempling/tinglysning kr.
Derskilt kr.
kr
kr
kr
I ait 71.250,00 kr

Varme:

Bemazerk:

Ferste gang, der herefter skal betales husleje, erden 01.04.1997

Udlejer leverer varme og varmt vand? (sast x) m Ja EI Nej
Der indgéf i varmeregnskabet andre udgifter end breendsels- Oua [l Nej

udgifter? (sat x)

Hvis ja, skal det i kontraktens § 11 specificeret angives, hvilke udgifter der skal betales, og
med hvilke belab udgifterne anslas.

Varmeregnskabsaret bégynder den 01.01.1997
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Vand: Udlejer leverer vand til lejemaiet? (sast x) E Ja I:] Nej

Maiere: Udgiften til vand fordeles pa grundlag af individuelle

forbrugsmalere? (sast x) Ooa [ Ne

Der indgar i vandregnskabet andre udgifter end udgifter

tit forbrug af vand? (saet x) D Ja E Nej
Bemaerk: Hvis ja, skal det i kontraktens § 11 specificeret angives, hvilke udgifter der skai betales, og

med hvilke belsb udgifterne anslds.

Vandregnskabsaret begynder den

Faigende inventar i det lejede tilharer ved lejemalets indgadelse udlejer: (sast x)

E Komfur Opvaskemaskine

Kaleskab Vaskemaskine
Emhaatte Tarretumbler
Ventilation

[x] se vedh. B

Indvendig: Den indvendige vedligeholdelse af lejemiiet pahviler: (sztx) [ ] Udiejer [x] Lojor

Udvendig: Medmindre andet er aftalt og anfart i kontraktens § 11, pahviler den udvendige vedligehol-
delse, bortset fra lase og negler, udlejer.

Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i ejendommen? (sast x) O Ja [ Nej
Bemaerk: Er der aftalt saerlige vilkar for husdyrtilladelsen, anferes disse i kontraktens § 11.
Husorden: Der foreligger ved kontraktens opretteise en husorden for

ejendommen? (saat x) Jua O Nej

Husordenen vedleegges, safremt en sadan findes for ejéndommen.
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Fravigelser: Her anfores aftaite fravigelser og tilfajelser i forhold til lejelovgivningens almindelige
regler og standardkontraktens §§ 1-10.

Séadanne aftaler vil kunne medfere, at lejeren opnar faarre rettigheder eller pélamgges
starre forpligtigelser end efter de aimindelige bestemmelser i lejelovgivningen.

ad § 1
Bruttoarealet udger 647 m2?, heraf kalder 175 m-=.

ad § 3.

Bestemmelserne i denne lejekontrakt trader i kraft den 1.
januar 1997 og aflgpser tidligere lejekontrakt af 19. december

1985.

ad § 4.

Den 4rlige leje udger pr. 1. januar 1997 kr. 285.000,00. Lejen

er beregnet pd baggrund af reglerne i teaterloven vedrerende
driftstilskud til egnsteatre og er fastsat udfra et samlet
tilskudsgrundlag pé 1,9 mill.kr.

Huslejen kan reguleres i takt med stigningen i
minimumstilskuddet, der fastsattes pd finansloven.

Huslejen betales hvert kvartal ved modregning i
tilskudsudbetalingen fra kulturel forvaltning, Ishe¢j kommune.

Sdfremt der foretages lovmassige indgreb, der bevirker, at
udlejer ikke hos lejer kan fa helt eller delvist refunderet de
i denne kontrakt omhandlede belgpb, skal udlejer vare
berettiget til at have den 1 § 4 nzvnte leje.

ad § 6.

Ejendommen er gasopvarmet. Lejer betaler det fulde forbrug
efter mdler pd baggrund af et af HNG udarbejdet
varmeregnskab. Varmeregnskabsperioden fglger kalenderdret, 1/1
- 31/12.

P4 baggrund af regnskabet betales hvert &rs 1. april og 1.

oktober et a'contobidrag svarende til det forventede
drsforbrug af kubikmeter gas.

ad § 8.
Der henvises til vedhaftede inventarliste af 10.juni 1997.

Almindelig vedligeholdelse af det lejede inventar pdhviler
lejeren.
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ad § 9.

Den indvendige vedligeholdelse af ejendommen péhviler lejer.

pet lejede er overtaget pr. datoen for kommunens ke¢b af
ejendommen og 1 den stand som er lejeren bekendt.

For lejemdlet galder igvrigt lejelovens almindelige regler,
for sd vidt disse ikke er fraveget gennem foranstdende
bestemmelser.
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Dato: Dato: / 7 & 7Z

ISHGJ BYRAD

. b. w. ih, t. underskrifts- - /S _ é/ é
/ﬁ ielise Af 8/12,1983 . _ /. Asgr ™
/ﬁﬁ &1/ som lejer / ./ 7

STEMPELMARKE

RETTEN 1
TASTRUF O1

KUN GYLDIGT MED AFSTEMPLING AF .
DOMMERKONTORETS KASSEKONTNOLAPPARAT

M 784768

3?‘58.9?.___' i0:24
Kruse Print System 75 10 18 00 Blanket 2325 DG%%%"SHD&BD ‘ Side 9 af 15



Bilag

Vejledning nr. 1 af 2. januar 1966
tit typeformular H,
1. udgave, af 2. januar 1996

Vejledning vedrarende lejekontrakt til anvendeise i lejeaitaler om lokaler, der udeiukkende anvendes til andet end
beboelse (erhverv). '

Denne vejledning er bilag til dem af Bygge- og
Boligstyrelsen den 2. januar 1996 udarbejdede leje-
kontrakt, typeformular H, 1. udgave, af 2. januar 1996.

Lejekontrakten er til brug i private udlejningsejendom-
me, herunder offentligt ejede udlejningsejendomme.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og
en beskrivelse af det lejede samt lejerens betaling for
lejeméalet.

Herudover er udlejers og lejers rettigheder og pligter i
lejeforholdet reguleret i den til enhver tid gzldende
lejelovgivning, medmindre parterne aftaler andet.

Onsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgiv-
ningens almindelige regler ogfeller lejekontrakten,
skal det aftalte anfores i kontraktens § 11. Aftalte fra-
vigelser kan ikke anfares direkte i kontraktteksten (ved
overstregning eller lign.), medmindre der i den for-
trykte tekst er givet serlig adgang hertil.

Enkelte vilkir i kontraktens fortrykte tekst er frem-
hzvet med kursiv. Disse vilkr er fravigelser af leje-
lovgivningens almindelige regler. Hvis parterne har
af- talt de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er det
ikke nedvendigt tillige at anfore de samme forhold i
kontraktens § 11.

Onsker parterne ved lejeaftalens indglelse at aftale
fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler
og/eller lejekontrakten, kan de s@rlige aftaler, i stedet
for i kontraktens § 11, anfores i et til lejekontrakten
horende sarligt tilleg. Et sidant tilleg skal opfylde
kravene i lejelovens § 5.

Efter lejelovens § 5 skal blanketbestemmelser, der pd-
legger lejeren storre forpligtelser eller giver lejeren
mindre rettigheder end angivet i loven, fremhzves for
at vare gyldige. Dette krav gzlder ogsd for andre
skriftlige aftaler, der indeholder ensartede lejevilkir
for flere lejere i samme ejendom, nir de fremtreder pd
en sidan made, at lejeren mi opfatte dem som standar-
diserede.

Ved indglelse af lejeaftaler om lokaler, der ude-
lukkende anvendes til andet end beboelse, stilles ikke
krav om anvendelse af en af Bygge- og Boligstyrelsen
autoriseret blanket. Anvendes imidlertid en blanket,
gzlder ovennzvnte krav om fremhzvelse.

Denne vejledning indeholder med henvisning til
kontraktens bestemmelser en beskrivelse af den
gzldende lejelovgivning. En razkke bestemmelser i
lejelovgivningen kan ikke fraviges til skade for
lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges
ved aftale. I vejledningen er det szrligt fremhsvet
med skyggetekst, pd hvilke omrider udlejer og
lejer kanm aftale andet end lovgivningens
almindelige bestemmelser. Sidanne aftaler vil
kunne medfore, at lejeren opnir mindre
rettigheder eller pilegges storre forpligtelser end

efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen. Vejledningen er ikke
udtemmende.

For nzrmere information henvises til den til enhver tid
gzldende lejelovgivning, srligt til lov om leje og lov
om lejeregulering i erhvervslokaler m.v.

Denne vejledning er udarbejdet i begyndeisen af de-
cember 1995. Opmerksomheden henledes pd, at lov-
givningen kan vare @ndret pd enkelte punkter efter
dette tidspunkt.
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I det folgende findes oplysninger med henvisning til de
enkelte bestemmelser i lejekontrakten:

Lejelovens beskyttelse.

De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som
gives lejer i lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden
tinglysning. Lejers rettigheder er derfor sikret i de
situationer, hvor ejendommen f.eks. videreszlges. En
ny ejer af ejendommen mé respektere de almindelige
rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivningen,
f eks. afstielsesret og genindtredelsesret.

Har en lejer derimod ved lejeaftale erhvervet serlige
rettigheder som f.eks. aftalt uopsigelighed, er denne ret
ikke uden videre sikret overfor en ny ejer af ejendom-

kan derfor af lejeren kraves tingl

Brugen.

Lejeren mi ikke uden udlejerens tilladelse bruge det
lejede til andet formal end det i kontrakten anforte og
ma ikke overlade brugen af det lejede til andre.

Udlejer kan ikke palzgge lejere af forretninger i
butikcentre eller lign. butiksfellesskaber at holde
abent efter k1. 20.00.

Lejeren har ret til at foretage skiltning pa mure, dere
og vinduer, der herer til det lejede, i det omfang det er
sedvanligt efter hans forretnings og ejendommens art.
Lejeren har endvidere ret til at anbringe markiser,
udhzngsskabe, automater, varer og lign. i sedvanligt
omfang.

Begrzunsning for udlejeren.
1 den fortrykte kontrakitekst aftaler parterne visse
begrensninger for udlejerens brug af ejendommen.
Ligeledes er der i den fortrykte tekst taget stilling til
spergsmilet om brancheglidning og om udlejning til
almindelige forretnin i i i
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Udlejers opsigelse.

Lejeaftalen kan af udlejer kun opsiges i tilfzlde, som

er omfattet af reglerne i lejelovens §§ 82 og 83, og

med det varsel, der efter reglerne i lejelovens § 86 er

knyttet til den enkelte type opsigelse, hvoraf det bl.a.

fremgir:

- At opsigelsesvarslet for garager, stalde og lign.erl
mined, og

- at opsigelsesvarslet for et erhvervslejemdl, som
udlejeren selv agter at benytte uden at ville drive
erhverv i samme branche som lejerens, er 1 &r.

Loven indeholder enkelte andre opsigelsesgrunde,
herunder lejers manglende iagttagelse af god skik og
orden. Opsigelsesvarsiet er her 3 méineder.

Uanset opsigelsesvarslets lengde gelder det, at der
siges op til den 1. hverdag i en mined, der ikke er
dagen fer en helligdag.

Erhvervsbeskyttede lejemil

Ved erhvervsbeskyttede lejemal forstds lejemdl til
virksomheder, hvis stedlige forbliven i ¢jendommen
har vesentlig betydning og vardi for virksomheden.
Ved opsigelse af sidanne lejemal skal udiejeren gore
lejeren opmeerksom pi de szrlige regler i lejelovens
§§ 88-90, idet opsigelsen ellers vil vere ugyldig.

Opsigelse af erhvervslejere med erhvervsbeskyttede
lejemal kan tilsideszttes, hvis opsigelsen ikke er
rimelig ud fra en vurdering af begge parters forhold.

Der kan ved opsigelse gives lejeren erstatning for op-
sigelsen bla. for goodwill, flytteudgifter og tab pd
inventar.

Reglerne om udlejers opsigelse, herunder reglerne om
erhvervsbeskyttede lejemil, kan ikke aftales fraveget
til skade for lejeren, for udlejeren har opsagt leje-
kontrakten.
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Tidsbegrznsede lejeaftaler.

Uopsigelighed.

Afstielsesret og genindtradelsesret.

Ved afstielsesret forstis, at lejeren har ret til at afstd
lejemalet, dvs. at lade en anden lejer inden for samme
branche fortsztte lejemalet pd uzndrede vilkir. Ud-
lejeren kan dog modsztte sig afstielsen, sifremt der
foreligger vagtige grunde hertil, herunder den ind-
tredende lejers darlige okonomi eller manglende bran-
chekendskab.

Ved genindtredelsesret forstds, at lejeren har ret til at
genindtrede i lejemalet, hvis det er afstiet, og den nye
lejer misligholder sine forpligtelser over for udlejeren.
Genindtrdelsesretten er betinget af, at den lejer, der
benytter genindtrzdelsesretten, inden 14 dage godtger
udlejeren alle dokumenterede omkostninger i forbin-
delse med lejemalets opher, herunder lejerestancer.

Fastssettelse og regulering.
Lejen fastsettes og reguleres efter reglerne i erhvervs-
lejereguleringsloven og lejeloven.

Lejens fastszttelse.
Udgangspunktet er, at parterne frit kan aftale lejens
starrelse.
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Lejeregulering.

Safremt der aftales en leje, der vasentligt overstiger
det lejedes vardi, kan lejeren tidligst forlange lejen
nedsat til det lejedes vardi 4 &r efter lejeforholdets pa-
begyndelse. Lejenedszttelsen har kun virkning for
fremtiden og tidligst 3 mineder efter kravets fremsat-
telse. Lejenedsttelsen fordeles over 4 3r, siledes at
nedszttelsen pr. &r udger Y4 af den samlede leje-
nedszttelse.

1 lejeperioden kan lejer herudover tidligst krave lejen
nedsat 4 Ar efter, at der sidst er tridt en lejened-
settelse i kraft som folge af, at lejen var vasentligt
hejere end det lejedes vardi. En lejenedsttelse har
virkning som ovenfor beskrevet.

Udlejeren kan hvert 4. &r forlange lejen reguleret, hvis
lejen er vasentligt lavere end det lejedes vardi. Leje-
forhajelsen skal fordeles over 4 ir, siledes at lejefor-
hejelsen pr. ar udger % af den samlede lejeforhajelse.

Reglerne om regulering efter det lejedes verdi kan
ikke ved aftale fraviges til skade for lejeren, jf. dog
nedenfor om en aftalt fredningsperiode og om den
situation, hvor lejer selv bestemmer lejemilets ud-
formning og indretning.

Skatter og afgifter.

Uanset om lejen reguleres efter reglerne om det lej-
edes verdi og/eller efter en aftalt reguleringsklausul,
har udlejeren efter erhvervslejereguleringsloven mu-
lighed for at kreve lejeforhajelser som felge af stig-
ninger i ejendommens skatter og afgifter, medmin-
dre andet er aftalt og fremgar af lejekontraktens § 11.

Aftalt regulering.

Eksempel pd en procentreguleringsklausul:
Den arlige leje stiger hvert ar uvarsiet den 1. februar
med 3% af den samlede leje for foregiende kalender-
ir. Ferste regulering sker pr. 1. februar 1996.

Procentreguleringens konsekvenser for udviklingen i
lejens storrelse illustreres ved nedenstiende eksempel:
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Arsleje pr. 01.07.1995. . ..... .. ... kr. 48.000,00
Arsleje pr. 01.02.1996. .. ..... ...... kr. 49.440,00
Arsleje pr. 01.02.1997. . ..ot oono kr. 50.923,20
Arsleje pr. 01.02.1998. ... ... ... kr. 52.450,90
Arsleje pr. 01.02.1999. . .......... .. kr. 54.024,43
Arsleje pr. 01.02.2000. . ...... ...... kr. 55.645,16
Arsleje pr. 01.02.2001 .............. kr. 57.314,51
Arsleje pr. 01.02.2002. ... ... .. ... kr. 59.033,95
Arsleje pr. 01.02.2003. . ........... . kr. 60.804,97
Arsleje pr. 01.02.2004. . ......... ... kr. 62.629,12
Arsleje pr. 01.02.2005. . .. ... oot kr. 64.507,99
Arsleje pr. 01.02.2006. . .. ... oo kr. 66.443,23
Arsleje pr. 01.02.2007. .. .....c.ohh e kr. 68.436,53

Hvis man ensker, at en aftalt regulering skal omfatte
lejeforhajelser efter det lejedes veerdi, forbedringsfor-
hejelser og skatte- og afgiftsforhgjelser, siledes at
reguleringen skal ske pa grundlag af den séledes
forhgjede leje, skal der tages forbehold herom i § 11.

Fredningsperiode.
Udlejer og lejer kan aftale, at.de i indtil 12 & efter

se gensidigt - fraskriver sig

aKiens
tr=delse

clsesret i ‘mindst
omfang som for i afsnittet om afstielsesret
og genindtredelsesret.
lejekontraktens § 11.

Regulering ‘efter det lejedes- verdi, jf.- ovenfor, kan
aviges i lejeaftaler, hvor lejemdlet forst pabe-
opfort e ejeaftalens indgaelse, og hvor leje-

Forbedringer.
Safremt udlejeren har gennemfert forbedringer af det
lejede, kan der kraves lejeforhajelse herfor.

Regulering ved uopsigelighed.

Selv om udlejer og lejer har aftalt, at lejemélet skal
vare uopsigeligt enten tidsbegrenset eller uden tidsbe-
grensning, kan det aftales, at lejen skal kunne regule-
res efter bestemmelserne i den til enhver tid gzldende
lejelovgivning ‘eller eventuelle aftalte szrlige regule-
ringsklausuler.
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I lejekontraktens § 4 er der i den fortrykte tekst med
kursiv indsat et aftalevilkdr, hvorefter udlejer, efter at
have indrommet lejer uopsigelighed, kan gennemfore
lejeforhgjelser efter lejelovgivningens almindelige
regler eller eventuelle aftalte reguleringsklausuler.
Anden aftale kan anfores i kontraktens § 11.

Andre udgifter end leje.
Det kan aftales, at lejer ud over lejen skal betale drifts-
udgifter, jf. kontraktens § 4. Det skal i s4 fald i kon-
traktens § 11 specificeret angives, hvilke udgifter der
s, og ‘med hvilke belob udgift ‘anslés.
_ fiertil ac tion,
Dette gzider dog ikke for
ikke kendte pi ‘tidspunktet

-udgxﬁfSértéf; “som parterne
for lejeaftalens indgielse.

Sifremt lejeaftalen ikke indeholder disse oplysninger,
kan udlejeren ikke opkreve de pagzldende udgifter.

Betaling af leje m.v.

Udlejeren bestemmer, hvor og hvordan lejen og de
hertil knyttede bidrag skal betales. Indbetalingen kan
dog altid ske til et pengeinstitut, herunder postvaesenet.

Pligtige pengeydelser.

For en rekke betalinger i lejeforholdet gzlder, at de er
“pligtige pengeydelser”, hvilket betyder, at udlejer kan
ophzve lejeaftalen under iagttagelse af visse betingel-
ser, sifremt de pligtige pengeydelser ikke betales.
Belob, der er pligtige pengeydelser, er bl.a. lejen,
varmebidrag, antennebidrag, eventuelle a conto bidrag
for vand og betaling af gebyr for pakrav som folge af
for sen betaling.

Det kan aftales, at lejen skal betales for en periode af
mere end én maned ad gangen. I-kontraktens § 4 angi-
ves ved afkrydsning den aftalte betalingsperiode.

Forfalder lejen m.v. til betaling pd en helligdag, en -
lordag eller grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til
den efterfolgende hverdag. Betaling anses for rettidig,
nar den sker senest den 3. hverdag efter forfaldsdagen.
Er denne hverdag en lordag, er betaling den folgende
hverdag rettidig.

Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejer afgive pékrav
herom efter sidste rettidige betalingsdag og kan krzve
et gebyr herfor, som er fastsat i lejeloven.

5. Til lejekontraktens § 5:
Depositum.

Ved lejemalets indgelse kan det aftales, at lejeren skal
betale et depositum til sikkerhed for sine forpligtelser
ved fraflytning.

Det kan aftales, at depositum skal kunne forhgjes, nar

lejen forhgjes. Aftalen angives ved afkrydsning af
"ja"-rubrikken i kontraktens § S.
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I ejendomme, hvor udlejer leverer varme og varmt
vand, og i ejendomme, hvor betaling for vand sker
efter forbrugsmilere, indbetales et a conto beleb til
d=kning af udlejers udgifter.

Indgdr der i varme- og/eller vandregnskabet andre
udgifter end brandsel-/vandudgifter, skal det i kon-
traktens § 11 specificeret angives, hvilke udgifter der
skal betales, og med hvilke beleb udgifterne anslis.
Der kan feeks. vare tale om udgifter til afleggelse af
regnskab og mileraflesning,

Ved regnskabsirets udlob skal udlejer fremsende regn-
skaber over de afholdte udgifter og indbetalte a conto
beleb for regnskabsperioden.

Regnskabet vedrerende udgifterne til ejendommens
opvarmning og forsyning med varmt vand skal vere
kommet frem til lejerne senest 4 mineder efter varme-
regnskabsdrets udleb. Sker leverancen fra et kollektivt
varmeforsyningsanleg, skal regnskabet dog vere
kommet frem til lejerne senest 3 mineder efter, at
udlejeren har modtaget endelig afregning fra
varmeforsyningsanlzgget.

Sker varmeleverancen fra et kollektivt varmeforsy-
ningsanieg, skal  varmeregnskabsiret  falge
varmefor- syningsanleggets.

Regnskabet for vandforbruget skal vare kommet frem
til lejerne senest 3 méneder efter, at udlejeren har
modtaget endelig afregning vedrerende levering af
vand fra kommunen eller vandvarket.

Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejer-
en kreve tillegsbetaling ved den forste lejebetaling,
der skal finde sted, nir der er forlgbet 1 mined effer, at
lejeren har modtaget regnskabet. Ved a conto bidrag
for varme gelder dog, at en tillegsbetaling, der over-
stiger 3 méneders leje, af lejer kan besluttes betalt i 3
lige store minedlige rater.

Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, gzlder
for begge regnskaber, at det for meget betalte skal
tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved fra-
drag i forste lejebetaling efter, at regnskabet er ud-
sendt.

Kommer varme- og/eller vandregnskabet for sent frem,
kan udlejer ikke krave tillegsbetaling efter regn-
skabet. Fremsendes varme- og/eller vandregnskabet
ikke inden yderligere 2 mineder efter de nzvnte
frister, kan lejeren undlade at indbetale a conto bidrag,
indtil lejeren har modtaget regnskabet og har modtaget
et cventuelt for meget betalt varme- ogleller
vandbidrag for den afsluttede regnskabsperiode.
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Indvendig vedligeholdelse.
Den indvendige vedligeholdelse omfatter maling,

hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det lejede.

Maling omfatter maling af radiatorer og travaerk i
lejemdlet, herunder dore, karme, gerigter, paneler og
entreder pd den indvendige side og indvendige
vinduesrammer til rammernes kant og fals.

Hvis ikke andet aftales, pihviler den indvendige ved-
ligeholdelse af lejemélet udlejer.

Lejeren kan krazve, at udlejeren foretager indvendig
vedligeholdelse af lejemalet, si det lejede altid er i god
vedligeholdt stand.

Udvendig vedligeholdelse.

Al anden’ vedligeholdelse end maling, hvidtning,
tapetsering og lakering af gulve betragtes som ud-
vendig vedligeholdelse.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den udvendige
vedligeholdelse, bortset fra 13se og negler, udlejer.

Er der ikke aftalt andet, skal lejer siledes i leje-
perioden foretage vedligeholdelse og forneden forny-
else af ldse og negler, si disse altid er i god vedlige-
holdt stand.

Er der mellem lejer og udlejer aftalt en sidan anden
vedligeholdelsesfordeling, skal lejer i lejeperioden
foretage vedligeholdelse s3 ofte, at det, der er omfattet
af lejers vedligeholdelsespligt, aitid er i god ved-
ligeholdt stand.

Er der tale om effekter, som lejer har installeret, har
lejer vedligeholdelsespligten heraf,

Istandssettelse ved fraflyting - indvendig.

Har udlejer pligten til at foretage den indvendige ved-
ligeholdelse af lejemalet, vil lejer alene kunne blive
medt med krav om at male osv., sifremt lejer har
misligholdt lejemilet. '

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige ved-
ligeholdelsesforpligtelse, skal lejeren ved lejemilets
opher aflevere lejemalet i samme stand som ved over-
leveringen med undtagelse af den forringelse, der skyl-
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des almindelig slid og ®lde. Det betyder, at lejeren inden
fraflytning skal udfore den vedligeholdelse af behand-
lingen pd lofter, vegge, gulve osv., som burde have
varet udfort i labet af lejeperioden.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre
stand, end det var ved indflytningen.

Istandssettelse ved fraflytning - udvendig.

Lise og negler og eventuelt andet, som efter aftalen er
omfattet af lejers udvendige vedligeholdelsesforpligtelse,
skal ved lejemilets opher afleveres i samme stand som
ved overleveringen med undtagelse af den forringelse,
som skyldes almindeligt slid og alde, dog under
forudsztning af, at det pigzldende har varet lobende
vedligeholdt.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en
bedre stand, end det var ved indflytningen.
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Det pahviler udlejeren at serge for, at der i det hele her-
sker orden i ejendommen. Reglerne herfor kan vare
nedskrevet i en husorden.

Lejeren skal folge disse regler og andre rimelige pibud
til sikring af god husorden og en forsvarlig brug af det
lejede.

Lejer og udlejer kan inden kontraktens indglelse sarligt
aftale, hvilke ordensregler der af lejer skal overholdes
med hensyn til stej, affald ildelugt og lign. Ligeledes
kan det aftales, hvem af parterne der i forbindelse med
et eventuelt myndighedskrav skal foretage det fornedne.

Her skal anferes alle aftalte fravigelser fra lejelovgiv-
ningen og lejekontraktens trykte bestemmelser. Sidanne
aftaler vil kunne medfore, at lejeren opnir faerre rettig-
heder eller pdlegges storre forpligtelser end efter de
almindelige bestemmelser i lejelovgivningen.
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