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REDEGYRELSE

Lokalplan 1.33

Raekkehusbebyggelserne Jeegerbuen, Jeegergarden m.v.

INDLEDNING

Lokalplanomradet omfatter en raekke- og gardhavehus-
bebyggelse, centralt beliggende i den nyere del af Ishgij,
syd for Ishgj Bycenter og S-togstation.

Bebyggelsen blev opfart som noget af det farste i forbindelse
med udbygningen af Ishgj i 1970 erne, hvor kommunen
havde relativt f& indbyggere (ca. 1/10 af det nuveerende
indbyggerantal pa ca. 21.000 indbyggere) og hvor det by-
maessige hovedsagelig bestod af de 3 landsbyer og et tid-
ligere sommerhusomrade langs stranden.

| dag ligger bebyggelsen omgivet af etageboligbebyggelsen
Ishgj Centrum, Strandomradets enfamiliehuse, et mindre
erhvervsomrade og S-banen.

Selve bebyggelsen er omfattet af en reekke bebyggelses-
regulerende bestemmelser, der i visse tilfaelde har vist sig
utidssvarende. Intentionerne bag lokalplanen er at skabe
et tidssvarende administrationsgrundlag for omradet,

Der er ikke gnske om at eendre veesentligt i de bestaende
forhold, men kun at gge byggemuligheden pa den enkelte
ejendom i begreenset omfang og fastseette ensartede prin-
cipper herfor, sd man sikrer en arkitektonisk helhed i bebyg-
gelsen.

| forbindelse med lokalplanens udarbejdelse er de geelden-
de bestemmelser - herunder standardprojekter - for omra-
det gennemgaet med henblik pa en revidering, og i de til-
feelde, hvor bestemmelserne er fundet utidssvarende, er
de aflgst af mere nutidige retningslinier eller helt aflyst.

Der er i lokalplanen fastlagt principper med henblik pa, at
der skal udarbejdes et standardprojekt, nar der foreligger
konkrete byggegnsker.
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BAGGRUND FOR LOKALPLANEN

Omradet er omfattet af bestemmelser i form af byplan-
vedteegt nr. 8 og bebyggelsesdeklaration tinglyst 17. maj
1973. Disse bebyggelsesregulerende bestemmelser har der
i tidens lgb veeret dispenseret fra, i takt med beboernes
behov har sendret sig.

Som eksempel kan naevnes deklarationen fra 1973, der
fastseetter, at det ikke er tilladt at opfare yderligere skure
pa grunden. Efter gnske fra beboerne har man fra kom-
munens side besluttet at tillade opfarelse af et skur pa
grunden under visse forudsaetninger som fastlagte farver,
materialer og placering. En sadan tilladelse betegnes som
et standardprojekt, og iseer bebyggelsen "Jsegerbuen” har
en lang reekke af disse.

Visse af disse standardprojekter er ved at vise sig utidssva-
rende: eksempelvis gnskes nu mulighed for at opfgre endnu
et skur pa grunden, og farveskalaen for bebyggelsens
treevaerk gnskes udvidet til ogsa at indeholde lyse farver.
De lovmaessige krav sendrer sig ligeledes over tid, det geel-
der saledes for blandt andet brandkravene til udestuer i
reekkehusomrader.

Omradets beliggenhed
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FORMAL MED LOKALPLANEN

Pa baggrund af ovennaevnte har Byradet besluttet at udar-
bejde en lokalplan for omradet med henblik pa at gere
omradets bestemmelser mere tidssvarende, forenkle admi-
nistrationen og gge overskueligheden. Samtidig gnsker man
at sikre en fortsat arkitektonisk sammenhaeng og helhed i
omradet.

De grundlaeggende principper fastlaegges i lokalplanen, der
suppleres med en samling ajourfgrte standardprojekter.
Lokalplanen fastleegger eksempelvis, at det er tilladt at
bygge en udestue, og angiver, hvor pa grunden den ma
placeres. De mere detaljerede bestemmelser beskrives i
standardprojektet.

Fordelen ved denne fremgangsmade er, at man ved frem-
tidige mindre gnsker om eksempelvis at andre farverne i
bebyggelsen, ikke behgver at udarbejde en helt ny lokalplan,
men kun et nyt standardprojekt.

EKSISTERENDE FORHOLD

Omradeafgreensningen fremgar af kortbilag A.
Lokalplanomradet afgraenses mod gst af Ishgj Strandvej
og Jeegerbuen, mod syd og vest af Vejlebrovej, og mod
nord af etageboligbebyggelsen Ishgj Centrum. Omradet er
pa ca. 8,25 ha og beliggende i byzone.

Adgang til omradet sker fra Vejlebrovej og Jeegerbuen, og
herfra videre rundt i kvarteret via sma boligveje, der ender
blindt. Herved begraenses den motoriserede trafik indenfor
omradet, hvor der er faerdselsvej for cyklister og gaende
via stisystemet.

Pa langs af bebyggelsen Igber Jaegerstien, og pa tveers
Skyttestien, der begge indgér de i det vidtforgrenede stisy-
stem, der forbinder store dele af kommunen.

| visse reekkehusafsnit lgber en feelles sti langs baghaverne.
Denne sti fungerer samtidig som brandve;.

Bebyggelsen i lokalplanomradet omfatter den fritiggende
daginstitution "“Musvitten” og 205 boliger, fordelt pa 2
reekkehustyper og en reekke ensartede gardhavehuse.
Lokalplanomradet opdeles i delomraderne A-E efter anven-
delse, bebyggelsestype og ensartethed. Delomraderne
fremgar af kortbilag B:

A: Jeegerbuen
omfatter 180 boliger, og udger dermed langt den starste

del af bebyggelsen. Reekkehusene er opfart i to etager som
elementbyggeri med saddeltag. Grundstgrrelsen er pa ca.
250 m? (enkelte grunde er 100 m? stgrre), med et boligareal
for den enkelte bolig pa ca. 138 m?.

B: Jeegergarden

omfatter 16 boliger, og er opfart i to etager som muret
byggeri med fladt tag. Grundstgrrelsen ligger gennemsnitlig
pa 225 m?, med et boligareal pa ca. 136 m? for den enkelte
bolig.
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FORHOLD TIL
ANDEN PLANLAEGNING:

C: Gardhavehusene

omfatter 9 ensartede huse, opfart i én etage med saddeltag.
Grundstgrrelsen er gennemsnitlig ca. 350 m?, med et
boligareal pa ca. 134 m? for den enkelte bolig.

D: ,Musvitten*

omfatter daginstitution i en étage med saddeltag.

E: Friarealer

omfatter omradets friarealer.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen fastleegger retningslinier for omradets anven-
delse til teet-lav bebyggelse og offentligt formal (barne-
institution).

Herudover fastlaegges retningslinier for opfarelse af tilbyg-
ninger, overdeekkede terrasser, udestuer, skure, drivhuse,
carporte, garager m.v. pa den enkelte ejendom, saledes at
det sikres, at udvidelser og eendringer kommer til at forega
efter en samlet plan i bebyggelsen sa& helhedspraeget
bevares.

Den eksisterende vej- og stistruktur, herunder vejadgang
til omradet, fastholdes. Planen sikrer tillige omradets fri-
arealer til leg, ophold og parkering.

Omradet kan ifglge Kommuneplanens rammebestem-
melser for enkeltomraderne bebygges med op til 45%.

STANDARDPROJEKTER

| forbindelse med lokalplanens udarbejdelse er de gaeldende
standardprojekter for omradet gennemgaet med henblik pa
en revidering, og i de tilfeelde, hvor bestemmelserne er fun-
det utidssvarende, er de aflgst af mere nutidige retningsli-
nier, eller helt aflyst.

| forbindelse med vedtagelse af lokalplanen ophaeves de
hidtil geeldende standardprojekter, og nye vedtages i det
omfang de foreligger.

| visse tilfeelde kan der fgrst udarbejdes et standardprojekt,
nar der foreligger et konkret projektforslag. Vedtagelse af
et standardprojekt sker ved, at der udarbejdes et projekt-
forslag, som efter indstilling fra Grundejerforeningen, frem-
sendes til behandling i Byradet.

PLANLOV
Kystnaerhedszone
Lokalplanomradet ligger indenfor den kystneere del af by-
zonen, hvor der ifglge planlovens § 11a stk. 4 geelder fal-
gende seerlige regler for planlaegning:
- ny bebyggelse skal indpasses i den kystlandskabelige
helhed,
- der skal tages hensyn til bevaringsveerdige helheder i
bystrukturen, og naturinteresser pa omgivende arealer,
- der skal tages hensyn til ngdvendige infrastrukturer, her-
under havne,
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Graense for Kystnaerhedszone
Byzonegraense
Landzone

Stationsnaere omrader

- offentlighedens adgang til kysten skal sikres og ud-
bygges.
Lokalplanens disponering af arealet og bestemmelser for
omradet tager udgangspunkt i planlovens bestemmelser for
kystneerhedszonen. Lokalplanen andrer ikke kystland-
skabet visuelt, idet den ikke abner mulighed for bebyggelse
og anlaeg, der vil veere synlige fra kysten.

REGIONPLAN 2001

| den gaeldende regionplan ligger lokalplanomradet indenfor
det stationsnzere centralomrade, hvor der er fastsat falgende
retningslinier for stationsnaer lokalisering:

- byfunktioner skal fortrinsvis lokaliseres indenfor disse
omrader,

- der skal tilstreebes en samlet planleegning for det sta-
tionsnaere omrade (defineret konkret i kommuneplan-
lzegningen),

- bebyggelsens udformning, teethed og funktion skal veere
med til at skabe attraktive bymiljger og understgtte de
eksisterende, bevaringsveerdige bymiljger,

- udbygningen og fortaetningen skal ske under hensynta-
gen til de rekreative arealer og eksisterende grgnne traek
i byomradet,

- for at sikre en mere intensiv arealudnyttelse i disse om-
rader skal mulige eendringer i bade arealanvendelse og
bebyggelsesteethed vurderes.

Lokalplan 1.33 strider ikke mod disse bestemmelser.

__——7000m
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KOMMUNEPLAN 1998-2009

| den geeldende kommuneplan er lokalplanomradet belig-
gende i rammeomrade 1B13. Her geelder fglgende rammer
for lokalplanleegningen:

Rammeomrade 1.B.13 Jaegerbuen

Udlagt til boligformal,
teet-lav/reekkehuse

Bebyggelsesprocent max. 45

Antal etager max. 2

Bygningshgjde max. 8% meter

BYPLANVEDTAGT

Lokalplanomradet har hidtil veeret omfattet af Byplanvedtaegt
nr. 8 fra 1969.

Byplanvedtaegten blev til i forbindelse med etableringen af
Vejlebrovej, der blev udlagt som en parallelvej til Ishgj
Strandvej, og omfatter arealet mellem disse de to veje.
Byplanvedtaegten fastlaegger disponeringen af omradet,
herunder blandt andet bebyggelsens omfang og placering i
forbindelse med den senere opfarelse af en raekke bebyg-
gelser som Jeegerbuen/Jeegergarden, Ishgj Centrum,
Vildtbanegard, Strandlunden, Tranebaerhaven, Ishgj Amts-
gymnasium og Ishgj ldreets- og fritidscenter.
Bestemmelser fra Byplanvedtaegt nr. 8 er i de tilfeelde, hvor
de stadig er relevante, indarbejdet i lokalplanen.

Da lokalplanen saledes erstatter Byplanvedteegten, aflyses
denne for lokalplanomradet.

SERVITUTTER

Deklaration tinglyst den 29.april 1973

Deklarationen er gaeldende for delomrade C (gardhave-
husene) og omhandler hegn.

Bestemmelserne indarbejdes i lokalplanen, hvorfor dekla-
rationen aflyses.

Deklaration tinglyst den 17. maj 1973

Deklarationen er geeldende for delomrade A (Jeegerbuen)
Visse af bebyggelsesdeklarationens bestemmelser ophae-
ves for lokalplanomradet jvf. § 10.3, og indarbejdes i lokal-
planen.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endelig vedtaget og offentliggjort ma ejen-
domme, der er omfattet af planen ifalge Lov om planleegning
§ 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer ikke i sig selv
krav om etablering af de anleeg med videre, der er indeholdt
i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne
i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de
almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i Byg-
geloven og Lov om planlaegning.

Tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, for-
treenges af lokalplanen.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til Lov om Planleegning (lov nr. 388 af 6. juni 1991,
lovbekendtggrelse nr. 763 af 11. september 2002 med
senere andringer) fastseettes herved fglgende bestem-
melser for det i § 2 naevnte omrade:

§1

11

at

at

at

at

at

at

§2

2.1

2.2

Lokalplanens formal
Det er lokalplanens formal:

fastholde omradets anvendelse til boligformal som taet-
lav bebyggelse (raekke-/gardhavehusbebyggelse) og
offentlige formal (bgrneinstitution),

fastseette bestemmelser, der regulerer placering, om-
fang og udformning af bebyggelse,

sikre bebyggelsens ensartethed og arkitektoniske
helhed,

muliggere, og fastleegge retningslinier der sikrer, at
udvidelser pa den enkelte ejendom kommer til at
forega efter en samlet plan og udfares efter ensartede
principper i stgrst mulig harmoni med den eksisterende
bebyggelse. Det geelder saledes tilbygninger, over-
deekkede terasser, udestuer, carporte, skure og driv-
huse samt facadeaendringer,

sikre omradets friarealer til leg og ophold,
ophaeve og erstatte utidssvarende bestemmelser

for omradet i form af byplanvedtaegt, deklarationer
og standardprojekter.

Omréadets afgreensning og zonestatus

Lokalplanomradet er beliggende i byzone, og afgraen-
ses som vist pa bilag A.

Lokalplanomradet opdeles i delomraderne A-E som
vist pa kortbilag B.

Lokalplanomradet omfatter nedenstaende ejendomme
samt alle parceller, der matte udstykkes fra disse efter
lokalplanens vedtagelse:

Omrade A omfatter falgende matrikelnumre, alle af
Ishgj By, Ishgj,:

16 ik, 16il, 16 im, 16 in, 16 io, 16 ip, 16 iq, 16 is, 16 it,
16iu, 16iv, 16 ix, 16 iy, 16 iz, 16 iee, 16 ig,
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16 ka, 16 kb, 16kc, 16 kd, 16 ke, 16 kf, 16 kg, 16 kh,
16 ki, 16 kk, 16 kI, 16 km, 16 kn, 16 ko, 16 kp, 16 kq,
16 kr, 16 ks, 16 kt, 16 ku, 16 kv, 16 kx, 16 ky, 16 kz,
16 kee, 16 kg,

161a, 16 1b, 16 Ic, 16 1d, 16 le, 16 If, 16 Ig, 16 Ih, 16 i,
161k, 161,16 Im, 16 In, 1610, 16 Ip, 16 1q, 16 Ir, 16 Is,
161t, 16 lu,16 Iv, 16 Ix, 16 ly, 16 1z, 16 lee, 16 lg,

16 ma, 16 mb, 16 mc, 16 md, 16 me, 16 mf, 16 mg,
16 mh, 16 mi, 16 mk, 16 ml, 16 mm, 16 mn, 16 mo,
16 mp, 16 mq, 16 mr, 16 ms, 16 mt, 16 mu, 16 mv,
16 mx, 16 my, 16 mz, 16 mae, 16 mg,

16 na, 16 nb, 16 nc, 16 nd, 16 ne, 16 nf, 16 ng, 16 nh,
16ni, 16 nk, 16 nl, 16 nm, 16 nn, 16 no, 16 np, 16 nq,
16 nr,

16 oa, 16 ob, 16 oc, 16 od, 16 oe, 16 of, 16 og, 16 oh,
16 oi, 16 ok, 16 ol, 16 om, 16 on, 16 oo, 16 op, 16 oq,
16 or, 16 os, 16 ot, 16 ou, 16 ov, 16 ox, 16 oy, 16 oz,
16 oee, 16 o4,

16 pa, 16 pb, 16 pc, 16 pd, 16 pe, 16 pf, 16 pg, 16 ph,
16 pi, 16 pk, 16 pl, 16 pm, 16 pn, 16 po, 16 pp, 16 pq,
16 pr, 16 ps, 16 pt, 16 pu, 16 pv, 16 px, 16 py, 16 pz,
16 pee, 16 pg,

16 gqa, 16 gb, 16 go, 16 gp, 16 qq, 16 gr, 16 gs, 16 qt,
16 qu, 16 qv, 16 gx, 16 qy, 16 gz, 16 gee, 16 g9,

16 ra, 16 rb.

Omrade B omfatter fglgende matrikelnumre, alle af
Ishgj By, Ishgj:

16 ia, 16 ib, 16 ic, 16 id, 16 ie, 16 if,

16 hc, 16 hh, 16 ht, 16 hu, 16 hv, 16 hx, 16 hy, 16 hz,
16 hae, 16 hga.

Omrade C omfatter fglgende matrikelnumre, alle af
Ishgj By, Ishgj:

16 qc, 16 qd, 16 ge, 16 gf, 16 qg, 16 gh, 16 qi, 16 gk,
16 ql,

Omrade D omfatter matrikelnummer
16 gm, Ishgj By, Ishg;j.

Omrade E omfatter falgende matrikelnumre, alle af
Ishgj By, Ishgj:

16 b, 16 hb, 16 ir.

11



LOKALPLAN 1.33

BESTEMMELSER

12

§3

3.1

3.2

3.3

§4

4.1

Omréadets anvendelse

Omrade A - Jaegerbuen:
ma kun anvendes til boligformal, taet/lav bebyggelse
som raekkehuse.

Omrade B - Jaegergarden:
ma kun anvendes til boligformal, teet/lav bebyggelse
som raekkehuse.

Omrade C - Gardhavehusene:
ma kun anvendes til boligformal, i form af gardhave-
huse.

Omréade D - "Musvitten”:
ma kun anvendes til offentligt formal som bgrnehave,
vuggestue, o.l.

Omréade E:
ma kun anvendes som friarealer for omradets beboe-
re, herunder legeplads.

Det er tilladt, at der i boligerne drives en sadan form
for virksomhed eller aktivitet, som almindeligvis kan
udfgres i beboelsesomrader under forudseetning af:

at virksomheden/aktiviteten drives af den, der ejer og
bebor den pagaeldende bolig,

at virksomheden/aktiviteten efter Byradets skegn drives
pa en sadan made, at ejendommens karakter af be-
boelsesejendom og omradets karakter af boligomrade
ikke forandres, herunder ved skiltning eller lignende,

at virksomheden ikke medfarer ulempe for de om-
kringboende,

at virksomheden ikke medfarer behov for parkering,
der ikke er plads til pa ejendommen.

Der ma pa de enkelte ejendomme ikke henstilles el-
ler parkeres lastbiler, busser, campingvogne, bade
eller lignende, der efter Byradets skan er til gene for
de omboende.

Udstykning

Matrikuleere eendringer ma kun foretages efter Byra-
dets godkendelse, og kun hvis de er i overensstem-
melse med planens intentioner.
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§5

51

52

53

54

§6

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Vej-, sti- og parkeringsforhold*
Langs falgende veje palaegges byggelinier:

Vejlebrovej 16 m bred: 8 m fra vejskel
Vejlebrovej 29 m bred: 10,5 m fra vejskel

Omradet vejbetjenes af Vejlebrovej og Jeegerbuen.

Stierne i omradet bibeholdes med den nuvaerende
beliggenhed og udleegsbredde.

De arealer, der er angivet med E pa bilag B, ma kun
anvendes til friarealer for omradet.

Bebyggelsens omfang, placering og ydre
fremtreeden

Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ma
ikke overstige 45. Bebyggelsen ma ikke overstige 2
etager i delomrade A og B, og 1 etage i delomrade C
og D.

Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

Bebyggelse ma kun finde sted indenfor de angivne
byggefelter.

Til udvendige bygningssider ma kun anvendes mate-
rialer og farver, som efter Byradets skan harmonerer
med omgivende bebyggelser og ikke virker skaem-
mende.

| delomrade A, B og C skal eendring af oprindelige farver
udfgres i overensstemmelse med et standardprojekt
for farver for det enkelte delomrade.

For omradet geelder, at bygningernes udformning og
facader skal bibeholdes ensartet, og der ma ikke uden
Byradets tilladelse aendres pa materialevalg og farver
pa udvendige bygningssider, herunder skure, carpor-
te/garager, udestuer, terasseroverdaekninger, hegn og
udvendigt treeveerk i gvrigt.

/Zndringer i bebyggelsens ydre udformning ma kun
gennemfgres efter feelles standardprojekter, der er
godkendt af Byradet.

10Opmeerksomheden henledes pa:
Langs Ishgj Strandvej geelder de til enhver tid af Kgbenhavns
Amt som vejbestyrelse fastlagte byggelinier.
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For delomrade A Jaegerbuen geelder saerligt:

6.7

2 En terrasseoverdeekning
har mindst én side fri.

3 En udestue har 4 lukkede
sider, og méa ikke have fast
varmeinstallation.

Byradet har ved vedtagelsen af denne lopkalplan god-
kendt feelles standardprojekter for:

Carport og pergola

Forleengelse og udvidelse af carport som vist pa fig.
1.

Overdaekning af pergola som vist pa fig. 1.
Pergolaen kan lukkes i den ene side.

Bryggers
Forleengelse af bryggers med henblik pa anvendelse
til bryggers eller udhus som vist pa fig. 1.

Haveskur, drivhus

Opferelse af haveskur eller drivhus med en belig-
genhed som vist pa fig. 1. Byggefelt ved indgangssiden
geelder kun for ejendomme med kort indkarsel.
Byggefeltet ved indgangssiden kan kun udnyttes,
safremt der ikke er opfert udestue eller overdaekket
terrasse pa denne side.

Der ma pa ejendommen enten opfares et skur eller et
drivhus.

Overdeekket terrasse?, udestues®

Opfarelse af overdeekket terrasse eller udestue med
en beliggehed som vist pa fig. 1.
Terrassseoverdaekning kan udfgres pa begge sider
af huset, mens der kan kun opseettes én udestue pa
ejendommen.

Vinduesparti
Eksisterende skydedgrsparti i stuen kan sendres til et
fast vinduesparti med oplukkelige vinduer.

naboskel

Carport Bryggers

Pergola

vejskel

Indgangsside

Raekkehus

Haveside
Oprindelige forhold

naboskel

r =1
|Carport- |
udvidelse

I-Bryggers--l
| udvidelse/ljdhus
L — —

L — —

eller
r— 1 lterasse-

rudestue |

F——
| |

| Udestuel

c
I

terrasse-
I overdaeklﬂng

| Havesku
eller | | eller
| drivhus

Haveskur| | | overdaeknipg
L — JL — — 1

Udvidelsesmuligheder | |

L — —

| |
| |
L— —

stiskel

Fig.1 Jeegerbuen reekkehuse (delomréde A): byggefelter
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Gavlvindue
Der kan etableres vindue i gavl.

Skorsten
Der kan opseettes skorsten.

Treebeklaedning
Traebeklaedning kan opseettes pa udvalgte felter af
facaden.

Solfangere
Der kan opseettes solfanger.

For delomrade B Jaegergarden geelder seerligt:

6.8 Byradet har ved vedtagelsen af denne lopkalplan god-

kendt feelles standardprojekter for:

Carport
Udvidelse af carport som vist pa fig. 2.

Overdeekket terrasse, udestue
Opfarelse af overdaekket terrasse eller udestue med
en beliggehed som vist pa fig. 2.

Carport

Raekkehus

|oyslon

©
5 Haveside : . Indgangsside
D
o Udhus Oprindelige forhold
naboskel
I-Udestue-I
eller
Iterasse- L

overdeekhing
L

.

r -
| Carportudvidelse

1

Udvidelsesmuligheder

Fig. 2 Jeergergarden (delomrade B) : byggefelter

Principskitse (ikke malfast)
15



16

LOKALPLAN 1.33

BESTEMMMELSER

Fig. 3 Jeegerbuen gardhavehuse
(delomréade C): byggefelter

naboskel

For delomrade C Gardhavehuse geelder seerligt:

6.9 Byradet har ved vedtagelsen af denne lopkalplan god-
kendt feelles standardprojekter for:

Skur
Opfarelse af skur med en beliggenhed som vist pa
fig. 3.

Overdaekket terrasse, udestue
Opfarelse af overdaekket terrasse eller udestue med
en beliggehed som vist pa fig. 3.

Vinduesparti
Eksisterende skydedgrsparti i stuen kan andres til
et fast vinduesparti med oplukkelige vinduer.

8 7 Ubebyggede arealer, haver o.l.

7.1 De pékortbilag B med seerlig signatur (E) viste arealer

ma ikke bebygges, men udleegges til friarealer for
omradet.

Arealerne ma kun tilss eller beplantes efter en af
Byradet godkendt beplantningsplan.

7.2 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befeestelse

eller lignende gives et ordentligt udseende, ligesom
en passende orden ved oplagring af materialer og
lignende skal overholdes.

stiskel —
I SkurI
L —
Carport
©
X
[
o
o
g
r— =" Gardhavehus

| Udestue eIIerI
terasse-
| overdaekningl

L 4

vejskel

Principskitse (ikke malfast)
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7.3 Beplantning skal udfgres og vedligeholdes, sa den
efter Byradets skan ikke er til gene for de omkring-
boende.

7.4 Hegnisti-, vej- og naboskel skal udfgres som levende
hegn eller som tradhegn i forbindelse med levende
hegn, med en stgrste hgjde pa 1,8 meter.

For delomrade A Jaegerbuen geelder saerligt:

7.4.1 Der kan mod vejskel opsaettes hegn som sten-
seetninger pa 70 eller 90 cm.

7.4.2 Hegnet skal have farve i overensstemmelse med
standardprojekt nr. 1.

For delomrade C Gardhavehuse geelder seerligt:

7.4.3 Der skal etableres palisadehegn mod sti- og naboskel
i en hgjde af 1,90 meter. Mod Jaegerstien skal der
isaettes lage fra samtlige parceller.

7.4.4 Mod Jeegerbuen skal der plantes levende hegn 30
cm bag vejskel pa egen grund.
Levende hegn skal holdes i en hgjde af 1,8 meter.

§ 8 Skiltning og antenner

8.1 Indenfor lokalplanomradet mé ikke opseettes skilte
og lignende, uden Byradets naermere godkendelse.

8.2 Der er etableret et feellesantenneanlaeg for hele om-
radet, og der ma indenfor lokalplanomradet ikke uden
Byradets godkendelse opsaettes udendars TV- eller
radioantenner.

Parabolantenner med en maksimal diameter pa 60
cm kan, safremt de holdes indenfor altanarealet,
opseettes pa altanen.

89 Grundejerforening
9.1 Der er oprettet en grundejerforening med medlems-

pligt for samtlige ejere af ejendommene indenfor
lokalplanens delomrader A og C.

17
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§ 10 Opheaevelse af Byplanvedtaegt og deklaration

10.1 Den under 27.2.1969 af Boligministeriet godkendte
Byplanvedteegt nr. 8 for Ishgj Kommune, ophaeves
for det i § 2 i denne lokalplan naevnte omrade.

10.2 Deklaration tinglyst den 29. april 1973, ophaeves for
det i § 2 neevnte omrade.

10.3 | deklaration tinglyst den 17. maj 1973, ophaeves for
det i § 2 neevnte omrade:

§ 2 stk. f opheeves:

~Parkering ma kun finde sted pa de hertil indrettede
pladser.

Al anden parkering med almindelig af- og palaesning
o.l. er forbudt.

Enhver parkering sasom anbringelse af camping-
vogne, lastvogne o.l. pa de enkelte parceller, pa
vejene, pa parkeringspladserne og pa feellesarealerne
forbudt.”

§ 4 ophaeves:

.Hegn skal udfgres som levende hegn eller som
tradhegn i forbindelse med levende hegn. Dog er det
tiladt mod vej- og stiarealer at udfgre hegn som
beplantet stensaetning af ikke over 60 cm hgjde.
Parcelejerne overtager den fulde hegnspligt, hvor
parcellerne graenser til szelgers ejendom, sa leenge
denne er ejer af ejendommen. | gvrigt er der fuld
hegnspligt mod vej og sti.

Den ubebyggede del af parcellerne skal stedse veere
anlagt som have, og som sadan vedligeholdes af den
til enhver tid vaerende ejer, fri for ukrudt og anden for
bebyggelsen skeemmende beplantning.

Der ma ikke pa parcellerne findes beplantninger, der
ved skygge eller uheemmet vaekst kan blive til
vaesenstlig ulempe for naboerne”

§ 5 opheeves:

.Der ma ikke pa boligparcellerne etableres synlige
udvendige antenner, og der skal etableres et feelles-
antenneanlzeg for hele deklarationsomradet.”

§ 6 opheeves:

»a) Bebyggelsen, der af den nuveaerende ejer opfares
pa ejendommen, ma ikke ved ombygning forandres,
saledes at den ensartede facade forandres, ej heller
ma tagbekleedningen eller facaderne aendres ved
maling med andre farver eller lignende, med mindre
tilladelse er indhentet fra de pataleberettigede ifglge
pkt. 10.”
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"b) P& den enkelte parcel ma der ikke opfares tilbyg-
ninger, yderligere skure eller lignende. Overtreedes
denne bestemmelse, kan den pataleberettigede
kreeve ejendommen tilbagefart til den fgr forandringen
bestaende tilstand og i tilfaelde af veegring lade
arbejdet udfare for den pageeldende ejers regning.”

8§ 7 ophaeves:

.De i skel mellem husene projekterede feellesmure
opfares som brandmure, der aldrig ma gennembrydes.
Udgifterne til brandmurernes vedligeholdelse pahviler
ejerne af de tilstedende ejendomme med halvdelen
hver, medmindre opstaede skader udelukkende skyl-
des den ene part, der i sa fald skal afhold udgifterne.”

8 11 Opheevelse af standardprojekter

11.1 Alle hidtil geeldende standardprojekter for deti § 2 i

denne lokalplan neaevnte omrade ophaeves.

19
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LOKALPLAN 1.33

Vedtagelsespategning
Lokalplanforslaget er i henhold til § 27 i lov om planlaegning
vedtaget af Ishgj Byrad den 1. februar 2005.

Pa Byradets vegne,

Ole Bjgrstorp Ole Horskeer Madsen
borgmester teknisk chef
(sign.) (sign.)
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bilag B

de B: Reekkehuse med fladt tag
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Lokalplan 1.33

Standardprojekter for Jeegerbuen (omrade A)
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Jaegerbuen

Standarprojekter:

nr. 1 Farver §6.4
nr. 2 Carport, pergola §6.7
nr. 3 Bryggersudvidelse §6.7
nr. 4 Haveskur, drivhus §6.7
nr. 5 Terrasseoverdaekning, udestue §6.7
nr. 6 Vinduesparti §6.7
nr. 7 Gavlvindue §6.7
nr. 8 Skorsten §6.7
nr. 9 Traebeklaedning §6.7
nr. 10 Solfanger §6.7

Der gores opmaerksom pa at

- udfarelse af standardprojekter skal ske i overensstemmelse med Lokalplan 1.33 samt
Bygningsreglement for Smahuse og anden lovgivning relevant i forbindelse med det
enkelte byggeprojekt.

- udfgrelse af standardprojekter skal anmeldes til byggesagsbehandler hos Teknik & Milja.



§ 6.4
Standardprojekt nr. 1 - Farver

Treeveerk: Grgn umbra, brun umbra
Alt udvendig treeveerk og synligt tree i

facadekonstruktionen,

Carport, -skure, -sidelukning, bryggers-

udvidelse, etc.

Hegn

Pergola

Terrasseoverdaekning

Udestuer

Udhuse

Altaner, altanbrystning Mat modehvid, betongra
Beton Mat modehvid, betongra

Facadebekledning:

- eternitplader Lys gra, mat modehvid

- gavle pa tage med hgj rejsning Grgn umbra, brun umbra
Lager

- jernlager Sort

- treelager Grgn umbra, brun umbra
Skorsten Mat sort

Udhaeng og stern Grgn umbra, brun umbra
Vinduesrammer Sort

Yderdgre: hoved-/bryggersdar Lys grd, gren, brun, teak, eg



§ 6.7
Standardprojekt nr. 2 - Carport og pergola

Carport

Carporten kan forgges mod vej med op til 3,20 meter indenfor det angivne byggefelt (A).

Afstand fra carport til vejskel skal veere min. 2,20 meter.

Carporten kan forgges i bredden til max. 3,60 meter som angivet pa principskitse (B).
Sidelukning: carporten kan lukkes i hele den ene side i naboskel.

Eksisterende stern skal viderefgres i sammen dimension. Tagvand skal fares til regnsvandskloak.
Materialer og dimensioner skal veere de samme som eksisterende carport.

Farver i henhold til standardprojekt nr. 1 - Farver.

Pergolaoverdaekning og sidelukning
Eksisterende pergola kan overdaekkes, sa den fremstar i helhed med eksisterende carporttag.
Pergolaen kan lukkes i den ene side med en tremmevaeg.

Materialer til tag (overdaekning):

Tagplader i klart fibermateriale og med trapezprofil, alternativt som eksisterende profil, eller tagplader
i aluminium med profil som eksisterende.

Afsluttende sternbraet som eksisterende.

Farver som angivet i standardprojekt nr. 1 - Farver.

Materialer til tremmevaeg (lukning i den ene side)

Tremmevaeggen udfares som rammer fastgjort til eksisterende stolper

Rammetrae 33 x 120 mm med lodrette sprosser af 40 x 75 mm. Der iseettes raglas.
Farver som angivet i standardprojekt nr. 1 - Farver.

Udvidelse Oprindelige forhold

Carporten kan lukkes i naboskel

; min.220 } 320 ; 476 }
———

! I

- ol! |

% 8 | A I Carport Bryggers

[ g1 [

> E L _v'_ll,
_____ L . P
I B o : : . .

T | i i A ]

t Pergolaoverdae'(nlng

Raekkehus
Pergolaen kan lukkes i denne side med
tremmeveeg
Indgangsside - udvidelsesmuligheder
Carport Bryggers
1, 1, 1) 1) II II
] ] ] U ] Raekkehus
Pergola

Indgangsside - oprindelige forhold

Principskitse (ikke malfast)
Alle angivne mal eri mm



§ 6.7
Standardprojekt nr. 3 - Bryggersudvidelse og carportskur

Bryggersudvidelse

Ved bryggersudvidelse forstaes: Forleengelse af eksisterende bryggers ved at bryggersets endegavl
flyttes enten1,6 meter eller 3,2 meter ud i carporten. Bryggersets sideveegge opbygges pa samme
made som eksisterende bryggers.

Carportskur
Ved carport skur forstaes et selvstaendigt skur, opfert i forlaengelse af bryggerset. Der laves ikke
om pa det eksisterende bryggers.

Materialer og bestemmelser:

Der skal vaere en minimumsafstand pa 5 m fra udvidelsen til skel mod fortov.
Udvendig traebeklaedning som eksisterende bryggers.

Farver som angivet i standardprojekt nr. 1 for farver.

Udvidelse Oprindeligt bryggers

R min. 500 (byggelinie) R 320 315 R
™ r - - |
< gl k Udvidel B
% Q| B videlse ryggers
$ :
: : 1
T "
[] [] i i i
Indgangsside - udvidelsesmuligheder Raekkehus
Carport Bryggers
—— —]
] [] [] i []
Reekkehus
Indgangsside - oprindelige forhold

Principskitse (ikke malfast)



§ 6.7
Standardprojekt nr. 4 - Haveskur og drivhus

Drivhus og haveskur ma kun opferes indenfor det angivne byggefelt.
Byggefeltet ved indgangssiden geelder kun for ejendomme med kort indkgrsel.
Udhuset pa indgangssiden skal opfares med en BD-bygningsdel 60 mod naboskel.

Haveskur

Starrelse: max. 2 x 3 meter (6 m2).

Hgjde: max. 2,20 meter mod have, og max. 1,80 meter mod naboskel (som angivet pa principskitse).
Udvendig beklzedning udfares i profilbraedder eller lignende.

Taget skal udfgres i plast/glasfiber eller tagpap.

Regnvand skal holdes pa egen grund.

Farver som angivet i standardprojekt nr. 1 - Farver.

Drivhus
Starrelse max. 2 x 3 meter (6 m2).
Hgjde max. 1,80 meter.

(mod nabo) 300 0
. "
________ IS}
! 1
! 1
! 1
! 1
! 1
! 1
! 1
Reekkehus Haveside ' Byggefelt 1
1 for haveskur ,
1 ogdrivhus 1
1
- :
! 1
! 1
! 1
! 1
[ ] +n
I +
(mod nabo)
|
Carport Bryggers
i i i i i
Indgangsside Raekkehus
TTTTTTTTA 1
1 Byggefelt :
1 for haveskur
1 ogdrivhus :
1
|

I \
g
o —
N 3 &
% x 3
© . 0
€ o o
© S
[<Y]
o
e
\ max.300 . , max. 200 ,
Haveskur Principskitse (ikke malfast)

Alle angivne mal eri mm



§ 6.7
Standardprojekt nr. 5 - Terrasseoverdaekning og udestue

Der kan udfares terrasseoverdaekning og udestue pa indgangs- og haveside.
Bemaerk: der ma kun udfgres én udestue pa ejendommen.

Facadehgjden 2,20 meter og en total hgjde pa 2,47 meter.

Dybde 3,20 meter pa indgangsside, og 3,10 meter pa haveside.
Terasseoverdaekning og udestue skal have fald vaek fra huset.

Stolper 100x 100 mm. Veeg i naboskel skal udfgres som BD bygningsdel 90, veaeg.
Tagkonstruktion skal udfgres med skjult fald (vandret sternbraet 25 x 150 mm).
Der udfgres skjut tagrende langs facade.

Gangbro: der skal udfgres en gangbro som redningsvej, vist pa principskitsen.
Farver som angivet i standardprojekt nr. 1 - Farver.

———
Carport Bryggers
i i i —a

"
h
Udestue__: &

Indgangsside ' terrasse- 2 Raekkehus
:'o?/ér'd'ae'k'n'iﬁg'é

! (byggefelt) i T

Carport Bryggers

Oprindelige forhold Raekkehus

Principskitse (ikke mélfast)

Raekkehus szzzzsz== Haveside

60 cm gangbro

i
[ BUYU

Raekkehus Oprindelige forhold

Principskitse (ikke malfast)



§ 6.7

Standardprojekt nr. 6 - Vinduesparti

Oprindelige
forhold
opluk.
vindue
Eternit
have-
dor
Eternit

Principskitse (ikke malfaste)

Oprindeligt skydedgrsparti

Ombygning af oprindeligt
skydedgrsparti til fast vindue

med 80 cm. oplukkeligt vindue
Farver som angivet i standardprojekt
nr. 1 - Farver

Ombygning af oprindeligt
skydedersparti til fast vindue og
sidehaengt dor.

Brystning og fyldning i deren bekleedt
med eternitplade.

Farver som angivet i standardprojekt
nr. 1 - Farver



§ 6.7
Standardprojekt nr. 7 - Gavlvindue

60, 90

——
86 0C

H—t
20 58

Gavlvinduets udvendige mal: 58 cm x 98 cm.
Vinduet placeres 20 cm. fra lodret og vandret
kant af element.

Farve pa vinduet som angivet i standardprojekt
nr. 1 - Farver.

Principskitse (ikke malfast)

§ 6.7
Standardprojekt nr. 8 - Skorsten

]% Hajde over tag

Principskitse (ikke malfast)

Skorsten skal udfares som stalskorsten.

Skorstenshgjden skal veere 80 cm over tag, og skorstenen ma ikke give anledning til regener.
lldsted og skorsten skal opfylde bestemmelserne i gaeldende Bygningsreglemt for Smahuse.
Farver som angivet i standardprojekt nr. 1 - Farver



§ 6.7

Standardprojekt nr. 9 - Traebeklaedning

I | —

Traebeklaedning
(gra felter under vinduerne)

Principskitse (ikke malfast)

Hvide eternitplader under vinduerne i stueetagen kan bekleedes med

profilbraedder eller profilplader.

Farver som angivet i standardprojekt nr. 1 - Farver.

§ 6.7
Standardprojekt nr. 10 - Solfanger

N
o
o

- - naboskel
- - flugtelinie

Solfanger
(gra felt)

I | I

Principskit (ikke malfast)

Solfanger opsaettes som angivet pa tegning.
Yderkant vinduesramme og solfanger skal flugte.
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Standardprojekter:
1 Carportudvidelse 8§ 6.8
2  Terrasseoverdaekning, udestue 8 6.8

Der ggres opmeerksom pa at

- udfgrelse af standardprojekter skal ske i overensstemmelse med Lokalplan 1.33 samt
Bygningsreglement for Smahuse og anden lovgivning relevant i forbindelse med det
enkelte byggeprojekt.

- alle bygningseaendringer skal anmeldes til byggesagsbehandler i Teknisk Forvaltning.



8 6.8
Standardprojekt nr. 1 - Carportudvidelse

Carport

Carporten kan forgges som angivet pa byggefelt.
Eksisterende stern skal viderefgres i sammen dimension.
Tagvand skal fgres til regnsvandskloak.

Farver, materialer og dimensioner skal veere de samme som eksisterende carport.

Flugtvej fra 1. sal i treedefast materiale (min. 60 cm).

vejskel

-_-.----160 cm gangbro (flugtvej)

Carport-

Udvidelsesmuligheder L _udv_ideEe_ —

Reekkehus 150

Udhus

EXHEN

naboskel

Udhus

Haveside Indgangsside

Raekkehus
Oprindelige forhold

Carport

Principskite (ikke malfast)

ove

09



§ 6.8

Standardprojekt nr. 2 - Terrasseoverdaekning, udestue

Der kan udfgres enten terrasseoverdaekning eller udestue pa husets haveside, inden-
for det angivne byggefelt.

Terasseoverdaekning og udestue skal have fald veek fra huset.
Veeg i naboskel skal udfgres som BD bygningsdel 90, veeg.

Rem fastgjort i mur.

Tagkonstruktion skal udfgres med skjult fald (vandret sternbraet). Skjult tagrende.
Tagplader: naturel plastplader.

Flugtvej fra 1. sal i treedefast materiale (min. 60 cm).

vejskel

EFEEra[!l-tﬂnd Q50 | Sl,nl LT 21 % 125
lzegteafetand 800 ([[]5tofpe g% 57
staern 2 sth. pd hinanden ||| 93 %93
L
5
taglegte | L
38y 57 ="
udhus
m
3
]
=
o
o
o
BLOUE p.
Udvidelsesmuligheder Carport
Raekkehus
B efel <
Haveside U(}jlggtue tl Indgangsside %
leller | o
naboskel Lterasseqyerdaekning
Udhus
Raekkehus
Oprindelige forhold Carport

Principskite (ikke malfast)
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Standardprojekter for Gardhavehusene (omrade C)




Standarprojekter:
nr. 1 Skur 86.9
nr. 2 Terrasseoverdaekning, udestue 86.9

Der ggres opmeerksom pa at

- udfgrelse af standardprojekter skal ske i overensstemmelse med Lokalplan 1.33 samt
Bygningsreglement for Smahuse og anden lovgivning relevant i forbindelse med det
enkelte byggeprojekt.

- alle bygningseaendringer skal anmeldes til byggesagsbehandler i Teknisk Forvaltning.



8 6.9
Standardprojekt nr. 1 - Skur

Der kan opfagres et skur i carporten indenfor det angivne byggefelt.

Farver og materialer skal veere de samme som eksisterende carport.
Breeddebeklaedning som 1 pa 2.

Gérdhavehus

-
s trictgang n I - I J
vt i
I ]
N H
[ ]

N

O canen

1 ' Skur(byggefelr)

Hegn | max, 320 ;

Principskitse (ikke malfast)

stiskel

carport

naboskel
naboskel

vejskel

340




8 6

.9

Standardprojekt nr. 2 - Terrasseoverdaekning eller udestue

00

Der kan udfgres enten terrasseoverdaekning eller udestue indenfor det angivne byggefelt.

Terasseoverdaekning og udestue skal have fald veek fra huset.
Tagkonstruktion skal udfgres med skjult fald (vandret sternbraet).
Stolper 100 x 100 mm. Stern 25 x 150 mm.

terasse-

Principskitse (ldee ralfast) I overdaekningl

L 4

vejskel

a2 vandret stern
1
gardhavehus L terrasseoverdzkning =
s R
! 300 | Principskitse (ikke malfast)
. —— stiskel
300 :
. Carport
udesiss
(= =] © Ko
Terrasseaverdaakning 'f, ﬁ
= o
S 300 3
T r— == Gardhavehus i
I I
1 | byggefelt: |
: 8 | udestue eIIer|
. (o]




§ 6.9

Standardprojekt nr. 3 -Vinduesparti

Eksisterende skydedarsparti

Skydeder Glas
Eternit
| 160 | 150 | 160 | 160 |

630

1
Principskitse (ikke malfast)

Ombygning af eksisterende skydedgrsparti til faste vinduespartier og et oplukkeligt vindue

samt en sidehaengt terrassedear.
95 cm oplukkeligt vindue

98 cm sidehaengt terrassedor

Brystning og fyldning i dgr bekleedt med eternit og isolering

Alt treeveerk males sort

Brystning males gra

Oplukkeligt Terrasse-
vindue dor
Glas
94,5
Eternit
| 160 | 210 , 100 160 |
I I I I 1
, 630

Principskitse (ikke malfast)





