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Lokalplan 1.99 (Kladde)

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastseetter regler om bebyggelse og anvendelse af arealer mv. inden for
planens geografiske omrade.

En lokalplan fastleegger de konkrete rammer for realiseringen af de mal, der er udstukket i
den mere overordnede kommuneplan.

Der er efter en lokalplans vedtagelse ikke krav om handlepligt til at gennemfare de forhold,
som lokalplanen beskriver. En lokalplan regulerer alene fremtidige forhold og sendringer.

Lokalplanen bestar af to dele; redeggrelse og lokalplanbestemmelser.

Redeggarelsen indeholder en gennemgang af planens baggrund, mal og indhold. Den
beskriver lokalplanomradets eksisterende forhold, hensigterne for den fremtidige
planlaegning samt forhold til den overordnede og anden lovgivning.
Lokalplanbestemmelserne udger den juridiske del af planen. Her opsummeres lokalplanens
indhold i bestemmelser, som er geeldende for alle ejendomme i lokalplanomradet.

Byradet skal sikre, at bestemmelserne overholdes.
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Lokalplan 1.99 (Kladde)

Redeggrelse

| redegarelsen beskrives baggrunden og formalet med lokalplanen, og der fortaelles om
lokalplanens indhold. Herudover redeggres der bl.a. ogsa for de miljgmaessige forhold, om
hvordan lokalplanen forholder sig til anden planlaegning.
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Lokalplan 1.99 (Kladde)

Baggrund og lokalplanens
formal

Baggrund

Ishgj Kommune gnsker at fortseette den igangveerende udvikling og omdannelse af det
tidligere erhvervsomrade. Helhedsplanen, der blev vedtaget i 2015, danner grundlag for
udviklingen i omradet og fastleegger principper for bygningshgjder, bebyggelsesprocenter,
veje, forbindelser, granne omrader samt klimatilpasning.

For at sikre intentionerne i Helhedsplanen, om de overordnede strukturer, er der sat en
minimums graense for stgrrelsen af et lokalplanomrade. Greensen er 8.600 m2, og det areal
opfylder lokalplanen.

Ejere af Industrivangen 20 - 26 gnsker at udvikle omradet til etageboliger i
overensstemmelse med helhedsplanens principper for omradet. Der er saledes udarbejdet
et skitseprojekt, hvor der opfares fire bygningssteenger med varieret hgjder. Lokalplanen
udarbejdes pa baggrund af skitseprojektet, og seetter rammer for omfang og fremtraeden af
bebyggelsen, de tilhgrende opholdsarealer og stier samt klimatilpasning.

Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er at omdanne det tidligere erhverv til et harmonisk byomrade
med boligbebyggelse. Intentionerne har endvidere baggrund i helhedsplanen for "Det Lille
Erhvervsomrade", der ogsa skal sikre, at lokalplanomradet ikke opleves isoleret, men
derimod indgar i et samspil med det omkringliggende omrade.

For at den gnskede udvikling og omdannelse kan ske, stilles der krav til, at der etableres
grgnne feelles friarealer med en hgj rekreativ kvalitet, herunder blandet plantearter og
opholdsmuligheder. Der stilles i lokalplanen ogsa krav til, at omradet har adgang og
forbindelse til eksisterende og fremtidige stiforbindelser og klimatilpasningslgsninger i
omradet.
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Lokalplan 1.99 (Kladde)

Eksisterende forhold

Lokalplanomradets afgraensning

Lokalplanomradet udger ca. 9788 m2 og er afgreenset af erhverv mod nord, Industrivangen
mod @st og S-togbanen mod vest. Syd for omradet ligger varmevaerket og
genbrugsstationen.

Lokalplanomradet med tilstadende veje samt S-togbanen

Lokalplanomradet er omfattet af fire ejendomme, matrikel 19fa, 19fb, 19fd og 19fc, Ishgj By,
Ishg;j.

Zonestatus

Lokalplanomradet ligger i byzone.

Det omkringliggende omrade
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Lokalplan 1.99 (Kladde)

Lokalplanomradet er en del af et eeldre erhvervsomrade med portnerboliger og har derfor
haft status af et blandet bolig- og erhvervsomrade. Omradet er i en omdannelsesproces,
som forventes at forlabe over en raekke ar i takt med at virksomhederne flytter fra omradet.

Umiddelbart sydgst for lokalplanomradet ligger Fasanparken og Baldershus, der er
etageboliger fra 2010 og dermed det boligbyggeri, der satte gang i omdannelsen af
erhvervsomradet. Byggeriet bestar af tre boligblokke i 4-6 etager, som i bygningshgjde
stiger mod gst og Strandomradet.
B

k“ -

Balders huse ses i baggrunden og Fasanparken i hgjre side af billedet

Syd for lokalplanomradet ligger Ishgj Varmeveerk for enden af Industrivangen, hvor der

ogsa er adgang til Ishgj Genbrugsstation. Varmeveerkets administrationsbygning er i ét plan
og bygget i sidst 1960'erne. Omradet er omgivet af treeer og anden bevoksning.
Varmeveerkets skorsten pa 74 meter rejser sig markant i omradet. Syd for varmevaerket

og Industrivangen farer en sti ud til den granne kile, som er et naturskent omrade.
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Lokalplan 1.99 (Kladde)

Indgang til Genbrugsstationen og Varmeveerkets administrationsbygning. Varmeveaerkets
skorsten rager op i baggrunden.

Vest for lokalplanomradet ligger S-togsforbindelsen mellem Kgbenhavn og Kgge bag en
jordvold. En reekke hgje traeer danner greense mellem lokalplanomradets afgreensning og
tracé.

Anvendelse

Lokalplanomradet bliver anvendt til erhverv.

Bebyggelse

Bygningerne pa Industrivangen 20, 22 og 24 ligger ud til vejen og en enkelt tilbagetrukket
pa grunden op mod det grgnne beelte. Enkelte steder er sma omrader med graes, mens de
stgrre arealer foran og imellem bygningerne er befeestet med asfalt, der bliver brugt til
parkering og oplag. Bygningsmassen er i lokalplanomradet ikke bevaringsveerdige og vil

med realisering af lokalplanen blive revet ned.
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Lokalplan 1.99 (Kladde)

Den vestlige del af lokalplanomradet greenser op til et grgnt baelte af graes. Det granne

beelte og fortov medvirker pa nuveerende tidspunkt til at skeemme omradet for skinnerne. .

Grgnt omrade der ligger mellem lokalplanomradet og S-togsforbindelsen.

Ubebyggede arealer

Foran bygninger er arealerne asfalteret og bliver brugt til parkering. Terreenet er fladt med
en lille heeldning ved adgangsvejen til Industrivangen 26.

Vej, sti og parkeringsforhold

Der er private indkgrsler fra Industrivangen.
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Lokalplan 1.99 (Kladde)

Fremtidige forhold

Lokalplanomradet

Intentionen med lokalplanen er at omdanne en del af "Det lille erhvervsomrade” til et
boligomrade med varierende bebyggelse, der har en central beliggenhed i byen. Den
rekreative kvalitet sikres med rekreative grgnne feelles friarealer og

klimatilpasningslgsninger, der anleegges i samspil med det omkringliggende omrade.

Zonestatus

Lokalplanomradet ligger fortsat i byzone.

Anvendelse

Omradet skal anvendes til etageboliger og opdeles i delomrade A og B.
Anvendelsen i delomrade A fastleegges til boligomrade

Anvendelsen i delomrade B fastlaegges til faellesomrade.

Bebyggelse

Den maksimale bebyggelsesprocent fastszettes til 100. Der ma opfares i alt 122 lejligheder
med 2 - 4 veerelser med en gennemsnitlig starrelse pa 80 m2 i bruttoetageareal.

Bebyggelsen opfares i et moduleert system i fire laenger, der omkranser et feelles grant
feellesareal "gardrum”. Gardrummet teenkes som et " hjerte" i midten af bebyggelsen, hvor
beboerne kan treekke sig tilbage og tage del i forskellige aktiviteter i det granne udemiljg.
Gardrummet har et varieret "landskab” med beplantning, sma bakker, lavninger/regnbede til
handtering af regnvand og fzelles grgnne flader der indbyder til leg og ophold samt sma
interne stier.

Bygningerne placeres forskudt, sa de ikke fremstar for volumingse. Bebyggelsen opfares i
3 -6 etager og adgangen til boligerne sker fra parkeringspladsen via altangange og elevator.
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Lokalplan 1.99 (Kladde)

Boligerne opfgres med glasfacader kombineret med trae og tegl. Gavlen beklaedes i
mursten i marke nuancer indenfor jordfarve- og gratoneskalaen og detaljeres med
murdetaljer, hvor udvalgte sten traekkes frem eller tilbage, dette vil skabe skyggevirkninger

pa gavlene og gare dem "levende". Hver bygningsgavl skal have forskellige mgnstre i
murdetaljen, saddan at hver bygningsgavl far egen identitet.

Billedet viser gavle i forskellige mgnstre

Ligeledes vil der pa facaden ved elevatorsiden vaere svalegange, som udfgres med
udskudte altaner. Veernet skal bekleedes i massive treelister, sa der skabes skift og variation
pa facaden. Altaner ved svalegang skal veere 1.5 X 2 meter.

Mod gardarealet er der private altaner i minimum 1.5 X 3,5 meter, disse skal visse steder
bekleedes med treelister for at hindre indbliksgener og give den enkelte beboer en
privatsfeere.
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Lokalplan 1.99 (Kladde)

Elevator-og trappetarne skal inddeekkes i samme traelister som altanveerne ved
svalegange, sdaledes at de fremstar som arkitektoniske elementer. Tekniske anleeg skal
ligeledes inddaekkes og overdaekkes.

Taget skal besta af sedumtag, med plads til solceller.

Ubebyggede arealer
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Lokalplan 1.99 (Kladde)

Opholdsarealer indrettes med feellesarealer til leg, ophold og biodiversitet, forskellige

kantzoner bl.a. med haver til stuelejligheder, et gennemgaende gardrum og et afvekslende
forlgb af stier og beplantning med treeer og buske.

De feelles friarealer gares oplevelsesrige, blandt andet via integrering af et abent vandlgb
der bade er en oplevelse, en klimatilpasningslgsning og herunder ogsa en del af omradets
afvandingsprincip. Desuden forsynes arealerne med legeplads for bgrn og andre aktiviteter.
Aktiviteter kan eksempelvis veere udendgrs spil for voksne og/eller legeplads med bakker
og lavninger til bgrn og andre beboere.

Stier i og pa tveers af gardrum anlaegges med grus. Den primaere belysning vil vaere
nedadgaende pullertbelysning.

Der er udvalgte plantearter af tree, buske og graesarter, som skal veere pa udearealerne.

Enkeltstaende treeer

Side 11



Lokalplan 1.99 (Kladde)

Spidslan Avnbog Blodbag

Bjerngres Elefantgres

Mindre treeer som skal plantes i klynger
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Lokalplan 1.99 (Kladde)

Japansk kirseber Paradis «ble Radtjorn Bermispel

Visualisering af gardrummet med forskellige plante- og traearter som er defineret i
lokalplanens bestemmelser

Vej, sti og parkering

Der etableres adgangsvej fra Industrivangen overfor eksisterende kryds.
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Lokalplan 1.99 (Kladde)

Der etableres én parkeringsplads pr. bolig, og herudover etableres der fem
handicapparkeringspladser. Parkeringspladsen anlaegges i greesarmering med indramning i

fliser.

Eksempel pa parkeringsplads med graesarmering

Der etableres 2 cykelparkeringspladser pr. bolig, hvor 50 % er overdaekket. Taget skal
udfgres i sedum og facaden skal bekleedes i samme treelister som elementer i
bygningsfacaden. For at gare konstruktionen let i udtryk, skal mindst to sider holdes abne.

- . ‘r#_’,_,..-

Eksempel pa overdaekket cykelparkeringsplads.

Langs S-togsbanen etableres adgang fra bebyggelse til stiforbindelse udenfor
lokalplanomradet, hvorfra det er muligt at beveege sig direkte til Ishgj Station. Der etableres
desuden flere tveergaende stier gennem bebyggelsen, som sikrer en vis grad af
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Lokalplan 1.99 (Kladde)

sammenhaengskraft mellem bebyggelsen og de omkringliggende omgivelser.

Klima

| forbindelse med byudviklingen er det et krav, at klimatilpasning skal bidrage til at skabe
merveerdi og identitet i omradet. | helhedsplanen for Det Lille Erhvervsomrade stilles der
krav til at der indarbejdes LAR-lgsninger (lokal afledning af regnvand) i hele omradet pa
matrikler, langs vejene og pa pladser i omradet. @nsket er dermed at skabe en rekreativ
merveerdi og bidrage til en tvaergdende grgn forbindelse gennem hele bydelen. Det er
afggrende, at regnvandshandteringen i omradet er i terreen eller terreenneert for bade
feellesomrader og pa matriklerne for at skabe en samlet synergi for regnvandshandteringen
i hele omradet

LAR (Lokal Afledning af Regnvand)

Ved at etablere grgnne feelles friarealer optimeres muligheden for nedsivning af regnvand
pa egen grund. Til sikring af lokal afledning af regnvand indarbejdes regnvandsbede, wadier
og lignende Igsninger til lokal afledning og forsinkelse af regnvand. Grgnne feelles friarealer
og klimasikringslgsninger bidrager til at hgjne den rekreative kvalitet betragteligt. Samspillet
mellem lokalplanomradet og det omkringliggende omrade gges pa samme tid.

Grgnne tage

Lokalplanen lzegger op til at der skal etableres grgnne tagflader pa bygninger og
overdeekkede cykelparkeringspladser. Grgnne tage er en del af den samlede Igsning for
afledning af overfladevand, og giver desuden visuelle forbedringer for beboere, hvor der er
kig til tagflader.

Solceller

For at underbygge intentionen om baeredygtighed i omradet kraever lokalplanen at der
etableres solcelleanlaeg pa bygningers tagflader, som ikke bliver brugt til tagterrasser eller
grgnne tag.
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Lokalplan 1.99 (Kladde)

Overordnet planlaegning

En lokalplan ma ikke stride mod den overordnede planleegning, der er sammenfattet i
kommuneplanen. | det fglgende beskrives den overordnede planlsegning, der er
bestemmende for lokalplanen.

Fingerplan

Ishgj Kommune er omfattet af Fingerplan 2019, som er et landsplandirektiv for
hovedstadsomradets planleegning. Ishgj By ligger i det ydre storbyomrade teet pa de indre
kiler og kystkilen.

Ishgj Station er udpeget som knudepunktstation for den kollektive trafik og er centralt
placeret i kommunen. Ishgj Station vil endvidere blive fremtidig endestation for en letbane,
der vil kgre fra Ishgij til Lundtofte i nord langs Ring 3.

| henhold til fingerplanen skal der ske en intensiveret udnyttelse af omraderne omkring
stationerne. Ifglge fingerplanen skal kommuneplanlaegningen sikre, at byudvikling,
byomdannelse og lokalisering af nye funktioner placeres under hensyntagen til den
eksisterende og besluttede infrastruktur for at styrke den kollektive trafik.

Lokalplanomréadet ligger ca. 800 meter fra stationen og ligger derfor stationsnzert. En
intensiveret brug af omradet som hgj boligkoncentration er saledes i trad med
Fingerplanens principper om, at byudvikling og byomdannelse skal koordineres i forhold til
hovedstadsomradets overordnede infrastruktur. Herunder med saerlig hensyntagen til den
kollektive trafikbetjening.

Helhedsplanens princip om tryg og sikker kobling til det eksisterende stisystem ned til
stationen vil kunne gge passagergrundlaget for den kollektive trafik og mindske antallet af
biler, ligesom kravet om én parkeringsplads pr. bolig forventes at have en effekt pa
bilismen.

Lokalplanen muligger en omdannelse af et erhvervsomrade til et levende grant
boligomrade, som med sin moderne fremtoning vil komplementere den eksisterende
boligmasse, som hovedsageligt er opfert i 1970'erne i Ishgj by.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Fingerplan 2019
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Lokalplan 1.99 (Kladde)

Kommuneplan

Lokalplanen er i Kommuneplan 2020 omfattet af rammen 1.B.26 "Klimaparken".
Kommuneplanen indeholder bade en raekke generelle retningslinjer for kommunens
udvikling samt en reekke specifikke bestemmelser om de enkelte omrader i form af
kommuneplanrammer.

Lokalplanomradet er udpeget i Kommuneplan 2020 som et oversvemmelsestruet areal ift.
nedbgrshaendelser, hgj vandstand i Kage Bugt samt hgj grundvandsstand. Derudover
indgar hele Ishgj Kommune i risikoomradet for Kgge Bugt, og er derfor udpeget som et af
de danske risikoomrader, hvor der er en potentiel vaesentlig oversvemmelsesrisiko ift.
havvandsstigning og hyppigere stormflod.

| lokalplanen er udfordringer ifm. udpegningen beskrevet, og der stilles krav om saerlig
handtering af regnvand ved ekstreme regnvandsheendelser med krav om tilbageholdes af
en del regnvand pa egen matrikel. Helhedsplanen indeholder ogsa et princip om et
klimaprojekt for hele omdannelsesomradet som helhed, som sikrer mere plads til
tilbageholdelse af regnvand i omradet pa overfladen. Dette princip er bade gaeldende i
vejudleegget samt pa den centrale grgnne plads, som delomrade B er en del af.

Der er taget stilling til klimaasendringer i lokalplanen, hvilket betyder, at der stilles krav til
tilbageholdelse af vand pa egen grund samt krav til at regnvand anvendes i rekreative og
overflade lgsninger, der spiller sammen med boligbyggeriet. De rekreative lgsninger vil
skabe merveerdi for omradets borgere.

Derudover vil der senest i 2022 blive udarbejdet en ny risikostyringsplan for hele Ishgij
Kommune, der indeholder initiativer, der skal medvirke til at reducere risikoen for
oversvgmmelse fra stormflod fra havet.
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Kommuneplan 2020 - Ishgj
Kommune

Kommuneplanramme: 1.B.26 -
Klimaparken

Hovedanvendelze

Boligomrade

Generelle anvendelsesbestemmelser

Bolig, offentlige og kulturelle institutioner,
adminizstrations-, service- og kontorerhverny
op fil 1.500 m*, blandede byfunktioner,

Zonestatus

Byzone

Bebyggelzens Omfang

Bebygoelsens omfang for boligomrader

Maksimal bebyggelsesprocent: 100
Maksimal efage: &
Maksimal hejde: 28 meter

Maksimal bebyggelsesprocent: 100
Maksimal etage: &
Maksimal hejde: 28 meter

Specifik anvendelse

Boligomrade som: Etagebebyggelze, taet-
lav, kontor- og institutionsbyggen

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

PARKERING

Palkbring af lastoiler og storre varevogne
over 3.500 kilo egenvagt ma ikke finde
sted.

Indenfor det stationsnazre omrade skal der
reserveres plads fil min. 1 bil pr. bolig.

CYKELPARKERING ved etagebyggeri
Som udgangspunkt ber mindst 50 % af
cykelparkeringspladserne etableres med
overd=kning, enten i skure eller som en
integreret del af byggeriet.

To cykelparkeringspladser pr. 100 m2
boligareal, alternativt to
cykelparkeringsplads pr. bolig.

Omradet er beliggende inden for
fokusomrade i forhold fil Klimatilpasning.
Klimatilpasning, antallet af etager og
bebyggelsesart skal folge vedtaget
helhedsplan, Byomdannelse af 'Det lille
erhvervsomrade', Ishaj, september 2015.

DRIKKEVAND
Omrade med drikkevandsinteresser (0OD).

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2020.

Lokalplan

Lokalplan 1.99 (Kladde)

Lokalplanens omrade pa Industrivangen 26 er omfattet af lokalplan nr. 1.81. Denne

lokalplan ophaeves for det geeldende lokalplanomrade ved offentliggerelsen af den endelige

vedtagelse af lokalplan 1.99.

Lokalplanens omrade pa Industrivangen 20 - 24 er omfattet af lokalplan 1.11.3 -

Erhvervsomrade ved Ishgj Strandvej. Lokalplanen ophaeves for det geeldende

lokalplanomrade ved offentliggarelsen af den endelige vedtagelse af lokalplan 1.99.
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Lokalplan 1.99 (Kladde)

dvrig planlaegning og
lovgivning

| udarbejdelsen af lokalplanen er der taget stilling til @vrig planlsegning og lovgivning ud
over den overordnede planlaegning.

Museumsloven

| udarbejdelsen af lokalplanen er der foretaget en forhgring hos Kroppedal Museum for at
afklare om mulige arkeeologiske fund i omradet. | den forbindelse er der ikke registreret
fund af arkeeologisk interesse i omradet. Hvis der mod forventning st@des pa fortidsminder
under anleegsarbejdet, er de omfattet af museumsloven kap. 8 § 27, stk. 2. Arbejdet skal
standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet, og Kroppedal Museum, Arkaeologi skal
kontaktes.

Henvendelser angaende spargsmal eller fund skal rettes til Kroppedal Museum, Kroppedals
Allé 3, 2630 Tastrup.

Jordforureningsloven

Lokalplanomradet (Industrivangen 22) har kortleegning af et omrade med forurening pa
vidensniveau 2 (V2). Det betyder, at der er dokumentation for jordforurening pa arealet.
Derfor skal der ansgges om 8 8-tilladelse ved bygge- og anleegsarbejde og ved aendret
arealanvendelse jf. Jordforureningsloven.

Lokalplanomradet (Industrivangen 26) er kortlagt pa vidensniveau 1 (V1). Dette betyder, at
der er mistanke om forurening, og derfor skal der laves forureningsundersggelser.
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Lokalplan 1.99 (Kladde)

Kystnaerhedszone

Lokalplanomradet ligger i en afstand af ca. 1,8 km fra kysten, og er dermed inden for de 3
km, som kystnaerhedszonen daekker. Idet omradet ligger i byzone betegnes omradet som
kystnaert byomrade, og der skal i henhold til planloven redegares for den visuelle pavirkning
af kysten.

| den allerede omdannede del af erhvervsomradet er der blandt andet opfart
etageboligblokke med en maksimal bygningshgjde pa 22 meter. Nord for lokalplanomradet
ligger Ishgj Radhus med en maksimal bygningshgjde pa 32 meter. Set fra kystomradet
placeres den nye bebyggelse pa lokalplanomradet heri mellem, og vil med varierende
bygningshgjder i et spaend fra 11 til 27 meter komplimentere det omkringliggende byggeri.

Lokalplanens krav til varierende bygningshgjder sikrer et abent landskab og et godt udkig
ud over strandparken for de fleste bagvedliggende etagebyggerier.
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Lokalplan 1.99 (Kladde)

Visualisering af klimaparkens byggeri set fra kysten

Servitutter

Der er i forbindelse med forarbejdet til lokalplan nr. 1.99 foretaget en gennemgang af
servitutter i omradet for at fa afklaret, hvilke der er forenelige med lokalplanen, og hvilke der
ikke er forenelige, og derfor ma ophaeves.

Servitutter, der ophaeves i forbindelse med lokalplanen, er listet op nedenfor og fremgar
ogsa af bestemmelserne.

Matr. nr. 19fc Byrde Bemaerkninger Pataleberettiget Status
Ophaeves i ny
10.11.1960 lokalplan .
. Byplanvedtaegt Ishgj Kommune Ophaeves
Filnavn: 11_A 434 fsva.

lokalplanomrédet.

Ledningerne er
beliggende pa

27.11.1961 . matr.nr. 19fi og off. . .
. Landvaesensnaevnsforlig . . Ishgj Forsyning
Filnavn: 11_A 434 vej Industrivangen
udenfor

lokalplanomradet.

Medlemskab af

07.05.1962 . .
. Dok om grundejerforening .
Filnavn: . . o Ishgj Kommune Ophaeves
grundejerforening pa alle grunde
11_M_112
- - udstykket fra 19a.
20.06.1962

) Dok om forsynings-/ .
Filnavn: . Ishgj Kommune
aflgbsledninger,
11 M_112
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11.12.2003
Filnavn: 11_G_15

Matr. nr. 19fd

29.02.1964
Filnavn:

10.11.1960
Filnavn: 11_A 434

27.11.1961
Filnavn: 11_A 434

07.05.1962
Filnavn:
11 M _112

20.06.1962
Filnavn:
11_M_112

11.12.2003
Filnavn: 11_G_15

Matr. nr. 19fb

10.11.1960
Filnavn: 11_A_434

Lokalplan 1.11.3 med
tilleeg
nr. 5 til kommuneplan

Byrde

Dok om lagerskur og
dettes evt. fiernelse

Byplanvedteegt

Landvaesensnaevnsforlig

Dok om
grundejerforening

Dok om forsynings-/
aflgbsledninger og vej

Lokalplan 1.11.3 med
tilleeg
nr. 5 til kommuneplan

Byrde

Byplanvedtaegt

Ishgj Kommune

Bemeerkninger Pataleberettiget

Ishgj Kommune

Ophaeves i ny
lokalplan

fsva.
lokalplanomrédet.

Ishgj Kommune

Ledningerne er
beliggende pa
matr.nr. 19fi og off.
vej Industrivangen
udenfor
lokalplanomradet.

Ishgj Forsyning

Medlemskab af
grundejerforening
pa alle grunde
udstykket fra 19a.

Ishgj Kommune

Ishgj Kommune

Bemeerkninger Pataleberettiget
Ophaeves i ny
lokalplan

fsva.
lokalplanomradet.

Ishgj Kommune

Lokalplan 1.99 (Kladde)

Ophaeves

Status

Ophaeves

Ophaeves

Ophaeves

Ophaeves

Status

Ophaeves
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27.11.1961
Filnavn: 11_A_434

07.05.1962
Filnavn: 11_M_112

29.02.1964-2473-
11

11.12.2003
Filnavn: 11_G_15

Matr. nr. 19fa

10.11.1960
Filnavn: 11_A 434

27.11.1961
Filnavn: 11_A 434

07.05.1962
Filnavn: 11_M_112

29.07.2015-
1006593961

11.12.2003
Filnavn: 11_G_15

Landveesensnaevnsforlig

Dok om
grundejerforening

Dok om hegn,
hegnsmur mv.
Lokalplan 1.11.3 med

tilleeg
nr. 5 til kommuneplan

Byrde

Byplanvedteegt

Landvaesensnaevnsforlig

Dok om
grundejerforening

Dok om forsynings-/
aflgbsledninger,

Lokalplan 1.11.3 med
tilleeg
nr. 5 til kommuneplan

Ledningerne er
beliggende pa
matr.nr. 19fi og off.
vej Industrivangen
udenfor
lokalplanomrédet.

Medlemskab af
grundejerforening
pa alle grunde
udstykket fra 19a.

Bemaerkninger

Ophaeves i ny
lokalplan

fsva.
lokalplanomradet.

Ledningerne er
beliggende pa
matr.nr. 19fi og off.
vej Industrivangen
udenfor
lokalplanomradet.

Medlemskab af
grundejerforening
pa alle grunde
udstykket fra 19a.

Varme: ledninger
og tekniske anleeg

Ishgj Forsyning

Ishgj Kommune

Ishgj Kommune

Ishgj Kommune

Pataleberettiget

Ishgj Kommune

Ishgj Forsyning

Ishgj Kommune

Ishgj Kommune

Ishgj Kommune

Lokalplan 1.99 (Kladde)

Ophaeves

Ophaeves

Ophaeves

Status

Ophaeves

Ophaeves

Ophaeves
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Ejere og bygherrer er derudover selv ansvarlige for overblik over andre tinglyste servitutter,
der har betydning for bygge- og anleegsarbejder. Der skal gares opmaerksom p4, at ikke
alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres,
inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-
kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger.

St

Miljgstyrelsens geeldende vejledninger om stgj fra veje og jernbaner, stgjende fritidsanleeg
og virksomheder skal overholdes i lokalplanomradet.

Jernbanestgj

De vejledende greenseveerdier pa boligers opholdsarealer og facader er 64 dB for
jernbanestgj. Hvor disse greenseveerdier er overholdt, anses indendgrs stgjkrav som
overholdt uden yderligere bygningsmaessige tiltag. For facader, hvor facadestgjniveauet
overskrider de ovenfor naevnte graenseveaerdier, skal boligerne sikres mod stgjbelastningen.
Dette er overholdt i lokalplanomradet.

Trafik stgj

De vejledende greensevaerdier pa boligers opholdsarealer og facader er 58 dB for
vejtrafikstgj. Hvor disse greenseveerdier er overholdt, anses indendars stgjkrav som
overholdt uden yderligere bygningsmaessige tiltag. For facader, hvor facadestgjniveauet
overskrider de ovenfor naevnte graensevaerdier, skal boligerne sikres mod stgjbelastningen.
Stajniveauet er overholdt overalt i lokalplanomradet.

Stgj fra virksomheder

Virksomheder inden for lokalplanomradet er forpligtet til at overholde stgjgreenserne mod
tilstedende boligomrader og ejendomme, og til selv at etablere de ngdvendige
foranstaltninger til overholdelse af geeldende stgjkrav. Stgjniveauet er overholdt.
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Bitag 1b
| Vejledende stejkonturer dagperioden

Y Beregningshajde 4,5 m over terraen
| Gridsterelse 5 x 5 meter
e

Symbolforklaring
— Linjekiide
B ~reatkice

+  Punktkilde
/) evoning

&  Beregningspunkt
Il Faecice - bygning

ol

o
Mg
-

<=35
35 < [ <= 40
40<  <=45
45<  <=50

50 < ;l <=55
55< <=60
60 < <=65
65 <

Vibration

Fra jernbaner kan der desuden forekomme vibrationer. Jf. Miljgstyrelsens vejledning 1/1997
" Stgj og vibrationer fra jernbaner" skal mindste afstanden til huse pa banestraekninger som
denne veere 25 meter. Hvis det gnskes, at der skal bygges teettere pa jernbanen end dette,
bar der udfgres malinger af vibrationer. Lokalplanomradet er placeret mindst 100 meter fra
jernbanen, kravet er dermed overholdt uden yderligere beregning.

Drikkevandsinteresser

Ishgj Kommune er omfattet af Vandomradeplan Sjeelland 2015-21.
Omrade med drikkevandsinteresser

Lokalplanomréadet ligger i et omrade for drikkevandsinteresser (OD).

| OD omrader skal der i videst muligt omfang sikres en tilstreekkelig uforurenet og
velbeskyttet grundvandsressource. Det vil sige, at grundvandstruende aktiviteter skal veere
begraensede og skal ske pa neermere fastsatte vilkar.
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Lokalplanen muligger opfarelse af boligbebyggelse, der ikke er en grundvandstruende
aktivitet.

Forsyning

Omradet er separat kloakeret.

Spildevand
Spildevand fra bebyggelsen indenfor lokalplanomradet skal tilsluttes Ishgj Forsynings
kloaknet.

Varmeplanlaegning
Lokalplanomradet kan forsynes med fjernevarme.

Vandforsyning
Lokalplanomradet skal i henhold til vandforsyningsplanen forsynes fra Ishgj Forsyning A/S.

Klima og Energiplanlaegning

Ishgj Kommune har udarbejdet en klimatilpasningsplan for hele regnvandssystemet i Ishgj.
Lokalplanomradet vil i forbindelse med byomdannelsen udfgre klimatilpasning for
regnvandshandteringen i oplandet.

Eksisterende regnvandsledninger i oplandet skal fremover kun handtere regnvand fra
karebaner og parkeringspladsarealer fra matriklerne.

Tagvand fra matriklerne forsinkes pa egen grund ved hjaelp af for eksempel bassiner og
wadier og indarbejdes som en integreret rekreativ del af friarealerne. Det handteres videre i
nyt separat abent vandrende/wadi system langs vejene.

Solceller

Der stilles med lokalplanen krav om solceller i bebyggelsen, da solenergi er baeredygtig og
miljgvenlig. Samtidig underbygger det intentionerne om baeredygtighed og klimatilpasning i
bebyggelsen.

Grgnne tage

| forbindelse med at regnvand skal forsinkes pa egen grund, er grgnne tage en effektiv
lzsning, fordi de kan optage op til 50-70 % af arsnedbgren. De optager, fordamper og
forsinker regnvandet og aflaster dermed spildevandssystemet for store meengder af vand.
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Derudover er grgnne tage smukke at kigge pa, fordi de sma tagplanter (eksempelvis
stenurter og huslgg) eendrer farve i takt med arstidernes skiften. Det betyder, at beboere i
bebyggelsens gverste etager far udsigt til mere grant.

Der stilles i lokalplanen krav om begrgnnede tage (sedum tage) pa bebyggelsen og
cykelskure.

Brand og redningsforhold

Udstykninger til nye boligomrader skal godkendes i forhold til brand- og redningsforhold af
myndigheden Ishgj Kommune.

Renovation

Da grundvandet star hgijt i omradet, vil det ikke veere hensigtsmaessigt at nedgrave
affaldssystemer. Derfor giver lokalplanen mulighed for at placere dem pa terraen.

Bebyggelsen bliver forsynet med minimum fire affaldsstationer for enden af hver
bygningsstang, hvor det er muligt at affaldssortere i de ngdvendige fraktioner. De placeres,
sa de ligger hensigtsmaessigt i forhold til afstand for beboere og afhentning af affald. Da der
jf. Ishgj Kommunes regulativ for husholdningsaffald, som er udarbejdet i medfer af
affaldsbekendtgarelsen, stilles krav til kildesortering, vil det som fglge heraf ikke veere
muligt at have affaldsskakter i bebyggelsen.

Lov om miljgvurdering

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
skal kommunen foretage en miljgscreening af af planen for at vurdere behovet for at
udarbejde en miljgvurdering. Ishgj Kommune har foretaget en screening af lokalplanen og
vurderer pa den baggrund at lokalplanen ikke giver anledning til veesentlige
miljgpavirkninger. Der blev derfor ikke udarbejdet en miljgvurdering.

Screeningen har ikke veeret i hgring hos Kroppedal og Center for Park-, Vej- og Miljg som
bergrte myndigheder jf. § 32. Endringerne vedrgrer ikke de naevnte eller andre
myndigheders kompetenceomrader.

Afgorelse

Ishgj Kommune har udarbejdet en screening af lokalplanen.. P& baggrund af screeningen
er det Ishgj Kommunes vurdering, at eendringerne ikke vil betyde veaesentlige pavirkninger af
miljget. Der skal derfor ikke udarbejdes en miljgrapport.
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Vurdering er taget pa baggrund af:

« at planen ikke pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade

« at planen fastlaegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan til boliger

« at det pataenkte byggeri og anvendelse ikke vil pavirke omgivelserne veesentligt, hvad
angar stgj, luft og vand

Screeningsafggrelsen er ikke en tilladelse, men alene en afggrelse om, at sendringerne i
lokalplanforslaget ikke medfarer en igangseettelse af en miljgvurderingsproces med en
tilhgrende miljgrapport.

Klagemulighed

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet.
Klagen skal indgives inden 4 uger efter offentligggrelsen af afggrelsen.

Du klager via Klageportalen, som du finder via Neevnenes Hus. En klage er indgivet, nar
den er tilgaengelig for Ishgj Kommune via Klageportalen. Nar du klager, skal du indbetale et
gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder, organisationer og offentlige
myndigheder.

Gennem Klageportalen sendes din klage automatisk farst til Ishgj Kommune. Hvis Ishgj
Kommune fastholder afggrelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i naevnet
via Klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre
du forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at
bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Naevnenes hus, som
treeffer afgarelse om, hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget pa
www.naevneneshus.dk.

Fristen for et eventuelt sggsmal ved domstolene er seks maneder fra dags dato jeevnfar §
62 stk. 1 i Lov om planlaegning.
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Bestemmelser

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018 om planleegning med senere
loveendringer fastleegges hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.
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§ 1 Lokalplanens formal

81.1 Formal

Lokalplanens formal er at sikre at:

- omradet udlaegges til boligformal til etageboliger,

- der anleegges et feellesomrade, interne stiforbindelser og opholdsarealer i delomrade B,
- der kun opfares boliger i delomrade A,

- der bliver indarbejdet klimatiltag rekreativt og synligt i delomrade B, sadan at forsinkelse af
regnvand sker pa egen grund,
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§ 2 Omrade og
zonestatus

§2.1 Afgraensning

2.1.2 Lokalplanomradet afgreenses, som vist pa kortbilag A og omfatter falgende matrikler.

19fd, 19fc, 19fb, 19fa, Ishgj By, Ishgj

Note - Afgreensning

Lokalplanen omfatter nuveerende og fremtidige ejendomme, dele af eiendomme,
ejerlejligheder, umatrikulerede arealer og vejarealer inden for lokalplanens afgraensning.

§2.2 Zonestatus

2.2.1 Lokalplanomradet ligger i byzone, og forbliver i byzone.
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83
Udstykning/matrikulasere

andringer

83.1 Matrikulaere aendringer

3.1.1 Matrikulaere aendringer méa kun foretages i det omfang, de er i overensstemmelse med
lokalplanens intentioner og formal.
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8 4 Anvendelse

84.1 Delomrade

4.1.1 Lokalplanomradet opdeles i delomrade A og B, som vist pa kortbilag 2.
4.1.2 Delomrade A anvendes til helarsbeboelse som etageboliger.

4.1.3 Delomrade B anvendes til faelles friarealer med offentlig tilgaengelighed.
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8 5 Bebyggelsens omfang
og placering

§5.1 Byggefelt

5.1.1 Ny bebyggelse skal placeres inden for de pa kortbilag 3 viste byggefelter og kun i
delomrade A.

5.1.2 Der ma ikke opfares skure, carporte, eller anden form for smabyggeri i delomrade B.
Bortset fra et enkelt udhus til opbevaring af redskaber der anvendes til at vedligeholde
feelles friarealer.

85.2 Bebyggelsesprocent

5.2.1 Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed er 100 %. Den samlede byggeret ma
kun anvendes inden for delomrade A.

§85.3 Bygningshgjder og etagefordeling

5.3.1 Der ma hgjst opferes 122 lejligheder med en gennemsnitlig stgrrelse pa 80 m2
bruttoetageareal, og ingen bolig ma veere mindre end 50 m2 bruttoetageareal.

5.3.2 Den enkelte bolig skal have en altan pa minimum 1.5 meter X 3,5 meter, og ved
stueetage en terrasse/have pa minimum 2.5 x 3.5 meter.

5.3.3 Bebyggelsen ma kun opfares med den placering vist pa kortbilag 3 og som angivet i
det falgende.

5.3.4 Bygningshgjden ma ikke overstige 18 meter.

5.3 5 Den maksimale bygningshgjde er ved,

en etage 3 meter,

tre etager 12 meter,

fire etager 15 meter,

fem etager 17 meter
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» seks etager 20 meter
Etagefordelingen er vist pa kortbilag 3.

5.3.6 Overdaekket cykelparkering ma maksimalt veere 3,10 meter hgit, og skal placeres,
som vist pa kortbilag 5.

5.3.7 Bebyggelsen skal opfares med sokkelkote pa minimum 10 cm over neerliggende
terreen, og faldet skal veere veek fra bygninger.

§5.4 Udhuse

5.4.1 Der ma kun opfares et enkelt udhus til opbevaring af redskaber til vedligeholdelse af
feelles friarealer. Udhuset kan placeres i delomrade B.

§5.5 Carporte/garager

5.5.1 Der ma ikke opfares carporte eller garager i lokalplanomradet.

85.6 Altaner

5.6.1 Der ma ikke opfares overdaekning pa altaner og haver.

85.7 Affaldsstationer

5.7.1 Der ma ikke etableres affaldsskakter i bebyggelsen.
5.7.2 Ved hvert byggefelt til etageboliger opfares en affaldsstation, som vist pa kortbilag 4

5.7.3 Affaldsstationer skal veere let tilgaengelige for beboere og renovationsbiler, og
placeres centralt og synligt inde i omradet.

5.7.4 Der skal etableres de ngdvendige faciliteter til sortering, opbevaring og transport af
affald i overensstemmelse med Ishgj Kommunes til enhver tid geeldende affaldsregulativ.
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8§ 6 Bebyggelsens ydre
fremtraeden

86.1 Facader

6.1.1 Bebyggelsen opfares i 3- 6 etager med terrassering som vist pa korthilag 2.
6.1.2 Facader opfares i glas kombineret med trae og tegl.

6.1.3 Gavlen bekleedes i mursten i mgrke nuancer indenfor jordfarve- og gratoneskalaen og
skal detaljeres med murdetaljer, hvor udvalgte sten traekkes frem eller tilbage.

6.1.4 Hver bygningsgavl skal have eget mgnster i murdetaljen, sddan at hver bygningsgavl
far egen identitet.

6.1.5 Pa facaden mod parkeringspladser ved svalegange skal der opfares udskudte
altaner i minimum1.5 meter i dybde og minimum 2 meter i leengde. Veernet skal bekleedes i
treelister med mellemrum, sa der skabes variation pa facaden.

6.1.6 Mod gardarealet skal der opfgres private altaner i minimum 1.5 X 3,5 meter, disse
skal visse steder og pa mindst 70 procent beklaedes med traelister med mellemrum for at
hindre indbliksgener.

6.1.7 Altaner ma ikke overskride byggefeltet.
6.1.8 Underpladen pa alle altaner skal farves i samme farve som vinduesrammer.

6.1.9 Elevator-og trappetarne skal inddaekkes i samme treelister som altanvaern, saledes at
de fremstar som arkitektoniske elementer.

6.1.10 Tage skal opfgres som grgnt tag med en varieret sedumbeplantning

6.1.11 Tekniske anlaeg skal inddaekkes og overdaekkes sa de ikke er synlige og skal fremsta
som en del af facaden.

86.2 Belysning
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6.2.1 Pa vej- og parkeringsarealer skal anvendes belysningsarmaturer og standere
tilsvarende anden ny belysning i kommunen.

6.2.2 Til belysning inden for veje og parkeringsplads ma der kun anvendes samme
armaturtype.

6.2.3 Pullerter skal placeres pa sti og i det feelles gardareal, og ma have en hgjde pa
maksimum 1,2 meter.

6.2.4 Belysningen skal veere nedadrettet og ma ikke vaere blaendende.
6.2.5 Der skal veere belysning pa facaderne, der markerer indgangsdgare.

6.2.6 Der skal veere belysning ved affaldsstationer.

§86.3 Antenner og paraboler

6.3.1 Paraboler og antenner ma ikke veere synlige fra vej og skal i stueetage placeres sa de
er afskeermede af omgivende haek.

86.4 Overdeekkede cykelparkeringspladser

6.4.1 Overdaekket cykelparkering udfares i galvaniseret stalkonstruktion og skal bekleedes
pa to facader med treelister..

6.4.2 Taget opfgres som grgnne sedumtage.

86.5 Skiltning

6.5.1 Reklameskiltning ma ikke finde sted.

86.6 Affaldsstationer

6.6.1 Affaldsstationer udfgres i ikke-brandbart materiale, og beklesedes med treelister.

6.6.2 Taget opfgres som grgn sedumtag.
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8 7 Vej, sti og parkering

§7.1 Vej

7.1.1 Lokalplanomradet vejbetjenes fra Industrivangen som vist pa kortbilag 4.

7.1.2 Langs Industrivangen fastsaettes en byggelinje pa 2,5 meter som skal plantes med
enkeltstaende treeer efter principperne i § 8.1.3.

§7.2 Sti

7.1.1 | det indre gardrum skal stierne have organiske og bugtede forlgh. Stier skal placeres
i princippet som vist pa kortbilag 5.

7.1.2 Der skal etableres to stiforbindelser til banestien som vist pa kortbilag 5.

7.1.3 Stier pa feelles friarealer skal etableres med slotsgrus.

§7.3 Parkering

7.3.1 Der skal etableres mindst én parkeringsplads pr. bolig.

7.3.2 Almindelige parkeringspladser skal vaere minimum 5 meter lange og minimum 2,5
meter bredde.

7.3.3 Udover de almindelige parkeringspladser skal der anlsegges:
- Mindst fire handicapparkeringspladser med en leengde pa 5 meter og bredde pa 3 meter.

- Mindst én handicapparkeringsplads med en la&engde pa 8 meter og en bredde pa 3,5
meter.

7.3.4 Parkeringsarealer skal etableres med en vandgennemtraengelig belaegning som f.eks.
greesarmeringssten med indramning i fliser.

7.3.5 Der ma ikke parkeres lastbiler og varevogne med en egenvaegt pa over 3.500 Kkg.
Bortset fra kortvarig parkering i forbindelse med flytning, renovation eller lignende.
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7.3.6 Der ma ikke forekomme langtidsparkering af starre karetgjer pa over 3.500 kig og
lystfartajer. SAsom campingvogne, bade og trailere.

7.3.7 Der skal etableres mindst 2 cykelparkeringspladser pr. 100 m2 bolig, hvor mindst 50%
af cykelparkeringspladserne skal veere overdaekkede.
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8§ 8 Ubebyggede arealer

88.1 Opholdsarealer

Beplantning omkring bebyggelse

8.1.1 Langs Industrivangen og banestien, skal der anleegges en byggelinje p& mindst 2.5
meter som skal anlsegges som i 88 8.1.3 - 8.1.6. Byggelinjen skal holdes fri for parkering og
bebyggelse.

8.1.2 Langs den nordlige side, skal der anleegges en byggelinje pad mindst 2 meter som skal
anlaegges med traeer af arten Tilia platyphyllos — storbladet lind. Traeerne skal anlaeegges
med en afstand pa maks. 4 meter.

8.1.2 Langs Industrivangen og banestien skal der anleegges en raekke af treeer. Treeerne
skal plantes med en indbyrdes afstand pa minimum 4 meter langs banestien og maksimum
3 meter mod Industrivangen.

8.1.3 Langs Industrivangen skal der anleegges sammenhaengende bggehaek.
8.1.4 Treeer skal veere saltbestandige og skal veere af arten Krimlind mod banestien,

8.1.5 Treeer skal veere saltbestandige og veere mindst tre af arterne Krimlind -TILIA
EUROPAEA PALLIDA, Spidslgn - Acer platanoides, Avnbgg eller redbgg mod
Industrivangen.

Landskab i det indre gardrum

8.1.6 Inden for lokalplanomradet skal der etableres et faellesareal, afgraenset af de fire
bygninger.

8.1.7 Der skal etableres "landskaber og bakker" med en variation af bade taet og spredt
beplantning. Der skal vaere arealer med klippet grees, og arealer med vildtgroende
naturgrees/elefantgraes og med eng- og markblomster.

8.1.8 | delomrade B, skal beplantningen som minimum omfatte;

- 30 enkeltstaende traeer, hvor der skal veere minimum tre arter af treeer, valgt ud fra
arterne, bgg, lind, redbgg, ask, ahorn, baeverasp og/eller smabladet lind.
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- fem klynger af teette blomster/graes, hvor der skal veere minimum 6 arter af graes/blomster,
diamantgrees, elefantgrees, japansk blodgrees, agastache, allium, erantis, iris, blatop,
bjgrnegrees.

- fire traeklynger af mindre treeer, hvor der skal vaere minimum tre arter af arterne, japansk
kirsebeaer, paradiseebler, rgdtjgrn og baermispel.

*Ved "klynge” forstas en gruppe pa minimum tre buske eller treeer.

8.1.9 Der skal etableres lavninger, regnbede, som kan biddrage til at handtere og forsinke
regnvand, som ikke ledes til kloakken.

8.1.10 Regnvandskanaler, lavninger og regnbede skal udformes landskabeligt, og
anleegges med en teet og afvekslende beplantning af blomster og vandsugende planter som
vandgran, piletreeer, hjertebladet el - alnus cordata og haengepil.

8.1.11 Langs den gennemskaerende sti i delomrade A, skal der anleegges minimum to
bakker med en hgjde pa minimum 75 cm. og de skal udformes landskabeligt.
Bakkerne skal beplantes med buske eller treeer som beskreveti 88 8.1.4 0g 8.1.5 .

8.1.12 Der skal etableres minimum tre opholdsarealer med en fast beleegning i grus eller
fliser.

8.1.13 Der skal etableres en legeplads.

Note - Opholdsarealer

De ovenstaende bestemmelser 88§ 8.1..gzelder for delomradet B vist pa kortbilag 2 og
fastleegger typen og maengden af beplantning og landskabelige elementer.

88.2 Forhaver og terrasser

8.2.1 Forhaver i stueetagen skal afgraenses i kirsebaerlaurbaerhaek.

§8.3 Belysning

8.3.1 Pa vej- og parkeringsarealer skal anvendes belysningsarmaturer og standere
tilsvarende anden ny belysning i kommunen.
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8.3.2 Til belysning inden for hver funktion (ved indgangspartier, veje, stier, parkeringsplads
osv.), ma der kun anvendes samme armaturtype.

8.3.3 Pullerter skal placeres pa sti og i det feelles gardareal, og ma have en hgjde pa
maksimum 1,2 meter.

8.3.4 Belysningen skal veere nedadrettet og ma ikke vaere blaendende.
8.3.5 Der skal veere belysning pa facaderne, der markerer indgangsdare.

8.3.6 Der skal veere belysning ved miljgstation samt affaldsstationer.

§8.4 Oplag

8.4.1 Der ma ikke etableres udendars oplag i lokalplanomradet.
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§ 9 Klima og energi

89.1 LAR

9.1.1 Regnvandshandteringen i omradet skal veere i terreen pa feellesomrader for at skabe
en samlet synergi for regnvandshandteringen i hele omradet.

9.1.2 Regnvand skal opsamles i forsinkelsesbassiner og/eller regnvandsbede, og s vidt
muligt afledes/fordampes/anvendes synligt pa feellesarealerne mellem bygningerne.

9.1.3 Overfladevand fra parkerings- og vejarealer skal ledes til eksisterende
regnvandssystem.

9.1.4 Geeldende aflgbskoefficient skal overholdes.

89.2 Grgnne tage

9.2.1 Tagflader, der ikke fungerer som tagterrasser eller solceller skal begrgnnes med mos,
stenurt og greesarter, der forsinker og begreenser afledningen af regnvand.

89.3 Solceller/solfangere

9.3.1 Tagflader der ikke fungerer som tagterrasser, begrgnning eller andet teknisk anleeg,
skal udformes med mulighed for at udnytte solenergi.
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§ 10 Forsyning

810.1 Lednings- og forsyningsanleeg

10.1.1 Lednings- og forsyningsanlaeg skal udfgres som jordkabler.

10.1.2 Lokalplanomradet skal forsynes med vand fra Ishgj Forsyning A/S.

§810.2 Spildevand

10.2.1 Spildevand skal tilsluttes Ishgj Spildevand A/S via eksisterende spildevandsstik.

Side 44



Lokalplan 1.99 (Kladde)

§ 11 Grundejerforening

11.1.1 Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt. Grundejerforeningen skal
varetage de feelles arealer og anliggender.
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§ 12 Forudseetninger for
Ibrugtagen

812.1 Ny bebyggelse

12.1.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, farend det er dokumenteret, at
bygningsreglementets stgjbestemmelser og Miljgstyrelsens vejledning om stgj fra veje, stgj
og vibrationer fra jernbaner samt stgj fra vicksomheder mm. kan overholdes.

12.1.2 Bebyggelsen skal veere tilsluttet vandveerk, og det offentlige kloaksystem.

812.2 Anleeg af vej, parkeringpladser, sti,
opholdsareal

12.2.1 Fer bebyggelse kan tages i brug skal parkering, vejadgang og stier i omradet veere
anlagt efter bestemmelserne i § 7.

12.2.2 Far bebyggelse kan tages i brug, skal beplantning, landskab og
regnvandshandtering vaere etableret efter §8 8.1 - 8.3

12.2.3 Far bebyggelse tages i brug, skal det dokumenteres, at de vejledende stgjgreenser
overholdes i indendgars opholdsrum og pa de udendgrs opholdsarealer.
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§ 13 Servituter

13.1.1 Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for overblik over andre tinglyste servitutter, der
har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Der ggres opmaerksom pa, at ikke alle rar,
kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler,
vandledninger, flernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger.

13.1.2 Fglgende servitutter opheaeves:
-10.11.1960 -11_A_ 434 (Byplanvedteeqgt)
-07.05.1962 - 11_M_112 (Grundejerforening)
-11.12.2003- -0 11_G_15 (Kommuneplantillzeg)
- 29.02.1964 - 2473-11(Lager, skur)

- 29.02.1964 - 2473-11 Dok om lagerskur og dettes evt. fijernelse.
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§ 14 Opheevelse af
lokalplan

814.1 Endelig vedtagelse

Ved endelig vedtagelse og offentligggrelse af Lokalplan 1.99, opheeves faglgende
lokalplaner og byplanvedtaegter ophaeves for ejendomme pa matrikel 19fa, 19fb, 19fd og
19fc, Ishgj By, Ishgij.

Lokalplan 1.14 - Ishgj Varmevaerk
Lokalplan 1.81 - Daginstitution, Industrivangen 26

Byplanvedtaegt 1.11.3 - Erhvervsomrade ved Ishgj Strandve;j
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§ 15 Retsvirkninger

815.1 Midlertidige retsvirkninger

Ved endelig vedtagelse og offentliggarelse af lokalplan nr. 1.99 ophaeves lokalplan nr. 1.14 -
Ishgj Varmeveerk, Lokalplan 1.81 - Daginstitution, Industrivangen 26 og Byplanvedtaegt
1.11.3 - Erhvervsomrade ved Ishgj Strandve;j.

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de ejendomme, forslaget
omfatter, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder ifglge planlovens 8§ 17 et midlertidigt foroud mod udstykning, bebyggelse og
agendring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortsaette som hidtil.

Lokalplanforslaget er i offentlig haring i 8 uger. Nar denne frist for indsendelse af
indsigelser, forslag og kommentarer er udlgbet, kan der ifglge planlovens § 13, stk. 2 opnas
tilladelse til en udnyttelse af eiendommen, som er i overensstemmelse med
lokalplanforslaget.

De midlertidige retsvirkninger gaelder fra den dato, hvor lokalplanforslaget offentliggares og
til den endelige vedtagelse af lokalplanen bekendtgeres - dog hgijst i et ar efter forslagets
offentliggarelse ma ejendomme, for-slaget omfatter, ikke udnyttes pa en made, der kan
foregribe indholdet af den endelige plan.

815.2 Endelig vedtagelse

| henhold til planlovens §18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
lokalplanens bestemmelser. Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og
dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel bebyggelse som anvendelse ikke strider
mod de i givne byggetilladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.
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Vedtagelsespategnelse

§.1 Vedtagelsespategnelse

| henhold til § 24 i Lov om planleegning offentliggeres forslaget til lokalplan af Ishgj Byrad
XX, XXXXX 20XX

Pa byradets vegne

Ole Bjarstorp / Kare Svarre Jakobsen

§.2 Vedtagelsespategnelse

| henhold til 8 27 i Lov om planleegning er lokalplan 1.XX 'NAVN’ vedtaget af Ishgj Byrad
den xx XXXXXX 20xx .

Pa byradets vegne

Ole Bjgrstorp / Kare Svarre Jakobsen
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Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understgttes af en raekke kortbilag mv., der viser lokalplanens

fysiske afgraensning og disponerering af omradet.

Der kan desuden veere illustrationsbilag, der viser et eksempel pa, hvordan bebyggelse og
anleeg kan udformes efter planen. lllustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og er

derfor ikke bindende.

Afhaengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsa vaere andre bilag.
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Kommentarer til forslaget

Pa denne side kan du laese de indsigelser, bemaerkninger og aendringsforslag, som er
indkommet via 'Din kommentar' i forbindelse med den offentlige haring
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