[shg) Kommune

I-I-' Juridisk Chef

Notat vedrgrende etablering og finansiering af anleeg af klimapark i Det Lille Er-
hvervsomrade i Ishgj Kommune.

Som led i realiseringen af helhedsplan for Byomdannelse af Det Lille Erhvervsomrade, Is-
hgj, september 2015, gnsker Ishgj Kommune at anleegge en klimapark pa ejendommen In-
dustriskellet 10 af areal ca. 3.000 m2.

Spgrgsmalet er om keb af denne ejendom og anleeg af en klimapark pa ejendommen vil
kunne finansieres ved at Ishgj Kommune szlger den byggeret, som ejendommen far tilfart
ved en kommende lokalplan til en eller flere naboejendomme.

Jeg kan herom udtale fglgende:

1.

3a.

Ishgj Kommune kan ikke overdrage den byggeret, der matte veere geeldende for Indu-
striskellet 10 til en eller flere naboejendomme. Byggeretten pa den eller de pageeldende
naboejendomme bestemmes enten af den for omradet gaeldende lokalplan eller efter
byggelovgivningens almindelige regler, dvs. bestemmelserne i bygningsreglementet
(BR18).

I forbindelse med behandlingen af et konkret byggeandragende vil man efter omsten-
dighederne kunne forgge den byggeret, som den pageldende ejendom har krav pa efter
de naevnte generelle regler, men man kan ikke pa forhand give tilladelse til en sterre
byggeret for en ejendom, end den der gelder efter lokalplanen og BR18, nar dette ikke
sker i forbindelse med et konkret byggeandragende. Dette folger af reglerne i BR18,
kap. 8, herunder specielt bestemmelserne i 8§ 166 og 187 og 188.

Ishgj Kommune kan derimod kegbe ejendommen Industriskellet 10 og videreszlge
denne ejendom til en eller flere naboejendomme med den til ejendommen hgrende
byggeret.

Ishgj Kommune vil derfor kunne realisere projektet med en klimapark pa Industriskel-
let 10 ved, at kommunen kaber ejendommen og anlaegger en klimapark. Kabet kan ske
enten i fri handel eller ved en ekspropriation efter Planlovens § 47, jf. herom narmere
bemaerkningerne i mit tidligere notat af 20. oktober 2019.

Nar Ishgj Kommune har kebt ejendommen, anleegger kommunen den gnskede klima-
park og palegger samtidig ejendommen en servitut om, at ejendommen pa den af
kommunen narmere bestemte made skal tjene til klimapark og friareal for beboerne, at
kommunen skal vere bade berettiget og forpligtet til at drive og vedligeholde klimaan-
legget, og at pataleretten til den naevnte servitut tilkommer Ishgj Kommune.

Ishgj Kommune kan herefter seelge ejendommen med den til ejendommen hgrende
byggeret til sammenlaegning med en naboejendom, f.eks. Industriskellet 12, 14 og 16.
Salget kan eventuelt, - hvis der ikke er vedtaget en ny lokalplan pa salgstidspunktet -,
ske pa betingelse af, at der inden en nermere fastsat frist sker endelig vedtagelse af en
lokalplan, der hjemler den byggeret, der seelges til naboejendommen sammen med In-
dustriskellet 10.
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3b. Alternativt vil Ishgj Kommune kunne salge Industriskellet 10 til to eller flere naboe-
jendomme efter anlaeg af klimaparken og paleeg af servitutten om klimapark som anfart
ovenfor, saledes at ejendommen yderligere palaegges en servitut om, at den skal tjene
som feelles friareal for de kebende naboejendomme. Efter bestemmelsen i BR18, § 454
stk. 2 a, geelder det, at man ved beregningen af byggeretten skal medregne ’grundens
andel i et selvsteendigt matrikuleret areal sikret som feelles friareal for flere ejendom-
me. Andelene i det selvsteendigt matrikulerede friareal fordeles ligefrem proportionalt
efter de enkelte grundes stgrrelse, medmindre kommunalbestyrelsen i hvert enkelt til-
feelde bestemmer andet, herunder en anden delingsnorm, eller at andele i det felles fri-
areal ikke kan medregnes.”

Et sadant salg af Industriskellet 10 til flere ejendomme kan ligeledes ske pa betingelse
af, at den for den medfglgende byggeret ngdvendige lokalplan bliver endelig vedtaget
inden udlgbet af en neermere herfor fastsat frist.

Ishgj, den 14. november 2019

UIf Andersen
Juridisk chef
Ishgj Kommune



