Q. M2

Ishej Kommune
g:-}f—g - Ejendomsadministrationen

Kobsaftale

Mellem Ishej Kommune, Ishgj Store Torv 20, 2635 Ishej som swlger

0g

Lind & Riser A/S, CVR-nr. 32 27 78 02, Erik Husfeldts Vej 9, 2630 Taastrup som keber
(i det folgende betegnet: “keber”)

er d.d. indget aftale om keb af ejendommen Kirkebjerggaard, Ishgj Bygade 95, 2635 Ishej, matt.
nr, 3ac Ishgj By, Ishaj, p4 felgende vilkér:

§1
Ejendommen

Ishej Kommune sxlger ejendommen matr.nr. 3 ac, Ishej By, Ishaj, Ishej Bygade 95, 2635 Ishaj:
med et areal pd 9.227 m” .

§2
Kabsbetingelser

Ishej Kommunens ”Salgsvilkér af 12. juni 2013” vedhacfiet som bilag 1 til kebsaftalen samt kabers
tilbud af 21. august 2013 er geldende med folgende tilfajelser:

Kpber er, jfr. kommunens udbudsvilkar pkt. 6. Forurening 1. afsnit, gjort opmarksom pé, at der er
et mindre omride 94 m2 med mulig forarening, hvilket keber accepterer. Evt. nedvendig oprens-
ning sker for kebers regning, Yed al gvrig forutening, som evi. senere konstateres pa grunden hen-
vises til bestemmelserne om forurening i samme pkt. i salgsvilkarene.

Hovedhuset kan nedrives. Nyt “hovedhus” opfares i lignende stil, men indrettet il 2-3 boliger og
denne bygning kan rykkes lidt frem i forhold til den nuverende placering. Kober fremsender place-
ringsplan inden overtagelsesdagen, til salgers endelige godkendelse. Det nuvzrende udtryk med et
&bent areal foran stuehuset, mod Ishgj Bygade, skal bevates.

Samtlige treer pa ejendommen kan fzldes dog bibeholdes randbeplantningen. Keber fremsender
beplantningsplan for ejendommen, som viser, hvor kgber foretager nyplantning.

9
1 henhold til kabes bebyggelsesplan af lﬁf. august 2013 kan der opfares et byggeri pd 3.000 m2.

Ejendomshandelen er for bide k;abers. og selgers side betinget af, at endelig lokalplan for bebyggel-
sen vedtages uden vaesentlige esndringer. Lokalplanen forventes vediaget af Byridetijuli 2014.

Safremt lokalplan foreligger godkendt af byrddet farend 1. juli 2014 rykkes overtagelsesdagen til-
svarende frem til den dato byridet har godkendt lokalplanen.
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Lokalplan udarbej cé?/af keber i samarbejde med Ishgj Kommune efter principperne i kebers be-
byggelsesplan af 18. august 2013, Der udarbejdes i samarbejde med kommunens planafdeling en

tidsplan for udarbejdelsen af lokalplanen.

Bebyggelsen opfores som lavenergihuse efter 2015-bygningsreglements krav og varmeforsynes
med naturgas.

§3
Byggemodning
Al intern byggemodning af ¢jendommen udfieres og betales af keber. Det samme geelder eventuelle
udgifter til landinspekter ved yderligere opdeling og udstykning af ejendommen som led i ejen~

dommens bebyggelse og salg. Keber sarger sdledes selv for tilslutning til vand, spildevand, el, tele-
fon, antenne og varmeforsyning og betaler tilslutningsbidrag, idet stik er fart fremfort til grunden.

§4
Overtagelsesdag og refusionsopgerelse
Ejendommen overtages af keber den 1. juli 201 4.

Med overtagelsesdagen som skeetingsdag udarbejdes smdvanlig refusionsopgerelse vedigrende
ejendommens indtegter og udgifter, der betales kontant pd anfordring.

§5
Kebesummen

Kebesummen er aftalt til kr. 7.500.000 skriver kronet, syv millioner ferm hundrede tusinde 00/100.

Belgbet er inkl. moms,

Swlger fremsender momsfaktura pa kebesummen senest 30 dage fer overtagelsesdagen. Kaber stil-
ler bankgaranti for hele kebesummen fra kebers underskrift af kebsaftalen og indtil kebesummen er

frigivet til selger.
Den kontante kabesum forfalder til betaling pa overtagelsesdagen.

Ved forsinket betaling af kebesummen betales renter med den i renteloven fastsatte rente,

§6
Kwsbers almindelige byggepligt

Kaber kan i samrdd med szlger pibegynde projekteringsarbejderne pa grunden fra den 1. januar
2014, hvis keber samtidig overfor selger har stillet bankgaranti for hele kabesummen, S&fremt ke-
ber pabegynder jordbundsundersagelserne pd det kebte areal inden overtagelsesdagen foretages re-
fusion for ejendommens omkostninger fra denne dag. Sadanne arbejder skal forud godkendes af

s®lger,




Keber skal pabegynde og ferdiggere byggeriet pé arealet hurtigst muligt. I modsat fald er sazlger
berettiget til at hawve kebet, hvorefter hver part tilbageleverer, hvad han har modtaget.
Byggeriet skal vaere afslutict senest 2 &r efter lokalplanens vedtagelse.

§7

Erklaring i medfor af lovbekendtgorelse 2007, nr,785
om sommerhuse og campering m.v.

1 medfer af lovbekendtgarelse 2007, nr. 785 om sommerhuse og campering m.v., erklerer kaber, at

ejendommen ikke er omfattet af lovens § 1, idet den skal anvendes til udstykning og opferelse af
private helarsboliger til videresalg.

§8

Erklzering om ejendommens vaerdi
i forhold til stempelomkostningerne

Parterne erkleerer endvidere pé tro og love af hensyn til stempelomkostningerne, at kebesummen for
ejendommen ikke er mindre end ejendommens veerdi 1 handel og vandel. Parterne henviser i den

forbindelse til, at handelen er sket | overensstemmelse med regleme i Indenrigs- og Sundhedsmini-
steriets Bekendtgerelse nr, 799 af 24. juni 2011 om offentlig udbud ved salg af kommunens faste

gjendomme,
§9
Skede

Kaber er forpligtet til at sende digitalt skede il godkendelse og underskrift i Ishaj Kommune sencst
14 dage for overtagelscsdagen. Efter underskrift skal skedet anmeldes hurtigst muligt,

Kwber tinglyser handelen i det digitale ﬁnglyéningssystem.

§10
Ombkostninger

Alle omkostninger ved berigtigelse af kebsaftalen, herunder fast og variabel registreringsafgift samt
salar til kebers advokat, betales af keber.

Ishgj Kommune betaler salr til evt, egen advokat.

Isha, den%’sﬁgliﬁlndars sbemyndige]se
F h af den 9. december 2008
of IFﬁLKO mune: gy % )Z/
Ole ng:sﬁ Anders Hvid Jensen
leﬁkmf
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{shej Kommune

Ishgj den 12. juni 2013
Udbudsvilkir Kirkebjerggérd

Salgsvilkar
for
Kirkebjerggard, Ishgj Bygade 95, 2635 Ishgj

Ishgj] Kommune udbyder ejendommen matr. nr. 3ac, Ishgj By, Ish@] beliggende Ishgj Byga-
de 95, 2635 Ishgij til salg.

Anhonce om salg af ejendommen indrykkes i Betlingske Tidende, Licitationen og Sydky-
sten, bilag 1, samt offentliggere p& kommunens hjiemmeside i medfer reglerne i bekendtge-
relse nr. 799 af 24, juni 2011 om offentligt udbud ved salg af kommunens faste ejendomme,

bilag 2.
For salget gazlder flgende af Ishaj Byrad fastsatte
Vilkar

1. Den udbudte ejendom
Ejendomimen mate. nr. 3ac, Ishgj By, Ishgj omfatter 9.227 m2.

P4 cjendommen er der et hovedhus, som er opfart i 1900 med et samlet erhvervsareal pa
207 m? indeholdende kontor- og madelokaler samt en kantine og to toiletter. Hovedhuset

skal bevares.

Lasngebygningerme er opfert i 1900 med et samlet erhvervsareal pa 1.282 m2. Disse byg-
ninger har vaeret benyttet til TV-studie og produktion med tilhgrende kontor, kekken og toilet-
faciliteter. En anden del af bygningen har vasret benyttet il bibliotek og skole. Disse byghin-
ger skal nedrives,
Kortskitse bilag 3.

Ejendommen er beliggende midt i lshgj Landsby, som har ca. 1.600 indbydgere.
Ish@j Landsby har egen skole, daginstitution, idraatsforening samt et forsamlingshus.

Den udbudte ejendom pataenkes udlagt til ny teet/iav bolighebyggelse som ejer eller andels-
boliger.

Fjendommen er beliggende i byzone.

[ forbindelse med salget skal der udarbejdes ny lokalplan. Keber betaler og forestér dette
arbejde 1 samarbejde med kommunen som et vilkar for handelen.

Nar byomrader genplanlasgges, enten ved renovering af veje, byggemodninger eller revision
af lokalplaner, skal byomraderne geres robuste mod skybrud. Der er rige muligheder for at
indrette terreen, sa oversvsmmelser tilbageholdes lokalt ved overfladelgsninger pa matrik-
len. Oversvgmmelser dirigeres til lavt-prioriterede omiader eller terreen er indrettet sa over-
svgmmelser frit kan Igbe til recipienter (overfladevand fra sterre motortrafikerede omrader
skal renses inden udlgb til recipient). Dette suppleres med en lokal beredskabsplan for de
omrader, hvor risikoen for skader ved oversvgmmelser fortsat er haj.




2. Kebshetingelser
Lokaiplan

Fra saelgers side er kebet betinget af, at kaber pabegynder bygningsarbejderne pa den kab-
te ejendom inden 12 méaneder efter overtagelsesdagen og at byggeriet pa arealet fasrdigge-
res uden ugrundet ophold senest 24 méneder efter overtagelsesdagen. I modsat fald er
seclger berettiget til at hesve kebet mod tilbagebetaling af den kgbesum, som kaber har be-
talt til seslger med fradrag af kr. 100.000 daskkende seelgers meromkostninger ved et gen-

salg.

3. Saelgers ansvar for den omhandlede ejendom

Fjendommen salges, saledes som den er og forefindes og som beset af keber med de ret-
tigheder og forpligtelser, der er beskrevet i neerveerende salgsvilkar med bilag. Ejendommen
overdrages i gvrigt af saelger, uden at saclger har noget ansvar for faktiske og retlige mang-

ler, bortset fra vanhjemmel.

4. Byggemodning
Al intern byggemodning af ejendommen er Ishgj Kommune uvedkommende og forestas og

bekostes af kaber. Det samme geelder eventuelle udgifter 1l landinspekigr ved ydetligere
opdeling og udstykning af den kebte ejendom som led i ejendommens bebygaelse og salg.
' Keber sgrger saledes selv for tilslutning til vand, spildevand, el, telefon, antenne og fjern-
\/M;S yarme oy betaler de hermed forbundne tilslutningshidrag, idet stik er fert fremfart til grun-

den.

5. Bebyggelsen

Fasthalde en passagef/sti fra Kirkebjerg Veenge gennem Kirkebjerggard.
Fastholde en gren beplantet "bufferzone” langs grunden ud mod Ishgj Bygade pa min. b
m. Denne skal friholdes for byggeri og private havearealer.

Fjendommen ligger 1 et separatkloakeret opland og er omfattet af den gaeldende spilde-
vandsplan for Ishg] kommune. For ejendommen geelder en maksimal befesstelsesgrad pa

40%.

Krav il kommende byggeri:

Tact-lav bebyggelse.

Lavenergibyggeri. ,

Symmetriske saddeltage uden valm belagt med enten rade tegl effer integrercde sorte og
ikke-reflekterende solceller og sort skiffer.

Taget skal have en haeldning pa 40-50 grader.

Facaderne skal opfgres i mursten og fremsta pudsede i lyse jordfarver.

1,5 etage med udnyttet tagetage.

Max. hgjde 8,5m.

Krav til parkering:
1,5 p-plads pr. bolig.
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Kra il eksist ol ;s

A. Vandforsyning
Lokalplanomradet er omfattet af Ishg] Forsyning.

B. Varmeforsyning
Lokalptanomradet forsynes med naturgas:

C. Feeliesantenne
Lokalplanomradet er omfattet af Ishgj Feellesantenne.

6. Forurening
Grundet en 10.000 | olietank er 94 m2 af ejendommen kortlagt (bilag 4) pa vidensniveau 1

(mullig forurenet jord) Det kortlagte omrade ligger op til den sydvestlige leenge af garden. S&-
fremt der skal laves byggs- og anlasgsarbejde i dette omrade, skal der ansgges omen § 8
tiladelse jr. Jordforureningsloven. Tilladelse skal sikre, at forureningen ikke udgar en risiko
for at forurene grundvandet, og at den ikke pavirker menneskers sundhed.

Ishaj Kommune er ikke bekendt med yderligere forurening pa ejendommen..

Ved forurening forstas indhold af olie-, benzin-, kemikalie- og/eller tungmetalrester i jorden,
som overstiger jordkvalitetskriterierne for den patssnkte anvendelse af jorden i Miljgstyrel-
sens, pad udstykningstidspunktet, geeldende liste over kvalitetskriterier for jord. Forekomster
af marksten, murbrokker, beton, metal, glas o. lign., der er inaktive i forhold fif udvaskning af
forurenende stoffer og derfor ikke udger et miljsproblem anses ikke for forurening. Fore-
komst af starre mesngde (>250 kg.} ashestholdig eternit i jorden anses dog for forurening.

Der er ikke foretaget forureningsundersggelse af ejendommen forud for kebet.

Safremt ejendommen i forbindelse med gennemfgrelse af byggeriet viser sig forurenet, er
kaber forpligtet fil omgdende at orientere saelger herom saledes at det kan blive bestemt,
hvorledes fiernelse af forurenet jord og retablering skal finde sted i overensstemmelse med

miligmyndighedernes anvisninger.

Saelger kan fastholde handelen mod at afhjeeipe forureningen séledes at ejendommen ikke
vil blive registreret som forurenet. Hvis seelger veelger at afhjeslpe forureningen, og dette
medfarer vaesentlig forsinkelse for kebers byageri, kan kaber dog vasige at haeve handlen.
Kgber har 14 dages fiist til at hasve handelen fra modtagelsen af saelgers titbud om afhjeslp-
nhing. Hvis handlen haaves pa det grundlag, har parterne ingen krav mod hinanden,

Hvis saslger vaelger at tilbyde forholdsmaessigt afslag i ksbesummen, og keber ikke er til-
freds med starrelsen heraf, har keber 14 dages frist fil skriftligt at heeve handlen. Hvis hand-
len haeves pa det grundlag, har parterne ingen krav mod hinanden.

Safremt kaber vaslger at traede tilbage fra handlen udleveres kopi af alt materiale i forbindel-
se med forureningsundersggelsen til seelger. Omkostningerne i forbindelse med undersp-

gelse af paviselig forurening atholdes af kaber.

Ejendommen er omfaltet af omradeklassificeringen. Det betyder, at flytning af jord i sterre
meengder end 1 m3, skal anmeldes til Ishg] Kommune, Plan-, Bygge- og Miljgcenter.




/\ .

4
Anmeldelsen skal blandt andet indeholde analyse af jorden. Der skal udtages 1 analyse /
120 ton. Praven skal analyseres for PAH, tungmetaller og kulbrinter. Grundejer skal vaere
opmeetksom pa, at en eventuelt godkendt modtager kan have andre krav til analysefrekvens

i henhold til deres godkendelse.

7. Fundering og piloteringsudgifter
ishgj Kommune har ikke kendskab til seetlige jordbundsforhold i omradet, som ger det ngd-

vendigt med ekstra ordineere funderingsforanstalininger ved nybyageri.
Der er ikke foretaget jordbundsundersggelse af ejendommen forud for kahet.

Kzber har ret til for egen regning at foretage geotekniske undersggelser af jordbundsforhol-
dende med henblik pa undersagelse af jordens baereevne. Viser en sédan geoteknisk un-
dersggelse, at det planlagte byggeri eller den planlagte byggemodning kraaver pilotering el-
ler tilsvarende ekstrafundering, kan keber traade tilbage fra aftalen ved skiftlig meddelelse
herom til Ish@j Kommune bilagt den geotekniske undersggelse, der skal vaere Ish@} Kom-
mune | heende senest to maneder efter ejendommens overtagelse. Séfremt en sadan skrift-
lig meddelelse ikke fremkommer il Ishgj Kommune inden udlgbet af den nasvnte frist, kan
kaber ikke gare krav gesldende mod Ishaj Kommune i anledning af, at der matte veere be-
hov for pilotering eller anden ekstrafundering af grunden, som ka@ber ikke har mattet paregne

ved kebet af ejendommen.

Kaber kan dog ikke treede tilbage fra kabet, s&fremt Ishgj Kommune inden fre uger fra mod-
tagelsen af kebers skriftige meddelelse om det dokumenterede behov for ekstrafundering,
tilbyder keber, at Ishgj Kommune vil betale de dokumenterede meromkostninger, der vil pa-
lbe til den nedvendige ekstrafundering af byggeriet/byggemodningen i forhold til det, som
kgber har méattet paregne ved kebet af ejendommen. Hvis kaber treader tilbage fra handien
og lshgi Kommune ikke inden for neevnte frist har givet meddelelse om, at ville betale de
dokumenterede meromkostninger til ekstrafunderingen, er Ishej Kommune forpligtet fil
straks og senest 14 dage fra modtagelsen af kgbers meddelelse om hehovet for ekstrafun-
dering at tilbagebetale den eflagte kebesum med tilleeg af renter, 2% p.a. fra kgbesummens
betaling il Ishgj Kommune og indtil tilbagebetalingen af kabesummen til keber. Hver part
beerer | sa fald egne omkostringer afholdt i anledning af kebet og ingen af parterne kan go-
re krav gaeldende pa erstatning fra den anden part.

Hvis funderingsproblemet er lokalt, er parterne dog enige om, at man vil forhandle om mu-
lighederne for at undga meromkostninger til ekstrafundering ogleller pilotering ved en om-

placering af det planlagte byggeri og/eller undersgge, om kabet kan gennemfgres mod et

forholdsmecssigt afslag i kebesummen for eventuelle reducerede byggemuligheder.

8. Ark=ologi
Der er ikke foretaget arkseologisk undersggelse af ejendommen forud for kabet.

Findes der fortidsminder under et jordarbejde pa parcellen vil, de i givet fald vesre omfattet
af Museumslovens § 27 (lov nr. 473 af 7. juni 2001).

Jordarbejdet skal i givet fald standses i det omfang det bergrer fortidsmindet, og fundet skal
straks-anmeldes til Kroppedal Museum, Kroppedals Alle 9, 2630 Taastrup, tif. 43 30 30 00.

Saelger yder ingen erstatning eller forholdsmasssigt afslag | ksbesummen, hvis der i forbin-

delse med udnyttelsen af ejendommen findes fortidsminder.

9. Overtagelsen o
élzjeﬁdammeiwveﬁages%ﬁé*deﬁ—iiafte,—h\fﬁﬂshﬁj-réamFﬁuneseaeeepte#kﬁbsaﬁai&fereligger‘——a
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Med overtagelsesdagen som skasringsdag udarbejdes seedvanlig refusionsopgarelse vedrg-
rende ejendommens indteegter og udgifter. Saldoen betales kontant pa anfordring.

10. Ejendommens kebesum
—Ved-underskiift-pi-kahsaltalon-erlegger-keberkpbesummen-kontant-ilshgKommune.—

—Med-foisinket-betaling-af-kpbesurnen-betales-rentormed-den-renteloven fasteaite-rente—

Parterne erkleerer pa tro og love af hensyn til tinglysningsafgiften, at kebesummen for ejen-
dommen ikke er mindre end ejendommens veardi i hande! og vandel.

11. Diverse erkl@ringer
Under henvisning til lovbekendiggrelse 2007, nr. 785 om lov ot sommerhuse og camping

mv. med senere sendringer, erklasrer keber, at ejendommen er erthvervet med henblik pé
opfarelse af helarsholiger og er derfor ikke omfattet af lovens § 1.

12. Tinglysning af kebsaftale
Parterne er forpligtet til at medvirke til, at kebers ret over sjendommen tinglyses efter under-

skrivelsen af kebsaftale. Til brug for tinglysningen forpligter parterne sig til at underskrive de
evt. ngdvendige tinglysningsfuldmagier og andre dokumenter til brug for tinglysningen af
indholdet af kgbsaftale eller tittraade tinglysningen i det digitale tinglyshingssystem via digital

signhatur,

Kebers advokat forestar den tinglysningsmaassige berigtigelse af handelen i det digitale ting-
lyshingssystem,

13. Omkostninger
Alle omkostninger ved udarbejdelsen af nasrvesrende salgsvilkar samt annoncering af ejen-

dommen afholdes af sasiger.

Alle omkostninger forbundet med afgivelse af tilbud samt berigtigelse af sjendomskebet
herunder fast og variabel registreringsafgift samt saleer til kebers advokat, betales af kaber.

14. Acceptirist og kebsafslutning
Kaber fremsastter bindende tilbud med en acceptfrist pa 2 maneder regnet fra udlabet af

den i udbuddet fastsatte frist for tilbudsafgivning.

Kabstilbud skal vesre skiiftlige og skal senest vesre Ishgj Kommune, Ejendomskontoret, ls-
hgj Store Torv 20, 2635 Ishgj, i heende torsdag den 15. august 2013 kl. 12:00.

Indkomne kabstilbud behandles fortroligt, indtil salg har fundet sted. Herefter er kabstilbud-
dene tilgaengelige efter den til enhver tid gasldende lovgivning og praksis herom.

Byradet er ikke forpligtet til at saslge ejendommen til den hgjstbydende og kan veslge at for-
kaste alle indkomne tilbud, jf. bekendtggrelse af 24. juni 2011 om offentlig udbud ved salg af

kommunens faste ejendomme § 6, stk. 1 og 2.

15. Bitag til neervaerende salgsvilkar
1. Annonce indrykket i Berlingske Tidende, Licitationen og Sydkysten samt phA kommu-

nens hjemmeside
2. Indenrigsministeriets bekendiggrelse nr. 799 af 24, juni 2011
3. Kortskitse over det udbudte areal
/_\ 4. Kortskitse over forurening




