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1.1 FORUDSATNINGER

Ved Fasanskellet skal der opfares 34 boliger efter AlmenBolig+ konceptet (AB+) som del af rammeaftale 4. Det henvender
sig malrettet til beboere, som til gengaeld for en lavere husleje end i almindelige boliger, selv vil tage vare pa boligen og den
private have, samt den daglige drift og vedligehold af fzellesarealer i bebyggelsen.

Projektets bebyggelsesplan, samt landskabelige bearbejdning tager udgangspunkt i konkurrenceopleegget for rammeaftale 4,

samt godkendt dispositions- og projektforslag.

1.2 BELIGGENHED

Trekantsgrunden ved Industriskellet ligger mellem et supermarked mod nord-gst, en

(ny) bolighebyggelse, Fasanparken, mod nord-vest og et grant omrade ved

Pileskoven mod syd. Pileskoven er en del af kystkilen i fingreplanen, og grunden ligger dermed med direkte adgang til et
starre grant rekreativ omrade.

Adgang til boligerne sker via Fasanskellet fra nord, som forgrener sig i to veje, nord-gst og nord-vest for bebyggelsen. Disse
veje fungerer ogsa som brandveje.

1.3 LANDSKAB

Den nye bebyggelse ved Fasanskellet planleegges som en ryg mod nabobebyggelsen og gaden.
Dermed skabes et intimt og skeermet gardrum, der orienterer sig mod det granne omréde og de
eksisterende traeer, som en lille skov foran beboernes terrasser og altaner. Det granne rum bliver til
et feelles centrum i bebyggelsen, hvor beboerne mades til leg og ophold.

Hele bebyggelsen bindes sammen af feelles stiarealer, der leder frem til boligerne, miljgstation og
skure. Offentlige passager mellem bebyggelsen og nabobygninger, skaber sammenhang og faellesk-
ab i det nye omrade.

Beplantning med en variation af treeer, buske og graesser, danner rumlige overgange mellem private
og offentlige zoner, og skaber et grant og levende feellesrum.

Det grgnne hegn af trezer mod syd, danner en flot gr@n ryg og skeermer bebyggelsens feellesareal.
Allerede fra start vil bebyggelsen fremst& med et grant udtryk.

Boligerne i stueplan har pa begge sider adgang til en mindre have. Forhaver og baghaver er bearbej-
det forskelligt, og forholder sig henholdsvis mod gaden, og mod det granne feellesrum.

Ind mod det feelles gardrum er haverne mellem boligerne opdelt med lave begrannede hegn / busk.
Ud mod fzelles arealerne er haverne delvist abne, kun afgraenset af stauder og mindre, rumdannende
buske. Dette er for at skabe en fornemmelse af en starre have, give en vis fornemmelse af privathed,
samtidig med, at der er sammenhaeng til feellesarealerne i den taette bebyggelse.

De haver, der ligger ud mod vejareal (mod nordgst og nordvest), vil afgreenset med begrgnnet hegn /
haek omkring hele haven, s& der opnas mere privathed ud mod vejen.

Haverne vil pa ankomstsiden veere indrettet med et stiareal frem til indgangsdaren. P& begge sider af
boligen udlaegges et mindre terrasseareal med fast belaegning. Resten af haven vil fremsta gran.

Det feelles gardrum har det grenne omrdde som ryg. Nye treeer plantes langs skellet, i det trekants-
formede rum og ude til gaden for at treekke det granne karakter ind i bebyggelsen og videre ud til
vejen. Med den vifteformede disponering af boligerne vender alle boligerne mod enten sydvest eller
sydast, hvilket giver gode lysforhold med sol det meste af dagen for alle boliger.



INVENTAR OG KONSTRUKTIONER | TERRAN
Miljgstationen er placeret pa parkeringspladsen i den nordgstlige del af grunden.

| det feelles gardrum, i periferien af det grenne faellesareal, er placeret 12 private skure, resten er placeret i tilknytning
til boligerne.

En varmecentral er placeres i samme omrade som skurerne, med samme overflade, sa der skabes et feelles udtryk.
Varmecentralen optager et areal pd 2,5 x 5 m.

Feellesarealet indrettes i dialog med byggeudvalget med legeinventar og opholdmabler.

PARKERING

Parkering ligger pa nord-gst siden af grunden, overfor Nettos parkeringsareal. Der etableres 2 stk. handicap parker-
ingspladser bestdende af 1 stk. af 2,5 x 5 meter med mulighed for brug af 1m gangareal og 1 stk. af 4,5 x 8 meter.
Cykelparkering er spredt i terreen, og i de private haver.

1.4 MATERIALER

Stierne taenkes i en ensartet, fast beleegning i betonfliser med samme materialitet bade i de private og faelles arealer.
Flisestarrelse og manstret varieres for at adskille de private fra de feelles arealer.

Konstruktioner i terreen udfares i tree eller galvaniseret stal, der danner sammenheeng til de treebeklaedte nicher i
facaderne eller til veern samt skodder pa husene. Hvor det er muligt begrannes facaderne.

BEPLANTNING

De private haver indrettes med et befeestet terrasseareal. Mellem boligerne etableres lave hegn begrannet med slyng-
og klatreplanter, elternativt plantes lave bagehaekke. Mellem terrassen og den feelles sti / feelles arealet plantes et
levende bed af bunddaekke med en eller to soliter buske.

Feelles arealet vil fremstd som en stor gran graesflade, med enkelte rumdannende, flerstammede treeer placeret
soliteert eller to sammen. | overgangen mellem stiareal og greesfladen, plantes starre bede med bunddaekker kombi-
neret med stauder, der over aret vil blomstrer i forskellige farver og perioder. Som bagtaeppe for dette star

Treeer i feellesarealerne vil vaere af mellemstor karakter, mens treeerne taettere ved boligerne vil vaere mindre, for at
modvirke skyggegener i haverne.
Der arbejdes med beplantningstyper, der tager hensyn til lavt plejeniveau.

1.5 AREALER

Antal boliger 34 stk.
Bruttoetageareal 3.360 m2

Samlet grundareal 6.211 m2
Bebygget areal 1.366 m2
Friarealer 4845 m2
Antal p-ladser 34 stk.
- heraf hc p-plads 1 stk.
- heraf kassebil p-plads 1 stk.
Bebyggelsesprocent b4 %
Friareal af samlet grund 78 %
Cykelparkering 51 stk.
- heraf i privat have 21 stk.
- heraf pd terraen 30 stk.
Miljgstation / affaldsg 1 stk.
- dagrenovation, nedgravet 1 stk.
- papir / pap 1 stk.
-glas 1 stk.
Skure / depotrum 36 stk.
- heraf i feellesareal (privat) 12 stk.
- heraf i bolig eller trappe 22 stk.
- heraf faelles for bebyggelse 2 stk.

1.6 MYNDIGHEDER — BRAND 0G BEVARINGSVARDIGE TRAER

BRAND
Der er adgang for udrykningskarer via Fasanskellet. Udrykningskarer kan holde pa gaden langs det nordgstlige-
og nodrvestlige skel. Alle indgangsdgre ligger indenfor en 40m afstand, jf. Branddiagram.

Der er taget hensyn til opsaetning af brandredningsstiger ved udformning af de private haver.

BEVARINGSV/ARDIGE TRAER
Lokalplanen udpeger ingen bevaringsveerdige treeer pa grunden. Det eksisterende hegn af traeer syd for grunden
rares ikke.
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