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Ofte har vi fglt at tingene er
foregaet hen over hovedet pa
os, men det er vel sddan det
er i dagens Danmark.

Det er efterhanden rigtig
mange ar de fgrste
udkast/ideer kom, og vi har
alle i omradet naermest holdt
vejret og i hvert fald ogsa
holdt inde med renoveringer
og investeringer. Dette hele
tiden fordi vi taenkte at ” nu
sker det” . ?

Nu er der sa kommet endnu
en detaljeret beskrivelse om
planerne for omradet, og vi

Derudover har der veeret gennemfgrt en spgrgeskemaundersggelse, som
blev sendt til alle virksomheder og efterfglgende blev der afholdt
individuelle mgder, med de, der havde tilkendegivet at de var
interereserede i det i undersggelsen.

Helhedsplanen fra 2015 er blevet efterfulgt af en raekke lokalplaner, der
muliggar boligbyggeri pa de matrikler, som virksomhedsejerne gennem
arene har solgt.

Pa baggrund af et gnske fra byradet er planen fra 2015 blevet revideret til
de forslag, som netop har vaeret i hgring (2022). Pa samme made som
planen fra 2015, er omradet inddelt i nogle “rammer”, som definerer hvad
omradet i fremtiden ma bruges til og hvor hgjt og hvor meget, der ma
bygges. Det er de rammer, som en evt. opkgber/udvikler vil henvende sig
til virksomhederne pa baggrund af og som vil danne baggrund for
prissaetning for eiendommen og som der kan bygges pa baggrund af
fremadrettet. Sa det er ikke en plan kun for dem, der allerede er opkgbt,

Indsiger Indsigelse Administrationens bemaerkninger Administrationens
forslag til
2&ndringer

1. Vi har i de efterhanden mange | Den fgrste helhedsplan for omradet blev vedtaget i september 2015. | Der foreslas ingen

Pia Jensen forskellige planer, der har processen med helhedsplanen er der blevet afholdt en feelles mgder bade 2ndringer pa

J.Jensen. vaeret udlagt for omradet. pa radhuset og i selve omradet, hvor en virksomhed lagde lokaler til. baggrund af

hgringssvaret.
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synes helt sikkert, uanset
konsekvenserne for os
erhvervsdrivende, at det ser
spaendende ud.

Dog vil vi lige komme med to
bemaerkninger til den nye
"plan” ;

Vi kan se at vi er “indrammet”
flere steder , og dermed
indgar i planerne. Til det vil vi
lige sige , at vi altsa ikke er
blevet “opkgbt ” |

Derudover ved vi at
kommunen er blevet gjort
opmarksom pa, at vi har en
privat feellesvej op langs vores
bygning, og denne vej
benytter vi flere gange om
maneden, bla. til afhentning
af skrot og st@rre emner.
Dette er naturligvis
ngdvendigt for os at kunne
blive ved med sa laenge vi
driver virksomhed herfra.

men en samlet plan for hele omradet, der gradvist vil blive realiseret i takt
med at virksomhederne gnsker at flytte fra omradet.

Der er i dag en privat feellesvej langs virksomhedens nordlige side, som den
tidligere har delt med to grundejere, som nu har solgt deres grunde. Sagen
behandles i en selvstaendig sag.

Det foreslas, at
bemaerkningen ikke
medfgrer eendringer
i helhedsplanen

2.
BaneDanmark

Bygherre skal vaere
opmaerksom pa at jvf
jernbanelovens §24 skal
Banedanmark godkende
byggeri i naerheden af banen
pga hensynet til
jernbanesikkerheden. | kan
kontakte arealforvaltning pa

Bygherre ggres opmaerksom pa loven i lokalplanprocessen og i lokalplanen
i omrader, der ligger taet pa jernbaner. Der fglges op i
byggesagsbehandlingen.

Det foreslas, at
bemaerkningen ikke
medfgrer eendringer
i helhedsplanen
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arealer@bane.dk med
detailtegninger.

3.

Niels Kristian
Jensen (medlem
af Grgnt Rad)

1) Omradet ved varmevarket
bar udnyttes til "Direkte
Genbrug" dvs.

mulighed for at borgere kan
bytte ting. Det vil give liv og
modvirke at omradet ligger
gde hen med deraf fglgende
uheldige aktiviteter.

2) For isaer cykler gaelder det,
at der skal etableres
opladningsmuligheder, det er
vigtigere end overdakning.
Elcykler er en langt mere
miljgrigtig l@sning end biler
(inklusive elbiler).

3) Det viste grgnne omrade en
fin ide, der skal vaere mindst 2
af samme stgrrelse i omradet.
Ellers vil omradet med sin
ekstremt hgje
bygningsprocent blive et
lavstatus-omrade med alle de
deraf fglgende

problemer.

1)Genbrugspladsen lukker ved udgangen af 2022. Byradet har bedt om, at
der sidelgbende med denne plan blev udarbejdet en kortleegning af
eventuelle ekstra parkeringsmuligheder. Arealet indgar som et muligt
parkeringsareal. Kortlaegningen er vedlagt som bilag til sagen. Der er med

helhedsplanen ikke taget endelig stilling til hvad omradet skal anvendes til.

2)Planloven giver ikke mulighed for at der i lokalplaner kan stilles krav om
om opladningsmuligheder til cykler. Da dette er en helhedsplan, kan det
godt skrives ind i helhedsplanen som oplaeg til dialog med de, der
efterfglgende skal bygge.

3) Safremt kommunen gnsker yderligere grgnne feellesomrader, beror
dette pa en politisk beslutning om opkgb af yderligere grunde i omradet
samt efterfglgende realisering af en park eller lignende.

Kommunen har allerede opkgbt den grund, som er udpeget i dag, da den
foruden sin vigtighed som en grgn falles plads ogsa er af vigtighed i
forhold til en klimasikring i omradet.

Omradet er omkranset af grgnne omrader, Adalen mod syd, strandparken
blot 500 meter mod @st og baneparken mod nord. Foruden de fzelles
grenne arealer har byradet opprioriteret grgnne kvalitets gardrum i
bebyggelserne og kraevet at 60 % af parkeringspladserne i de fremtidige

Det foreslas, at
teksten “evt.
parkering” pa
kortbilaget pa side
7, @&ndres til
varmevaerk, idet der
ikke er truffet
beslutning om hvad
arealet skal
anvendes til
fremadrettet.

Det foreslas, at der
pa side 14
indskrives, at der
bgr fremfgres rgr
ved cykelskure, sa
der kan opsaettes
lademuligheder for
cykler.

Det foreslas, at det
ikke medfgrer
e@ndringer i
helhedsplanen.
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4) Der mangler generelt en
angivelse af gnsket antal m2
per bolig.

Mindre boliger giver lavere
husleje og tiltreekker derfor
andre befolkningstyper end
store boliger. Hvad er det
politiske gnske:

Sma = billige boliger eller
Store = dyre ?

Detaljer:

Side 11

5) Den pa side 7 viste
dagligvarebutik mangler pa
kortet. Butikken bgr
naturligvis bevares, blandt
andet af hensyn til
parkeringsmuligheder,

gerne med opladningspladser.

Side 11

6) De to "sma" lilla omrader
ved Industriskellet kan under
ingen omstaendigheder bruges
til 8-etagers huse, det vil vaere
gdelaeggende for

de omkringliggende boligers
kvalitet. Selv omradet ud mod
banen tror jeg er uegnet til 8-
etagers huse.

lokalplaner skal nedgraves helt eller delvist, hvilket vil betyde stgrre grgnne
gardrum til de enkelte boligomrader.

4) Der er ikke taget politisk stilling til at favorisere eller udelukke visse
befolkningsgrupper ved hjzlp af at fastsaette hvor store de enkelte boliger
skal vaere. | dialogen med udviklerne tilstreebes det, at der kommer et mix
af forskellige stgrrelser, sa hvert boligomrade kan daekke flere forskellige
behov og bidrage til et mangfoldigt byomrade.

5) Bade Lidl og Netto, som i dag ligger i omradet, er pa side 7, der handler
om anvendelse, markeret med lilla farve, angivelse af “dagligvarebutik” og
bygninger. Helhedsplanens principper angiver at der maksimalt kan
etableres to dagligvarebutikker i omradet, hvilket svarer til de
eksisterende. Der ligger i dag lokalplaner, der muligggr butikkerne.

6) Muligheden for at bygge i 8 etager pa enkelte lokationer betyder at der
derved frigives mere areal til resten af boligomradet, som kan bruges til et
rekreativt gardrum. De gverste etager vil give en ekstraordinaer udsigt til
hele Kgge Bugt og Ishgj vil sdledes kunne tilbyde en bred variation af
boligmuligheder.

Der er en reekke forudsaetninger, der skal opfyldes fgrend at det bliver
muligt at anvende denne mulighed.

Der kan kun opfgres ét punkthus pr. 10.000 m2. En 8-etages bygning skal
opferes og placeres, sa skyggevirkninger og udsigtsforhold minimeres for
omgivelserne.

Det foreslas, at det
ikke medfgrer en
2ndring i
helhedsplanen

Det foreslas, at det
ikke medfgrer en
a&ndring i
plangrundlaget.

Det foreslas, at det
ikke medfgrer en
e&ndring i
plangrundlaget.
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Side 13

"parkeringsnormen for biler i
boligomraderne til min. 1
plads pr. bolig"

7) Dette er for lidt, der ma
minimum regnes med 1,5 bil
pr bolig over

50 m2. Der er 1 bil for hver 2
danskere (i felge Danmarks
Statistik

2022)

7) Parkeringsnormen pa 1 bil pr. bolig er fastlagt og politisk vedtaget med
kommuneplanen, som gaelder for raekkehus- og etageboligomrader, der
ligger i det stationaere omrade (indenfor 600-1200 m til stationen).
Parkeringsnormen skal balancere et gnske om at der er
parkeringsmulighed til hver bolig, men ogsa at tilskynde til at flere benytter
den kollektive transport, bevaeger sig pa cykel eller til fods samt benytter
samkgrsel og delebiler.

Bemaerkningen afspejler et vaesentligt dilemma i byplanlaegningen, nemlig
at antallet af borgere, der ejer en bil pa den korte bane er stigende, selvom
dette skaber en negativ klimapavirkning, gget traengsel, gget vejstgj mv.
der fglger af flere biler i byerne. Vi planleegger med andre ord for en
fremtid med faerre biler, der endnu ikke kan ses i statistikkerne over
bilejerskab. Samtidig kan byplanlaegningen - gennem fx parkeringsnormer
og bedre og trygge stiforbindelser - vaere et vigtigt redskab i forhold til at
pavirke adfeerden og skubbe til udviklingen hen imod feerre biler.

Ved at fastholde parkeringsnormen pavirkes den enkelte til at overveje om
bil nr. 2 er ngdvendig. For at imgdekomme bekymringen for om der er nok
parkering har byradet igangsat en kortleegning af hvor og hvordan deri en
periode kan etableres nogle ekstra parkeringspladser i omradet samt
arbejdes med andre tiltag, der kan afhjzelpe og inspirere. Bl.a. introduceres
dobbeltudnyttelse af eksisterende parkeringspladser samt samkgrsels- og
delebilskoncept. Kortlzegningen findes som bilag til sagen.

Af tal fra danmarksstatistik (2022) vedrgrende familierne i Ishgj, fremgar
det at bilradigheden er 57.7 % i Ishgj. Det er inkl. leasede biler, varevogne
og firmabiler registreret pa familierne. Ca. 42 % har ingen bil, ca. 43% har 1
bil, ca. 12% har 2 biler, knap 2 % har 3 biler og ca. 0,3 % har mere end 3
biler.

Det foreslas, at det
ikke medfgrer en
2ndring i
plangrundlaget.
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Side 14:

"Parkeringsarealer skal have
et gront udtryk med haekke,
buske eller traeer."

8) Ja tak til haekke og buske.
Treeer er ikke gnskede ved
parkering: De giver skygge pa
fremtidens solcelle-beklzaedte
biler og giver tilsmudsning af
den eksisterende vognpark.

Derudover har en del af Ishgjs borgere job inden for service, handvaerk og
transport, hvilket betyder at der er en del, der har en arbejdsbil med hjem,
der ikke indgar i ovenstaende regnskab. Hvis ikke alle har bil, kan det tildels
Igses internt i boligomradet og derudover sgges det I@st via fgrnaevnte
kortlaegning pa andre lokationer end i boligomradet.

Familiernes bilradighed (faktiske tal) (Antal) P 4
Omrade: Ishgj | Tid: 2022:

M Familier uden bil i alt (42,33 %)

B Familier med 1 bil i alt (43,50 %)
M Familier med 2 biler i alt (12,30 %)
M Familier med 3 biler i alt (1,60 %)

amilier med flere en iler (0,27 %
W Famil d fl d 3 biler (0,27 %)

8) Velvalgte traeer giver gode rum til ophold og kan give skygge til bade
biler og mennesker, der opholder sig ude. Traeer kan hjelpe med at lede
regnvandet vaek ved oversvgmmelser og have en vigtig dreenende effekt,
seerligt ved leret jord, her kan jorden have meget sveert ved at opsuge
regnvand. Pa en parkeringsplads er der en hgj befaestelsesgrad, her kan
treeer, sammen med andre LAR-tiltag, veere med til at lede regnvandet
bort.

Forskning viser, at man falder hurtigere til ro og far lavere puls og blodtryk,
far faerre muskelspaendinger, hvis man ser pa et grgnt landskab af traeer,

Det foreslas, at det
ikke medfgrer en
a@ndring i
plangrundlaget.
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vand og jord. Treeer er synlige fra mange boliger i et etagebyggeri og
medvirker derved til at flere far gavn af dem.

4.
Jan og Elin Jensen
Tranegilde

Strandvej 96

Da vi for 21 ar siden flyttede
til Tranegilde Strandvej, matte
der kun veere 1 plans
bygninger i Industriskellet,
men det har @&ndret sig i
arenes lgb.

I henhold til den gzeldende lokalplan for erhvervsomradet fra 2003, ma der
i dag opf@res erhvervsbygninger med en en bebyggelsesprocent pa 80,
optil 9 meter hgj og i 2 etager.

Administrationen laegger op til, at de principper omkring bygningshgjder,
der er fastlagt i den eksisterende helhedsplan fra 2015 fastholdes og
viderefgres i det reviderede forslag som angivet i forslaget. For omradet
mellem Ishgj Strandvej og Industriskellet vil det vaere muligt at opfgre
bygningshgjder pa ml. 2 og 5 etager. | fgrste reekke kan kun opfgres
raekkehuse i maksimalt 2 etager.

De nuvaerende erhvervsbygninger ud til Ishgj Strandvej er i dag 1-1%
etager. Jf. eksisterende lokalplaner for villaerne pa modsatte side af Ishgj
Strandvej, ma de opf@res i henholdsvis 1 og 1% etage.

Der er tale om et stationsnaert omrade, der ligger centralt i Ishgj by, hvilket
tilsiger at arealerne bgr udnyttes til et teettere byggeri end eksempelvis et
villakvarter.

Det fremgar allerede af helhedsplanen, at der skal arbejdes med byggeriet,
sa der opnas faerrest skyggevirkninger. For at imgdekomme indsigelsen
foreslar administrationen, at der ifbm. den kommende lokalplanlaegning
arbejdes med bygningernes placering pa grunden, herunder at der stilles
krav til developer om skyggeberegninger, visualisering af indbliksgener mv.

Ishgj Kommune har allerede besluttet at konvertere en del sldrboliger pa
Kzerbo til plejeboliger, som vil imgdekomme @gnsket.

Der planlaegges Igbende for at der vil komme et varieret boligudbud, som
ogsa kan appellere til seniorer.

Det foreslas, at det
ikke medfgrer en
2ndring i
plangrundlaget.

Det foreslas, at
tilfgje et princip om
at der i lokalplanen
vil blive stillet krav
om
skyggeberegninger
samt analyse af
indbliksgener i
forhold til villaerne
pa modsatte side af
Ishgj Strandvej.
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Vivil anbefale , at man bygger
®ldreboliger , i max 2 etager,
pa omradet . Vived jo, at der
kommer flere zldre i
kommunen, og mange vil
veaere glade for , muligheden
for at bo taet ved station,
forretninger og strand . Sa kan
man jo bygge 4-5 etagers
bygninger ved jernbanen.

Vi synes ogsa , det er en
meget darlig ide, med cafeer
og restauranter pa Ishgj
Strandve;.

Det ville i stedet vaere dejligt
med et fortov, i begge side af
Ishgj Strandve;j . Ishgj er det
eneste sted langs Gammel
K@ge Landevej, der ikke har
fortov.

| efteraret 2021 blev der indkaldt ideer og forslag til et tillaeg til den
eksisterende helhedsplan fra 2015. Her var der flere der gnskede at der
kunne indarbejdes cafeer og lignende for at skabe mere liv i bydelen. Det
har byradet impdekommet med denne reviderede helhedsplan. Det er
administrationens vurdering at mulighed for cafeer, en bager eller lign. kan
tilfere omradet noget aktivitet. Da en sadan aktivitet er ren kommerciel,
kan kommunen med plangrundlaget ikke garantere at der rent faktisk
abner fx en café.

Helhedsplanen opseetter principper for udviklingen i “Det Lille
Erhvervsomrade”, dvs pa den ene side af Ishg@j Strandvej. Eventuelle nye
fortov er udenfor helhedsplanens afgransning.

Det foreslas, at det
ikke medfgrer en
2&ndring i
plangrundlaget.

Det foreslas, at det
ikke medfgrer en
a&ndring i
plangrundlaget.

5.
Sukran Tas

Lige nu har vi en kaampe neon
Lampe fra Lidl som skinner i
vores kgkken og Stue vindue.
Kan forsta i fglge jeres ny plan
vi fa ny naboer som har fuld
overblik til vores hjem og
dette vil ggre at vi har intet
privat liv tilbage.

Der henvises til besvarelse under punkt 4.

Det foreslas, at det
ikke medfgrer en
e&ndring i
plangrundlaget.
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Haber at dette bliver taget i
jeres ny plan (at vi gnsker ikke
fa vores privat liv vaek)

6.

Henriette Tybjerg
Tranegilde
Strandvej 84

1.Der er et servitut for
Grundejerforening Trekanten,
som siger at der ikke ma
bygges hgjere end én etage,
for at vaerne om folks
privatliv. Der gnskes en
langsommere optrapning i
hgjderne pa stykket mellem
Ishgj Strandvej og
Industriskellet og gnsker ikke
op til 8 etager pa den anden
side af Industriskellet, pga.
udsyn ned i folks haver og
dermed en forringelse af
deres privatsfaere og at det vil
gdelaegge arkitekturen i
bybilledet fuldsteendig. Det
foreslas, at der ikke bygges
hgjere end 1,5 etage pa hele
stykket (som ogsa er max i
resten af strandomradet).

Der bgr ogsa teenkes i at
plante en lang raekke hgje
traeer maske i rabatten langs
med Gammel Kgge Landevej,
for at skabe bare et minimum
af privatliv i vores haver.

2.Jeg vil gerne bede om, at
byggeprocenten mindskes

Der henvises til besvarelse under punkt 4.

Helhedsplanen opseetter principper for udviklingen i “Det Lille
Erhvervsomrade”. Det er en politisk beslutning om der pa sigt skal

udarbejdes et projekt med afskaermende beplantning langs Ishgj Strandvej.

Grgnne byrum og flere traeer indgar som en vigtig del af helhedsplanen.
Endelig placering fastleegges i forbindelse med lokalplanen. Placering af
treeer ud mod Ishgj Strandvej varetages i forbindelse med
lokalplanlaegningen.

Der henvises til besvarelse under punkt 4 samt at det er administrationens
vurdering, at der med de foreslaede principper for boligudbygning i

Det foreslas, at det
ikke medfgrer en
&ndring i
plangrundlaget.

Det foreslas, at det
ikke medfgrer en
e&ndring i
plangrundlaget

Det foreslas, at det
ikke medfgrer en
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med henblik pa at skabe mere
charme og mindre ghetto.
Hvis | gnsker at tiltraekke
mere ressourcestaerke
familier/personer til byen og
det nye omrade, bgr | staerkt
genoverveje byggeprocenten i
hvert fald.

3.For at mindske stgjen fra
vejen, sa kan de nye
bygninger evt. vinkles saledes
at lyden ikke kaste direkte
tilbage mod Tranegilde
Strandvej og vores huse og
haver. Der bgr etableres
stgjdempende
foranstaltninger.

4. Jeg gnsker at de nye
bygninger bliver astetiske,
fremtidssikrede, miljgvenlige
(fx krav om solceller), ikke
ligger for taet, at der kommer
flere grenne omrader.

Kort fortalt, hvis | ikke gnsker
en ghetto, sa lad veere med at
bygge som det er en (og ikke
mere som Solkysten!).

5. Jeg gnsker ikke at der
bygges boligejendomme med
de flade ghetto-tage. Det
giver sa meget mere charme
til et omrade, at der er rejste
skratage ligesom pa hele

omradet, herunder en bebyggelsesprocent pa 110, kan skabes et
velfungerende boligomrade pa arealerne. Det bemaerkes desuden af 60 %
af parkeringen ske helt eller delvist under terraen og vil saledes skabe
mulighed for st@rre grgnne byrum i bebyggelserne.

Administrationen er opmaerksom pa spgrgsmalet og vil undersgge
generelle forhold vedr. vejst@j pa lodrette flader med henblik pa at
inddrage denne viden i disponeringen af et nyt boligbyggeri pa grundene.
Stgj vil derudover blive handteret i forbindelse med en kommende
lokalplanlaegning, herunder konkrete beregninger af eventuelle
stgjkonsekvenser ved at der bygges nyt, for boligerne pa modsatte side af
Ishgj Strandvej.

Den reviderede helhedsplan indeholder principper, der i hgjere grad
forholder sig konkret til kvalitet, baeredygtighed og arkitektur. Det
fastholdes at der skal bygges med terrassering eller forskydninger, i
materialer, der patentinerer smukt og at facaderne skal have hgj
detaljeringsgrad, identitet og variation. Baeredygtighed og og baeredygtige
materialer skal anvendes i det omfang, det giver vaerdi til byggeriet. |
lokalplanerne vil disse principper blive omsat til bindende konkrete
bestemmelser.

Helhedsplanen forholder sig ikke til en bestemt tagform andet end at flade
tage skal aktiveres enten i form af solceller, grgnne tage til tilbageholdelse
af regnvand eller tagterrasser.

a&ndring i
plangrundlaget.

Det foreslas, at det
ikke medfgrer en
a&ndring i
plangrundlaget.

Det foreslas, at det
ikke medfgrer en
a@ndring i
plangrundlaget.

Det foreslas, at det
ikke medfgrer en
a&ndring i
plangrundlaget.

10 af 21




Vejlea-parken. Desuden
gnsker vi ikke at der kan
etableres tagterasser pa
tagene, hvilket kun vil give
endnu mere udkig til vores
parceller samt stgjgener fra
eventuelle fester og sociale
arrangementer pa toppen af
disse bygninger.

6. Jeg teenker, at det er en
darlig idé at der skabes plads
til sociale arrangementer af
kortere og laengerevarende
karakter i form af balplads
med videre. De steder, hvor
det allerede findes i byen,
svines der og larmes.En stor
legeplads eller flere er
derimod meget velkomment,
da det mangler.

7. Jeg gnsker at der plantes en
mangde st@rre traeer langs
med Ishgj Strandvej som kan
skaerme mellem de nye
boliger og vores parceller men
ogsa generelt i omradet, sa
det kan skeerme mellem
bygningerne, da der bliver lagt
op til meget taet bebyggelse.

Helhedsplanens principper for boligbebyggelsernes gardrum er at de skal
indrettes som bearbejdede grgnne rum med en varieret beplantning og
terraen, der giver plads til de sociale mgder og biodiversitet. | lokalplanerne
vil disse principper blive omsat til bindende konkrete bestemmelser.
Orangeri og balplads er naavnt som eksempler pa aktiviteter, der kan
bidrage til sociale mgder pa tveers i bebyggelserne.

| omradet bliver der etableret en falles gron plads eller park, der foruden
at vaere en faelles park vil skulle tilbageholde regnvand ved ekstreme
regnvandshandelser. Indretningen er ikke pa plads endnu, men der kan
evt. indarbejdes design, der ggr den interessant for bade bgrn og voksne.
Der skal udarbejdes en lokalplan for den grgnne plads inden den anlaegges
— forventeligt i 2026-27.

Helhedsplanen opseetter principper for udviklingen i “Det Lille
Erhvervsomrade”. Det er en politisk beslutning om der pa sigt skal
udarbejdes et projekt med afskaermende beplantning langs Ishgj Strandvej.
Grgnne byrum og flere traeer indgar som en vigtig del af helhedsplanen.
Endelig placering fastleegges i forbindelse med lokalplanen. Placering af
treeer ud mod Ishgj Strandvej varetages i forbindelse med
lokalplanlaegningen.

Det foreslas, at det
ikke medfgrer en
a&ndring i
plangrundlaget.

Det foreslas, at det
ikke medfgrer en
a@ndring i
plangrundlaget.
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8. Det ville veere dejligt med
bedre parkeringsforbehold
omkring kulturinstitutionerne
i omradet, da der lige nu
parkeres decideret farligt
omkring bedetider ved
eksempelvis Moskeen.

9. Jeg #nsker ikke at sa mange
som muligt far del i
"herlighedsvaerdierne" pa den
made, der laegges op til. Jo
flere altaner, tagterrasser og
hgje bygninger, jo mere stgj
og mindre privatliv samt
lavere hus- og grundveerdi til
os. Vi vil selvfglgelig insistere
pa gkonomisk kompensation
for det vaerditab, som det vil
tilfgre vores parceller, hvis der
bygges som planlagt.

Der arbejdes pa en falles Igsning institutionerne imellem, sa
parkeringspladserne kan dobbeltudnyttes.

Administrationen vurderer, at de foresldede aendringer af de gaeldende
plangrundlag som udgangspunkt er udtryk for helt seedvanlig planmaessig
regulering, som falder inden for rammerne af den almindelige
erstatningsfri regulering.

Det foreslas, at det
ikke medfgrer en
2&ndring i
plangrundlaget.

Det foreslas, at det
ikke medfgrer en
a&ndring i
plangrundlaget.

7.
Louise Agerly

1.Den foreslaede plan pa 1000
lejligheder og bygninger i 4-5
etager er en gennemgribende
&ndring af hele nabolaget.
Derfor er vi uforstaende
overfor at kun naboer i fgrste
raekke til Industriskellet har
faet information omkring
planerne og er indkaldt til
borgermgde. Vi gnsker
fremover at alle beboerne i
denne del af tranegilde
Strandvej, samt

Friisvej, Sgvangs Alle, Ishgjvej
og Lille Strandvej informeres

Som fglge af at spgrgsmalet blev rejst i forbindelse med indkaldelse af
ideer og forslag i efteraret 2021, er hgringsomradet i forbindelse med
denne plan sendt ud til 1110 personer pr. eboks eller brev svarende til hele
Strandomradet, der ligger i forlaengelse af helhedsplanomradet, alle i
omdannelsesomradet og fgrste reekke langs Vejlebrove;.

Der estimeret af der er ved en fuld udnyttelse i henhold til helhedsplanen
ca. vil kunne bygges 1000 boliger i hele omradet, der bade inkluderer
Industrivangen, Industriskellet, Fasanvangen og Fasanskellet. Der er i dag
opfart 255 boliger i den sydlige del af omradet, yderligere 133 boliger er
under opfgrelse i den nordlige del af omradet. Der kan med saledes
opferes yderligere ca. 600 boliger i omradet.

Det foreslas, at det
ikke medfgrer en
a@ndring i
plangrundlaget.

Det foreslas, at det
ikke medfgrer en
e&ndring i
plangrundlaget.
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og indkaldes til hgring. Dette
bedes bekraftes af jer.

2) Beboerne pa Tranegilde
Strandvej er allerede nu
generet af bygningerne i
Industriskellet, som har kig
direkte ind i haver og igennem
vinduer til vores boliger - og
omvendt. Det er bade
Solkysten, Kia, Volkswagen og
Lidl. Dette selvom at Kia,
Volkswagen og Lidl "kun" er 8
meter = 2,7 etager hgje.
Solkysten pa hhv. 4 og 5 ligger
helt nede i den anden ende af
Industriskellet, men har
stadigt femragende udsigt til
vores terasse og ind i stuen.
(Billeder fremgar af Hvidbog,
som er et bilag til sagen).
Vores ejendom pa Tranegilde
Strandvej 82 (2. reekke) som
viser dette tydeligt.

Vi kan ikke acceptere at der
bliver bygget hgjere end det
nuvaerende niveau af hensyn
til bade privatsfeere og
veerdien af vores ejendomme

3) Lokalplanen pa Tranegilde
Strandvej angiver at der max
ma bygges i 1 etage, af hensyn
til naboernes privatsfaere.
Samme principper skal ogsa

Den reviderede helhedsplan ligger op til at principperne om en stigning i
bygningshgjer ind i omradet. Der kan maksimalt bygges reekkehuse i 2
etager narmest villaerne. Det vurderes at bygninger pa 3 etager vil kunne
etableres tableres ca. 55 - 60 meter fra villaernes matrikelskel.
Boligomraderne er adskilt af Ishgj Strandvej, som er en to-sporet vej.

Der vil veere mulighed for at se hinanden i et byomrade og det er
administrationens vurdering, at afstanden mellem omraderne er en
acceptabel afstand., men at der i udformningen af byggeriet skal tages
hensyn til indblik- og eventuelle skyggevirkninger.

Se besvarelse under punkt 4.

Se besvarelse under punkt 6.

Det foreslas, at det
ikke medfgrer en
2ndring i
plangrundlaget.

Det foreslas, at det
ikke medfgrer en
a@ndring i
plangrundlaget.

Det foreslas, at det
ikke medfgrer en
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geelde for lokalplanen i
industriskellet.

4) Vi er meget bekymrede for
stgjniveauet fra Ishgj
Strandvej. Med nye
bygninger, som ikke bare er
hgjere, men ogsa bygget 2,5
meter fra vejen, vil vejstgjen
blive slaet tilbage ind mod
Tranegilde Strandvej. Dette
gnsker vi konkrete malinger

pa.

a&ndring i
plangrundlaget.

8.

Dannie Walden
Tranegilde
Strandvej 102

Vi bor pa Tranegilde Strandvej
102, lige over for Kia og Fiat.
Vi har opfgrt et hegn pa
omtrent 2.20m, som vi
allerede syntes er pa graensen
til at veere FOR hgjt. Og dog
har vi allerede nu, et keempe
skilt lysende ind i bade stue og
soveverelse (Billede kan ses i
hvidbog, der er bilag i sagen).
Som vi kan forsta, er det
muligt for en fremtidig
bygherre at bygge op til 2
etager, helt frem til 2.5m fra
vejskel. Kia har i dag
parkeringsplads FORAN
bygningen, og ligger altsa
vaesentlig leengere tilbage,
end potentielle nye bygninger
vil kunne. Det vil betyde, at
selv med et 2.20m hgjt hegn,

Se besvarelse under punkt 4.

Det foreslas, at det
ikke medfgrer en
a&ndring i
plangrundlaget.
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vil alle forrest liggende
lejligheder have direkte udsigt
til vores terrasse, baghave,
stue, kpkken-alrum og
soveveerelse.

Vi foreslar at der begraenses
til 1 etage i hgjden i forreste
raeekke ud mod Ishgj Strandve;j.
Vores stikvej (Tranegilde
Strandvej), har samme lokal
regel om at vores huse kun
ma bygges i 1 etage for at
imgdekomme naboernes
privatliv - det samme bgr ggre
sig geeldende pa den anden
side af vejen.

Det fgrnaevnte hegn, som
ogsa ses pa billederne, er
opf@rt som et stgjhegn, da der
kommer meget trafikstgj fra
Ishg@j Strandvej. Vi frygter at
denne stgj til tiltage i takt
med mere trafik i omradet
(qua 1000 flere lejligheder),
samt evt. nyt lodrette
bygninger.

Vi foreslar derfor at man
opferer 3 reekker traeer pa
Ishgj Strandvej i hele den
lengde der skal opfgres nye
bygninger. Pa begge sider af
vejen samt i midterhellen. Det
vil bade tage lidt stgj og

Se besvarelse under punkt 4.

Der henvises til besvarelse under punkt 6.

Det foreslas, at det
ikke medfgrer en
2ndring i
plangrundlaget.

Det foreslas, at det
ikke medfgrer en
a&ndring i
plangrundlaget.
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samtidig blokere for direkte
udsigt til vores have i
sommerhalvaret.

Samtidig vil ny asfalt ogsa
kunne tage noget daekstgj, om
ikke andet, sa i hvert fald i
nogle ar. Jeg gor lige
opmarksom pa, at vi har
skrevet til Park, Vej & Miljg
Ish@gj omkring at fa nogle
treeer op, netop over for Kia,
da der lige pa dette stykke
ikke er nogen traeer
overhovedet - de valgte paent
at ignorere os, ved ikke at
svare.

P& billedet nedenfor ses, fra
sovevearelset, de nyopfgrte
lejligheder i Solkysten. De gar
op til 5 etager, selvom de
ligger bag de andre reekker af
bygninger, kan de stadig se
direkte ned i vores have (vi
kan se 2,5 gverste etager i
deres bygning).

Fortsaettes dette hen til vores
stikvej, kan de se ind i alle
vores haver. 5 etager er
simpelthen for hgjt, eftersom
vi ligger sa tzet pa Ishgj
Strandvej. Der ligger ingen
huse direkte mod Ishgj
Strandvej pa Tranegilde
Strandvej, henne hvor
Solkysten ligger.

Der henvises til besvarelse under punkt 4.

Det foreslas, at det
ikke medfgrer en
a&ndring i
plangrundlaget.
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Vi foreslar derfor, at der IKKE
ma bygges op til 5 etager,
men kun 3.

Ud over den direkte
sigtbarhed ned i vores haver,
vil 5 etager ogsa tage en god
sjat af vores aftensol, da solen
gar ned mellem Kia og
Solkysten om sommeren -
bygges 5 etager tages flere
timer af den direkte aftensol.

En anden bekymring er, at vi
kan laese i tillegget til
helhedsplanen, at der gnskes
udsigt mod Strandsiden pa de
nye byggerier. Det kan vi
sadan set godt forsta, da det
helt sikkert er en dejlig udsigt
- men hvis samtlige boliger
har udsigt mod havet med
mulighed for tilhgrende altan,
vil den naturlige

opholdsstgj der vil komme
med den mangde
mennesker,

kunne rejse direkte ind i
mange af vores haver. Det
kunne vi godt teenke os IKKE
skete. Det kunne derfor vaere
rart, hvis man kunne saette
begraensninger pa, hvor
mange altaner der matte
opfgres ud mod Strandsiden.

Der henvises til besvarelse under punkt 4.

Det foreslas, at det
ikke medfgrer en
2ndring i
plangrundlaget.

Det foreslas, at det
ikke medfgrer en

Spgrgsmalet om altaner vil blive inddraget i en analyse af indbliksgener, da | @&ndring i

der naturligvis skal tages hensyn til de omkringliggende naboer jf.
besvarelse i punkt 4.

plangrundlaget.
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Vi er principielt tilfredse med,
at industrien bygges om til
beboelse. Men det virker godt
nok voldsomt, syntes vi, at
Ishgj kommune gnsker at
komme 1000 nye lejemal pa
sa lille et omrade.

Vi er en del der frygter for
faldende huspriser hvis der
ligger TAT beboelse lige op af
vores skel.

Vi haber derfor p3, at vores
ideer og feedback bliver taget
til efterretning, da vi alle
gerne skulle kunne vaere her.
Vi er trods alt rigtig glade for
at bo her..

Der henvises til besvarelse under punkt 7.

Det foreslas, at det
ikke medfgrer en
2&ndring i
plangrundlaget.

9.

Susanne
S@rensen,
Tranegilde
Strandvej 98

Jeg har indsigelse mod den
helhedsplan for
byomdannelse af Det lille
erhvervsomrade.

At bygge ejendomme i flere
etager ud til Ishgj Strandvej,
sa vores privat liv i haver og
huse vil forsvinde.

At bygge caféer eller andet, vil
give gget stpjgener.

Hvad med parkering, hvordan
har man taenkt sig at Igse det.
Med de hgje ejendomme man
vil bygge, vil det blive mange
mennesker pa et meget lille
omrade.

Der henvises til besvarelserne under punkt 4, 6, 3, 7.

Det foreslas, at det
ikke medfgrer en
a&ndring i
plangrundlaget.

10.
Wibeke andersen

Med henvisning til hgring om
helhedsplanen for omradet

Der henvises til det borgermgde, der blev afholdt i forbindelse med
indkaldelse af ideer og forslag vedr. et tillaeg til helhedsplanen fra 2015,

Det foreslas, at det
ikke medfgrer en
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Ish@j Strandvej (omradet ved
Lidl og bilforretningerne) har
vi fglgende indsigelser til
byggeriet som kommunen har
lagt op til i helhedsplanen.

Fgrst vil jeg bemaerke, at jeg
synes at det er utroligt, at
man ikke tager bergrte
beboere med pa rad, nar man
planlaegger et sa stort et
byggeprojekt. Den 12. oktober
2021 blev der holdt et mgde
hos KIA med repraesentanter
fra kommunen. Mgdet viste
sig at veere en praesentation af
planen. Vi var en del
mennesker fra Tranegilde
Strandvej der udtrykte vores
bekrymringer og utilfredshed
med projektet.

Vi fik at vide, at vi var
velkommen til at sende
forslag til planen ind til
lokalradet. Det har vi gjort,
men vi kan ikke se at der
inden hgringen er @ndret sa
meget som et kommai
planen.

Derfor vil vi her ggre steerke
indvendinger mod at byradet
vil bygge et boligomrade ved
Ishgj Strandvej med "plads" til
1000 mennesker. For os der
bor pa Tranegilde Strandve;j vil

som kun omfattede bilforhandlerne og dagligvarebutikken Lidl. Det nye
byrad besluttede i januar 2022 ikke at vedtage tillaegget, men besluttede
at genbesgge hele omradet og helhedsplanen fra 2015. Det forslag, der
netop har veeret i hgring omfatter hele omradet og inkluderer ogsa
bilforhandlerne. Der er lavet en del @ndringer i den reviderede
helhedsplan bade i forhold til den eksisterende helhedsplan fra 2015 samt
det forslag til tillaeg, der blev sendt i hgring efter mgdet i efteraret 2021.

Den reviderede helhedsplan har bl.a. indarbejdet nogle af de pointer, som
blev indsamlet i den forbindelse. Derudover har byradet ogsa gnsket at der
skulle indarbejdes mere om kvalitet i bade byggeri og de grgnne omrader,
samt en raekke andre aendringer, der fremgar af Bilag 2.” £ndringsnotat”,
der fulgte den politiske behandling af forslaget, senest ved byradets
behandling den 7. juni, hvor byradet vedtog at sende den reviderede
helhedsplan i hgring.

Der henvises til besvarelserne under punkt 6. Det kan tilfgjes at Ishgj
Kommune i april 2022 har igangsat parkeringskontrol pa offentlige veje og
arealer med henblik pa at sikre at folk parkerer lovligt og at vi effektivt
udnytter de parkeringspladser, der er til radighed i byen.

a&ndring i
plangrundlaget.

Det foreslas, at det
ikke medfgrer en
a&ndring i
plangrundlaget.
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der ske en radikal zendring af
vores kvarter. Vi vil blive
plaget af Stgj, Trafik og
Parkeringsproblemer.
Derudover vil vi fa direkte
indkik til vores boliger og
haver:

Ishgj Byrad burde have sa
megen indsigt og erfaring med
de problemer der opstar, nar
man bygger med sa stor
teethedsgrad som
helhedsplanen viser. Det er
der mere end nok af
eksempler pa i Ishgj. Byradet
navner trivsel og miljg. Her vil
jeg opfordre Byradet til at
bygge boliger mennesker kan
trives i. 2-etagers bygninger
f.eks. raekkehuse kan bygges
uden at gdelzaegge miljp og
kvarter.

Der henvises til besvarelsen under punkt 7.

Det foreslas, at det
ikke medfgrer en
a&ndring i
plangrundlaget.

Administrationens
bemarkninger

Pa side 13 fremgar det af
redeggrelsesteksten at 60 %
af parkeringen skal etableres
helt eller delvist under
terraen.

Det gnskes at specificere en
max hgjde pa hvor meget
byggeriet kan haeves, safremt
det er Igsningen med en delvis
nedgravet Igsning, der veelges.

For at tydeligggre det, gnskes det at tilfgje det under principper for
parkering.

Vaelges Igsningen med en delvis nedgravet Igsning kan byggeriet max
haeves med 1,20m. Etageantallet kan saledes stadig fastholdes. Bygningens
hgjde kan forhgjes tilsvarende.

Det foreslas
saledes, at der pa
side 14 tilfgjes
felgende:

"60 % af
parkeringen i
boligomraderne skal
etableres helt eller
delvist under
terraen. Ved en
delvis nedgravet
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Igsning, kan
byggeriet haeves
med maksimalt 1,20

”

m-.
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