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Opgavefordeling — central- og decentral
vedligeholdelse

Arealet af de kommunale ejendomme udger i alt ca.178.000 m2. fordelt pa ca. 140 bygninger.

Vedligeholdelsen af disse bygninger er delt op i en central- og en decentral del:
» Det decentrale omhandler den indvendige vedligeholdelse af overflader, kakkener, mv. Institutionerne
har ansvaret for opgaven + budget. Radgivning kan hentes i CEj.

= Det centrale omhandler udarbejdelse af vedligeholdelsesplaner, fagtilsyn pa de kommunale
ejendomme, igangsaetning af starre vedligeholdelsesarbejder, styring af serviceaftaler, vedligeholdelse
af harde hvidevarer.

= Bade de centrale- og decentrale opgaver udfares primzert af CEj's egen Ejendomsservice, dette
vedrgrer primaert de mindre drift-, vedligeholds- og serviceopgaver.

= Bade de centrale- og decentrale opgaver udfares ogsa ved brug af eksterne handveerkere
(primeert lokale firmaer) gennem:
> Rammeaftaler pa de tekniske fag — herunder dggnvagtudkald pa EL og VVS

>  Prisindhentning ved eksterne handveerkere.
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Hvordan sikres overblik?

Et overblik over drift- og vedligeholdelsesopgaver i CEj sikres gennem:

= Ordredel i drift- og vedligeholdelsessystemet. Opgaver kommer typisk fra institutions- og
serviceledere. |1 2019 har Ejendomsservice behandlet ca. 7000 mindre D&V opgaver igennem
vores Helpdesk.

= Vagttelefon varetages inden for normal arbejdstid af Ejendomsservice og af Den Jyske Vagtcentral
uden for normal arbejdstid.

» Teknisk serviceteam | samarbejde med kommunens skoler og Idraetscenteret har vi en teknikvagt,
der handterer de problemstillinger, der opstar uden for normal arbejdstid.

= Bygningsansvarlige i CEj varetager de starre planlagte opgaver samt opstaede problemstillinger i
dialog med de decentrale institutioner.

= Faste handveerkerdage to gange om maneden pa bgrneinstitutioner.
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Decentrale bgrneinstitutioner

Handveerkerdag — siden januar 2018 har Ejendomsservice indfart to faste dage i
institutionerne hver maned — en til driftsopgaver og en til serviceopgaver. Dagen til
driftsopgaver skal sgrge for, at forebygge og veere pa forkant med bygningens stand.
Dagen til serviceopgaver skal tage hand om gnsker fra institutionerne sasom
ophaengning af hylder, seebedispensere osv. Der vil i hgjere grad end tidligere veere
et fokus pa at inddrage lederne i institutionerne - seerligt i driftsopgaverne. Dagene er
som udgangspunkt uden omkostninger for institutionerne.

Decentrale midler — pa daginstitutionsomradet har det vaeret en udfordring at fa det
decentrale budget til at reekke. | alt har en bgrneinstitution ca. kr. 10-15.000 til
indvendig vedligeholdelse pr. institutionsbygning arligt. Dette deekker udgifter til bl.a.
gulve, malerbehandling og kekken — bade vedligeholdelse og udskiftninger.

CEj og CDU (Center for Dagtilbud og Uddannelse) er blevet enige om at samle det
decentrale budget (ca. kr. 220.000 i alt). Budgettet prioriteres pa baggrund af en arlig
gennemgang med de decentrale institutioner og i samarbejde med relevante
medarbejdere. Ca. 80% af budgettet fordeles til planlagte arbejder for det kommende
ar, resterende belgb bruges til afhjeelpende opgaver.

' Ishoj Kommune




Ramme- og serviceaftaler

En del af den planlagte drift- og vedligeholdelse lgses ved brug af rammeaftaler og
serviceaftaler:

Ishgj Kommune har i forbindelse med ibrugtagningen af Brohuset 2019 indgaet en
serviceaftale pa Sprinkleranlaeg

Ishgj Kommune har rammeaftaler pad malerarbejde ifb. med flyttelejligheder og pa
glarmesteropgaver.

Ishgj Kommune har rammeaftaler pa elektriker, vvs og ventilationservice.
Ishgj Kommune har serviceaftaler pa elevator, AlA (tyverialarmer) og ABA (Brand).

Ishgj Kommune har fortsat aftaler pa skydedgre og diverse tekniske anlaeg bl.a.
gaskedler, ngdgeneratorer, pumper.

Herudover har Ishgj Kommune en aftale med skadeservicefirma, som handterer
starre akutte skader.
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@konomisk status pa udfaerte
vedligeholdelsesopgaver for 2019

=Udskiftning af vinduer pa Kaerbo Omsorgscenter,
Vibeholmskolen samt Sejlklubben
=Udskiftning af lofter pa Ishaj Musik Teater
samt Kaerbo omsorgscenter
= Nyt tag pa Torsbo (servicearealer), Bredekeaergard
samt Vejlebroskolen
» Rotteforebyggelse
» Legionella bekeempelse
» Andre forebyggende opgaver
f.eks. renovering af kloak, CTS og tekniske installationer,
mindre vinduesudskiftninger
Total

Ca.

Ca.

Ca.
Ca.
Ca.
ca.

kr. 1.300.000

kr.  530.000

kr. 1.200.000
kr.  900.000
kr.  750.000
kr. 1.220.000

ca.

kr. 5.900.000
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Eksempler pa vedligeholdelsesopgaver
udfarti 2019




1. Udskiftning af vinduer pa Kaerbo Omsorgscenter,
Vibeholmskolen samt Sejlklubben

Vibeholmskolen _ Kaerbo Omsorgscenter og Sejlklub

Pa Vibeholmskolen er man godt i gang med P& Kaerbo er vinduesudskiftning i gang p& blok 2A,
udskiftning af vm_duer paen klgssefle_u. som er den oprindelig bygning og hvor vinduerne
Denne_ forste flg] skal dann_e pllqtprOJekt for pa 1. og 2. salen ogsa var oprindelige. Beslag var
de avrige _klasseflgje. Arbejdet vil veere nedslidte sa det trak ind af vinduerne. Veern er i
feerdigt primo december 2019. samme forbindelse udskiftet. Vinduesudskiftningen

vil veere feerdig ultimo december.

Vinduerne og terrassedgar er ligeledes udskiftet pa
sejlklubben, da der var rad og uteetheder.

Samlet forventes arbejdet
at belgbe sig til ca. kr.
1.300.000

Far - foto af vinduesramme pa

o ' Ishej Kommune
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2. Udskiftning af lofter pa Ishgj Musik Teater samt
Keaerbo omsorgscenter

De eldre stalpladelofter som man bl.a. kunne finde i Keerbo’s aktivitetslokale og i personalerummet i

Ishgj Musik Teater er blevet udskiftet til nyt systempladeloft. Belysninger er ved samme lejlighed blevet
udskiftet til nye LED armaturer. Begge steder har det lysnet lokalerne op, og personalet og borgerne er glade
for resultatet.

Samlet er der brugt ca. kr. 530.000 kr.
pa nye lofter og belysning

Faor- foto af stalpladeloft i Efter - foto af nye lofter og lys i 'Aktiviteten’ pa
‘Aktiviteten’ pa Keerbo Keerbo
' Ishej Kommune
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3. Nyt tag pa Torsbo (servicearealer), Bredekeergard
samt Vejlebroskolen

P& Torsbo er den gamle skiferbelaegning pa taget ved at blive udskiftet. Det geelder tagfladen ind mod garden
ved kgkkenet. Da beleegningen var med asbest matte gverste lag isolering ogsa udskiftes for at fierne alle
fibre. Tagfladen vil sta feerdig ultimo december 2019.

Bredekaergard Arbejdet med tagrenoveringen er fortsat i 2019 med nordsiden, her kunne konstateres store
rad skader i flere speerfadder. Der er saledes renoveret murkroner, 3-4 murstens skifter, speer, indsat nye
Velux ovenlysvinduer samt etableret nyt eternittag

Pa Vejlebroskolen er omkring 100 stk. tagplader repareret, samt rygninger er taetnet pa bygning D og E.
Dette tiltag har umiddelbart stoppet de uteethederne, der opstod ved kraftige regnskyl, og vi agter at lave
tilsvarende gennemgang pa Vejlebroskolens bygning G, F og H samt Ungdomsskolen.

Samlet forventes arbejdet
at belgbe sig til
ca. kr. 1.200.000

Far - foto af Nordfacaden Bredekaergard Efter — foto af Nordfaceden, Bredekaergard ' Bsiies Kommmiuns
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4. Rotteforebyggelse

| 2018 blev der udfgrt en screening af vores kloaker/
brgnde, og der blev lavet en aftale med et eksternt firma,
som skulle lgfte kommunens brgnde op i forsvarlig /
lovlig stand, iseer ift. stiger i brgndene.

Det var forventet, at projektet skulle paga i 2020, men
projektet er afsluttet i 2019.

Projektet er tilvejebragt uden store komplikationer, og gar
nu over i almindelig drift og vedligehold.

Der er samlet set brugt ca. kr. 900.000.

Foto af rottespeerre
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5. Legionella bekeempelse

Indsatsen for legionellabekaempelse er forlgbet som planlagt i 2019. Dermed er der nu indsat anlaeg
pa falgende lokationer:

- Gildbroskolen

Idreetscenteret Applikationer:
Svegmmehallens handicapafsnit : .
Hallen pa Ishgj skole - . .

Arbejdet er belgbet sig til ca. kr. 750.000

Foto af system til legionella bekeempelse

Ishej Kommune
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@dkonomioverblik 2020

Budget for bygningsvedligeholdelse i 2020, ekskl. moms:

» Central vedligeholdelses pulje ca. 21.136.000 kKr.
Inkl. R&dhuset, Brohuset og Svemmehal
« Pulje til hard hvidevarer — eks. storkgkkener ca. 1.165.000 kr.
» Stgrre akutte opgaver — eks. elevator, kloak ca. 2 364.000 kr.
Totale pulje til central vedligeholdelse ca. 24.665.000 kr.
* Indvendig vedligeholdelse* ca. 2.187.000 kr.
Disponering af central vedligeholdelsespulje
« Teknisk drift (teknisk personale samt handveerkere) ca. 5.150.000 kr.
» Serviceudgifter (serviceaftaler til bl.a. ABA, ventilation, elevatorer) ca. 2.800.000 kr.
* CTS (Central Tilstandskontrol og Styring) ca. 1.028.000 kr.
+ Harde hvidevarer jf. pulje ca. 1.165.000 kr.
» Afsat specifikt til Brohuset ca. 2.000.000 kr.
« Diverse (bl.a. medlemskaber, radgivere) ca. 550.000 kr.
» Afsat til afhjeelpende/ akutte foranstaltninger ca. 5.852.000 kr.
» Planlagte opgaver ca. 6.120.000 kr.
Totale pulje til central vedligeholdelse ca. 24.665.000 kr.

| alt er der afsat ca. 139 kr. pr. m2 til central drifts- og vedligeholdelse af de kommunale ejendomme

* Indvendig vedligeholdelses budget varetages af decentrale institutioner -
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@konomioverblik over planlagte opgaver

1 2020
= Elevatorer ca. kr.  500.000
» Loft oglys ca. kr. 770.000
= Nye vinduer ca. kr. 1.700.000
= Tag ca. kr. 1.500.000
= Ventilationsanlaeg ca. kr.  900.000
= Legionella ca. kr. 750.000
Total ca. kr. 6.120.000

Ishoj Kommune
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Eksempler pa planlagte
vedligeholdelsesopgaver 2020
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1. Renovering og udskiftning af
elevatorer

Omsorgscenteret Kaerbo - der foretages renovering af to elevatorer pa Kaerbo.
Strandgardsskolen, Bygning K - elevatorer udskiftes.

Vejlebroskolen — star elevatoren til udskiftning.

Ishej Kommune
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2. Udskiftning af lofter og lys

| bade Kongegrnen og Troldebo sidder loftsplader lgst og lyset er ikke tidssvarende. Da det bedst
kan betale sig at udskifte begge dele samtidig planlsegges det at etablere nye kludelofter og LED
belysningsarmaturer.

Foto af eksisterende lofter i Troldebo Foto af eksisterende lysarmaturer i Troldebo

Ishej Kommune
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3. Udskiftning af vinduer

Pa Ungdomsskolen er vinduerne mgre og radne, og det kan ikke leengere betale sig at male/vedligeholde
dem, hvorfor de udskiftes.

Pa Kulturskolens Koncertsal er der gennem leengere tid lgbet vand ind i konstruktionen fra en utaet
tagrende. Utsetheden er udbedret, men vinduerne har taget skade, og skal udskiftes.

Pa Vibeholmskolen planlaegges udskiftning af vinduer pa 2. klasse flgje. Udskiftningen vil blive udfart
ligesom flgj A er udfert i 2019.

Trappetarnet pa Radhuset star til at skal have skiftet vinduesband idet vinduer og brystningsplader er radne.
Flere af brystningspladerne er faldet ned bag veernet. DEAS administrerer opgaven. Der forefindes en
fordelingsnggle, som fordeler udgifterne mellem de forskellige aktgrer i bygningen. Radhuset star dog for
betaling af stgrstedelen af det samlede belgb.

Foto af trappetarnet p4 Radhuset med
markering af vinduesband.

Foto af rddden vinduesramme pa L i B Ishej Kommune
AN Vibeholmskolen.



4. Udskiftning af tag

Taget pa Motorcenteret er nedslidt og ovenlyskupler og inddaekninger hele vejen rundt pa bygningen er
defekte. Hvorfor det hele star til udskiftning.

Taget pa Park, Vej og Miljgs saltlager er lavet af eternit baglgeplader. Tidens tand og det salt, som opbevares
i bygningen er arsag til, at taget krakelerer, hvorfor det star til udskiftning.

Taget pa Bagely er slidt og star til udskiftning. Projektet inddeles i tre etaper, hvoraf 1. etape forventes udfart
i 2020. 1. etape daekker 'Mejsen’, hvor ovenlys og udluftningshaetter desuden ogsa istandsaettes.

Bredekeergard - 12018 og 2019 er taget pa hovedhuset udskiftet (se side 11). | 2020 star taget pa selve
garden til udskiftning. | 2020 fokuseres i farste omgang pa den flgj med lokalhistorisk arkiv og Landsbysalen.
Da begge dele skal beskyttes under renoveringen, bliver det et omfangsrigt arbejde.

Til ovenstaende arbejder er afsat ca. kr. 1.500.000

F

. Foto af Bredekaergard med markering af Lokalhistrorisk
Foto af motorcenteret arkiv og Landsbysalen, som renoveres i 2020

Ishej Kommune
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5. CTS og Ventilationsanlaeg

| 2020 skal der ske en udskiftning og ombygning af CTS understationer og ventilationsanlaeg pa falgende
bygninger:

+  Park, Vej og Miljg’'s administrationsbygning
. Piletreeet

°
Keerbo | IV v..,wn[.’m-v_/_.-.m_nn-
i FT) ~- i

Der afseettes ca. kr. 900.000 til arbejdet b

.....

Foto af anleeg til udskiftning i
° daginstitutionen Piletreeet

5 . < Ishej Kommune
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6. Legionella

Indsatsen for legionellabekaempelse fortseetter som planlagt i 2020. Forelgbigt er det planlagt at indsatsen

fortrinsvis skal igangseettes fglgende steder:
- Dele af Strandgéardskolen
- Opfelgning pa Ishgj Skole

Undervejs kan der dog opsta akutte problemer, der
ger at vi ma prioritere anderledes hen over aret.
Alle arbejder bliver dog udfart inden for den firearige

periode, som aftalt i handleplanen 2018.

Der er afsat ca. kr. 750.000 til projektet
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Arbejdet med Nggletal
2019 og 2020
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Nagletal pa ejendomsomradet

Center for Ejendomme har i 2019 deltaget aktivt i udviklingen af KL's benchmarkingvaerktgj pa
ejendomsomradet.

Modellen skal ggre det muligt, at kommuner let og overskueligt kan sammenligne sig med andre kommuner
og fa styringsrelaterede nggletal.

Modellen er forsat under udvikling, og der arbejdes i den kommende fase péa at forbedre modellen og udbrede
den til flere kommuner.

Generelt er det en udfordring, at kommunerne opggar alt fra kvadratmeter til anvendte midler forskelligt.
Udfordringer, som der har veeret arbejdet med, er:

«  Hvordan males en bygnings kvadratmeter?
Lasning: Det er vedtaget, at definitionen BDA (bygningsdriftsareal) anvendes. Dette for at sikre
entydighed i de indberettet arealer og sammenhaeng med BBR.

. Hvordan opggres anvendte midler til fx bygningsvedligehold? Drift/anleeg
Lesning: Den enkelte kommune ma pa baggrund af feelles definition opgare udgifterne.

Ishoj Kommune
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Nggletal der bl.a. arbejdes med | KL

Alle nggletal er opgjort i totale enheder for
funktionsomraderne: folkeskoler, daginstitutioner,
administration samt kultur og fritidsbygninger.

Ejendomme
1. Ejede: Malt i antal og m2
2. Lejede: Malt i antal og m2

Brugere

3. Kvadratmeter pr. indbygger i kommunen

4. Kvadratmeter pr. administrativ medarbejder
5. Kvadratmeter pr. folkeskoleelev

6. Kvadratmeter pr. barn i daginstitutioner

05-12-2019

Driftsudgifter
7. Forsyningsudagifter: Antal enheder for
el/vand/varme pr. kvadratmeter

Vedligeholdelsesudgifter

8. Vedligeholdelsesudgifter til klimaskaerm,
indvendigt vedligehold samt tekniske
installationer pr. kvadratmeter

9. Renggringsudgifter pr. kvadratmeter udliciteret
eller hjemtaget

10. Tomgangsdrift: udgifter pr. kvadratmeter
(tomme bygninger)

Bygningstilstand
11. Overordnet tilstandsvurdering pr. ejendom
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m<2 der vedligeholdes af CE;

Daginstitution Rakkeetiketter |~ /Sum af m2
+ Daginstitution 10.426
+ Drift 34.051
. * Kultur og fritid 31.619
Udlejes Drift * Nedrivningsmoden 882
+Skoler 63.877
*Social 4.189
Social +Udlejes 2.364
+ ZEldre/pleje 29.499
Hovedtotal 176.907
Note:

Bade ejet og lejet

Kultur og fritid

Skoler

\Nedrivningsmoden

Ishej Kommune
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m2 der anvendes til kommunale formal*

Aldre/pleje Daginstitution Raekkeetiketter  *Sum af m2

Social

+ Daginstitution 10.426
+ Drift 30.432
+ Kultur og fritid 31.236
+Skoler 63.877
Drift =+ social 2.978
+ Eldre/pleje 5.850
Hovedtotal 144.799

* Ejet og lejet eksklusiv
udlejet og tomme m?

Skoler

~Kultur og fritid

Ishej Kommune
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Kommunale m?pr. borger

Ishgj Kommune ejer og lejer ca. 177.000 m?
hvoraf 145.000 m2 anvendes til kommunale
formal.

| 2019 var der 22.946 borgere i Ishgj, hvilket giver
6,3 kommunale m2 pr. borger mod 5,8 i 2018.

Eksklusiv Brohuset er tallet forsat 5,8 i 2019.

Kommunale m2 pr borger
=

2018 2019

Ishej Kommune
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CEj’s indsatser pa Nagletal i 2020

Grundleeggende datamodel for - Digitalt overblik over stamdata - Malrettet forbedre relevant data

nggletal i kommunerne er udviklet sasom m2, bygninger vedr. vores bygninger ved brug af

og der er blevet konsensus omkring - Implementering af system til FM system systematisk

en lang raekke stamdata controlling af energidata pagar - Labende kvalitetssikre og forbedre
- Implementering af ny kontoplan for  stamdata ift. KL’ definitioner
ejendomme pagar - Fortseette igangveerende

implementeringer

Ishej Kommune
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