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Indsiger

Indsigelse

Administrationens
bemaerkninger

Administrationens forslag til
g&ndringer

Vejdirektoratet
(VD)

Indhold af forslag til
lokalplan giver ikke
anledning til at gare
indsigelse.

VD bemeerker, at det er
Ishgj Kommune, der er
ansvarlige for, at de
vejledende stgjgreenser
bliver overholdt.

VD bemeerker ogsa, at der
under 'Stgj’ bar tilfgjes, at
stgjberegningen har som
forudsaetning, at der bliver
etableret af en 12 meter
hgj stgjvold langs Kage
Bugt Motorve;.

VD orienterer, at der pa
nuvaerende tidspunkt ikke
givet dispensation til
stgjvoldens ngjagtige
placering eller udformning
pa omradet.

Overholdelse af Miljgstyrelsens
vejledende stgjgreenser pa 58 dB
ved raekkehusene forudseetter at
stgjvolden bliver anlagt.

De primaere opholdsarealer
tilhgrende etagebyggeriet
(vinterhaven) overholder de
vejledende stgjgreenser uden
stgjvolden.

Det foreslas, at det under @vrig
planleegning og lovgivning, Stgj tilfgjes,
at stgjberegningen forudseetter, at en
12 meter hgj stgjvold bliver anlagt.

Helle Voss Jensen
(HVJ)

Stgj
HVJ mener, at stgjgenerne

Stgj
Stgjberegninger viser, at det
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i omradet vil forgges i et
allerede stgjplaget
omrade, fordi byggeriet vil
reflektere en veesentlig del
af stgjen til de
eksisterende boliger.
Seerligt til boligerne der
ligger p& den modsatte
side af @rnekaers Veenge.
| sa fald at byggeriet bliver
opfaert, ser HVJ det
ngdvendigt, at der bliver
etableret stgjabsorberende
facader.

Parkering

HVJ mener, at en
parkeringsplads per
seniorbolig er sat for lavt.
Det samme geelder 1,5
parkeringsplads til
reekkehusene.

HVJ udtrykker, at
konsekvensen for de fa
parkeringspladser vil veere,
at nye beboere vil bruge
de eksisterende veje til
parkering.

Safremt at lokalplanen
fortsat vedtages, skal der
indtaenkes flere
parkeringspladser i
lokalplanen.

kommende byggeri vil reflektere
op til 1 dB til det eksisterende
parcelhusomrade @rnekeers
Veenge.

Det menneskelige gre kan ikke
registrere en gendring i stgj pa op
til 1 dB. (kilde MOE)

Parkering

Ishgj Kommune har undersggt
alder og bilradighed ved
kommunens eget seniorbyggeri
og ved lignende projekter i to
andre kommuner. Erfaringen
viser, at gennemsnitsalderen er
omkring 70, hvilket betyder, at de
fleste er pensionerede og at
husstandene i gennemsnit kun
rader over én bil. Byradet vedtog
25. juni 2019 (behandlet punkt
148), at nedseette
parkeringsnormen for
seniorboliger til én
parkeringsplads per bolig, hvis
der derudover anlaegges 10 %
geesteparkeringsplader.

Administrationen vurderer, at der

Det foreslas, at der skal udleegges areal
til 10 ekstra parkeringspladser, safremt
der skulle vise sig et behov i
bebyggelsen.

Forslaget bliver tilfgjet under Fremtidige
forhold, Vej, sti og parkering og i
bestemmelse § 7.8.
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er plads til yderligere
parkeringspladser, men at det
ikke skal veere et krav i
lokalplanen. | lokalplanen kan
der reserveres et areal til ekstra
parkeringspladser, safremt der
bliver behov for det.

Sa parkeringsnormen kan
komme op pa 1,3
parkeringsplads per etagebolig,
hvis behovet kommer.

Samtidig bgr der anleegges | Forslag om fortov i @rnekaers Giver ikke anledning til eendringer i
dobbelt fortov pa samme Veaenge er ikke en del af lokalplanen.

made som hele Vibeholms | lokalplanomradet, og der kan Forslaget bringes videre til Park-, Vej-,
Veenge. derfor ikke stilles krav til det i og Miljgcenteret, som kan vurdere

lokalplanen. Byradet kan i anden | forslaget.
sammenhaeng beslutte, om der
skal etableres fortov i @rnekeers

Veenge.
Tilkarsel Tilkarsel
HVJ mener, at Administrationen har vurderet, at | Det foreslas, det ikke giver anledning til
tilkgrselvejen @rnekeers vejen og krydset ved Ishgj aendringer i lokalplanen.
Veenge vil blive Parkvej godt kan baere den trafik,
overbelastet, da den som generes fra de ekstra
allerede i dag betjener alle | boliger.
beboere i @rnekaers Idet stgrstedelen af boligerne
Veenge og Vibeholms skal bebos af borgere uden bgrn
Vaenge, samtidig med at 0g er at aldersgruppen i
det er en skolevej. seniorbyggeriet erfaringsmeessigt

HVJ foreslar, at tilkarslen | hovedsagligt er mellem 60-70 ar,
kan ske fra Ishgj Parkvej vil trafikken herfra ogsa ske pa
gennem fredskoven via en | andre tidspunkter end der, hvor
rundkarsel eller et mange foreeldre aflevere deres
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lyskryds.

Seniorboliger

HVJ udtrykker bekymring
over, at beboere i
seniorboligerne vil fa
direkte indkig til de
naermeste haver ud mod
stamvejen — @rnekeers
Veenge. Det vil betyde en
vaesentlig veerdiforringelse
af boligerne.

Vejtreeer

HVJ pointerer vigtigheden
af, at vejtreeerne bevares,
sa de kan have en
stgjreducerende virkning
samt afskeerme mod
indkig.

barn i skolen.

En tilkarsel fra Ishgj Parkvej
gennem fredskoven vil medfgre
feeldning af mange treeer med
fredsskovsstatus. Det vurderes,
at treeerne har en god visuel
afskeermende effekt fra Ishgj
Parkvej.

Seniorboliger

Administrationen har faet
udarbejdet et snit, hvor afstand
mellem etagebyggeri/
reekkehuse og de eksisterende
parcelhuse pa farste reekke ud
mod drnekeers Veenge, viser, at
afstanden fra etagebyggeri til
den naermeste parcelhusgrund er
42 meter. Vejtreeerne langs
@rnekaers Vaenge bliver bevaret i
projektet. De vil virke
afskeermende mod direkte indkig
sammen med de plantede traeer
mellem etagebyggeri og
parkeringspladsen.

Vejtreeer

Vejtraeerne bliver bevaret i
lokalplanen og vil virke
afskeermende i forhold til indkig.

Det foreslas, det ikke giver anledning til
aendringer i lokalplanen.

Giver ikke anledning til eendringer i
lokalplanen.

Ole Skjold Larsen

OSL tilslutter sig

Emnerne, som OSL neevner,
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(OSL)

hgringssvaret fra
Grundejerforeningen
@rnekeersgard og
udtrykker seerlig bekymring
for:

Trafikpresset pa @rnekeers
Veenge.

De manglende afsatte
parkeringspladser.

Den reflekterende stgj fra
etagebyggeriet.
Bygningshgjden pa
seniorboligerne, der kan
give indkig til det
eksisterende byggeri og vil
fremsta dominant i forhold
til den eksisterende
bebyggelse.

bliver behandlet og uddybet i
hgringssvaret fra
Grundejerforeningen
@rnekeersgard, som fremgar
nederst i hgringsnotatet.

DN Vallensbaek-
Ishgj Lokalafdeling
Formand

Johnny Petersen
(DN)

DN mener ikke, at
lovgivningens krauv til
naturbeskyttelse er
tilgodeset, da afstande til
skov og Lille Vejlea ikke er
opfyldt pa dele af
lokalplanomradet. DN
mener, at det er saerligt
kritisk, da
lokalplanomradet omfatter
en del af fredskoven.

Skoven afgreenses af et
gammelt dige, som DN

Adalen, som er spred-
ningskorridor, vil fortsat veere
frinoldt i et 100-150 meter bredt
baelte hele vejen til fredskoven,
der ligger gst for @rnekeers
Veenge. (Abeskyttelseslinjen er
pa 150 meter fra aer og sger.)

Spredningskorridoren er intakt
langs &dalen, og de dyr, der
matte sage mod fredskoven gst
for Drnekaers Vaenge, kan fortsat
benytte adalen som
spredningskorridor.

Lokalplanen seetter krav til, at
terreenregulering over mod

Det foreslas, at det ikke giver anledning
til eendringer i lokalplanen.

Det foreslas, at diget bliver beskrevet
under Eksisterende forhold,
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mener, skal bevares i sin
nuvaerende tilstand.

fredskov skal ske naturligt.

| forbindelse med hgringssvaret
har Kroppedal Museum veeret
ude at se pa terreenet. De har
vurderet, at der er et dige langs
fredskovslinjen.
Administrationen vurderer, at
lokalplanen skal preeciseres i
forhold til terreenregulering ved
diget.

Ubebyggede arealer, Museumsloven,
0g at det preeciseres i bestemmelserne
§ 8.9, at terreenet ved diget skal
respekteres og ikke ma aendres.

Louise og Tommy
Sendergaard
@drnekeers Veenge
168

(LTS)

Stgj

LTS pointerer, at
lokalplanen ikke
overholder Miljgstyrelsens
geeldende vejledning om
stgj.

LTS mener, at der i
lokalplanen er arbejdet
med begreber som hgarer til
I storbyen, og at byggeriet
forudseetter, at stgjvoldens
etape 2 er anlagt. Byradet
har endnu ikke besluttet,
om etape 2 skal
igangseettes.

Stgj

Lokalplanen saetter krav til, at
primaere opholdsarealer skal
overholde Miljgstyrelsens
vejledende stajgreenser pa 58
dB.

Lokalplanen udpeger arealer,
hvor de vejledende stgjgreenser
skal overholdes. Resten er
sekundeere opholdsarealer eller
friarealer, som er betegnelsen for
de gvrige ubebyggede arealer,
hvor de vejledende stgjgraenser
kan overskrides. Lokalplanen
seetter yderligere krav om, at alle
boliger skal have direkte adgang
til et primaert opholdsareal.
Vinterhaven er det primaere
opholdsareal for
etageboligbebyggelsen.
Bygherre er opmaerksom p4, at
stgjkrav til primaere
opholdsarealer skal overholdes.
Stgjberegningen, som er udfart
af eksternt firma (MOE), viser, at

Det foreslas det ikke giver anledning til
aendringer i lokalplanen.
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LTS mener ikke, at det er
korrekt, at etagebyggeriet
vil skeerme raekkehusene
for stgj fra motorvejen.
Etageboligerne vil derimod
medfare refleksioner af
stgj til den eksisterende
bebyggelse i @rnekeers
Veenge. LTS sparger til
hvad Ishgj Kommune vil
gere ved det?

LTS mener, man ma
forvente, at der bliver
etableret en stgjmur fra
etagebyggeriets
parkeringsplads mod
@rnekaers Veenge. Da en

etagebyggeriet vil skeerme for
stgj fra motorvejen, og det tager
projektet udgangspunkt i.
Lokalplanen seetter krav om, at
stgjkravene til primaere
opholdsarealer skal overholdes
far, at der kan opnas en
ibrugtagningstilladelse til
byggeriet.

Der er desuden foretaget en
stgjberegning af den eventuelle
reflekterede stgj fra bebyggelsen
pa lokalplanomradet af en
ekstern konsulent (MOE). Den
viser, at den reflekterede stgj
hovedsageligt er pa op til 0,5 dB
med undtagelse af to
parcelhusgrunde, hvor
refleksionen kan komme op pa 1
dB.

Det menneskelige gre kan ikke
registrere en eendring i stgj pa op
til 1 dB. (kilde MOE)

Det er derfor administrationens
vurdering, at refleksionen af
stgjen ikke vil kunne registreres
af beboerne.

Lokalplanen seetter krav om, at
der bliver plantet en haek mellem
parkeringsplads og vej, for at den
kan skeerme mod billygter og de
parkerede biler. lIkke stgj.

Det foreslas, det ikke giver anledning til
aendringer i lokalplanen.

Det foreslas det ikke giver anledning til
aendringer i lokalplanen.
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haek ikke vil veere
stgjdeempende eller
skeerme for billygter i
vinterhalvaret.

LTS mener, der er
misinformation i
projektmaterialet, da der er
placeret stgjhegne ved
reekkehusene. De skal ud
til motorvejen for at have
effekt.

Bovieranbyggeriet

LTS mener, at der bar
findes en anden placering
til etagebyggeriet. LTS
udtrykker ogsa, at det er
en god idé at udbygge
kommunen, safremt det er
muligt, og at det er vigtigt,
at det skal passes ind i
omgivelserne.

Det, mener LTS ikke, er
tilfeeldet i denne situation.

Endersekkehusene mod
@rnekeers Veenge ligger i
udkanten af omradet med
reduceret stgj fra etagebyggeriet.
Stajhegn ved
reekkehusbebyggelsen reducerer
derfor stgjen helt lokalt ved
boligerne.

Bovieranbyggeriet
Etagebyggeriet er placeret bedst
muligt, sa det ligger veek fra det
eksisterende parcelhusomrade,
samtidig med at det skeermer for
st@j pa resten af omradet.

Terraenet falder generelt fra
@rnekeers Veenge ned mod
fredskoven. Etagebyggeriet er
placeret midt mellem vej og skov,
sa det hjgrne teettest pa
@rnekeers Vaenge er ca. 75 cm.
under vejens terraen.
Bygningshgjden pa
etagebyggeriet opleves derfor
som ca. 9,25 meter fra @rnekaers
Veenge.

Derudover ligger etagebyggeriet
42-50 meter fra parcelhusenes
matrikelskel. Lokalplanen seetter

Det foreslas det ikke giver anledning til
aendringer i lokalplanen.

Giver ikke anledning til eendringer i
lokalplanen.

8 af 33




Med baggrund i, at LTS
ikke tror, at etagebyggeriet
skeermer for stgj, mener
LTS, at der skal byttes
rundt pa etagebyggeri og
reekkehuse. Derudover bar
bygningshgjden ikke
overstige 10 meter fra det
hajeste punkt pa
stamvejen — @rnekeers
Veenge.

LTS sparger til hvem der
skal vedligeholde og drifte
udearealer pa
lokalplanomradet.

krav om en bygningshgjde pa
maksimum 10 meter for
boligerne i etagebyggeriet.
Hgjden pa vinterhavens tagryg
(15 meter) ligger yderligere ca.

25 meter veek (i alt ca. 75 meter).

Administrationen vurderer, at
etagebyggeriets hgjeste punkt
har en god afstand til
parcelhusene.

Ved at bytte rundt pa reekkehuse
og etagebyggeri vil
etagebyggeriet i den nordlige
ende af omradet komme helt teet
pa vejen og parcelhusomradet.
Samtidig vil det ikke kunne
skaerme omradet for stgj.

Det er grundejerforeningen for
bebyggelsen i lokalplanomradet,
der skal vedligeholde og drifte
udearealer pa lokalplanomradet.
Der bliver i forbindelse med
lokalplanen tinglyst en
deklaration pa vejtreeerne langs
@rnekeers Vaenge og et otte
meter bredt areal fra vej og ind
pa lokalplanomradet. Indholdet
af deklarationen bestemmer, at
arealet bliver vedligeholdt af

Giver ikke anledning til eendringer i
lokalplanen.

Giver ikke anledning til eendringer i
lokalplanen.
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Tekniske installationer skal
sikres, sa de ikke er
synlige fra gvrig
bebyggelse i @rnekeers
Veenge. LTS spgarger til,
hvordan man vil sikre det?

Opholdsarealer

LTS sparger til, hvordan
det i projektet lgses, at alle
har lige vilkar til
opholdsarealer, der
overholder de vejledende
stagjgreenser pa 58 dB, hvis
vinterhaven kun er for
beboerne?

LTS mener, at hvis
vejledningen tilsideseettes,
bliver det muligt at kunne
bygge hvad som helst.

Parkering

LTS mener, at alle
beboere bar have 1,5
parkeringsplads per bolig,

Ishg] Kommune.

Lokalplanen seetter krav til
inddeekning af tekniske
installationer, sa de ikke er
synlige. Derudover er der krav
om, at de skal placeres, sa langt
inde pa taget som muligt.

Opholdsarealer
Etagebyggeriet skeermer for stgj
pa store dele af arealet nord for
bygningen. Raekkehusenes
beboere har direkte adgang til
for- og/eller baghave, hvor
st@jgreenserne pa 58 dB skal
overholdes. Det er en
forudseetning for reekkehusene,
at stgjvolden er opfart.

Det er kun beboere |
etagebyggeriet og deres gaester,
der har adgang til vinterhaven,
som ogsa overholder 58dB.

Ved at udpege opholdsarealer,
der skal overholde de vejledende
stgjgraenser, vurderer
administrationen ikke, at
Miljgstyrelsens vejledning om
stgj bliver tilsidesat.

Parkering

Ishgj Kommune har undersggt
alder og bilradighed ved
kommunens eget seniorbyggeri

Giver ikke anledning til eendringer i
lokalplanen.

Giver ikke anledning til eendringer i
lokalplanen.

Giver ikke anledning til eendringer i
lokalplanen.

Det foreslas, at der skal udleegges areal
til 10 ekstra parkeringspladser, safremt
der skulle vise sig et behov i
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sa omradet ikke belastes
af yderligere parkerede
biler.

| forleengelse af det mener
LTS, at der bgr afseettes
mere areal til parkering,
safremt der kommer et
behov for det.

LTS kritiserer analysen om
bilradighed, da den er
foretaget af kommunen
selv, og at
sammenligningen er med
bebyggelser, der ligger
stationsnaert med en
anden
beboersammensaetning
end den projektet her
satser pa.
Lokalplanomradet er her
ikke stationsneert. LTS
sparger til, hvorfor ikke
projektet bare kan holde
de nuveerende krav i
Kommuneplan 14 om
parkering?

Varmeforsyning

LTS stiller spgrgsmalstegn
ved, at lokalplanomradet
vil blive forsynet med
fiernvarme, nar resten af
omradet @rnekeers Vaenge

og ved lignende projekter for
seniorboliger i to andre
kommuner. Erfaringen viser, at
gennemsnitsalderen er omkring
70, hvilket betyder, at de fleste er
pensionerede og at husstandene
i gennemsnit kun rader over én
bil.

Byradet vedtog 25. juni 2019
(behandlet punkt 148), at
nedsaette parkeringsnormen for
seniorboliger til én
parkeringsplads per bolig, hvis
der derudover anlaegges 10 %
gaesteparkeringsplader.

Administrationen vurderer, at der
er plads til yderligere
parkeringspladser, men at det
ikke skal veere et krav i
lokalplanen. | lokalplanen kan
der reserveres et areal til ekstra
parkeringspladser, safremt der
bliver behov for det.

Sa parkeringsnormen kan
komme op pa 1,3
parkeringsplads per etagebolig,
hvis behovet kommer.

Varmeforsyning

Varmeveerket har faet udarbejdet
en rapport, der omhandler,
hvorvidt det er samfundsmaessigt
forsvarligt at forsyne
lokalplanomradet med

bebyggelsen.

Forslaget bliver tilfgjet under Fremtidige

forhold, Vej, sti og parkering og i
bestemmelse § 7.8.

Giver ikke anledning til eendringer i

lokalplanen.
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ikke har fjernvarme.

Indblik

Etagebyggeriet vil give
indbliksgener, specielt i
vinterhalvaret. Hvordan
lgses det i projektet?

Trafik

LTS foreslar, at en
alternativ adgangsve;j til
omradet bliver undersggt,
sa omradet ikke bliver
belastet af mere trafik. LTS
har vedheeftet et forslag til
ny vejadgang fra Ishgj
Parkvej gennem
fredskoven.

flernvarme, og det konkluderer
rapporten, at det er.

Indblik

Vejtraeerne bliver bevaret og
sammen med treeerne mellem
parkeringsplads og byggeri
skaermer de for indblik.
Derudover er afstanden mellem
etagebyggeri og de naermeste
parcelhuses matrikelskel pa 42
meter, hvilket er en betydelig
afstand.

Trafik

Administrationen har vurderet, at
vejen og krydset ved Ishgj
Parkvej godt kan baere den trafik,
som genereres fra de ekstra
boliger.

En tilkarsel fra Ishgj Parkvej vil
medfgre feeldning af fredskov,
som skaermer visuelt ud til Ishgj
Parkvej. Det vurderes ikke
samfundsmaessigt rentabelt, at
etablere en ny krydsning, idet det
er vurderet, at der ikke er
udfordringer ad den allerede
eksisterende vej.

Det foreslas, at det ikke giver anledning
til eendringer i lokalplanen.

Det foreslas, at det ikke giver anledning
til eendringer i lokalplanen.

Dorte Bielefeldt
Vibholms Veenge 39
(DB)

Stgj

DB undrer sig over valg af
stgjvold langs motorvej.
Men pointerer sa, at
etagebyggeriet vil

Stgj

Der er foretaget en stgjberegning
af den eventuelle reflekterede
stgj fra bebyggelsen pa
lokalplanomradet. Den viser, at

Det foreslas, at det ikke giver anledning
til endringer i lokalplanen.
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reflektere stgij til de
eksisterende boliger — isaer
dem i farste reekke ud til
@rnekaers Vaenge. Hvis
boligerne opfares, mener
DB, at bebyggelsen skal
have lydabsorberende
facader, sa stgjen ikke
veerre i omradet.

DB mener, at stgjvolden
har lange udsigter i den
ende af motorvejen, at
man bgr genoverveje, om
der ikke skal findes en
bedre Igsning end
stgjvolden, sdsom en
stgjveeg.

Parkering

DB mener, at
parkeringsnormen for
seniorboligerne er sat for
lavt, da de fleste
seniorboligejere har to biler
per bolig. Folk pa 55+ er
fortsat pa arbejdsmarkedet
i mange ar. Derfor mener
DB, at den gruppe vil have
to biler i mange ar. De
ekstra
gaesteparkeringspladser i
projektet ser DB ikke som
nok. DB har en bekymring
for, at de ekstra biler vil
komme til at parkere pa

den reflekterede stgj hovedsaligt
er pa op til 0,5 dB med
undtagelse af to
parcelhusgrunde, hvor
refleksionen er pa 1 dB.

Det menneskelige gre kan ikke
registrere en aendring i stgj pa op
til 1 dB. (kilde MOE)

Det er derfor administrationens
vurdering, at refleksionen af
stgjen ikke vil kunne registreres
af beboerne.

Parkering

Ishgj Kommune har undersggt
alder og bilradighed ved
kommunens eget seniorbyggeri
og ved lignende projekter i to
andre kommuner. Den viser, at
gennemsnitsalderen er omkring
70, hvilket betyder, at de fleste er
pensionerede. Som fglge af
dette vedtog Byradet ved politisk
behandling 25. juni 2019
(behandlet punkt 148), at
nedsaette parkeringsnormen for
seniorboliger til en
parkeringsplads per bolig, hvis
der derudover anleegges 10 %
gaesteparkeringsplader.

Det foreslas, at der skal udleegges areal
til 10 ekstra parkeringspladser, safremt
der skulle vise sig et behov i
bebyggelsen.

Forslaget bliver tilfgjet under Fremtidige
forhold, Vej, sti og parkering og i
bestemmelse § 7.8.
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stikvejene ved de
eksisterende boliger. Hvis
byggeriet bliver bygget
alligevel, bgr der afseettes
plads til flere
parkeringspladser og
dobbelt fortov i stedet for
det nuveerende enkelte
fortov.

Er der blevet overvejet en
parkeringskeelder i
projektet?

Tilkgrsel

DB pointerer, at med den
nuvaerende tilkarsel til
projektet vil @rnekaers
Veenge blive overbelastet.
DB foreslar, at tilkarslen til
omradet bliver aendret med
adgang fra Ishgj Parkvej,
hvis byggeriet pa trods af
protester alligevel bliver
opfart. Under opfarelsen af
byggeriet vil lastbiler skabe
et trafikalt problem i
omradet.

Seniorboliger

DB udtrykker bekymring
for, at det giver
indbliksgener med en

Administrationen vurderer, at der
er plads til yderligere
parkeringspladser, men at det
ikke skal veere et krav i
lokalplanen. | lokalplanen kan
der reserveres et areal til ekstra
parkeringspladser, safremt der
bliver behov for det.

Der er ikke overvejet en
parkeringskeelder. Det er
bekosteligt at anleegge en
parkeringskeelder med sa fa
boliger.

Tilkgrsel

En tilkarsel fra Ishgj Parkvej vil
medfgre feeldning af fredskov,
som skaermer visuelt ud til Ishgj
Parkvej. Fredsskoven er
ligeledes en del af
spredningskorridoren for dyr.
Det vurderes ikke
samfundsmaessigt rentabelt at
etablere en ny krydsning, idet det
er vurderet, at der ikke er
udfordringer ad den allerede
eksisterende vej.

Seniorboliger

Etagebyggeriet far en
bygningshgjde pa 10 meter ved
boligerne, der ligger rundt om

Det foreslas, at det ikke giver anledning
til eendringer i lokalplanen.

Det foreslas, at det ikke giver anledning
til eendringer i lokalplanen.

Det foreslas, at det ikke giver anledning
til @ndringer i lokalplanen.
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bygning pa 15 meter —
seerligt for de beboere, der
bor ud til Arnekeers
Veenge.

vinterhaven. Det er kun
vinterhavens tagryg, der kan
komme op i en hgjde pa 15
meter.

Vejtreeerne bliver bevaret og
sammen med treeerne mellem
parkeringsplads og byggeri
skaermer de for indblik.
Derudover er afstanden mellem
etagebyggeri og de neermeste
parcelhuses matrikelskel pa ca.
42-50 meter

Grundejerforeninge
n @rnekeergard /
Henrik Kjglberg
@rnekeers Veenge
14
Kommuneplantillaeg
nr. 10

(GD)

Zonestatus

G@ mener, der mangler en
VVM vurdering af
konsekvenser af
agendringen af zonestatus
for de to nye
kommuneplanrammer
1.B.29 og 1.B.30. GD har
sendt en klage om den
manglende miljgvurdering
til Planklagenaevnet.

Zonestatus

Ishgj Kommune sggte i
forbindelse med Fingerplan 2013
Erhvervsstyrelsen, om at fa
arealet svarende til
lokalplanomradet taget ud af den
grenne kile i bytte for et areal i
byzone placeret ud mod
motorvejen. Det gav Ishgj
Kommune mulighed for at
udvikle omradet og aendre
zonestatus fra land- til byzone.
Pa baggrund af det blev omradet
| Kommuneplan 14 omfattet af en
ny kommuneplanramme, hvor
den fremtidige zone er byzone.
Kommuneplanen blev dengang
miljgvurderet. Miljgrapporten
papegede forskellige faktorer,
som skulle overvages i senere
planer for omradet.

Alle disse er vurderet og taget
med i lokalplanen.

Det foreslas, at det ikke giver anledning
til eendringer i lokalplanen.
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Bygningshgjde

Der er ikke foretaget en
miljgvurdering af den
g&ndrede bygningshgjde
fra 10 til 15 geeldende for
tagryggen pa
etagebyggeriets
vinterhave.

Bebyggelsesprocent
GO mangler
forudsaetningerne for
beregningerne pa
bebyggelsesprocenterne
for de to boligrammer pa
henholdsvis 25 og 55 %

Zonestatus kan kun aendres med
en lokalplan, og det er i
forbindelse med udarbejdelsen
af lokalplan 1.88, at omradet
teknisk set overgar til byzone.

Bygningshgjde

| kommuneplantillaegget er den
maksimale bygningshgjde fastsat
til 15 meter for delomradet for
etagebebyggelsen, for at kunne
rumme vinterhavens tagryg, som
kan blive op til 15 meter.

Der er i lokalplanen sat
yderligere krav om en maksimal
bygningshgjde pa 10 meter for
de tre etager med boliger. Det er
kun vinterhavens tagryg, der
opfares i en hgjde pa maksimum
15 meter.

Vinterhavens glastag vurderes at
ligge sa hgjt med en heeldning pa
10-20 grader, at det ikke vil
skabe reflekterende gener for
naboer.

Bebyggelsesprocent

Begge bebyggelsesprocenter er
udregnet som en procentdel af
hvert delomrades areal dvs. det
bebyggede etageareal delt med
delomrades areal.

Det foreslas, at det ikke giver anledning
til eendringer i lokalplanen.

Det foreslas, at det ikke giver anledning
til endringer i lokalplanen.
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Parkering

G@ mener ikke, der er
beleeg for en reduceret
parkeringsnorm for
etagebyggeriet. GJ har
uddybende bemeerkninger
til det i hgringssvaret til
lokalplanen.

Spredningskorridor

GO mener ikke, at
projektets placering og
dets forhold til
spredningskorridoren er
korrekt undersggt. Der bar
foretages en VVM, som far
pointeret ikke er blevet
foretaget. Kommunen
henviser til, at den
spidssnudede frg befinder
sig i omradet. Dens
vandring bgr undersgges
med en egentlig VVM
undersggelse.

Parkering

Bemeerkningen bliver behandlet
under Parkering i hgringssvaret
til lokalplanen.

Spredningskorridor

Den spidssnudede frg er i 2009
blevet registreret i et omrade, der
ligger ca. 300-350 meter sydvest
for lokalplanomradets sydlige
greense. Arten er dog ikke
genfundet ved senere
registreringer i omradet. Ved den
seneste registrering af sgen (vest
for registreringen i 2009) i 2017,
blev der registreret lille
vandsalamander, skubtudse og
butsnudet fra.

Omradet, der udger
lokalplanforslaget, er tidligere
opdyrket mark. Greesarealet er
tort med dominans af grees,
meelkebgatter og klgver. Arealet
er ikke en beskyttet naturtype, og
det er i miljgscreeningen
vurderet, at arealet ikke udgar
passende levested for fgrnaevnte
dyr, da arternes primaere ophold-
og ynglested vurderes at veere |
omrader, hvor der er vandhuller,

Det foreslas, at det ikke giver anledning
til eendringer i lokalplanen.

Det foreslas, at det ikke giver anledning
til eendringer i lokalplanen.
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Screening

G@ finder det kritisabelt, at
der kun er blevet vurderet
fem punkter i screeningen.
G@ ger opmeerksom pa at
der i screeningen sta
“etablering af et
erhvervsomrade”.
Omradet omfatter boliger.

Arkitektonisk udtryk

GO mener ikke, at
placeringen af
etagebyggeriet er
tilstreekkeligt vurderet.
Derudover mener de heller
ikke, at etagebyggeriet vil
komme til at fungere som

skov, mose og engarealer.
Adalen, som er
spredningskorridor, vil fortsat
veere friholdt i et 100-150 meter
bredt baelte hele vejen til
fredskoven, der ligger gst for
@drnekeers Veenge.
Spredningskorridoren vil sdledes
veere intakt langs adalen, og de
dyr, der matte sgge mod
fredskoven gst for @rnekeers
Vaenge, vil saledes fortsat kunne
benytte adalen som
spredningskorridor.

Screening

Der er blevet screenet pa de
punkter, hvor
kommuneplanrammen aendrer
sig fra 1.B.23 til 1.B.29 og
1.B.30.

Administrationen vedkender, at
det er en fejl, der star
erhvervsomrade. Screeningen er
foretaget pa baggrund af, at der
skal opfares et boligomrade.

Arkitektonisk udtryk

Inden udarbejdelsen af
lokalplanen har der veeret
arbejdet med forskellige
placeringer for lokalplanens
bebyggelse. Ligesom der har

veeret et hgjere antal reekkehuse.

Den optimale lgsning for

Det giver ikke anledning til eendringer i
lokalplanen.

Det foreslas, at det ikke giver anledning
til eendringer i lokalplanen.
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stgjskeerm for
reekkehusene.
Forudsaetningerne for
vurderingen er ikke angivet
| screeningen.

Dispensation

GO mener ikke, der er
grundlag for, at der kan
gives dispensation til
byggeri indenfor de to
beskyttelseslinjer —
skovbyggelinje og
abeskyttelseslinje.

placering af byggeriet er den,
som fremgar af
lokalplanforslaget. Raekkehuse
mod nord og etagebyggeri mod
syd. Hensynet til stgjreduktion
samt stgrst mulig afstand mellem
etageboligbyggeriet og den
eksisterende
parcelhusbebyggelse er veegtet
hgjst.

Stgjberegninger viser, at
etagebyggeriet vil skeerme for
stgj fra motorvejen.

Dispensation

Ishgj Kommune er myndighed for
begge beskyttelseslinjer. Der er i
udarbejdelsen af lokalplanen
foretaget en faglig vurdering i
forhold til skovbyggelinje og
abeskyttelseslinje.

Det foreslas, at det ikke giver anledning
til eendringer i lokalplanen.

Grundejerforeninge
n @rnekeergard
Lokalplan 1.88
(GD)

G@ ser positivt pa, at Ishgj
Kommune har fokus pa
godt byggeri til 2eldre og
reekkehuse til
barnefamilier.

Treeer

G@ mener, at der skal
tilfgjes et krav om
genplantning af traeer, hvis
der feelles treeer i strid med
lokalplanen. Ved at
placere ansvaret for

Treeer

Lokalplanen har bestemmelser
om, at treeraekken skal bevares.
Derudover er der igangsat en
udarbejdelse af en servitut
geeldende for treeraekken og et
areal pa otte meter fra @rnekeers

Det foreslas, at det ikke giver anledning
til eendringer i lokalplanen.
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eventuel fejlagtig
treefeeldning hos
hovedentreprengren alene
bliver spgrgsmalet om bod
0g erstatning lettere at
handtere for bygherren.

Byggeriet og dets
placering

G@ mener, at der er en
reekke forhold, der skal
andres for, at byggeriet
kan tilpasses det
eksisterende byggeri i
Drnekeers Veenge.
Byggeri skal opfgres og
opfylde de geeldende
afstandskrav til fredskov.
Dvs. ogsa hegn langs
fredskoven, da de er
omfattet af og en del af
fredskoven. Ligeledes ma
der ikke feeldes treeer i
fredskoven. Ansvar skal
igen placeres hos
hovedentreprengren.

G@ mener, at
etagebyggeriet bliver for
massivt med en maks.
hgjde pa 15 meter ved
vinterhavens tagryg.

Veenge, som stiller krav til, at
dade og feeldede traeer skal
erstattes.

Lokalplanen kan ikke indeholde
vilkar for bod og erstatning.

Byggeriet og dets placering

Lokalplanen indeholder krav til
terreenregulering ved fredskov,
sa der skal vaere et naturligt fald.
Administrationen vurderer, at
lokalplanen skal preeciseres i
forhold til terreenregulering ved
fredskov, efter at der blevet
identificeret et dige langs
fredskoven. Yderligere vurderer
administrationen at lokalplanen
skal preeciseres med hensyn til,
at fredskov ikke ma feeldes, da
fredskoven i den sydlige del
lapper ind over lokalplanomradet.

Lokalplanen kan ikke indeholde
vilkar for bod og erstatning.

Starstedelen af etagebyggeriet
bliver pd maksimum 10 meter, da
lokalplanen stiller krav om, at
bygningshgjden ved boligerne
maksimum ma veere 10 meter,
0g at taget skal veere fladt.
Bygningshgjden pa 15 meter

Det foreslas, at diget bliver beskrevet
under eksisterende forhold, og at det
preeciseres i bestemmelserne, at terraen
ved diget ikke méa eendres.

Det foreslas, at det preeciseres i
bestemmelserne, at fredskov ikke méa
feeldes.

Det foreslas, at det ikke giver anledning
til eendringer i lokalplanen.
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G@ mener, at murkroner,
tekniske anleeg, solceller
mv. skal holdes indenfor
en maksimum hgjde pa 10
meter over terraen.

Lokalplanen skal
indeholde koter for de
enkelte delomrader, sa der
ikke sker terraenregulering.

geelder kun for vinterhavens
tagryg. De 15 meter anses derfor
ikke som en dominerende
bygningshgjde i byggeriet.

Lokalplanen seetter krav om, at
byggeriet skal afsluttes med en
murkrone pa minimum 0,2 meter
(indenfor bygningshgjden pa 10
meter). Murkronen skal veere
med til at skjule tekniske anleeg.
Samtidig seetter lokalplanen krav
til, at tekniske anlaeg skal
placeres sa langt inde pa
tagfladen som muligt, sa det
direkte udsyn til tekniske
installationer mindskes.

Lokalplanen seetter krav til, at
terreenet mod fredskoven skal
have et naturligt fald. Dette
foreslas praeciseret pa baggrund
af et andet hgringssvar. ( Se
hgringssvar fra DN)

Derudover ma terreenet i
vejtraeernes drypzone ved
@rnekeers Veenge ikke sendres.
Samtidig seetter lokalplanen krav
til, at terreenet mellem
delomraderne skal vaere med et
naturligt fald.

Administrationen vurderer at
terreenet mod vej og skov samt
mellem delomraderne er sikret i

Det foreslas, at det ikke giver anledning
til eendringer i lokalplanen.

Det foreslas, at det ikke giver anledning
til eendringer i lokalplanen.
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Etagebyggeriet virker
bastant, hvor det er
placeret og falder ikke ind
med det eksisterende
byggeri. Byggeriet vil
medfare en raekke
negative pavirkninger i
forhold til
parcelhusomradet. Bl.a
indbliksgener.

Mulig lgsning pa
indbliksgener er, at
etagebyggeriet flyttes
lzengere mod syd/gst, da
det i dag er placeret pa
omradets hgjeste punkt.

En anden mulig Igsning pa
indbliksgener er, at flgjen
mod parcelhusomradet
reduceres med en etage.

lokalplanen med de fastsatte
bestemmelser.

Vejtraeerne bliver bevaret og
sammen med treeerne mellem
parkeringsplads og byggeri
skaermer de for indblik.
Derudover er afstanden mellem
etagebyggeri og de neermeste
parcelhuses matrikelskel pa ca.
42-50 meter, hvilket ses som en
betydelig afstand.

Terraenet falder generelt fra
@rnekeers Veenge ned mod
fredskoven. Etagebyggeriet er
placeret midt mellem vej og skov,
sa det hjgrne teettest pa
@rnekeers Veenge er ca. 75 cm.
under vejens terraen. Det er
derfor ikke placeret pa
lokalplanomradet hgjeste punkt.
Der er ikke mulighed for at flytte
etagebyggeriet mod syd-gst pa
grund af fredskov og gren kile.

Afstanden mellem @rnekeaers
Veenge og etagebyggeriets
vestlige facade er mellem 42-50
meter, hvilket ses som en
betydelig afstand mellem
parcelhusomradet med en
maksimum hgjde pa 8,5 meter
0g etagebyggeriet med en

Det foreslas, at det ikke giver anledning
til eendringer i lokalplanen.

Det foreslas, at det ikke giver anledning
til eendringer i lokalplanen.

Det foreslas, at det ikke giver anledning
til eendringer i lokalplanen.
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Etagebyggeriets
glasfacader vil medfagre
spejlinger og bleende. Det
bar derfor sikres, at taget
udferes i ikke-
reflekterende materialer.

G@ mener, at tekniske
installationer skal have en
maks. hgjde pa 10 meter
og placeres, sa de ikke er
synlige fra offentlig vej og
sti.

Regnvandsbassin

G@ pointerer, at der i dag
ikke eksisterer et
regnvandsbassin i
fredskoven, og at det vil

medfgre feeldning af traeer.

Derfor skal lokalplanen
rettes til, at regnvand skal
holdes pa egen grund.

maksimum hgjde pa 10 meter.

Vinterhavens glasfacade er
nordvendt. Fredskoven gst for
etagebyggeriet vil skeerme for
morgensol. Byggeriet er placeret,
sa aftensolen ikke rammer den
nordvendte glasfacade.
Vinterhavens glastag er et
saddeltag med en heeldning
mellem 10-20 grader i en hgjde
mellem 10-15 meter. Det
betyder, at solens refleksion ikke
har mulighed for at blive rettet
ned mod der eksisterende
parcelhusomrade.

Lokalplanen indeholder krav til
placering af tekniske
installationer, sa de bliver
placeret leengst inde pa
bygningen, samt at der er en
forhgjet murkrone, der vil
skaerme for tekniske
installationer.

Regnvandsbassin

Lokalplanen stiller krav til anleeg
af grafter i lokalplanomradet, sa
vand bliver forsinket, inden det
bliver ledt videre til
regnvandsbassinet udenfor
lokalplanomradet.
Spildevandsplanen giver lov til at
aflede mere vand fra omradet,

Det foreslas, at det ikke giver anledning
til eendringer i lokalplanen.

Det foreslas, at det ikke giver anledning
til eendringer i lokalplanen.

Det foreslas, at det ikke giver anledning
til eendringer i lokalplanen.
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Stgj

Lokalplanen tager ikke
hensyn til den ekstra
stgjbelastning, som
byggeriet vil reflektere over
til parcelhusomradet.

G@ mener, at der skal
indarbejdes
foranstaltninger, der
imgdekommer det forgget
stajtryk.

G@ henviser til, at WHO
har skeerpet deres

end der ma ledes i recipienten.
Derfor skal der anlaegges et
regnvandsbassin, der forsinker
yderligere, sa aflgbskoefficienten
overholdes.

Selve regnvandsbassinet
anleegges uden der skal feeldes
treeer, sa det er kun enkelte
treeer i fredskoven, der skal
feeldes pa streekningen mellem
lokalplanomrade og
regnvandsbassin.

Stgj

Der er foretaget en stgjberegning
af den reflekterede stgj fra
bebyggelsen pa
lokalplanomradet af en ekstern
konsulent (MOE). Den viser, at
den reflekterede stgj hovedsaligt
er pa op til 0,5 dB med
undtagelse af to
parcelhusgrunde, hvor
refleksionen er pa 1 dB.

Det menneskelige gre kan ikke
registrere en eendring i stgj pa op
til 1 dB. (kilde MOE)

Det er derfor administrationens
vurdering, at refleksionen af
stgjen ikke vil kunne registreres
af beboerne.

Ishg] Kommune fglger
Miljgstyrelsens vejledende
stgjgreenser ved byggeri.

Det foreslas, at det ikke giver anledning
til eendringer i lokalplanen.

Det foreslas, at det ikke giver anledning
til @ndringer i lokalplanen.
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vejledende stgjgreenser,
0g mener, det er
uhensigtsmaessigt, at Ishgj
Kommune ikke indfgrer
dem i lokalplanen.

GQ refererer til, at der har
veeret drgftelser, om
stgjvoldens etape 2 skal
udvides til ogsa at
indeholde ’hullet’ ned til
Greve, hvilket der ikke er
et plangrundlag for i dag.
GO mener ikke, at
stgjvolden vil have
indflydelse for stgjgraensen
for et kommende byggeri.
Og pointerer, at omradet
alligevel ikke kan
bebygges, da det ikke
overholder WHO
stgjgraenser pa 53 dB.

G@ er usikre pa, at
stgjberegningerne for
omradet er udfart pa det
rette grundlag, da G@
mener, at Ishgj Kommune
ikke er bevidste om, hvor
vidt plangrundlaget for
stgjvolden straekker sig.
GO kreever, at Ishgj Byrad
offentligger en
redeggrelse, der viser, at
de er fuldt oplyst, og

Lokalplan 1.82 Stgjdeempning
langs Kgge Bugt Motorvejen blev
vedtaget 3. april 2018. Den
geelder for omradet ud for
@rnekeers Veenge og vest for
lokalplanomradet.
Etagebyggeriet kan bygges,
uanset om stgjvolden er anlagt
eller ikke for det pagaeldende
omrade, da kravet til primaere
opholdsarealer (vinterhaven) for
beboere i etagebyggeriet er
overholdt — ogsa uden stgjvold.
Ishgj Kommune falger
Miljgstyrelsens vejledende
stgjgraeenser ved byggeri.

Stgjberegningerne tager
udgangspunkt i stgj fra Kage
Bugt Motorvejen og Ishgj Parkvej
med en stgjvold i den udformning
som fgr naevnte lokalplan 1.82
beskriver, og der er plangrundlag
for.

Ishgj Byrad tager beslutning ud
fra ovennaevnte beregninger og
ikke den vedtagne lokalplan
1.82.

Det giver ikke anledning til eendringer i
lokalplanen.

Det giver ikke anledning til eendringer i
lokalplanen.
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beslutningen omkring stgj
ved bebyggelsen er taget
pa korrekt grundlag.

G@ mener, at placeringen
af parkeringspladser pa
lokalplanomradet vil ge
stgjen for parcelhusejerne.
Heaekken, der er mellem
parkeringsplads og vej, har
ikke en stgjdeempende
effekt.

Parkering

G@ mener, at det
kommende byggeri vil
medfgre mere parkering
pa stikvejene op til
omradet.
Parkeringsnormen er sat
for lavt. G@ mener, at
grundlaget for vurderingen
at parkeringsnormen kan
seettes ned til én
parkeringsplads per
seniorbolig er forkert. | og
med at mange stadig er pa
arbejde og den stigende
pensionsalder. Ogsa
parkeringsnormen til
reekkehuse er for lav, da
mange bgrnefamilier i dag
har to biler. Alt i alt vil alle
de overskydende biler

Administrationen vurderer, at de
kommende biler ikke vil have en
betydning for den samlede stgj i
omradet. Haekken skal fungere
som en visuel afskaermning for
billygter og de parkerede biler.
Den skal ogsa tilfgje et yderligere
grent preeg til bebyggelsen og
seerligt parkeringsarealerne.

Parkering

Ishgj Kommune har undersggt
alder og bilradighed ved
kommunens eget seniorbyggeri
og ved lignende projekter i to
andre kommuner. Den viser, at
gennemsnitsalderen er omkring
70, hvilket betyder, at de fleste er
pensionerede. Som fglge af
dette vedtog Byradet ved politisk
behandling 25. juni 2019
(behandlet punkt 148), at
nedsaette parkeringsnormen for
seniorboliger til en
parkeringsplads per bolig, hvis
der derudover anleegges 10 %
gaesteparkeringsplader.

Administrationen vurderer, at der
er plads til yderligere
parkeringspladser, men at det
ikke skal veere et krav i

Det foreslas, at det ikke giver anledning
til eendringer i lokalplanen.

Det foreslas, at der skal udleegges areal
til 10 ekstra parkeringspladser, safremt
der skulle vise sig et behov i
bebyggelsen.

Forslaget bliver tilfgjet under Fremtidige
forhold, Vej, sti og parkering og i
bestemmelse § 7.8.
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blive parkeret pa
stikvejene. Gg pataler
0gsa, at ifglge byggeloven
skal der ud over krav om et
antal parkeringspladser
anlaegges ekstra pladser til
geester.

Infrastruktur

G@ gar opmaerksom pa, at
der ikke er planlagt for
fortove til omradet, sa
darligt gaende og folk med
barnevogne skal ga pa
vejen. G kommer med et
forslag til at udvide det
eksisterende fortov,
samtidigt med at der bliver
anlagt et nyt fortov pa
modsatte side af
@rnekeers Veenge.
Endvidere at der anlaegges
fortov pa det resterende
stykke ved Ishgj Sgve,j.

G@ mener, at det bar
overvejes, at der skal laves
en tilkgrselsvej fra Ishgj
Parkvej, sa den
eksisterende bebyggelse
ikke bliver belastet med
yderligere trafik.

lokalplanen. | lokalplanen kan
der reserveres et areal til ekstra
parkeringspladser, safremt der
bliver behov for det.

Infrastruktur

Forslag om fortov i @rnekeers
Veenge og Ishgj Savej er ikke en
del af lokalplanomréadet, og der
kan derfor ikke stilles krav til det i
lokalplanen. Byradet kan i anden
sammenhaeng beslutte, om der
skal etableres fortov i @rnekeers
Veenge.

Administrationen har vurderet, at
vejen og krydset ved Ishgj
Parkvej godt kan baere den trafik,
som genereres fra de ekstra
boliger.

En tilkarsel fra Ishgj Parkvej vil
medfare feeldning af fredskov,
som skaermer visuelt ud til Ishgj
Parkvej. Det vurderes ikke

Giver ikke anledning til eendringer i
lokalplanen.

Forslaget bringes videre til Park-, Vej-,
og Miljgcenteret, som kan vurdere
forslaget.

Det foreslas, at det ikke giver anledning
til eendringer i lokalplanen.
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Fart, skole og barn

Gd foreslar, at
fartgreensen for omradet
bliver sat ned til 40 km i
timen i kombination med
fartdeempende
foranstaltninger. Det vil
give et mere trygt omrade.
Det geelder ogsa for vejen
mellem Ishgj Sgvej og
stamvejen — @rnekeers
Veenge.

Byggeri-fasen

G@ mener, at der vil veere
stor risiko for ulykker under
opfarelsesfasen, da der vil
veere en del lastbiler i
omradet. Derfor bar der
veere tilkgrsel fra Ishgj
Parkvej.

Grundejerforening

GQ refererer til et tidligere
sendt brev til Ishgj
Kommune, hvor G@ ikke
mener, de har faet svar pa

samfundsmaessigt rentabelt, at
etablere en ny krydsning, idet det
er vurderet, at der ikke er
udfordringer ad den allerede
eksisterende ve;.

Fart skole og bgrn

Forslag om nedseettelse af
fartgreensen pa @rnekeers
Veenge kan ikke reguleres i
lokalplanen, og @rnekaers
Veaenge er ikke en del af
lokalplanomradet.

Byradet kan i anden
sammenhaeng beslutte, om der
skal veere fartbegraensninger pa
@drnekeers Veenge.

Byggeri-fasen

En tilkarsel fra Ishgj Parkvej vil
medfare feeldning af fredskov,
som skaermer visuelt ud til Ishgj
Parkvej. Det vurderes ikke
samfundsmaessigt rentabelt, at
etablere en ny krydsning til
byggefasen, idet det er vurderet,
at der ikke er udfordringer ad den
allerede eksisterende vej.

Grundejerforening
Administrationen har sendt et
svar til grundejerforeningens
formand, hvor de bliver orienteret
om, at bestemmelsen om

Giver ikke anledning til eendringer i
lokalplanen.

Forslaget bringes videre til Park-, Vej-,
og Miljgcenteret, som kan vurdere
forslaget.

Det foreslas, at det ikke giver anledning
til eendringer i lokalplanen.

Det foreslas, at bestemmelsen om
sammenseaetning af grundejerforening
tages ud af lokalplanen.
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et spgrgsmal om hjemmel
til bestemmelse om
sammenseetning af
grundejerforening.

@vrigt

Gg foreslar, at delomrade
C i lokalplanen (det grenne
omrade) bliver brugt til den
manglende parkering for
omradet. Samt at
etagebyggeriet kan rykkes
leengere mod syd og veek
den eksisterende
bebyggelse.

G@ pointerer, at
lokalplanomradet har
veeret en del af det grgnne
Ishgj, og at det nu er byttet
ud med et omrade, der
alligevel var et grgnt

grundejerforening er en fejl og vil
med hgringssvaret blive taget ud
af lokalplanen

@vrigt

Delomrade C er en del af den
grenne kile, hvor der ikke ma
anlaegges parkeringspladser eller
bebygges.

Andringen er markeret med
overstregning i bestemmelse § 11.

Det giver ikke anledning til sendringer i
lokalplanen.

omrade.
Heinz Erichsen Grgnne arealer Grgnne arealer forsvinder
drnekeers Vaenge forsvinder

124
(HE)

HE mener, at lokalplanen
bar annulleres, da Ishgj
har for lidt grenne
omrader. Og at der siden
1970 er blevet dyrket
rovdrift pa de grgnne
arealer. HE mener, at
projektet ikke fremmer
kommunens image som
grgn kommune, og at det

Der er ikke inddraget ny byzone
til projektet. Arealet er byttet med
et areal vest for
lokalplanomradet, sa regnskabet
for byzone pa de to arealer gar

op.

Parkering
Ishgj Kommune har undersggt
alder og bilradighed ved

Det giver ikke anledning til eendringer i
lokalplanen.

Det foreslas, at der skal udleegges areal
til 10 ekstra parkeringspladser, safremt
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modarbejder miljget og kommunens eget seniorbyggeri der skulle vise sig et behov i
biodiversiteten.HE lister og ved lignende projekter i to bebyggelsen.

forskellige projekter/ andre kommuner. Den viser, at Forslaget bliver tilfgjet under Fremtidige
omrader op som har faet gennemsnitsalderen er omkring | forhold, Vej, sti og parkering og i
inddraget grgnne arealer. | 70, hvilket betyder, at de fleste er | bestemmelse § 7.8.

pensionerede. Som falge af
dette vedtog Byradet ved politisk
behandling 25. juni 2019
(behandlet punkt 148), at

Parkering nedseette parkeringsnormen for
HE mener, projektet har seniorboliger til en
for lidt parkering. parkeringsplads per bolig, hvis

der derudover anlsegges 10 %
gaeesteparkeringsplader.

Administrationen vurderer, at der
er plads til yderligere
parkeringspladser, men at det
ikke skal veere et krav i
lokalplanen. | lokalplanen kan
der reserveres et areal til ekstra
parkeringspladser, safremt der
bliver behov for det.

Det giver ikke anledning til eendringer i
lokalplanen.

Det giver ikke anledning til eendringer i
lokalplanen.

30 af 33




Derudover mener HE, at
de parkeringspladser, der
er udlagt, ligger for langt
veek fra boligen.

Lokalplanen viser ikke, at
installeres ladestationer til
el-biler.

Elbiler

HE mener, der bar seettes
krav om, at de nye
beboere kun ma have
elbiler. Da det er mest
miljgvenligt, og de vil ikke
tilfgje mere stg;j til et
allerede stgjbelastet
omrade.

Ragfrit omrade
HE mener, at det skal
veere et krav, at
lokalplanomradet skal

veere rggfrit inde som ude.

Mindre byggeri

HEs konklusion er, at
byggeriet skal skrumpes,
sa det bliver mere
beboervenligt for
naboerne.

Administrationen vurderer, at en
afstand pa ca. 60 meter fra
etagebolig til parkeringspladser
er rimelig.

Lokalplanen kan ikke stille krav til
ladestationer til elbiler. Bygherre
har selv bragt det op som en
mulighed.

Elbiler

Lokalplanen kan ikke seette krav
til, hvilken bil beboerne i en
bebyggelse skal have.

Regfrit omrade
Lokalplanen kan ikke seette krav
til, om beboerne ma ryge eller gj.

Mindre byggeri

Byradet har gnsket at muliggere
dette projekt med en lokalplan.
Der er i processen reduceret i
antal af boliger for at tage hgjde
for afstand til fredskov.

Det giver ikke anledning til eendringer i
lokalplanen.

Det giver ikke anledning til sendringer i
lokalplanen.

Det giver ikke anledning til eendringer i

lokalplanen.

Det giver ikke anledning til eendringer i

lokalplanen.

Det giver ikke anledning til eendringer i
lokalplanen.

René Tofteng
Larsen
Broenge 18

Etagebyggeri
RTL mener ikke at have
set en illustration af

Etagebyggeri
Lokalplanen indeholder kortbilag,
der viser bade etagebyggeriets

Det giver ikke anledning til eendringer i
lokalplanen.
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(RTL)

etagebyggeriets placering i
lokalplanomradet.

RTL spgrger til, om der er
taget stilling til, om det er
muligt for beboere i
etagebyggeriet har indkig
ned i parcelhusenes haver
ud mod @rnekaers Veenge

og reekkehusenes placering i
lokalplanomradet.

Vejtraeerne bliver bevaret og
sammen med treeerne mellem
parkeringsplads og byggeri
skaermer de for indblik.
Derudover er afstanden mellem
etagebyggeri og de neermeste
parcelhuses matrikelskel pa ca.
42-50 meter, hvilket ses som en
betydelig afstand.

Det giver ikke anledning til eendringer i
lokalplanen.

Bane Danmark
(BD)

BD har ingen
bemaerkninger

Miljgstyrelsen
(MS)

MS har ikke for praksis at
tillade byggeri teettere pa
fredskov end 30 meter.

MS vurderer i forbindelse
med en ansggning det
planlagte byggeris hgjde
og omfang i relation til
skoven som
landskabselement,
herunder skovens
udbredelse og placering i
landskabet, skovbrynets
karakter og artsdiversitet,
treeernes alder og hgjde.

Ishgj Kommune er gaet i dialog
med MS og har foreslaet
andringer i lokalplanen i forhold
til bebyggelsens afstand til
fredskoven, sa den bliver starre.

Andringen betyder:

At etagebyggeriets vestlige
brandvej bliver en del af stien
langs parkeringspladsen,
saledes at stien opgraderes.

At byggefelterne for etagebyggeri
og reekkehuse bliver rykket vaek
fra fredskoven.

At etagebyggeriet og den sydlige
raekkehusstang bliver drejet, sa
de ligger parallel med
fredskoven.

Det foreslas, at eendringer vises pa de
relevante kortbilag, og at lokalplanen
konsekvensrettes pa baggrund af
gendringerne.

Forslaget bliver tilfgjet under

Nye starrelser pa delomrader:
Eksisterende forhold, Lokalplanens
afgraensning.

Ny brandvej:
Fremtidige forhold, Vej, sti og parkering
samt bestemmelse 8§ 7.4 og § 7.5.

Alle kortbilag og illustrationsbilag er
tilrettet og dermed aendret.
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At den nordlige reekkehusstang
drejes, sa den ligger vinkelret pa
den sydlige raekke.

At geesteparkeringspladserne til
reekkehusene ligger inde ved
fredskoven.
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