Se Nk b on
?IM(T — md:vxduf)o v\\c&rqr

Estate Ishgj ApS Ansvarlig indehaver;
Statsaut. ejendomsmagler & Valuar MDE Claus Leest
@stergade 16 » 2635 Ishgj

TIf. 4354 7777

2635@estate.dk Aut. Nykredit Partner

Kebsaftale

Ejerboliger, fritidshuse og grunde

Sag nr. /ref: 12471/Jergen Larsen
Ejendommen: Brentedalen 8, 2635 Ishgj Dato 25.03,2014

| S=lger og keber

Undertegnede salger herved til
Stilling
Navn Ishgj Kommune Klaus Uno Vive Seidler
Adresse Isha] Store Torv 20 Fyrrehusene 50

2635 Ishgj 2600 Glostrup
Tif.priv./arb./mobil 43577194
e-mail het@ishoj.dk kse@dif.dk
Of
Stilling
Navn Anne-Marie Elgaard Seidler
Adresse Fyrrehusene 50

2600 Glostrup

Tif.priv.farb./mobil
e-mail

[ Ejendomsmeglerens oplysning til parterne

Er ejendomsmzegleren tilknyttet eller har ejendomsmagleren samarbejdsaftaler

med realkreditinstitut, pengeinstitut, forsikringsselskab eller andet X Ja Nej jf. salgsopstillingens side 2
Modtager ¢jendomsmagleren eller dennes ansatte vederlag/provision/rabat for
fremskaffelse af finansiering, forsikringer, annoncering eller andet X_Ja Nej jf. salgsopstillingens side 2

Har ejendomsmaegleren, dennes ansatte eller nartstiende herudover en gkonomisk
eller personlig interesse | omsztningen af nerveerende ejendom eller i
parternes valg af finansiering, forsikring eller andre ydelser { tilknytingen

til omsetning af fast ejendom — X_Nej
Hvis ja, hvilke:

| Handlens vilkar fremgar af felgende afsnit
De med * markerede afsnit indglr ikke i partemnes aftale.
Ejendommen .....uesirersennse i OO | {11} { S |
Overtagelsesdag ...uinansiresesniersesessenina T TR wenvnrerennee AfSNIE 2
Kontantpris,..... S ST afsnit 3
Tilbeher... afsnit 4
E_]endommens fymskeforhnld 5 S LA EoA A Ao AR O RSSO A5 afsnit 5
FOrsiKriNg v TR —" TSR afsnit 6
Offentlig c_]cndumsvurdenng og ¢jendomsveerdiskat....., T T SR afsnit 7
Lov om forbrugerbeskytielse ved ethvervelse af fast ¢j endom mv, og energ:maerkmng P 17111
* Ejerlejlighed/* Boliglandbrugu. . meoismenssmsisssnssisinssissesssosns R R ST W afsnit 9
Geeld udenfor kebesummen w...occvneiceniioneenns T afsnit 10
Overtagelse, aflevering og ns1koovergang ......... s asnsssensnseenses 2F801E 11
Servitutter.......... PR PPRSN SR wnsenne. BSNIE 12
Hande[somkostn{nger og veder]ag.. T afsnit 13
Refusionsopgerelse.. i A AR A 1RSI OA AP BO AEE44 0 e gt nsaS afsnit 14
Frister, berigtigelse og rddgivning ., wanenne fsnit 15
Individuelle vilkdr aftalt mellem keber og saelger, herunder evt. aendrmger i standardwlkér ........ GG afsnit 16
P AT EINIES Pom g oINS IUIEr ciissesuusssiioiecsinnseicssnassarsas vissarsssssssstoses ssssesbssebasssssss e ssss s mas s s pes s St s AR R SORR S mens afsnit 17
Kebesummen ...v.vineese " p— SRS v afsnit 18
Garanti forkontante betalmger .............. R R R e afsnit 19
*Nuvzrende realkreditldn, der overtages.......icovnne. wrreensenninnnec BfSREE 20
*Nuvaerende pnvate pamebreve, der overtages.. USROS - 11111 |
*Ejerskiftelin v T D o afsnit 22
*Anden fi nanstcnng og kmdltoplysmngcr i hcnhcdd hI Ir.w om kredltaﬁaler anibnnas v AfSnit 23
*Seelgerpantebrevet og kreditoplysninger i henhold til lov om kreditaftaler.............. weennr. BfSRIE 24
*Debitorgodkendelse af keber ..........c... sevensenns BfSNIE 25

*Reguleringsopgerelse mv. og kebers valg afanden f nansxermg efter kabsaﬂalens mdgéelse mv. ........ afsnit 26
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Sag or. [ref; 12471/Jergen Larsen

Ejendommen: Brentedalen 8, 2636 Ishgj Dato 25.03.2014
Handlens AOKUMEDLE ....vsmeriessessmsmesemmsnssssssssrsmsmssamisssssessssssarsiasissossssisssosassssssssssssismsrsarmssssasssssassnsses AESMIE 27
FravigelSer ....ooivmrermmsssiasssnss ... afsnit 28
Parternes accept og underskrifter. wesnsssnassnnn 8fSMIIE 29

[ 1. Ejendommen |
Iflg. tinglyst adkomst tilherende Ejendoms nr. 020021
Matr. nr. 8 A Tranegilde By, Ishgj af grundareal 735 m* heraf vej 0
Beliggende Brentedalen B, 2635 Ishg| Parcel nr. D
Kommune |shgj Komm.nr, 183

Om ejendommens arealer, zonestatus og benyttelse henvises til vedheeftede salgsopstilling, der er en del af kabsaftalen.

| 2. Overtagelsesdag |
Ejendommen overtages af keber den 01,10.2014

[ 3. Kontantpris |
Kontantprisen er aftalt til kr. 1.195.000,00

[ 4. Tilbeher (grund) ]
Det cr aftalt, at falgende lasere medfelger: se salgsopstilling.

Standardvilkir

Medfslgende loserc afleveres 1 geeldfri stand,

Ejendommen selges som den er og forefindes og som beset af keber med de evt. p2 grunden veerende bygninger, ledninger,
installationer, hegn, treeer, beplantninger m.m.

Et eventuelt selgerpantebrev respekterer nedrivning af evt. pd grunden veerende byguinger,
I det omfang, det findes p4 ejendommen, medfelger flagstang, legehus, drivhus. Haveskulpturer/- udsmykning medfelger ikke.

[ 5. Ejendommens fysiske forhold (Grund) i
Vand/VelKIOaK wvivmviisssivisivisviesi sovisiss : Offentlig/Offentlig/Offentlig
Nye tilslutnings- og anlegsarbejder .. : Se ejendomsdata rapport
Regionsplan/lokalplan/byplanvedtegter/varmeplan....... Se ejendomsdata rapport
Pébud eller verserende SABEN vuueiimmiressissninsissassirss : Se ejendomsdata rapport
Oletank....ouerressusnsensisismroronnens wsd INgEN
Byggemodningsomkostainger. . oot S€ ejendomsdata rapport

]

ITTILLTIT T

TilslutningsomKkostnInger.....ovumesmerssmnisimnenennt. 58 8]endomsdata rapport
Swlger oplyser
1  atderseelger bekendt ikke fra det offentlige eller private er rejst sager cller krav, som ikke er opfyldt,
2 ats=lger ikke har begeeret ejendommen omvurderet eller indgivet klage over den fastsatte vurdering,
3 atder swlger bekendt ikke pahviler ejendommen utinglyste rettigheder eller forpligtelser,
4 atal forfalden geeld vedr. anlegsarbejder og tilslutninger til vej, fortov, ficllesanlaeg, fiellesantenne, el, gas, vand, kloak, rensnings-

og ledningsanlmg vil veere betalt i forbindelse med handlens afslutning. Hvis andet ikke er oplyst ovenfor, er der selger bekendt
ikke udfart arbejder eller truffet beslutninger, som senere vil medfore en udgift for ejendommen,
Grunden skal veere angivet med skelpzle, og sifremt disse ikke er til stede senest pA overtagelsesdagen, kan keber anskaffe og ctablere disse
for selgers regning, idet depositar er bemyndiget til at udbetale belobet til kaber.
Keber har modtaget oplysninger om bestemmelser om bebyggelse, benyttelse, byggelinjer og eventuel prundejerforening, som maite gelde
for ejendommen, Hvis disse ikke er endeligt vedtaget, skal keber respektere eventuelle endringer i forhold til foreliggende forslag eller
udkast, der er udleveret kaber.
Hvis granden er under udstykning, er handlen betinget af Kort- og Matrikelstyrelsens udstykningsapprobation. Slger forpligter sig til at
fromme udstykningssagen mest muligt. Hvis udstykning af grunden ikke er afsluttet p& handelstidspunktet, har keber modtaget kopi af ud-
stykningsplan,
Udgifter til udstykning, herunder honorar il landinspekter, matrikelkort, statsafgift, skelpzle m.m. betales af swlger.
Kober skal téle ulemper ved byggemodningens gennemfarelse, herunder terrenregulering samt udlasgning af eventuelle skriningsarealer.
Kwober afholder alle tilslutningsafgifter og ledningsudgifter til tlslutningssted.
Kaober vespekterer de servitutter af offentligretlig karakter, som métte blive palagt cjendommen indenfor udstykningsplanens rammer.

S&fremt kober ikke forinden kebsaftalens underskrift har fiet udleveret geoteknisk rapport fra seelger, har kaber ret til omgdende og for egen
regning at lade jordbunden undersege. Keber er berettiget til at treede tilbage fia handlen, hvis keber senest 20 dage efter kebsaftalens indgd-
else giver meddelelse herom til selgers ejendomsmagler, samtidig med at det ved geoteknisk rapport dokumenteres, at der kreeves ekstra-
fundering (if. SBI anvisning nr. 231)/pilotering. Det skal tillige af rapporten eller bilag til denne fremgd, hvad omkostningeme til denne
ekstrafundering/pilotering forventes at ville udgere, Szlger er dog beretiget til at fastholde handlen, sifremt denne inden 10 dage efter at
have modtaget rapport og omkostningsoverslag, accepterer at betale udgifterne til den ngdvendige ekstrafundering op/eller pilotering. Szl-
gers andel af udgifterne til ekstrafundering/pilotering kan ikke overstige det neevnte overslag med mere end 10%, idet belgb herudover afhol-
des af keber, Samtidig hermed stiller sa2lger betryggende sikkerhed for betaling af overslagets pilydende med tilleg af 10%, idet selger
oppeberer evt. forrentning af en deponering. Sikkerheden skal ske ved deponering af belebet eller bankgaranti. Belobet kan alene udbetales
til det firma, som har udfart arbejdet, mod beharig attesteret regning. Attestationen skal foreligge i form af bekresficlse fra kaber pé, at arbej-
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Ejendommen: Brentedalen 8, 2635 Ishaj Dato 25.03.2014

det er udfart tilfredsstillende og at keber ikke kan gore yderligere krav gzldende vedrerende ekstrafundering og/eller pilotering.
Kaber kan ikke hverken nu eller senere gare andre krav gecldende overfor szlger i anledning af eventuel manglende beredygtighed.

@ivrige aftaler vedrerende grundens udstykning, bebyggelse m.v.: Se Iokalplan.

| 6. Forsikring

Nuveerende brandforsikringsselskab police nr.
Nuvarende bygningskasko-/grundejerforsikringssclskab police nr.

[ 7. Offentlig ejendomsvurdering og evt. ejendomsveerdiskat

Offentlig ejendomsvurdering kr, heraf grundveerdi kr. 1.196.000 pr. 2013
Evt. ¢jerboligvardi kr. Grundlag for evt, ejendomsvardibeskatming kr.

Standardvilkér
Evt. ejendomsvardiskat er beregnet pd basis af det laveste grundlag for ejendomsvaerdibeskatning, dvs. det laveste af belebene for
2001-vorderingen + 5%, 2002-vurderingen og den aktuelle vurdering. Da evt. bygninger forudsasttes nedrevet, vil jendomsverdis-
katten bortfalde fra det farste skattedrs pdbegyndelse efter at nedrivningen er sket. Hvis der forinden er sket ny bebyggelse efter ned-
rivningen, gelder der dog saerlige regler.

| 8. Lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom mv. (grund)

Fortrydelsesret

Er handlen omfattet af reglerne om fortrydelsesret Nej X Ja. Hvis ja, er der udfierdiget et selvsteendigt dokument herom.
Bygningens fysiske forhold

Séfremt der pé ejendommen findes bygninger, forudssettes disse at skulle nedrives af keber, da ejendommen selges som byggegrund. Derfor
yder selger ikke nogen form for garanti for bygningeme, disses eventuelle hvidevarer, ledninger og installationer m.v.

[ 10. Gaeld udenfor kebesummen

Udenfor kebesummen overtager keber folgende geeldsposter:
Ingen

Standardvilkéir
Geeld, som ikke overtages af keber i henhold til kebsaftalen, indfties af swlger i forbindelse med handlens berigtigelse.

[ 11. Overtagelse, aflevering og risikoovergang

Standardvilkér

Seelger afleverer ejendommen i ryddeliggjort stand ki. 12.00 p8 overtagelsesdagen, pA hvilket tidspunkt forbrugsmalere og evt. olicbe-
holdning afleses, Dette skal dog ske senest pd en evt. aftalt dispositionsdag. Seclger afleverer samtidig samtlige negler, brugsanvis-
ninger til fyr, hvidevarer mv., i det omfang disse forefindes.

Keber overtager risikoen for ejendommen pé overtagelsesdagen eller pa dispositionsdagen, hvis denne er tidligere end overtagelses-
dagen, Hvis ejendommens bygninger er fuld- og nyvaerdiforsikrede mod brandskade, overgdr risikoen herfor dog allerede til keber
ved keobsaftalens underskrift. Eventuel udgift til selvrisiko ved udbetaling af erstatning i forbindelse med brandskade afholdes af szl-
ger. Keber er da berettiget til erstatningen fra brandforsikeingen efter de herom geldende regler og forpligtet til at opfylde den indgé-
ede handel. Seelger vedligeholder ¢jendommen forsvarligt i enhver henseende indtil dispositionsdagen.

Inden kober disponerer over ejendommen, nanset om dette sker far eller pd overtagelsesdagen, skal

- allebestemmelser vedr. debitorgodkendelse og geeldsovertagelse veere opfyldt

~  alle forpligtelser vedr. deponeringer og garantistillelser veere opfyldt

- kebers andel af tinglysningsafgiften vesre betalt eller deponeret

- keber have signeret skade, pantebreve og geeldsovertagelseserkleringer

- keber have tegnet forsikring for det kebte, som skal veere tridt i kraft; dette geelder ikke, hvis keber indtreder i rettigheder ifig en
faclles forsikring

- keber have tegnet evt, ejerskifteforsikring

- alle forbehold for handlens gennemferclse veere afklaret

Sselger eller dennes radgiver

- sender kopl af afleesningsskema eller anden oplysning om afleesning til den, der betigtiger handlien

- meddeler fraflytning og maleraflazsninger til de respektive forsyningsleveranderer

- foretager afmelding af PBS-ordning eller lignende ordning

Keober

Keber skal serge for at meddele rettidig tilflytning og mileraflsninger til de af kaber enskede forsyningsleveranderer, I modsat fald
vil keber fa leveret forsyning fra de forsyningspligtige virksomheder.

Hvis der efter fortrydelsesrettens udleb og inden overtagelsesdagen afholdes generalforsamling i grund-/ejerforening har kaber fuld-
mag! fra seelger til at mede/stemme pa generalforsamlingen i det omfang, dette kan ske i henhold til foreningens vedtzgter. Swlger
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underretter keber om indkaldelse til generalforsamling.

[12. Servitutter |

Ejendommen overtages med de samme rettigheder, byrder, servitutter og forpligtelser, hvormed den har tilhert szlger og tidligere ejere, i det
omfang denne handel ikke endrer disse forhold. Szlger md dog ikke aktivt medvirke til at pifare ¢jendommen nye byrder.
Der henvises til vedlagte tingbogsattest eller elektronisk tingbogsudskrift, dateret den

I avrigt henvises til ejendommens blad i tingbogen.

[ 18. Handelsomkostninger og vederlag 1
Tinglysningsafgift vedrerende skede betales af kaber
Udstedelse og tinglysning af skede betales af: Keber
Udarbejdelse af reguleringsopgerelse og refusionsopgerclse betales af Kgber
Handlens berigtigelse i avrigt betales af Keber
Omkostninger ved geldsovertagelse for realkreditlin betales af keber.
Ejerskiftegebyr for private pantebreve indgér i kontantomregningen og udredes af provenuet,
Omkostninger vedrarende ny finansiering fremg8r af de respektive afsnit.
Ved kontanthandel baerer keber selv alle omkostninger og risici ved en eRerfolgende finansiering af ejendomskabet.
Vederlag til selgers ejendomsmagler og udleg foretaget af denne betales af szlger i henhold til formidlingsafialen og som opgjort i salgs-
provenuberegningen. Vederlag og omkostninger til seelgers evt, svrige ridgivere betales af slger.
Vederlag til kebers ridgivere betales af kaber.

Standardvilkfr
Salger er pligtig at give kaber alle relevante oplysninger til brug for reduktion af tinglysningsafgift og eventuelt kurstabsfra-
drag.
For s4 vidt anghr pantebrev(e) tinglyst for den 1. juli 2007 mé disse ikke uden skriftlig accept fra kaber eller dennes rédgiver
aflyses fra tingbogen, for 3 hverdage efter den i afsnit 15 anfarte frist for anmeldelse af endeligt skode til tinglysning. Ved
pantebrev(e) tinglyst den 1, juli 2007 eller senere er selger forpligtet til at foranledige pantebrev(e) ndret til et afgifispante-
brev for eventuelt ubenyttet afgiftsfritagelsesgrundlag pA ejendommen, Seelger forpligter sig til ikke at aflyse evt. afgiftspan-
tebrev(e), idet disse overtages af kaber.
Safremt der er tale om en kontanthandel, er oplysning om szlgers indestdende 14n i vedlagte salgsopstilling alene givet til
kebers pengeinstituts beregning af evt. reduktion af tinglysningsafgift, idet det ikke for keber er muligt at overtage salgers
indestdende lan.

Sewerligt vedrorende ejerpantebreve

Keober overtager szlgers ejerpantebrev(e), medmindre andet er aftalt i kabsaftalens punkt 16, eller serskilt aftalt i tilleeg til
kebsaftalen.

Hvis indestiende ejerpantebrev(e) ikke er digitaliseret, skal sezlger foranledige at dettc/disse bliver digitaliseret, s& overdra-
gelsespitegning kan tinglyses. Szlger afholder eventuelle omkostninger il digitalisering. Kaber afholder alle gvrige omkost-
ninger, herunder gebyrer for tinglysning og eventuelle omkostninger til sexlgers pengeinstitut, i forbindelse med overtagelse
af ejerpantebrev(e).

Ejerpantebrev(e), som keber ikke overtager, md ikke uden skriftlig accept fra keber eller dennes radgiver aflyses af tingbo-
gen, far 3 hverdage efter den i afsnit 15 anferte frist for anmeldelse af endeligt skede til tinglysning. Swlger afholder alle
omkostninger i forbindelse med aflysning af ejerpantebrev(e).

Seelger forpligter sig til ikke at aflyse evt. afgiftspantebreve, idet disse overtages of kaber.

[ 14. Refusionsopgerelse |
Standardvilkér

Med overtagclsesdagen som skeeringsdag udferdiges seedvanlig refusionsopgerelse over ejendommens indtegter og udgifter. Saldoen
reguleres over den kontante udbetaling. Eventuelt forfaldne ydelser far eller pa overtagelsesdagen betales af seelger, og de erlagte af-
drag tillzgges selgerpantebrevet eller den kontante udbetaling. Ydelser, som forfalder fer eller p4 overtagelsesdagen og som alene
vedrerer kabers ejerperiode, betales af kober. Eventuelle differencer i restgeld pi overtagne prioriteter medtages i den reguleringsop-
gorelse, sorn udarbejdes i overensstemmelse med afsnit 26.

Vedrarende nyoptagne 1n, der er optaget i selgers navn og udbetalt fer ovortagelsesdagen, refunderer selger fra udbetalingsdagen til
overtagelsesdagen til keber med den rentesats og det administrationsbidrag, der er anfart i kebsaftalen. Dette geelder ogsd, hvis keber
eferfelgende veelger anden finansiering, optaget i seelgers navn. Hvis ldnet optages i kebers navn og udbetales forud for overtagelses-
dagen, er forrentning heraf szlger uvedkommende. Keber udreder ydelser vedrarende sidanne 14n fra udbetalingsdagen.

Vedrerende nyoptagne 13n i seelgers navn, der er udbetalt efter overtagelsesdagen, refunderer keber til szlger fra overtagelsesdagen til
udbetalingsdagen en rente beregnet med den i kebsaftalen anfarte rentesats, Hvis der ikke i kebsaftalen er stipuleret et ejerskifteldn,
forrenter keber overfor s=lger fra overtagelsesdagen til den dag, hvor pengene udbetales til selger eller deponeres pé en deponerings-
konto i szlgers navn, med den til enhver tid fastsatte rentesats iht. lov om renter og andre forhold ved forsinket betaling § 5, stk. | be-
regnet af lAneprovenuel, i lighed med den situation, hvor der er stillet bankgaranti.
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Evt. oliebeholdning overtages af kaber til dagspris. Belgbet medtages i refusionsopgerelsen.

Refusionsopgerelsen skal udarbejdes senest 30 dage efter overtagelsesdagen. Saldo i seelgers faver forfalder 8 dage efter, at refusions-
opgorelsen foreligger uden indsigelse fra parterne, Saldo i kebers faver forfalder, nir refusionsopgerelsen foreligger uden indsigelse
fra parterne, dog tidligst ved kebesummens frigivelse, eller hvis depositar garanterer for, at retsanmarkningerne i kabers adkomst slet-
tes. Hvls belabet ikke betales rettidigt, péleber renter fra forfaldsdagen med den til enhver tid fastsatte rentesats iht. lov om renter og
andre forhold ved forsinket betaling § 5, stk. 1.

Keber kan ikke uden szlgers samtykke foretage modregning i refusionssaldoen for eventuelle mangelskrav.

[ 15. Frister, berigtigelse og radgivning

Det er aftalt, at den der skal udstede skede, er pligtig til at have dette klar til s&lgers og kabers signering senest den 156.07.2014.

Det er aftalt, at seelger og kaber er pligtig til at sipnere endeligt skede senest den

Hvis det ovenfor er aftalt, at der skal tinglyses betinget skode, er endeligt skede betinget af

og szlger og keber er pligtig til at signere endeligt skade senest

Det er aftalt, at den der skal udstede skede og/eller pantebrev(e), skal anmelde dette til tinglysning senest den

Kaber er berettiget til at kreeve endeligt skade, nar alle betalinger og garantistillelser er sket som forudsat i kebsaRalen, og nér eventuelle
pvrige betingelser er opfyldt.

Safremt keber eller dennes rédgivers forhold medferer forsinkelse af frigivelse af kebesummen, skal kebesummen fratrukket belgb anvendt
til indfrielse af seelgers eksisterende 14n, forrentes med den til enhver tid fastsatte rentesats iht. lov om renter og andre forhold ved forsinket
betaling § 5, stk. 1 for forsinkelsesperioden. I belebet fratrazkkes rente tilskrevet deponeringskontoen i forsinkelsesperioden.

Udstedelse af og tinglysning af skade varetages af Kgbers radgiver

Udstedelse af evt, seelgerpantebrev varetages af Kebers radgiver

Udarbejdelse af reguleringsopgerelse og refusionsopgerelse varetages af Kebers radgiver
Handlen berigtigelse i evrigt varctages af Kebers radgiver

Anmelder selgerpantebrev/efterfinansiering (udfyldes kun hvis berigtigelsen ikke varctages af ¢jendomsmasgler eller advokat) Kabers rad-
giver

Nér keber overtager indestdende cjerpantebrev(e) skal overdragelsen anmeldes til tinglysning straks efter anmeldelse af skade, jf. ovennzvnte
frist, siledes at frigivelse af kabesum ikke forsinkes. I modsat fald bortfalder retten til overtagelse af ejerpantebreve,

Kebers ridgiver(e)

Anvises senere, ,,

Kaber er gjort bekendt med at medvirkende ejendomsmeagler ikke kan veere formidler for begge parter i samme handel. Keber er vejledt om
behov og mulighed for at have egen rddgiver og er opfordret til at sege egen rddgiver.

Selgers evt. pvrige ridpivere

Standardvilkar

Er overdragelsesdokumenterne og/eller refusionsopgerelsen mangelfulde cller foreligger disse ikke ved den aftalte fiist ifalge
kebstilbuddet, er keber berettiget til enten at kreve, at silger anvender ejendomsmaegler/bestallingshavende advokat, eller at
kabers radgiver/bestallingshavende advokat faerdigger berigtigelsen af handlen for slgers regning.

Hvis dokumenterne herefter ikke foreligger eller foreligger i en form, der giver berettiget anledning til indsigelser senest 8 da-
ge efter, at keber/kebers radgiver har rykket for dokumentemne eller gjort indsigelser mod indholdet af disse, kan keber uden
yderligere varsel ivarksmite udarbejdelse af dokumenterne for selgers regning. Bestemmelsen gelder uanset, om szlger an-
vender ejendomsmeagler/bestallingshavende advokat til berigtigelsen,

Ovenstéende regelset geelder tillige for szlger, sifremt det er aftalt, at det er keber eller dennes ridgiver, som berigtiger handlen.

[ 18. Individuelle vilkar aftalt mellem keber og szslger, herunder evt. andringer til standardvilkér

Advokatgodkendelse:
Kgbers underskrift er betinget af, at kebers advokat kan godkende handlen i sin helhed, Eventuelle indsigelser skal vaare skrift-
lige, og vesre Estate, | heende senest 3 hele hverdage efter sidste parts underskiift. | modsat fald er

handlen endelig.

Bankgodkendelse:

Kebers underskrift er betinget af, at ksbers pengelnstitut kan godkende handlen I sin helhed. Eventuelle indsigelser skal vasre
skriftlige, og vesre Estate, i heende senest 3 hele hverdage efter sidste parts underskrift. | modsat fald er

handlen endelig.

Dispensation

Handlen er fra kebers side betingset af, at keber opnar byggestilladelse/dispensation til opfarelse af et hus med felgende specifi-
katloner: Huset tillades opfart i 1%z plan med loft til kip | hele ejendommen dog med undtagelse af hems over badevaarelser
samt veerelserne. Husets grundareal i stueplan vil veere max 1560m2., derudover betinger kebers tillades til at opfare en integre-
ret garage pa | alt 35 kvm., sa elendommens grund areal bliver falt 185 kvm,
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Manglende dokumenter:

Kgber er gjort bekendt med, at ejendomsdatarapport er bestilt d.d, og at disse endnu Ikke foreligger. Handlen er derfor fra ke-
bers side betinget af, at der ikke fremgér seerligt byrdefylde forhold vedrgrende ejendommen. Undiaget herira er dog forhold,
som allerede er oplyst | nasrveerende kebsaftale, Safremt nesrveerende forbehold gnskes gjort geeldende, skal det ske skrifiligt
overfor szelgers elendomsmaegler senest & dage efter, at kopi af disse er kommet frem til keber/kebers radgiver.

Kobsbetingelser
Lokalplan 1.63 af februar 2012 skal respekteres.

Fra saelgers side er kebet betinget af, at keber pabegynder projekteringsarbejder pé den kebte parcel inden 6 maneder efter
overtagelsesdagen og at byggeriet pa arealet fesrdiggares uden ugrundet ophold senest 18 maneder efter overtagelsesdagen. |
modsat fald er szlger berettiget at hasve kobet mod tilbagebetaling af den kebesum, som keber har betalt til seelger med fra-
drag af kr. 100,000 deskkende ssslger meromkostninger ved et gensalg.

Kabet er betinget af, at der sker udstykning af det kebte areal.
Sselger forestéar og afholder omkostningeme til udstykningen.

3. Szelgers ansvar for de omhandlede parceller
Parcellerne szlges, sdledes som det forefindes og som beskrevet i disse udbudsvilkar med bilag. Parcelleme overdrages af
saalger, uden at seslger har noget ansvar overfor faktiske eller retlige mangler, undtagen for vanhjemmel.

4. Byggemodning
Det skal seerskilt bemzerkes, at byggemodning af de 4 udbudte parceller farst igangseettes nar den farste parcel er solgt.

Den overordnede byggemodning udfaresikoordineres af selger, og omfatter etablering af:

" Adgangsvej til omradet

o Kloakforsyning il grundgraense for de enkelte parceller

" Vandforsyning tif grundgrasnse for de enkelte parceller

4 Varmeforsyning til hovedgasledning | vejareal

i Elforsyning til grundgraense for de enkelte parceller

" Telefon og tv-antennestik til grundgrasnse for de enkelte parceller

Vajen anlzegges som byggepladsve] | byggeperioden dvs. | reduceret bredde og kun udlagt med asfaltbeerelag.
Alle parceller forsynes med kloak, vand, varme, el, telefon, antenne, mv. inden vejen anleegges.

Nar byggerierne er feerdige saettes kantsten, fortov lzegges, kantfylde og udleegges slidlag.

Uanset overtagelsesdatoen for en parcel har seelger, uden erstatningspligt overfor keber, radighed over parcellen | det omfang
deter
nedvendigt for at kunne gennemfzre byggemodningen.

Kloakforsyning

Selger foranlediger etablerer hoved- og stikledning til afledning af spildevand og regnvand for hver enkelt parcel. Stikledningen
fares ca. 1 meter Ind pa den enkelte parcel, og afsluttes med en brand. Keber etablerer kloakforsyning inde pa egen parcel.
Tllslutningsafglft betales uden for kebesummen af kgber | henhold il de til enhver tid geeldende takster.

Regnvand skal nedsives pa egen grund. Faskiner ekal dimensioneres for overskridelse af volumen sjeeldnere end fem &r. Pro-
jeklet skal fremskrives til godkendelse.

Vandforsyning

Swmslger etablerer hoved- og stikledning til vandforsyning af hver enkelt parcel. Stikledningen fares ca. 1 meter ind pa den enkel-
te parcel. Kgber etablerer vandforsyning inde pé egen parcel. Tilslutningsafgift betales uden for kabesummen af kgber | hen-
hold til de til enhver tid gasldende takster.

Vameforsyning

Alle boliger skal tilsluttes naturgas. Stlkledning fra hovedledning | ve] og frem il afspasringsventil ved boligen betales af keber
og afregnes med forsyningsselskabet. Stikledningsafgift betales uden for kebesummen af kgber fil naturgasselskabet HNG, i
henhold til de il enhver tid geeldende takster.

Elforsyning
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Saslger etablerer el-stikledning frem til grundgreensen for den enkelte parcel. Keber etablerer stikledning pa egen grund.
Tilslutningsafgift betales uden for kebesummen af kaber til elselskabet DONG | henhold til de til enhver tid gasldende takster.

Overkarsler
Keber etablerer, for egen regning, overkearsel fra bagkant af fortov til skel,

Telefon, antenne m.m.
| forbindelse med den overordnede byggemodning etableres stikledning til telefon og antenne frem til skel for hver enkelt parcel.
Tilslutningsafgift betales uden for kebesummen af keber | henhold til de til enhver tid geeldende takster.

Afmaarkning af parcelleme
De enkelte parceller afmeerkes med skelpasle. Den der fiytter, borttager eller sdelasgger et skelmaerke er forpligtet il at betale
udgifterne ved dets genanbringelse, og kan idemmes bade.

5. Adgangsve] og Parkering

Ved salg af 1. parcel etableres byggepladsve] | byggeperioden dvs. | reduceret bredde og kun udlagt med asfaltbeasrelag.
Ved byggeriernes faerdiggarelse sesttes kanisten, leagges fortov, kantfylde og udleagges slidlag.

Alle parceller forsynes med kloak, vand, varme, €l, telefon mv. inden vejen anlasgges.

Detaljeret tidsplan udarbejdes ved 1. solgt parcel.

Den eksisterende stikvej fra Brentedalen udlaagges til offentlig vej, og som fordelingsve] til byggegrundene. P4 stikve| fra Bren-
tedalen

skal der etableres offentlige parkeringspladser jfr. kortbilag 1.

De vejarbejder, herunder de nesvnte offentlige parkeringspladser, som er pakrasvede for at udnylte ejendommene til boligfor-
mal,

udfares og bekostes af seslger. Kommunen star som for den fremtidige vejvedligeholdelse. Kgber forestér dog selv for al
vedligeholdelse af egne p-pladser markeret pa kortbllag 1.

6. Bebyggelsen

Jfr. rammebestemmelserne for 5.B.1 for Tranegilde er omradet udlagt til bolig forméal med ében-lav bebyggelse, en
bebyggelsesprocenten p& 30, max bygningshgjde 8,5 meter og max antal hgjde 1'%z etager. Bebydgelsen skal harmonere med
landsbyens karakter, idet det eksisterende bybillede og asldre bevaringsveerdig beplantning og fredskov skal bevares | henhold
til lokalplan 1.63. Tranegilde Landsby ligger | et omrader der | Kommuneplan 2009 er udpeget som omrade med kulturhistorisk
vaerdi og et omrade med landskabelige veerdier.

7. Forurening
Ish@j Kommune oplyser, at den solgte ejendom Ishgj Kommune bekendt ikke er forurenet,

Ved forurening forstés indhold af olie-, benzin-, kemikalie- ogfeller tungmetalrester | jorden, som overstiger jordkvalitetskriterier-
ne for den patesnkte anvendelse af jorden i Miljgstyrelsens, pa udstykningstidspunkiet, gaeldende liste over kvalitetskriterier for
jord. Forekomster af marksten, murbrokker, beton, metal, glas o, lign., der er inaktive i forhold udvaskning af forurenende stoffer
og derfor ikke udgar et miljgproblem anses ikke for forurening. Forekomst af starre meengde (>250 kg.) asbestholdig etemit i
jorden anses dog for forurening.

Der er ikke foretaget forureningsundersagelse af parcellen forud for kebet.

Safremt parcellen i forbindelse med gennemferelse af byggeriet viser sig forurenet, er kaber forpligtet til omgéende at orientere
seolger herom séledes at det kan blive bestemt, hvorledes flemelse af forurenet jord og retablering skal finde sted | overens-
stemmelse med miljgmyndighedemes anvisninger.

Sealger kan fastholde handelen mod at afhjeelpe forureningen séledes at parcellen ikke vil blive registreret som forurenst. Hvis
seelger vaelger at afhjeelpe forureningen, og dette medfarer veesentlig forsinkelse for kebers byggeri, kan keber dog vaelge at
heeve handlen. Keber har 14 dages frist til at heeve handelen fra modtagelsen af seelgers tilbud om afhjeslpning. Hvis handlen
hasves pa det grundiag, har parterne ingen krav mod hinanden.

Hvis saelger veelger at tilbyde forholdsmaessigt afslag | kebesummen, og keber ikke er tilfreds med sterrelsen heraf, har keber
14 dages frist til skriftligt at heeve handlen. Hvis handlen haaves pa det grundlag, har parteme ingen krav mod hinanden.

Safremt keber veslger at treede tilbage fra handlen udleveres kopl af alt materiale i forbindelse med forureningsundersagelsen til
seelger, Omkostningerne i forbindelse med undersegelse af paviselig forurening afholdes af kaber.

Omréadet er omradeklassificeret efter jordforureningslovens §50a. Enhver der flytter jord uden for den ejendom, hvor den er

opgravet, og enhver, der anvender sddan jord, skal sikre sig, at jorden Ikke giver anledning til skadelig virkning pa grundvand,
menneskers sundhed og milj@et | gvrigt.
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8. Fundering og piloteringsudgifter
Ishej Kommune har ikke kendskab til seerlige jordbundsforhold i omrédet, som ger det ngdvendigt med ekstra ordinesre
funderingsforanstaltninger ved nybyggeri.

Der er ikke foretaget jordbundsundersggelse af parcellen forud for kebet.

Kaber har ret til for egen regning at foretage geotekniske undersggelser af jordbundsforholdende med henblik p4 undersggelse
af jordens bzareevne. Viser en sadan geoteknisk undersggelse, at det planlagte byggeri eller den planlagte byggemodning
krasver pilotering eller tilsvarende ekstrafundering, kan keber tresde tilbage fra aftalen ved skriftlig meddelelse herom til Ishg]
Kommune bilagt den geotekniske undersggelse, der skal veere Ishgj Kommune | haende senest to méneder efter sjendommens
overtagelse. Safremt en sadan skriftlig meddelelse ikke fremkommer til Ish@j Kommune inden udlgbet af den naevnte frist, kan
kaber ikke ggre krav gssldende mod Ishgj Kommune | anledning af, at der méatte vesre behov for pilotering eller anden ekstra-
fundering af grunden, som keber Ikke har mattet paregne ved kebet af ejendommen.

Kgber kan dog ikke treade tilbage fra ketbet, séfremt Ishg] Kommune inden tre uger fra modtagelsen af kebers skriftlige medde-
lelse om det dokumenterede behov for ekstrafundering, tilbyder keber, at Ishgj Kommune vil betale de dokumenterede merom-
kostninger, der vil palgbe til den nedvendige ekstrafundering af byggeriet/byggemodningen i forhold til det, som keber har méat-
tet paregne ved kebet af ejendommen. Hvis kgber treeder tilbage fra handlen og Ishej Kommune ikke inden for neavnte frist har
givet meddelelse om, at ville betale de dokumenterede meromkostninger til ekstrafunderingen, er Ishaj Kommune forpligtet til
straks og senest 14 dage fra modtagelsen af ksbers meddelelse om behovet for ekstrafundering at tilbagebetale deni § 6
nsavnte kgbesum med tlllzeg af renter, 2% p.a. fra ksbesummens betaling til Ishgj Kommune og indtil tilbagebetalingen af kebe-
summen til keber. Hver part besrer | sa fald egne omkostninger afholdt i anledning af kebet og ingen af parteme kan gare krav
geeldende pa erstatning fra den anden part.

Hvis funderingsprablemet er [okalt, er parterne dog enige om, at man vil forhandle om mulighedeme for at undga meromkost-
ninger til ekstrafundering ogfeller pilotering ved en omplacering af det planlagte byggeri Inden for lokalplanens byggefelt agleller
undersege, om kabet kan gennemfares mod et forholdsmaessigt afslag | kebesummen for eventuelle reducereds byggemulig-
heder.

9. Arkeaologi
Der er ikke foretaget arkesologisk undersegelse af parcellen forud for kabst.

Findes der fortidsminder under et jordarbejde pa parcellen vil, de | givet fald veere omfattet af Museumslovens § 27 (lov nr. 473
af 7. juni 2001).

Saslger foranlediger undersggelse af fortidsminder.

Jordarbejdet skal i givet fald standses 1 det omfang det bergrer fortidsmindet, og fundet skal straks anmeldes til Kroppedal Mu-
seum, Kroppedals Alle 9, 2630 Taastrup, tif. 43 30 30 00. Seelger yder ingen erstatning eller forholdsmeassigt afslag i kebe-
summen, hvis der i forbindelse med udnyttelsen af parcellen findes fortidsminder.

10. Overtagelsen
Parcellen overtages pa den dato, hvor Ishgj Kommunes skrifflige accept af kebsaftale.

Med overlagelsesdagen som skeeringsdag udarbejdes seadvanlig refusionsopgarelse vedrgrende parcellens indtesgter og udgif-
ter. Saldoen betales kontant p& anfardring.

84 leenge parcelleme lkke er udstykket og selvstendigt vurderet til ejendomsveerdi, betaler kgber en forholdsmaesslg andel af
elendomsskatterne pa den enkelte parcel, beregnet efter parcellens andel af den samlede ejendomsveerdivurdering. Ishgj
Kommune fremsender regning herfor,

11. Ejendommens kebesum

Ved underskrift pa Kebsaftale deponerer keber kebesummen i anerkendt pengeinstitut over for Ishgj Kommune for betalingen
af den kontante kebesum. Den deponerede kebesum tilfalder Ishe] Kommune nar kegbsaftale for parcellen foreligger tinglyst
anmazrkningsfrit. Kebesummen forrentes med den i renteloven fastsalte rente fra overtagelsesdagen, indtil kebesummens
frigivelse il Isha] Kommune.

12 Tinglysning og servitutter

Kort og Matrikel Styrelsen bemyndiges samtidig hermed pa anmelderens vegne at fremsende dette overdragelsesdokument il
endellg tinglysning nér arealoverdragelsen er registreret pa matriklen. Handelen sker p4 de vilkar som angivet | udbudsvilkdrene
Ishej Kommune er pétaleberettiget p4 disse bestemmelser.

13. Diverse erklasringer
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1. Under henvisning fil lovbekendtggrelse 2007, nr. 785 om lov om sommerhuse og camping mv. med senere sendringer,
erklzerer kgber, at ejendommen er erhvervet med henblik pa opferelse af helarsboliger og er derfor ikke omfattet af lovens § 1.

2. Parteme erklzerer endvidere pa tro og love af stempelhensyn, at kebesummen for delarealet ikke er mindre end delarealets
veardi i handel og vandel. Parterne henviser i den forbindelse til, at handelen har fundet sted med respekt af de forpligtelser,
som felger af Indenrigsministeriets Bekendtgarelse nr. 799 af 24. juni 2011 om offentlig udbud ved salg af kommunens faste
elendomme.

14. Fortrydelsesret
Kaber kan traede tilbage fra (forfryde) en aftale om keb af en parcel, hvis de efterfalgende betingelser opfyldes.

Fortrydelsesfrist:

Hvis kaber fortryder sit kab, skal keber give sealger skriftlig besked om det inden 6 hverdage. Fristen pa de 6 hverdage regnes
fra den dag szlgers accept er meddslt keber. Hverdage omfatter Ikke lerdage, sendage, helligdage og grundlovsdag. Skriftllg
besked, om at kaber fortryder kebet, skal veare kommet frem til sslger inden fristens udigb.

Betaling af godtggrelse til seslger
Hvis keber fortryder kabet, skal keber betale et belgb pa 100.000 til seelger. Belwbet skal veere betalt inden for fortrydelsesfri-

sten pa 6 hverdage.

16. Tinglysning af kebsaftale

Parterne er forpligtet til at medvirke 1il, at Kebers ret over ejendommen tinglyses efter underskrivelsen af kabsaftale. Til brug for
tinglysningen forpligter Parterne slg tll at underskrive de evt. ngdvendige tinglysningsfuldmagter og andre dokumenter til brug
for tinglysningen af indholdet af kebsaftale eller tiltraede tinglysningen 1 det digitale tinglysningssystem via digital signatur.

Kebers advokat forestar den tinglysningsmaessige berigtigelse af handelen i det digitale tinglysningssystem.
Sa snart parcellen er matrikulzsrt udstykket, er keber forpligtet til at tage adkomst pa parcellen.

16. Omkostninger
Alle omkostninger ved udarbejdelsen af nesrveerende salgsvilkar samt annoncering af parcellerne afholdes af szlger.

Alle omkostninger forbundet med berigtigelse af ejendomskebet, herunder fast og variabel registreringsafgift samt saleer til
kebers advokat, betales af keber.

| Estate arbejder vi mélrettet med, at levere den bedste kvalitet til vores kunder. Kundetilfredshedsmalinger er en naturlig del af
keadens kvalitetsarbejde, Med underskrift p& naarveerende aftale accepterer kaber, at den/de angivne mailadresse(r) anvendes
til kundeanalyse, og videresendes til Boligsiden fil fremsendelse af spgrgeskema vedr. tilfredshed med masgleren i forbindelse

med ejendomshandien.

Resultatet af filfredshedsundersggelserne indgéar i Boligsidens "Find maegler-funktion” og sendes til maagler til orientering.
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[17. Parternes pengeinstitutter

Kebers pengeinstitut: Jyske Bank A/S, Hovedvejen 89, 2600 Glostrup, TIf. nr. 89 89 02 50,

Seelgers pengeinstitut: Nordea Bank Danmark A/S, Ishe] Afdeling, Ishe] Vestergade 8, 2635 Ishgj, TIf. nr. 43 73 11 11,

18. Kebesummen

Kontantprisen er aftalt til kr, 1.195.000,00 pr. 25.03.2014
skriver kroner *EN*EN*NI*FEM*NUL*NUL*NUL* 00/100

Kebesummen berigtiges som falger

Kontantvardi Finansieret iflg.
Handelsvilkdr
18.1. Udbetaling
18.1,1. 6 hverdage efter begge parter har underskrevet kabsaftalen
deponeres hos Kr, 60.,000,00
Regnr. 8117 Konto nr. 2177247

18.1.2. 0 hverdage efier begge parter har underskrevet kebsaftalen

deponeres hos Kr. 0,00
18.1.3. 14 hverdage efier begge parter har underskrevet kabsafialen

stiller keber pengeinstitutgaranti for Kr. 1.135.000,00

Garantivilk8r fremgér af afsnit 19,
18.2, Nuvzerende realkreditlin der overtages, overfort fra afsnit 20 Kr. 0,00
183, Nuvzerende private pantebreve der overtages, overfert fra afsnit 21 Kr. 0,00
184, Ejerskiftelfin, overfert fra afsnit 22 Kr. 0,00
18.5, Anden finansiering, overfort fra afsnit 23 Kr. 0,00
18.6. Swmlgerpantebrev, overfort fra afsnit 24 Kr, 0,00
Kaobesum i alt Kr, 1.195.000,00
187, iflg. ovennasvnte handelsvilkar udger forste ars ydelser til prioriteter kr. 0,00

Standardbetingelserne | henhold til bekendtgerelse om formidling, udbud og ridgivning ved omsetning fast ejendom § 23, stk. 2 nr.
5 er fraveget, idet det er aftalt, at depositar kan disponere over kebesummen mod at indesté for, at retsanmeerkningerne i skadet kan
slettes jf, standardvilkér nedenfor,

Endvidere er det, hvis der indgir optagelse af nyt realkreditlén, aftalt, at visse afvigelser i Manestorrelsen ikke medforer ret til at
treede tilbage fra handlen, idet der reguleres over den gvrige finansiering eller udbetaling. Detaljerne i reguleringen fremgér af afsnit
22.

Nér der ses bort fra de nzvnte fravigelser geelder bestemmelsen | bekendtgarelse om formidling, udbud og ridgivning ved omazet-
ning af fast ejendom § 23, stk. 2 nr. 4, hvorefter kober kan treede tilbage fra handlen, hvis en forudsat afgorende finansiering ikke
kan gennemfares.

Koher gores opmzerksom pé, at keber i henhold til bekendtgerelse om formidling, udbud og radgivning ved omsztning af fast ejen-
dom bzerer den finansielle risiko, dvs. risikoen for at finansieringsvilkrene zendres p.g.a. rentesendringer, straks fra ndarbejdelse af
kebsaftalen. Kober gores i den forbindelse seerligt opmeerksom pf og respekterer, at der ved udarbejdelsen er anvendt de senest
noterede officiclle borskurser (alle handler, gennemsnitskurs) forud for udarbejdelsen. Det vil sige, at kober ogsa beerer risikoen for
sdvel positive som negative kursudsving i perioden fra kebsaftalens udarbejdelse og indtil finansieringen er endelig fastsat,

Szlger baerer den skonomiske risiko forbundet med indestdende Iin, der skal indfries.

Swmlger og kaber er glort bekendt med muligheden for at foretage kurssikring af hhv. indestiende og nye ldn.

Standardvilkir
Ejendomsmzglers modtagelse af deponerede midler
1 henhold til @konomi- og Erhvervsministeriets bekendtgerelse om ansvar, garantistillelse og behandling af deponerede mid-
ler m.v. ved omseetning af fast ejendom mé en ejendomsmesgler, der som led i en ejendomshandel modtager betroede midler,
hejst modtage ct beleb svarende til 7 % af kebesummen, dog mindst kr. 35.000 og hejest kr. 200.000. Belgb, som ejen-
domsmagleren herudover modtager, skal indsettes pd en serskilt konto i et pengeinstitut. Kontoen skel oprettes i selgers
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navn, og belobet skal indsecttes senest farstkommende bankdag efter modtagelsen. Ejendomsmagleren fremsender senest §
dage efter belabets modtagelse kopi af pengeinstitutiets kvittering til keber og slger.

Ovennevnte regler gzlder alle betroede midler, som ejendomsmezgleren modtager, herunder den kontante kebesum, provenu
af omprioriteringer, provenu fra salg af pantebreve mv.

Swmlgers krav om deponering
Swzlger er kun berettiget til at stille krav om deponering, hvis slger har underskrevet kebsaftalen,

Misligholdelse
Séfremt deponering ikke sker rettidigt i henhold til punkt 18.1.1. og 18.1.2. cr slger berettiget til efter pikrav at hzve hand-
len.

Renter og gebyrer

Séfremt intet andet fremgdr af kebsaftalens afsnit 16, finder nedenstiende vilkir om forrentning af deponerede midler anven-
delse.

Belab, der deponeres af kaber, forrentes af seelger frem til overtagelsesdagen med den rente, der tilskrives deponeringskonto-
en. Sifremt handelen ikke gennemfares, og dette ikke skyldes kebers misligholdelse, tilbagebetaler seelger deponerede beleb
med tilskrevne renter.

Renter af deponeringsbelob i henhold til punkt 18.1.1. og 18.1.2, tilfalder selger fra deponeringsdagen, men afregnes af s@l-
ger overfor kaber over refusionsopgerelsen for perioden fra deponeringsdagen til overtagelsesdagen. Selger afholder eventu-
elt gebyr til pengeinstitut vedrerende deponeringskonto, Hvis det er aftalt, at der i stedet for deponering helt eller delvist sker
sikkerhedsstillelse ved bankgaranti, udger forrentningen overfor s&lger, hvis ikke andet er aftalt, den til enhver tid fastsatte
rentesats iht. Jov om renter og andre forhold ved forsinket betaling § 5, stk. 1, beregnet fra overtagelsesdagen til udbetalings-
dagen.

Belab, der deponeres hos ejendomsmasgleren forrentes ikke. Dette geelder dog ikke, hvis belebet der skal afregnes til selger
overstiger kr. 10.000, i hvilket tilfazlde renten svarer til Nationalbankens officielle udlinsrente, beregnet af afregningsbelabet.

Anvendelse af det deponerede belab
Den der berigtiger handlen, eller depositar har pligt til af midleme fra punkt 18.1.2. og 18.1.3. at foranledige betaling af fal-
gende:

- pantegeeld, der ikke skal overtages,

- ejerskiftegebyr og jerskifteafdrag med rente til betalingsdagen,

- restancer,

- forfalden refusionssaldo i kebers faver,

- beleb, som ifolge handlens vilkér skal betales af selger eller modregnes i kebesummen,

- szlgers andel af handlens omkostninger,

- salgsvederlag og udlzg mv. til ejendomsmeegler, hvis det under punkt 18.1.1, hos ejendomsmagleren deponerede belab

ikke er tilstrackkeligt til deekning heraf.

Disse betalinger mi dog forst ske, nér kabers adkomst er fii for presjudicerende retsanmarkninger, eller hvis depositar vil in-
destd for, at retsanmerkningerne slettes. En sidan indestfelse kan tidligst gives, nér endeligt skade er tinglyst med retsan-
merkninger. Hvis skadet er tinglyst med retsanmzrkning, gives oplysning herom til depositar, nar det modtages fra tinglys-
ning.

Kabers misligholdelse:

Hvis handlen inden overtagelsesdagen hzeves af szlger som misligholdt af keber, vil deponerede belab efter skriftligt pakray

helt eller delvist blive udbetalt til selger, nér én af falgende betingelser er opfyldt:

1. Der forcligger en skriftlig erklaring fra keber om hel eller delvis udbetaling.

2. Der foreligger forlig eller endelig dom med angivelse af det krav, som s&lger har over for kaber, som falge af mislighol-
delsen.

Hvis belab fra kebsaftalens punkt 18.1.2. og 18.1.3. er utilstreekkelige til deckning af de ovenfor anferte udgifier, er den, der

berigtiger handlen eller depositar berettiget til yderligere at

a) szlge obligationer fra optagelse af ejerskifteldn resp. anvende provenu af kontantlin

b) selgeanden finansiering,

c) selge selgerpantebreve eller hvis selger har bemyndiget andre til at afhwende obligationer, anden finansiering og selger-
pantebreve, da at disponere over provenuet af ct s3dant salg samt

d) at disponere over belgb under punkt 18.1.1. i kebsaftalen i reekkefalgen a) — ¢).

Frigivelse og tilbageholdelse af kebesummen

Den, der berigtiger handlen, eller depositar har pligt til at frigive kebesummen til szlger alene med fradrag af de anferte ud-
gifter/indfrielser, nir endeligt skede er tinglyst uden prezjudicerende retsanmerkninger, dog tidligst pa overtagelsesdagen,

Dette geelder tillige frigivelse af ejerskifielanets provenu, hvis selger ikke tidligere har kunnet disponere herover jf, afsnit 22.

Shfremt der er tinglyst anmetkning om et afgiftspantebrev, er denne anmarkning ikke prasjudicerende.

Kaber er alene berettiget til at tilbageholde kebesummen helt eller delvist, safremt dette er aftalt under afsnit 16, og betingelserne her-
for er opfyldt.
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[19. Garanti for kontante betalinger |

Garantistiller og garantitekst

Er det afalt i denne kebsaftale, at kaber til swlger kan eller skal foranledige, at der stilles garanti for betaling af kebesummen cller dele
heraf, skal garanticn stilles af pengeinstitut eller forsikringsselskab og vaere i overensstemmelse med en standardgaranti udarbejdet af Dansk
Ejendomsmaglerforening, Advokatrddet, Andelsboligemes Fezllesrepraesentation, Dansk Byggeri, Finansridet og Realkreditrddet, hvorfor
disse vilkdr er gazldende, medmindre andet er aftalt under afsnit 16.

Swelgers krav om garanti

Garantierklzring kan kun kreeves, hvis seelger har underskrevet kebsaftalen. Garantierkleringen udstedes til selger og fremsendes til dennes
pengeinstitut, samt kopi til selgers ejendomsmeegler.

Deponering af garantisummen

Garantistiller skal uden pakrav deponere garantisummen i swlgers pengeinstitut jf. afsnit 18, pa overtagelsesdagen ifalge denne kebsaftale.
Safremt overtagelsesdagen ikke falder pé en bankdag, skal garantisummen deponeres seneste bankdag forud for overtagelsesdagen,
Anvendelse og frigivelse af garantisummen

Garantisummen kan anvendes og frigives i overensstemmelse med kebsaftalens afsnit 18.

Misligholdelse

Safremt garantistillelsen ikke sker rettidigt iht, afsnit 18.1.3., er selger efter pikrav berettiget til at hzeve handlen, Sifremt garantisummen
ikke deponeres rettidigt, forrenter kaber garantisummen overfor szlger i medfor af lov om renter og andre forhold ved forsinket betaling § 3,
stk. 1 og § 5, stk. 1. Ved forsinket deponering, er szlger efter pkrav berettiget til at heve handlen.

[ 27. Handlens dokumenter |
Nerveerende kebsaftale er indgéet pi grundlag af salgsopstilling udarbejdet den 25.03.2014. Parteme er gjort opmearksom pé, at der tidlige-
re kan veere ndleveret salgsopstillinger, som efierfalgende er blevet korrigeret. Den salgsopstilling, der er vedheefiet denne kebsaflale, er den
geeldende.

Kabsaftalen bestdr af 13 sider. Herudover har kaber modtaget "Oplysning om fortrydelsesret”,

Sezlger bekreefter ved sin underskrift at have modtaget salgsprovenuberegning p& handelsvilkfirene.

[ 28. Fravigelser |
Kebsaftalen er en standardformular. Vilkarene kan veere fraveget i den individuelle tekst, i hvilket tilfielde fravigelsen cr geldende. Al indi-
viduel tekst fremstar med afvigende typografi.

Der er under afsnit 18 sket afvigelser til kravene i bekendtgerelse om formidling, udbud og ridgivning ved omsetning af fast cjendom § 23
til standardkebsaftaler. Tilsvarende gor sig geldende i de tilfzlde, hvor kebsaRalen omfatter afsnit 22.

[ 29, Parternes accept og underskrifter |
Legitimation
Parterne er gjort opmeerksom pé at ejendomsmeegleren i henhold til lov om forebyggende foranstaltninger mod hvidvask af udbyite og finan-
siering af terrorisme har pligt til at kreeve at kunder Jegitimerer sig, nér der optages en forretningsmazssig forbindelse med disse, og at opbe-
vare disse oplysninger i mindst 5 &r,

Underskrevne parter, der er myndige og har fuld radighed over vore boer, erkender pé ovenfor fastsatte vilkdr at have indgdet bindende aftale
om ejendommens overdragelse, og vi forpligter os til at opfylde denne kebsaftale i alle dens ord og punkter.

Vidercgivelse og behandling af oplysninget.

Parterne gares opmerksom pd, at ifslge lov om tinglysning, skal et dokument, der anmeldes til tinglysning, indeholde oplysning om cpr-
nummer eller cvr-nummer pa de ifalge dokumentet forpligtede o berettigede. Til brug for tinglysning af dokumenter i forbindelse med
handlen, skal cpr-numre eller cvr-numre derfor oplyses nedenfor. Cpr-numre eller cve-numre vil ikke blive gjort offentligt tilgengelige i
forbindelse med tinglysning,

Parterne gores endvidere opmasrksom pd, at kebsaftale og de oplysninger, som i ovrigt indhentes om sagens parter, herunder oplysning om
parterncs navn, adresse, cpr-numre eller cyr-numre, og restgacldsoplysninger og deponeringskonti vil blive videregivet til patterne samt til og
mellem de relevante akterer i handlen, herunder ridgivere, banker og realkreditinstitutter mv., i det omfang det er nedvendigt for handlens
gennemforelse og for efterlevelse af kravene i tinglysningslovgivningen. Aktererne beholder oplysningerne sd lznge, det er nedvendigt, fx
for at kunne opfylde kravene i bogferingsloven eller indberetningsplipten til SKAT. Herefter vil oplysningeme blive slettet. Handlens parter
kan kontakte akteremnec og fa at vide, hvilke oplysninger det konkret drejer sig om. Hvis aktereme bliver opmezrksomme pé, at der er fejl i
oplysningeme, cller at disse er vildledende, retter ellcr sletter aktererne straks oplysningetne. I det omfang det er muligt, serger aktererne
samtidig for at informere herom til andre, som eventuelt har modtaget oplysningeme.

Samtykke til videregivelse og behandling af oplysninger via digital kommunikationsplatform

Parterne giver ved deres underskrift af neerverende aftale hermed samtykke til at samtlige oplysninger, som fremgér af kebsaftalen og alle
pvrige nedvendige oplysninger til gennemferelse og finansiering af handlen (fx oplysningeme om garanti, konti, restgecld, geeldsovertagelse,
transporter og ejendomsoplysninger) kan behandles, videregives og udveksles digitalt mellem parternes ridgivere, pengeinstitutter og real-
kreditinstitutter via e-nettets digitale kommunikationsplatform *Ejendomshandelsproces”™ med det formél, at cjendomshandlen kan gennem-
fares digitalt, Tilsvarende giver parterne samtykke til, at e-nettet kan modtage, opbevare og videresende de samme oplysninger il de nzvnte
akterer. Oplysningerne opbevares i digital form pd den digitale kommunikationsplatform, indtil handlen er afsluttet, hvorefter oplysningerne
slettes derfra.
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Hverdage
1 nerveerende kabsaftale tolkes hverdage 1 overensstemmelse med lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ¢jendom kapitel 2,

stledes anses lerdage, sendage, helligdage samt grundlovsdag ikke for hverdage,

Keber o sxlger er specielt gjort opmeerksom pa:

at kebsaftalen, hvis den alene er underskrevet af keber, er et tilbud til salger,

at szlger ikke er forpligtet ti] at acceptere filbuddet, heller ikke selv om det matte vare § overensstemmelse med udbudsvilkdrene,

at ejendomsmeegleren er forpligtet til at foreleegge eventuelle andre tilbud for seelger, indtil kabsaftalen er underskrevet af begge parter,

at det stir swlger fiit at vzlge, herunder at udbyde ejendommen i budrnde, hvis der — inden en endelig aftale er indgiet— viser sig flere

interesserede kebere, sidan at alle interesserede fr lejlighed til, inden en bestemt fiist, at afgive sit tilbud i en lukket kuvert,

at keberen —hvis denne er forbruger i henhold til lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom § 7 stk. 2 — vederlagsfrit

kan tilbagekalde sit tilbud, s& lenge et tilbud om keb ikke er antaget af s@lgeren,

6. at ved kebstilbud (keber underskriver kebsaftalen ferst) skal selgers aceept veere kommet til kebers kundskab indén 8 dage efter kabers
underskrift, medmindre andet er aftalt under afsnit 16. Er seclgers accept ikke kommet til kebers kundskab inden 8 dage ofter kebers un-
derskrift, bortfalder kebstilbnddet,:

7. at ved salgstilbud (seelger underskriver kebsaftalen forst), skal kebers accept vaere kommet til selgers kundskab inden 8 dage efter sel-
gets underskrift, medmindre andet er aftalt under afsnit 16. Er kebers accept ikke kommet til sazlgers kundskab inden 8 dage efter sei-

gers underskrift, bortfalder salgstilbuddet. ~a I, 062 5 /?/_‘ 520 /é/
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Szlger  Bb.v. iht. underskrlftsba
K[aus Uno Vive Seidler

Nav (/ %
Cvr- ders Hvid Jensen
borgmester

cmmunaldirektar
Sal gerlsa:lgers agtefae]]e Kaber

Anrf Mane Elgaard. el

Eal ol Sl

tn

Swlgers ny adresse

Version 1.4 EfKA/-TR/IG COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaglerforening side 13 af 13




