Ishgj Kommune * Center for Ejendomme og Byggesager

Vurdering af de bebyggelsesregulerende bestemmelser
i henhold til Bygningsreglement BR15

Dato: 27. april 2016
Sagsnr.: 02.34.02-P19-35-16
Vedrgrende: Lovligggrelse af sm8bygningers samlede leengde i skel p8 18 m

Ifglge Bygningsreglement BR15, kap. 2.3 skal kommunen i den enkelte sag foretage en konkret
vurdering af de bebyggelsesregulerende bestemmelser, dvs. af de ydre forhold for et byggeri, her-
under hvor stort byggeriet ma vaere i forhold til grundens stgrrelse, hvor hgijt byggeriet ma vaere
og hvor pa grunden det ma placeres. Safremt en eller flere af nedenstdende kriterier er reguleret
af en lokalplan eller lignende, treeder disse ud af kraft.

Kommunen har i den konkrete sag
besluttet fglgende:

Beslutningen er taget i henhold til
nedenstdende vurderingsskema.

Sagsbeskrivelse

En kort beskrivelse af byggeriet som Ejer af Vibeholms Vaenge 15 sgger lovligggrelse af smabygningers
vurderingen omhandler. samlede laengde i skel pa 18 m.

Folgende smabygninger er placeret neermere naboskel end 2,5 m:
1) carport med skellengde 5 m
2) overdaekning med skelleengde 3 m
3) to udhuse med skelleengde p& hhv. 8 mog 2 m
Tilsammen udggr disse bygninger en samlet laengde i skel pd 18 m
(udregnet iht. beregningsregler i BR15, kap. 2.2.3.4 stk.3-1).

Vurderingen i den konkrete sag

Kriterier

Generelle (BR15, kap. 2.3.1)

Bebyggelsens samlede omfang skal Smébygningerne bestar af en carport samt en overdaekning i til-

veere hensigtsmaessigt i forhold til knytning til et stort udhus og et mindre udhus. Alle 4 smabygnin-

bebyggelsens anvendelse. (stk. 1-1) ger er udover at vaere placeret teet pa skel ogsa placeret taet ved
enfamiliehuset og anvendes sdledes til overdaekning ved husets
adgangsdgre.

Bebyggelsens samlede omfang skal Grundens stgrrelse er 700 m?.

svare til det seedvanlige i karréen,
kvarteret eller ognr%det eller til det, der | Bebyggelsesprocenten (inkl. fremtidig tilbygning p8 30 m?) udger
tilstreebes i omradet. (stk. 1-2) 30% fordelt p& 173 m? bolig og 72 m? smabygninger (carport

24 m?, overdaekning 12 m? og to udhuse pd hhv. 32 m? og 4 m?).
Dermed overholdes byggerettens bebyggelsesprocent jf. BR15,
der foreskriver en maksimal bebyggelsesprocent pé 30.

Det samlede omfang af skelbyggeriet vurderes veerende lidt stgrre
end det saedvanlige for omradet men bebyggelsesprocenten holder
sig inden for byggeretten.
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Kriterier Vurderingen i den konkrete sag

Der skal under hensyn til ejendom-
mens benyttelse sikres tilfredsstillende
lysforhold for ejendommens bebyggel-
se og nabobebyggelse. (stk. 1-3)

Smabygningernes hgjde er ikke hgjere end 2,5 m inden for en
afstand af 2,5 m fra skel og overholder dermed hgjdebestemmel-
ser for smabygninger i skelzonen, jf. BR15, kap. 2.2.3.4 stk.2. Af
denne grund vurderes lysforhold for nabobebyggelse at veere til-
fredsstillende.

Der skal sikres tilfredsstillende friarea-
ler i forhold til egendommens benyttel-
se, herunder opholdsarealer for beboe-
re, brugere og beskezeftigede. (stk. 1-4)

Det vurderes umiddelbart, at ejendommen har tilfredsstillende
friarealer.

Der skal under hensyn til ejendom-
mens benyttelse sikres tilfredsstillende
adgangs- og tilkgrselsforhold for ejen-
dommens brugere, herunder personer
med handicap og redningsberedskab,
og der skal veere tilstraekkelige parke-
ringsarealer. (stk. 1-5)

Ikke relevant, da ejendommens adgangs- og tilkgrselsforhold ikke
pavirkes/zendres.

Ved bebyggelse i randen af teet bebyg-
gede byomr&der, der stgder op til et
uplanlagt areal, til et parcel-, sommer-
hus- eller kolonihaveomrade eller et
omrade med teet/lav bebyggelse skal
bebyggelsens samlede omfang fast-
laegges under hensyn til karakteren af
de tilstgdende arealer og omfanget af
eventuel bebyggelse. (stk. 1-6)

Grundens stgrrelse (BR15, kap. 2.3.2)

Der skal fastleegges en grundstgrrelse,
der ud fra en samlet vurdering, herun-
der af forholdet mellem eventuel eksi-
sterende bebyggelse og grundstgrrel-
sen, muligggr bebyggelse og udnyttel-
se af ejendommen. Der skal endvidere
sikres mulighed for vejadgang i over-
ensstemmelse med vejlovgivningen
samt sikres disponering af de ubebyg-
gede arealer

Afstandsforhold (BR15, kap. 2.3.3)

Det skal sikres, at tagvand holdes pa
egen grund.

Det skal sikres, at vinduer, altaner og
lignende ikke giver vaesentlige ind-
bliksgener i forhold til anden bebyggel-
se pa samme grund og p& nabogrund.

Ikke relevant, da ejendommen ikke er placeret ved randen af den
teette bebyggelse.

Ikke relevant, da der ikke sendres pa vejadgangen til ejendommen
eller grundstgrrelsen.

Alle 4 smabygninger har tagrende og aflgb og holder dermed
tagvand pa egen grund.

Der er ved naboorientering opstaet diskussion om, hvorvidt der er
problemer med snefald fra carportens tag. Nabo (Vibeholms Vaen-
ge 13) udtaler, at der er faldet store snemasngder ned oven i hans
havebede fra den ansggte carports tag. Ejer siger, at dette ikke er
forekommet. Diskussionen er forelgbigt indstillet, sdledes at nabo-
en er bedt om at henvende sig med billeddokumentation til kom-
munen, safremt der fremover ryger sne ned fra carportens tag pa
naboens grund. Ejer er villig til at etablere foranstaltning ved sne-
fang el.lign, hvis dette skulle vise sig at vaere ngdvendigt.

Det vurderes, at smabygningerne ikke skaber indbliksgener pd
nabogrunden, da der ikke er vinduer, altaner og lignende i sma-
bygningerne.
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Kriterier

Hgjde og etageantal (BR15, kap. 2.3.4)

Vurderingen i den konkrete sag

Skal fastleegges under hensyntagen til
forholdet mellem bebyggelsens hgjde
og afstand til anden bebyggelse og
friarealer p& samme grund samt nabo-
bebyggelsen og dennes friarealer, vej
og sti med henblik p8 at sikre tilfreds-
stillende lysforhold og forhindre vae-
sentlige indbliksgener.

Alle 4 smabygninger overholder det vandrette hgjdegraenseplan pd
2,5 m i skelbrammen. Ligeledes overholdes det skra hgjdegraen-
seplan uden for skelbraemmen.

Ingen af de 4 bygninger er placeret helt i skel men i en afstand af
ca. 40 cm derfra. Dette reducerer skyggegenerne i forhold til, hvis
bygningerne var beliggende helt op ad skel.

I det ene naboskel (Vibeholms Vaenge 13) er laengden af skelbyg-
geriet pa 16 m, hvilket udger 55% af dette naboskel p8 29 m.
Skelbyggeriet er primaert beliggende mod dette naboskel, og der-
for virker byggeriet med sin overskridelse i dette skel dominerende
set fra denne nabogrund.

Tagene hezlder dog nedad i retning mod skellet til en hgjde af

2,2 m teettest mod skellet, hvorved skyggegener minimeres.

Bagboens (@rnekaers Vaenge 14) terreenniveau er placeret 40-

50 cm hgjere, s& de to udhuse mod dette naboskel giver ikke an-
ledning til generende lysforhold mod dette skel. Leengden af skel-
byggeri mod bagbo er 6 m.

Skelbyggeriet overholder s8ledes hgjdebestemmelserne men er
samtidigt primaert beliggende op ad det ene skel. Det vurderes
dog, at pga. afstand til skel og hgjde i skel, at bebyggelsen ikke
skaber utilfredsstillende lysforhold for nabobebyggelser.

Etageareal (BR15, kap. 2.3.5)

Ved fastleeggelse af etageareal til bo-
ligformal i eksisterende bebyggelse,
herunder eksisterende uudnyttede
tagetager, skal kommunalbestyrelsen
laagge vaegt p&, at der tilvejebringes
tidssvarende boliger af en rimelig stgr-
relse i forhold til det samlede areal,
der sgges udnyttet.

Ikke relevant, da der er tale om smabygninger og ikke boliger.

Vurderes det at der er der naboer
og/eller organisationer som har vee-
sentlig individuel retslig interesse i
byggeriet, sdledes at der skal foreta-
ges partshgring i henhold til forvalt-
ningsloven § 19?

Vaer opmaerksom pa! Ved vurderin-
ger af handicapbestemmelserne s8 har
Danske Handicaporganisationer (ved
kommunens handicapr8d) saerskilt
klageret, jf. byggelovens § 23, stk 3

Partshgring

Der er foretaget naboorientering. I den forbindelse er der modta-
get negative bemeerkninger fra Vibeholms Vange 13, @rnekeaers
Vaenge 14 og grundejerforeningen. Herunder mener disse, at der
er tale om en vaesentlig overskridelse af byggeretten og at bebyg-
gelsen giver indtryk af overbebyggelse.

Efter modtagelse af bemaerkninger blev det ved besigtigelse kon-
stateret, at det oprindeligt angivne udhus reelt bestar af 2 selv-
staendige bygninger, hvormed lzengden af det mindste udhus p

2 m teeller med ved udregning af den samlede laengde i skel. Dette
medfgrte en samlet laengde i skel p& 20 m. Ejer har efterfslgende
fjernet en del af carporten (med laengde 2 m og areal 8 m?) nzer-
mest vej og dermed er der fortsat en samlet leengde af skelbyggeri
pa 18 m.

Ejer vil, s8fremt de 18 m i skel ikke kan lovligggres, spgrge om
16 m i skel vil kunne accepteres i stedet. Dette medfgrer 14 m i
skel mod Vibeholms Vaenge 13 (48% af dette naboskels laengde).
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