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Redeggrelse

Kommuneplanen revideres hvert fjerde ar. Hvis
der i den mellemliggende periode gnskes
aendringer | kommuneplanens indhold, skal der
udarbejdes et tilleeg til kommuneplanen.
Byradet har besluttet at foretage aendringer af
Kommuneplan 2020 for at muligggre
vedtagelse af en ny lokalplan for @rnekaers
Veenge Syd, der ligger i syd-gst for
parcelhusomradet @rnekaers Vaenge.

Som forudseetning for udarbejdelsen af lokalplan 2.04 @rnekaers Vaenge Syd er der blevet
udarbejdet et kommuneplantilleeg nr. 5, idet en realisering af lokalplanen strider imod den
geeldende kommuneplanramme 1.B.23.

Kommuneplantillaeg nr. 5 tilvejebringes som grundlag for vedtagelsen af lokalplan 2.04
@rnekeers Vaenge Syd, der udlaegger omradet til boligformal og grant omrade. Omradet
omfatter et areal syd-gst for @rnekeers Veenge, og kommuneplanramme 1.B.23 @rnekeers
Veenge Il omfatter omfatter matriklerne 15dt, 15du, 15dv, 15dx, 15dy, 15dz, 15dae, 15dg,
15ea, 15eb, 15ec, 15ed, 15ee, 15ef og en del af matrikel 15m, Ishgj By, Ishgj.

Tilleegget aflgser de hidtil gaeldende bestemmelser for kommuneplanens rammeomrade
1.B.23.

| forbindelse med udarbejdelse af lokalplan 2.04 sendres afgraensningen af arealet, der
bliver omfattet af kommuneplanen. ZAndringen af afgraensningen sker, fordi udpegningen af
areal til fredskov over tid har flyttet sig ind pd kommuneplanrammens areal.

Omradet opdeles i tre kommuneplanrammer, der svarer til lokalplanens delomrader: 1.B.29
@rnekeers Vaenge raekkehuse, 1.B.30 @rnekeers Vaenge etagebyggeri og 1.F.13 @rnekeers
Vaenge grgnt omrade.



Det er kommunens vurdering, at der er tale om en mindre gendring af de geeldende
bestemmelser. Der er ikke gennemfgrt en idefase i forbindelse med udarbejdelsen af
kommuneplantilleegget.

Andringen af kommuneplanrammen betyder:

Overfarsel til byzone:

At kommuneplanramme nr. 1.B.29 og 1.B.30 i lighed med den eksisterende ramme
overfgres til byzone med en lokalplan. Kommuneplanamme nr. 1.F.13 forbliver i landzone.

Anvendelse:
At anvendelsen af kommuneplanramme nr. 1.B.30 aendres fra teet-lav bebyggelse i
maksimalt 3 etager til etagebyggeri i 3 etager.

Maksimal bygningshgjde:

At den maksimale hgjde for etagebyggeriet aendres fra 10 til 15 meter. Dette har kun
betydning for den glasoverdaekning, som ligger i midten af bebyggelsen. Facaderne pa
etagebebyggelserne ma ifalge lokalplanen ikke overstige 10 meter. At den maksimale hgjde
for reekkehusene saenkes fra 10 til 8,5 meter.

Maksimal bebyggelsesprocent:

At den maksimale bebyggelsesprocent for etagebyggeriet fastholdes pa 55 %.

At den maksimale bebyggelsesprocent for reekkehusene saenkes fra 40 til 25%.

For det bebyggede omrade som helhed (kommuneplanramme nr. 1.B.29 og 1.B.30) vil den
samlede bebyggelsesprocenten ikke overstige 43%.

Parkeringsnorm:

Parkeringsnormen for etagebyggeriet seenkes fra 1,5 plads per bolig udenfor det
stationsnaere omrade til én parkeringsplads per seniorbolig plus 10 procent til
geesteparkering. Parkeringsnormen for reekkehuse udenfor det stationsnaere omrade
fastholdes pa 1,5 parkeringsplads per bolig.

Grgnt Danmarkskort:

| forbindelse med med udpegning af grant danmarkskort i Kommuneplan 2020, blev arealet
taget ud af gkologisk forbindelse. Det samlede areal til gkologiske forbindelser og
naturomrader, bade potentielle og eksisterende, steg sammenlignet med udpegningerne for
biologiske veerdier i Kommuneplan 2014, hvorfor at den samlede gkologiske funktionalitet
af naturvaerdierne i Ishgj Kommune pa sigt forventes styrket.



Rammer
1.B.29 - @rnekaers Veaenge Syd reekkehuse

1.B.29 |

Anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse

Zonestatus
Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

For teet-lav boligbebyggelse geelder:
Maksimal bebyggelsesprocent er 25% af omradet som helhed

Maksimale antal etager er 2
Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning
For Teet-lav boligbebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 200 m2



Seerlige bestemmelser
Parkeringsnorm for reekkehuse er 1,5 parkeringsplads per bolig.
Omradet ligger i omrade for drikkevandsinteresser (OD).

1.B.30 - Ornekaers Vaenge Syd etageboliger

4 1.B.30

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til etageboligbebyggelse
Seniorboliger

Zonestatus
Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

For etageboligbebyggelse geelder:

Maksimal bebyggelsesprocent er 55% af omradet som helhed
Maksimale antal etager er 3

Maksimal hgjde er 15 m



Seerlige bestemmelser

Parkeringsnorm for seniorboliger er 1 parkeringsplads pr seniorboliger + 10 procent til
geesteparkering. Derudover anlaegges der handicapparkering.

Omradet ligger i omrade for drikkevandsinteresser (OD).

1.F.13 - @rnekeers Veenge Syd grgnt omrade
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Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til starre rekreativt omrade
Indre gren kile

Zonestatus
Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang
Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Seerlige bestemmelser
Omradet ma ikke bebygges.
Omradet ligger i omrade for drikkevandsinteresser (OD).



Miljgvurdering

| henhold til Miljgvurderingsloven (LBK nr. 4 af 3. januar 2023) skal der foretages en
miljgvurdering af planer for arealanvendelse, der enten ma antages at kunne fa vaesentlig
indvirkning pa miljget, potentielt kan pavirke et internationalt naturbeskyttelsesomrade eller
som er opfart i bilag 1 og 2 til loven.

Kommunen har foretaget en miljgscreening af tilleeg nr. 5 til Kommuneplan 2020. Pa
baggrund af screeningen er det vurderet, at der skal udarbejdes en miljgvurdering.

International naturbeskyttelse

Natura 2000:

Natura 2000-omrader er internationalt beskyttede naturomrader i forhold til naturtyper og
arter. Jf. bekendtgarelse nr. 1383 af 26. oktober 2016 om administration af planloven i
forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.

Bilag IV-arter:

Pa EU-habitatdirektivets bilag IV er opfart en reekke dyre- og plantearter, som vi har en
seerlig forpligtelse til at beskytte. Det betyder, at bilag-1V arter ikke ma forstyrres forseetligt
med skadelig virkning for arten eller bestanden, og at yngle- eller rasteomrader ikke ma
beskadiges eller gdelaegges.

Bilag IV-arten spidssnudet frg findes 200-350 meter fra lokalplanomradet.
Lokalplanomradet vil ikke bergre internationale naturbeskyttelsesomrader.

Retsvirkninger

Kommuneplanen og dermed kommuneplantilleeg, er ikke direkte bindende for ejere og
brugere af ejendomme. Byradet kan dog efter planlovens § 12 udstede forbud mod
udstykning og bebyggelse i strid med kommuneplanens reekkefglgebestemmelser (stk. 2)
og forbud mod bebyggelse eller eendret anvendelse i strid med rammebestemmelserne
(stk. 3).

Kommuneplantilleeggets retsvirkninger traeder i kraft ved byradets endelige vedtagelse.
Forbudskompetencen efter § 12 traeder dog farst i kraft ved kommuneplantilleeggets
offentlige bekendtggrelse.



