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Lokalplanen er under afklaring

Ishgj Kommune
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Lokalplan 2.05 (Kladde)

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastseetter regler om bebyggelse og anvendelse af arealer mv. inden for
planens geografiske omrade.

En lokalplan fastleegger de konkrete rammer for realiseringen af de mal, der er udstukket i
den mere overordnede kommuneplan.

Der er efter en lokalplans vedtagelse ikke krav om handlepligt til at gennemfgre de forhold,
som lokalplanen beskriver. En lokalplan regulerer alene fremtidige forhold og eendringer.

Lokalplanen bestar af to dele; redegarelse og lokalplanbestemmelser.

Redeggarelsen indeholder en gennemgang af planens baggrund, mal og indhold. Den
beskriver lokalplanomradets eksisterende forhold, hensigterne for den fremtidige
planleegning samt forhold til den overordnede og anden lovgivning.
Lokalplanbestemmelserne udggr den juridiske del af planen. Her opsummeres lokalplanens
indhold i bestemmelser, som er gaeldende for alle ejendomme i lokalplanomradet.

Byradet skal sikre, at bestemmelserne overholdes.
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Lokalplan 2.05 (Kladde)

Redeggrelse

| redeggrelsen beskrives baggrunden og formalet med lokalplanen, og der fortzelles om
lokalplanens indhold. Herudover redeggres der bl.a. ogsa for de miljgmaessige forhold, om
hvordan lokalplanen forholder sig til anden planlaegning.
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Lokalplan 2.05 (Kladde)

Baggrund og lokalplanens
formal

Lokalplanens formal

Denne plan er en revision af eksisterende lokalplan 1.65 for Vejledparken, med det formal
at give mulighed for at transformere og fornye det eksisterende lokalcenter i Vejledparken.
Hensigten er bl.a. at give mulighed for at udvide anvendelsen pa lokalcenterets 1. sal, som i
dag kun er boligformal, til at 1. sal kan indeholde bade liberalt erhverv og geestebolig samt
at opgradere antallet af p-pladser ved eksisterende kgbmand. Derudover fastholder
lokalplanen eksisterende boligomrader med de aendringer af facader, som blev etableret i
forbindelsen med renoveringen i 2001 til 2010. Dog bliver der givet mulighed for solceller og
—fangere pa den eksisterende bolighebyggelse og stillet krav om grgnne tage pa sma
bygninger.

Omradets eksisterende bgrneinstitutioner, feelleshuse og klubhuse endres ligeledes ikke.
Transformeringen vil kun omhandle lokalcenteret.
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Eksisterende forhold

Lokalplanomradet og zonestatus

Lokalplanomradets afgraensning

Lokalplanomradet omfatter hele boligbebyggelsen Vejledparken og udger ca. 32 ha.
Bolighebyggelsen afgraenses af Ishg] Sgvej mod gst og Ishgj Boulevard mod vest.
Stenbjerggards Allé afgreenser lokalplanomradet mod nord og mod syd ligger
Strandgardsskolen, som afrunder bolighbebyggelsen mod Kystkilen.

Lokalplanomradet omfatter matr. nr. 16a, 16c, 16rg, 16sa, 16sb, 16su og 16st Ishgj By,
Ishgj.

Zonestatus
Omradet er beliggende i byzone.

Eksisterende forhold

Boligbebyggelsen Vejledparken blev opfart i arene 1970-74 under navnet Ishgj-planen som
et betonelementbyggeri med boliger i 4 etager og rummer i dag i alt ca. 2.000 boliger med
omkring 6.500 beboere. | 2022 blev der bygget reekkehuse i den nord- og sydgstlige del af
Vejleaparken. Boligblokkene er placeret som sammenhaengende laenger omkring et indre
forlab af brede boliggader, henholdsvis to gader pa langs, Agarden og @stergarden og tre
tveergader, Strandgarden, Bjerggarden og Vejlegarden. Trafikalt er der en hgj grad af
trafikadskillelse, der betyder, at boliggaderne er bilfrie, idet parkering er placeret imellem
bebyggelsens periferi og de omgivende adgangsveje. De indre boligblokke omkranser tre
store gardrum fra nord; Agarden, Strandgarden og @stergarden. De har hver sin
funktionelle og landskabelige karakter. Boligbebyggelsen i Vejledparken har karakteristiske
arkitektoniske kvaliteter, som gnskes bevaret med denne lokalplan. Boligbebyggelsen
bestar af primaert af rade og lyse teglsten og tag i sort tagpap.

Agérden i nord har i den gstlige del et bakket landskab, og mod nord et omrade, der i
hgjere grad er beplantet.

Strandgérden har et bakket landskab mod nordvest. Bade Agarden og Strandgarden har
parkeringspladser med underkgrsler fra Ishgj Boulevard, der benyttes af beboere og
brugere af institutioner og lokalcenter.

@stergarden mod syd har i den vestlige side tre anlagte jordvolde, som skaber mindre rum
i den store gard og kan afskaerme boligerne for eventuel stgj.
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Udover boligerne i Vejleaparken er der i hver af gardrummene placeret en kommunal
barneinstitution. Derudover har omradet et lokalcenter og en nedlagt varmecentral, der i
dag bliver brugt til ungdomsklub, kontor og matrielgard for gardpersonalet. Derudover er der
kultur-, zeldre- og beboerhuse. Mod syd danner Strandgardsskolens bygninger den fjerde
side i @stergardens gardrum.

Den gamle varmecentral

Lokalcentret med butikker og servicefunktioner, der blev opfgrt sammen med resten af
Vejledparken, er en samling af seks bygninger, der sammen med en bgrneinstitution danner
et lille gadefolab og plads, der giver en falelse af intimitet i det ellers store gardrum. Alle
bygningerne i lokalcenteret er i én etage med fladt tag og orienterer sig ind mod hinanden
med bagsider og varegarde ud mod resten af gardrummet og boligerne.

Lokalcentrets bygninger skiller sig ud fra resten af Vejledparkens bebyggelse med pudsede
murede gavle og har pa for- og bagsiden af bygningerne markante synlige limtreesdragere
som en del af konstruktionen og arkitektonisk udtryk. Facaderne er underinddelt efter
afstanden mellem dragerne. Bygningen, Erhvervslaengen, har fem pyramideovenlys i den
sydlige ende af taget.
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Historie

| 1985-92 blev en del af de oprindelige skure mellem boligbebyggelsen fjernet, og der blev
etableret belaegninger og beplantninger. Formalet var - foruden at gare de nedslidte
opholdsarealer mere indbydende - at a&endre pa bebyggelsens monotoni og store skala.
Senere blev alle altaner samt udestuer afskeermet med oplukkelige glasinddaekninger.

| 2001 til 2010 blev Vejledparken igen renoveret. Denne gang var det med en aendring af

facaderne pa boligblokkene, som dermed i dag er udfart med gule og rede mursten med
partier i grat plademateriale.

i

Vejledparkens facader efter renovering i 2001-2010.

Desuden blev der tilbygget aeldrevenlige tagboliger med elevator og niveaufri adgang, og
de fleste af bebyggelsens etveerelses lejligheder blev lagt sammen til moderne toveerelses
ungdomsboliger. Der blev ogsa opfart nye ungdomsboliger grupperet som toetagers
punkthuse ud mod Ishgj Boulevard, et feelleshus mellem to laenger ved @stergarden og
familieboliger i punkthuse ud mod Ishgj Sgvej. Udearealerne blev samtidig forbedret med

nye skure til cykler, ny beplantning og havearealer, ny beleegning samt byrumsmgbler og
udsmykning.
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Ubebyggede arealer

Terraen og beplantning

Vejleaparken har mange grgnne arealer og gardrum til faelles brug og har derudover sma
haver i tilknytning til de boliger, der er beliggende i stuetagen. Terraenet er generelt fladt.
Men i de tre store gardrum er der etableret landskabelige bakker og jordvolde med grees og
grupper af treeer. Langs Ishgj Boulevard og Ishgj Savej er der vejtreeer og anden
beplantning, mens der langs hovedstierne og i gardrummene i hgjere grad er grupperinger
af treeer.

Vej, sti og parkering

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Ishgj Boulevard med fem overkarsler, fra Ishgj Sgvej med
seks overkgrsler og fra Stenbjerggards Allé med to overkgarsler til hver sit parkeringsomrade
langs ydersiden af bebyggelsen. To overkarsler fra Ishgj Boulevard giver adgang til to
tunneller, der farer under Agarden til parkering i henholdsvis til Agarden og Strandgarden.

Lokalplanomradet har i dag 1514 parkeringspladser til beboerne og et lokalcenter med
begreenset antal parkeringspladser.

Stierne er opdelt i hovedstier, tveerstier og rekreative stier.

Hovedstierne er de to lange parallelle stier Agarden og @stergérden, som begge farer ud af
lokalplanomradet og videre over Stenbjerggards Allé i to gangbroer.

Tveerstierne er Vejlegarden, Bjerggarden og Strandgarden.

Hovedstier og tveerstier er belagt med fast belaegning og enkelte af de rekreative stier er
belagt med grus. De rekreative stier fungerer som forbindelser pa kryds og tveers i de tre
store gardrum.

Ishgj Kommune har tre grgnne stiforlgb kaldet Klgverstier, der kombinerer oplevelser og
motion. To af klgverstierne, den sorte rute "Landskabet” og den rgde rute "Byen”, har deres
forlab igennem Vejle&parken. Hovedsagligt er de begge pa hovedstierne (Agarden og
@stergarden). Den rgde rute 'Byen’ har ogsa forbindelse rundt om Strandgardsskolen, hvor
den er anlagt med belysning og en ekstra bred sti.
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Fremtidige forhold

| det falgende beskrives de fremtidige muligheder i omradet som falge af lokalplanen. Dette
omhandler primeert transformeringen af lokalcenteret, idet Vejledparkens resterende
omrader bevares som eksisterende.

Lokalplanomradet

Intentionen med lokalplanen er at transformere det eksisterende lokalcenter med henblik pa
fornyelse af beboerhus, ejendomskontor og erhvervslejemal samt udearealer i og omkring
lokalcenteret. Endvidere giver lokalplanen mulighed for etablering af 1. sal pa lokalcenteret,
sa omradet kan bidrage til flere aktiviteter for beboerne.

Derudover vil lokalplanen fastholde den eksisterende boligbebyggelses nuveaerende
udseende og udformning med mulighed for at etablere henholdsvis solceller og —fangere pa
boligbebyggelsen og grenne tage pa hele bebyggelsen inklusive smabygninger og skure.

Zonestatus

Lokalplanomradet ligger fortsat i byzone.

Anvendelse

Lokalplanomradet opdeles i 4 delomrader; A, B, C og D i forhold til anvendelse.

Delomrade A omfatter boligbebyggelsen og skal anvendes til boligformal og dertilhgrende
feelleshuse; ungdomsklub, selskabslokaler, smabygninger til driftbrug samt ejendomskontor,
parkeringsomrader og rekreative omrader.

Delomrade B omfatter tre bgrneinstitutioner og skal bibeholde anvendelsen offentlige
formal.

Delomrade C omfatter lokalcenteret, hvor anvendelsen er blandet erhverv sasom
butiksformal og geestebolig samt beboerhus, ejendomskontor og rekreativt omrade.

Delomrade D omfatter det nordgstlige hjgrne af Strandgarden, hvor anvendelsen er
parkeringsareal og rekreativt omrade.

Bebyggelse
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Lokalplanen fastholder den nuveerende udformning og udseende af boligbebyggelse, som
beskrevet under 'Eksisterende forhold’. Udseende pa smabygninger, cykelskure og
beboerhuse fastholdes ligeledes med det nuveerende udseende og udformning, herunder
bokseklubben i den gamle varmecentral.

Med denne lokalplan gnskes den gamle gardbygning pa Strandgarden 12A i @stergarden
bevaret ift. bygningens ydre udseende og detaljer, sasom facader, vinduer, dgre og tag.
Hvis bygningen skal ombygges eller pa anden made aendres, skal der ske en tilladelse fra
Ishgj Kommune til at lave udvendige s&endringer. Det kan veere dgr-, vindues- og
altanudskiftning, andringer i materialevalg, farvesaetning, vinduesformater og udformning i
gvrigt. Ishgj Kommune tilbyder vejledning, fgr der sendes en ansggning.
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Den gamle gardbygning, Strandgarden

Lokalcenteret
Lokalplanen giver mulighed for at transformere lokalcenteret, herunder at bygge i 2 etager,
der i sit arkitektoniske udtryk vil veere forskellig fra boligbebyggelsen i Vejledparken.

Pladsen i midten af lokalcenteret

Bestemmelserne giver mulighed for et nyt og moderne udtryk, der er anderledes end resten
af boligbebyggelsen. Lokalcenteret vil med transformeringen adskille sig arkitektonisk fra
den omkringliggende boligbebyggelse ved at bruge bl.a. tree til facader og derved give
centeret et mere moderne udtryk. Der vil blive gjort op med lukkede rum og shaevre
passager, saledes det nye lokalcenter bliver mere abent og imgdekommende og veere trygt
og rart at feerdes i for omradets beboere. Der vil desuden veere mulighed for at etablere
solceller eller -fangere pa tagene samt grgnne tage pa de sekundzere bygninger.
Lokalplanen giver mulighed for transformation af lokalcenteret, herunder at de seks
bygninger samles til tre, &endring af fodaftryk, etablering af orangeri, ny taggeometri samt 1.
sal pa erhvervsleengen og beboerhuset.
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Lokalplan 2.05 (Kladde)

Lokalplanen fastseetter, at Vejledparkens rekreative arealer, granne garde og haver skal
anvendes rekreativt til leg og ophold. Lokalplanen har til hensigt at sikrer gode, tilgeengelige
og trygge uderum for beboerne, besggende og brugere af omradet med bestemmelser om
beleegning, belysning og beplantning, sa de grgnne arealer far en karakter af bypark.

Med lokalplanen er det muligt for beboere i stueetagen, at bebygge haver med sekundeere

bygninger i maks. 4 m2, hvis haven er starre end 30 m2. Den sekundaere bebyggelse skal
overholde bygningsreglementet samt sikre brandveje og et tilstraekkeligt redningsareal.

Klimatilpasning

Vejleaparken er i klimatilpasningsplanen udpeget til risikoomrade for regnhaendelser. Derfor
stilles der krav om lokal opbevaring af vand i perioder med ekstreme regnhaendelser og der
skal indarbejdes tiltag til regnvandshandtering, saledes at oversvammelsesrisici reduceres.
Lokalplanen giver mulighed for anlaeg til nedsivning. Ud fra de eksisterende
jordbundsforhold er det gverste lerlag medvirkende til at forringe nedsivningsevnen. Denne
vurdering baseres pa oplysninger fra omkringliggende boringer. Det anbefales, at der
foretages geotekniske undersggelser ved etablering af nedsivningsanlaeg, sa man far en
ngjagtig vurdering af nedsivningsforholdene oq risiko ift. drikkevandsinteresser.
Lokalplanen giver mulighed for etablering af &bne og rekreative regnvandsopsamlinger, da
der i lokalplanomradets mange grgnne omrader er mulighed for synlig og rekreativ
nedsivning og tilbageholdelse af regnvand ved ekstremregn.

Lokalcenteret
Med transformeringen af lokalcenteret vil fglgende by- og landskabsrum blive etableret:
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Byrummene

Byrummene skal have et urbant preeg og udformes med strategisk beplantning og
plantehuller i beleegningen, hvor der plantes opstammede traeer og buske for at skabe
gregnne og levende omgivelser samt reducere varmeg-effekten. En gennemgaende
belaegningsstrategi skal sikre, at de forskellige byrum bindes sammen visuelt og funktionelt,
sa der opstar en naturlig sammenhaeng i hele omradet. Plantehullerne kan desuden
udformes som stgrre kar eller bede, der integrerer lgsninger til lokal afledning af regnvand
(LAR), hvilket bidrager til baeredygtighed og klimatilpasning.

Belysningen skal vaere med til at skabe tryghed og orientering ved at sikre velbelyste
gangzoner gennem hele lokalcenteret. Derudover kan overfladerne i byrummene veere
delvist permeable for at understatte regnvandshandtering.

Alle byrum udformes, sa de er tilgeengelige og tager hensyn til beveegelsesheemmedes
behov for faerdsel. Endelig skal der placeres baenke i de omrader, der egner sig til ophold, sa
byrummene inviterer til bade bevaegelse og pauser. Der anvendes byrumsinventar, der
harmonerer med og kobler sig til de urbane rum i bebyggelsen. Dette sikrer et
sammenhaengende og integreret design, der understgtter omradets funktionalitet og
aestetik. Af hensyn til tryghed og oversigtsforhold skal der veere oversigtsmuligheder ved

etablering af hegn og haekke.

Beboerhuset om aftenen

Landskabsrummene

Landskabsrummene skal have en primaert beplantet karakter med udvalgte belagte
omrader.

Omraderne skal beplantes med fuldkronede, opstammede treeer, som bidrager til bade
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skygge, aestetik og biodiversitet. Der skal desuden veere mulighed for at integrere lgsninger
til lokal afledning af regnvand (LAR), hvilket understgtter en beeredygtig handtering af
nedbgr. Belysningen skal sikre trygge og velbelyste gangzoner, sa landskabsrummene kan
benyttes sikkert og komfortabelt i alle dggnets timer. Det er intentionen at landskabelige
elementer i delomrade D har en naturlig karakter, sdsom store sten, treestammer og
lignende, for at skabe en oplevelse af natur og skabe en kontrast til de urbane omrader.

Ankomstzoner

Hensigten er at markere ankomsten til lokalcenteret ved alle fire adgangsgivende stier.
Der vil vaere fokus pa gode opholdsarealer og pa at markere overgangen som et seerligt
sted bl.a. med et stort tree.

Parkering

Der ma maks. etableres 50 p-pladser ved lokalcenteret, det er en opgradering med ca. 45
p-pladser fra det nuveerende parkeringsomrade. Arealet skal have en grgn og beplantet
karakter dels i form af beplantning rundt om p-pladserne som bede/haekke/engbakker og
fuldkronede treeer, dels i form af treeer pa p-pladsen med karakter af lgvtag. Lokalplanen
stiller krav til min. 1 trae per 10. p-plads. Mod den gstlige bebyggelse skal der veere et
beplantningsbeelte med fuldkronede treeer. Parkeringsarealet skal som helhed fremsta grgnt
og beplantet, gerne med graesarmering pa p-pladserne og med mulighed for etablering af
LAR-lgsninger.

Vej, sti og parkering

Med denne lokalplan vil alle parkeringspladser blive illustreret pa kortbilag 4 og
lokalcenteret vil fa mulighed for at etablere op til 50 nye parkeringspladser i tilknytning til
dagligvarebutikken. Ydermere vil lokalplanen stille krav om en maks. p-norm pa 1 bil pr.
bolig, som vil give mulighed for flere pladser end der er i dag.

Generelt fastholdes de nuveerende veje og hoved- og tveerstier samt parkeringsarealer i
lokalplanomradet, se kortbilag 4.

Belysning

Lokalplanen stiller krav om, at belysning pa veje, stier, fortov samt parkeringsarealer skal
veere af samme karakter som de eksisterende belysningsarmaturer og —standere i
Vejledparken. Ved transformeringen af lokalcenteret tillades valg af anden type belysning,
som kan give omradet sit eget seerpreeg.

Belysningen skal derudover veere behagelig, skabe tryghed og give gode oversigtsforhold.
Belysningen skal bidrage til at give omradet en kvalitetspraeget og tryg fremtraeden med en
imgdekommende karakter. Straeder og passager skal belyses, sa rummets udstraekning
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Lokalplan 2.05 (Kladde)

bliver tydelig. Pladsdannelser skal iscenesaettes som sadanne. Belysningen ma ikke veere
generende eller bleendende for trafikanter eller beboere, og der skal tages hensyn til
nattehimlens mgrke ved at begraense det udsendte lys opad.
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Lokalplan 2.05 (Kladde)

Overordnet planlaegning

En lokalplan ma ikke stride mod den overordnede planleegning, der er sammenfattet i
kommuneplanen. | det fglgende beskrives den overordnede planlsegning, der er
bestemmende for lokalplanen.

Fingerplan

Ishg] Kommune er omfattet af Fingerplan 2019, som er et landsplandirektiv for
hovedstadsomradets planleegning.

Ishgj er beliggende i det ydre storbyomrade mellem den sydlige granne kile og kystkilen.

Fingerplanen fastleegger de overordnede principper for udviklingen i Hovedstadsomradet,
og bidrager til at sikre et alsidigt udbud af bosaetningsmuligheder, som er velbeliggende i

forhold til den overordnede trafikale infrastruktur med god kollektiv trafikbetjening.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Fingerplan 2019’s intentioner.

Kommuneplan

Lokalplanen er i Kommuneplan 2020 omfattet af rammen 1.B.14 "Vejledparken", som kan
ses nedenfor.

1.B.14 "Vejledparken"

Hovedanvendelse Boligomrade

Zonestatus Byzone

Bebyggelsesprocent Maks. 70 procent af det enkelte jordstykke

Maks. antal etager 5 etager
Maks.

. . 19 meter
bygningshgjde

Boligformal, almene boliger, institutioner, lokal-

Generel anvendelse .
center, kontor- og serviceerhverv

Bebyggelsesart Etagebebyggelse
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PARKERING
Parkering af lastbiler og starre varevogne over 3.500 kilo egenvaegt ma ikke finde sted.
Indenfor det stationsnzere omrade skal der reserveres plads til min. 1 bil pr. bolig.

DRIKKEVAND
Omrade med drikkevandsinteresser (OD).

CYKELPARKERING
Som udgangspunkt bgr mindst 50 % af cykelparkeringspladserne etableres med

Seerlige

bestemmelser
overdeaekning, enten i skure eller som en integreret del af byggeriet.

To cykelparkeringspladser pr. 100 m? boligareal, alternativt to cykelparkeringsplads pr. bolig.

DETAILHANDEL
Bruttoetagearealet til butiksformal ma ikke overstige 3.000 m2. Maksimum butiksstarrelse for

dagligvarer 1.200 m?. Maksimum butiksstarrelse for udvalgsvarer 1.200 m?.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer og rammer.

Lokalplan

Lokalplanens omrade er omfattet af lokalplan nr. 1.65 Vejleaparken. Denne ophaeves ved
den endelige vedtagelse af lokalplan nr. 2.05 Vejleaparken.
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dvrig planlaegning og
lovgivning

| udarbejdelsen af lokalplanen er der taget stilling til @vrig planleegning og lovgivning. | det
folgende beskrives planleegning og lovgivning, der er bestemmende for lokalplanen.

Sideaktiviteter

Lokalplanomradet er omfattet af lov om almene boliger mm. og herunder bekendtggarelse
om sideaktiviteter i almene boligorganisationer m.v. nr. 451 af 13. april 2015.

Loven seetter krav til, at en almen boligorganisations kerneaktiviteter er at opfere, udleje,
administrere, vedligeholde og modernisere almene boliger med tilhgrende feellesfaciliteter
0g andre boliger med tilhgrende feellesfaciliteter.

Boligorganisationen kan herudover udfgre aktiviteter, som har en naturlig tilknytning til
boligerne og administrationen af disse. Dette omfatter bl.a. etablering af erhvervsarealer i
byggeri, der falder inden for almene boligorganisationers kerneaktiviteter, jf. 8 6, stk. 1, i
almenboligloven. Det er dog en forudseetning, at der er et boligsocialt behov for
erhvervsarealerne i boligomradet.

Siden Vejledparkens opfgrelse i arene 1970-74 har omradet haft et lokalcenter med diverse
servicetilbud, idet omradet var planlagt med tanken om bilfrie boliggader, samt et
understattende antal beboere i boligbebyggelsen. Vejledparken har haft den nuveerende
dagligvarebutik siden 2005 og lokalcenteret har fremadrettet stadig behov for
indk@bsmuligheder og serviceydelser, for at sikre et levende og varieret boligomrade for
beboerne.

Naturbeskyttelsesloven

Habitatdirektivet handler om udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.

Natura 2000-omrader
Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstraekkelige oplysninger til
at afggre, om planen/projektet kan skade et Natura 2000-omrade.
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Bilag IV-arter

Habitatdirektivet forpligter medlemslandene til at sikre en streng beskyttelsesordning for en
reekke dyr og planter overalt i landet. De arter, der er omfattet af beskyttelsesordningen,
fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Lokalplanomradet har ingen beskyttelsesomrader, der er omfattet af
Naturbeskyttelsesloven.

Der ma indenfor lokalplanomradet ikke foretages handlinger, der kan medfare aendringer, i
dette omrades tilstand, uden at Ishgj Kommune giver tilladelse hertil.

Museumsloven

Henvendelser angaende spargsmal eller fund skal rettes til Kroppedal Museum, Kroppedals
Allé 3, 2630 Tastrup. Der er ikke registreret fund af arkeeologisk interesse i omradet.

Hvis der mod forventning stades pa fortidsminder under anleegsarbejdet, er de omfattet af
museumsloven kap. 8 § 27, stk. 2. Arbejdet skal standses i det omfang, det bergrer
fortidsmindet, og Kroppedal Museum, Arkaeologi skal kontaktes.

Jordforureningsloven

Lokalplanomréadet er ikke omradeklassificeret, men der er registreret jordforurening pa
vidensniveau V2 i enkelte omrader.

Ved transformering af lokalcenteret skal der derimod vaere opmaerksomhed pa registreret
jordforurening.

Opgravning og flytning af forurenet jord fra en kortlagt ejendom, eller et areal, som
anvendes til offentlig vej samt fra en ejendom, som er omfattet af omradeklassificeringen
efter § 50 a, skal anmeldes til Ishgj Kommune pa Jordweb med tilhgrende analysepraver.

Kystnaerhedszone

Lokalplanomradet ligger i det kystneere byomrade og dermed indenfor de 3 km, som
kystneerhedszonen daekker. Ny bebyggelse i lokalplanomradet bliver lavere end den
eksisterende bebyggelse og er dermed ikke synlig fra kysten.

Ishgj Kommune vurderer, at lokalplanen ikke vil pavirke kysten visuelt. En visualisering er
derfor ikke pakraevet.
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Servitutter

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplan nr. 2.05 Vejledparken foretaget en
gennemgang af servitutter i omradet for at fa afklaret, hvilke der ikke er forenelige med
lokalplanen og derfor ophaeves.

Servitutter, der aflyses i forbindelse med lokalplanen, fremgar af bilag 1 - servitutoversigt.

Miljgpavirkninger

Ved planleegning og etablering af erhvervsaktiviteter og gvrige anvendelser i
lokalplanomradet skal der tages hensyn til omgivelserne, seerligt i forhold til staj, lugt og
stgv, der kan pavirke neerliggende boliger og opholdsarealer.

Miljgpavirkninger fra virksomheders drift vurderes og reguleres i henhold til
miljgbeskyttelsesloven og den til enhver tid geeldende praksis, herunder Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdier for stgj, lugt og luftbarne partikler. Det er kommunens
miljgmyndighed, der varetager denne regulering, herunder vurdering i forbindelse med
miljggodkendelser eller tilsyn.

Lokalplanen forudsaetter, at anvendelsen af omradet sker pa en made, som ikke medfarer
veaesentlige gener for omgivelserne. Hvor det er relevant, vil Miljgstyrelsens greenseveerdier
blive anvendt som grundlag for vurdering af, om aktiviteter er forenelige med omradets
anvendelse og naboskab.

Sty

Miljgstyrelsens geeldende vejledninger om stgj fra veje og jernbaner, stgjende fritidsanleeg
og virksomheder skal overholdes i lokalplanomradet.

Trafikstgj

Det skal som minimum sikres, at stgjbelastningen i boligomrader ikke overstiger
Miljgstyrelsens vejledende regler om stgj fra veje og jernbane. Ved planlaegning af nye
vejanleeg skal det tilstreebes, at de samme stgjgraenser kan overholdes i eksisterende eller
planlagte omrader til boligformal og anden stgjfglsom anvendelse.

Ligeledes skal stgjgraensen for opholdsarealer pa 58db overholdes, og der skal derfor
etableres ngdvendig stgjafskaermning, safremt opholdsarealer er placeret i et stgjplaget
omrade.
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Lokalplanomradet graenser op til Ishgj Sgvej, Ishgj Boulevard og Stenbjerggards Allé og
boligerne kan saledes veere pavirket af trafikstgj derfra. Der kan endvidere forekomme
trafikstaj fra varekarsel til dagligvarebutik, der ligger i det ene gardrum. Det vurderes, at
butik, vej og S-togsbane overholder de vejledende stgjgraenser.

Stgj fra virksomheder

Virksomheder inden for lokalplanomradet er forpligtet til at overholde stgjgreenserne mod
tilstedende boligomrader og ejendomme, og til selv at etablere de ngdvendige
foranstaltninger til overholdelse af geeldende stgjkrav. Ved etablering af virksomheder skal
det sikres, at virksomhederne ikke pafgrer omgivelserne et stgjniveau, der overstiger de
greenseveerdier, der er gaeldende i henhold til kommuneplanens stgjbestemmelser.

For yderligere oplysninger om stgj og stgjgraenser henvises til Miljgstyrelsens vejledninger
pa:
https://mst.dk/erhverv/rent-miljoe-og-sikker-forsyning/stoej/stoejgraenser

Drikkevandsinteresser

Ishgj Kommune er omfattet af Vandomradeplan Sjeelland 2021-27.

Forsyning

Spildevand og regnvand

Det er kommunens malsaetning at mest muligt vand handteres lokalt inden det ledes til
regnvandssystemet. Derfor skal tagvand nedsives, safremt jordbunds- og
forureningsforhold tillader det, eller at det pa anden made handteres lokalt, fx regnbede
eller andre LAR elementer. Befeestede arealer kan eksempelvis udfgres som armerede
flader med graesbeplantning.

Regnvand fra tage kan, helt eller delvist, opsamles og anvendes til vanding af beplantning
og grenne faellesarealer indenfor lokalplanomradet.

Nedsivning af regnvand fra veje og parkering, tagvand fra byggeri og erhvervsbygninger
kreever tilladelse efter miljgbeskyttelseslovens bestemmelser.

Regnvand, der ikke nedsives, eller pad anden made handteres lokalt skal afledes til
kommunens offentlige regnvandssystem i overensstemmelse med kommunens
spildevandsplan.
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Spildevand skal afledes til kommunens offentlige spildevandssystem i overensstemmelse
med kommunens spildevandsplan.

Bebyggelse indenfor lokalplanomradet skal tilsluttes Ishgj Forsynings kloaknet.
Vandforsyning

Lokalplanomradet skal i henhold til vandforsyningsplanen forsynes fra Ishgj Forsyning A/S.

Klima og Energiplanlaagning

Lokalplanomradet forsynes med vand fra Ishgj Forsyning A/S og ny bebyggelse skal
tilsluttes Ishgj Forsyning A/S kloaknet.

Boligbebyggelsen er tilsluttet kollektiv varmeforsyning.

Det er med lokalplanen muligt at opseettes solcellepaneler og solfangere. Derudover skal
grenne omrader og gardrum indrettes med rekreative rengvandsbassiner og lignende
klimatiltag.

Renovation

Renovationen i omradet vil blive handteret i overensstemmelse med Ishgj Kommunes
geeldende affaldsregulativ og de til enhver tid geeldende nationale regler om
affaldshandtering.

| forbindelse med ny bebyggelse, ombygning eller a&endret anvendelse, skal
affaldsbeholdere til dagrenovation og andre affaldsfraktioner placeres i affaldsskure eller
tilsvarende faste strukturer, der er arkitektonisk tilpasset den gvrige bebyggelse. Dette krav
fastseettes i lokalplanens bestemmelser og har til formal at sikre en aestetisk helhed og
minimere visuel gene i bybilledet.

Affaldsskure skal opfgres med fast tag og lukkede sider og udformes i materialer og farver,
som er i harmoni med omradets bebyggelse. De skal placeres, sa affaldsbeholdere ikke er
synlige fra gade eller feelles opholdsarealer. Det skal samtidig sikres, at adgangsforholdene
for tamning overholder kommunens tekniske anvisninger, jf. affaldsregulativet.

Lokalplanen regulerer alene de fysiske og visuelle forhold ved affaldsopbevaring. Hvilke
fraktioner der skal sorteres, og hvordan temning sker, er ikke omfattet af lokalplanens
retsvirkning, men folger de geeldende regler fastsat af kommunen som affaldsmyndighed.
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Lov om miljgvurdering

| forbindelse med udviklingen af forslag til lokalplan skal der tages stilling til miljgvurdering
af lokalplanforslag.

Planerne er omfattet af Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM), idet planerne fastleegger rammer for fremtidige anleeg og arealanvendelser
og udarbejdes som grundlag for myndighedens opgavevaretagelse. Planforslagene er som
udgangspunkt omfattet af lovens § 8, stk. 1 nr. 1, da de vil muligggre projekter, der er
omfattet af lovens bilag 2, pkt. 10 b) Anlaegsarbejder i byzoner, herunder opfgrelse af
butikscentre og parkeringsanlaeg.

Da planforslagene ma antages at veere planer for et mindre lokalt omrade er den ligeledes
omfattet af miljgvurderingslovens 8§ 8, stk. 2, som foreskriver:

Myndigheden skal gennemfgre en vurdering af, om planer og programmer kan

fa veesentlig indvirkning pa miljget, nar disse er omfattet af § 8, stk. 1, nr. 1 og

kun fastlaegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller angiver mindre
aendringer i sddanne planer eller programmer. Screening af en plan skal ske med baggrund
i de kriterier, der er anfgrt pa bilag 3 til loven.

Screeningen har veeret i hgring hos Kroppedal Museum og Ishgj Kommune, som bergrte
myndigheder jf. § 32.

Ishgj Kommune har udarbejdet en screening af lokalplan 2.05 Vejleaparken. Pa baggrund
af screeningen er det Ishgj Kommunes vurdering at planforslagene ikke vil betyde
vaesentlige pavirkninger af miljget, da de anvendelses- og bebyggelsesmuligheder, som
lokalplanen abner mulighed for, ikke vil medfgre vaesentlige miljgpavirkninger af omradet.
Pa denne baggrund er der truffet afgarelse om, at der ikke skal udarbejdes en miljgrapport
for lokalplan 2.05 Vejledparken.

Screeningen er gennemfart med udgangspunkt i forslag til lokalplan og pa baggrund af de
relevante kriterier i lovens bilag 3 samt resultaterne af hgring af bergrte myndigheder.

Screeningsafggrelsen er ikke en tilladelse, men alene en afggrelse om, at projektet ikke
skal gennem en miljgvurderingsproces med en miljgrapport. Screeningsafggrelsen kan
paklages inden 4 uger fra Planforslagets offentligggrelsesdato.

Klagemulighed
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Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet.
Klagen skal indgives inden 4 uger efter offentliggarelsen af afgarelsen.

Du klager via Klageportalen, som du finder via Naevnenes Hus. En klage er indgivet, nar
den er tilgaengelig for Ishgj Kommune via Klageportalen. Nar du klager, skal du indbetale et
gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder, organisationer og offentlige
myndigheder.

Gennem klageportalen sendes din klage automatisk farst til Ishgj Kommune. Hvis Ishgj
Kommune fastholder afggrelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i naevnet
via Klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre
du forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at
bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Neevnhenes hus, som
treeffer afgarelse om, hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget pa
www.naevneneshus.dk.

Fristen for et eventuelt sggsmal ved domstolene er seks maneder fra dags dato jeevnfar §
62 stk. 1 i Lov om planlaegning.

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan medfgr af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere fast ejendom der
tilharer private eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af
vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af en lokalplan eller byplanvedtsegt og for
varetagelse af almene samfundsinteresser. Det er ikke forventningen, at lokalplanen farer til
ekspropriation.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter grundlovens § 73 kun ske i
tilfeelde, hvor almenvellet kreever det og mod fuldsteendig erstatning. Efter praksis geelder
desuden en raekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en ekspropriation.

Ekspropriationen skal sdledes veere lovlig, nadvendig og tidsmaessigt aktuel for
realiseringen af ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen veere rimelig i
den konkrete situation.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation herfor kan bl.a. findes i
"Vejledning om reglerne for ekspropriation efter planloven.".
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Bestemmelser

| henhold til lovbekendtgarelse nr. 572 af 29/05/2024 om planlaegning med senere
loveendringer fastleegges hermed falgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.
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§ 1 Lokalplanens formal

Formal

§ 1.1 Lokalplanens formal

at sikre omradet som en teet, hgj bebyggelse,

at sikre mulighed for et aktivt lokalcenter,

at sikre store beplantede byrum imellem boligerne,

at sikre klimatilpasning og baeredygtige tiltag i gadrdrummene og pa eksisterende og
kommende bebyggelse.
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§ 2 Omrade og
zonestatus

§2.1 Afgreensning

Lokalplanomradet afgraenses, som vist pa kortbilag 1 og omfatter falgende matrikler;
matr.nr. 16a, 16c, 16rg, 16sa, 16sb, 16st og 16su Ishgj By, Ishgi.

Lokalplanomréadet er beliggende i byzone.

Note - Afgreensning

Lokalplanen omfatter nuveerende og fremtidige ejendomme, dele af ejendomme,
ejerlejligheder, umatrikulerede arealer og vejarealer inden for lokalplanens afgraensning.

§2.2 Zonestatus

Lokalplanomradet ligger i byzone.
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§ 3 Matrikuleere
andringer

83.1 Matrikuleere s&endringer

Matrikuleere aendringer ma kun foretages, hvis de er i overensstemmelse med planens

intentioner.
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8 4 Anvendelse

Anvendelse

4.1

Delomrade A, som afgreenset pa kortbilag 2, ma kun anvendes til boligformal i form af
etageboliger, herunder familieboliger, seldreboliger og ungdomsboliger.

Derudover ma omradet anvendes til beboerhuse, ejendomskontor, klubhuse og mindre
bygninger til driftsformal. Der ma ogsa etableres parkeringsarealer, byrum og grenne
opholdsarealer i overensstemmelse med den grgnne struktur og placering som vist og
beskrevet i kortbilag 4.

4.2

Det er i boligerne tilladt at drive liberalt erhverv under forudseetning af:

- at virksomheden/aktiviteten kun drives af ejendommens beboere og der mé ikke veere
ansatte,

- at virksomheden/aktiviteten drives pa en sddan made, at ejendommens karakter af
beboelsesejendom, og omradets karakter af boligomrade ikke forandres ved skiltning eller
lignende,

- at virksomheden/aktiviteten maksimalt optager 25% af boligen.

4.3
Beboerhuse méa kun anvendes til beboeraktiviteter sdsom klub- og hobbylokaler samt
servicefunktioner i form af selskabslokaler, café og kiosk.

4.4
Delomrade B, som vist pa kortbilag 2, ma kun anvendes til offentlige formal sasom
daginstitutioner.

4.5

Delomrade C, som vist pa kortbilag 2, ma kun anvendes til lokalcenterformal, herunder:

- Liberalt erhverv sasom klinik, radgivning, administration og lignende, der ikke medfarer
vaesentlig trafik- eller miljgbelastning.

- Butikker til lokal forsyning, jf. kommuneplanens rammebestemmelser, med et maksimalt
bruttoetageareal pa 1.000 m2 pr. enkeltbutik.

- Geesteboliger til kortvarig overnatning for geester, uden mulighed for fast adresse og uden
selvsteendigt kekken eller varig udlejning.
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- Feellesfunktioner for beboere i Vejleaparken, sasom selskabslokaler, beboerhus,
feelleskontor eller mgdelokaler.

4.6
Delomrade D, som vist pa kortbilag 2, ma kun anvendes til rekreativt areal og
parkeringsplads.
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8 5 Bebyggelsens omfang
og placering

5.1
Omfang og placering af eksisterende bebyggelse skal bibeholdes, som vist pa kortbilag 3.
Lokalcenteret er undtaget herfra.

5.2

Eksisterende lokalcenter ma transformeres, og etableres som 3 bygninger i stedet for de
nuveaerende 6.

Der ma bygges i 2 etager med en maksimal bygningshgjde pa 9,5 m malt fra naturligt
terraen.

Der skal etableres et orangeri i det nuveerende gardrum ved beboerhuset.

Pa erhvervslaengen skal der etableres overdeekket sgjlegang i streedet mod sydgst.

Der skal etableres overdaekket varegard ifm. dagligvarebutik.

5.3
Bebyggelsesprocenter fastsaettes som falgende og fremgar ligeledes af kortbilag 3:

e matrikel 16a til 61

e matrikel 16c til 70

e matrikel 16rg til 25
o matrikel 16sa til 30
e matrikel 16sb til 25
e matrikel 16st til 45
o matrikel 16su til 70
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8§ 6 Bebyggelsens ydre
fremtraeden

Facader og tage

6.1
Boligbebyggelsen i omradet skal fastholdes i eksisterende materialer, farver og udformning.
Bolighebyggelsen bestar af rade og lysegule teglsten og taget i sort tagpap.

6.2
Den gamle varmecentral jf. kortbilag 3, skal fastholdes i eksisterende materialer og farver.

6.3
Den gamle gardbygning Strandgarden jf. kortbilag 3 skal bevares ift. bygningens ydre
udseende og detaljer, sasom facader, vinduer, dgre og tag.

6.4

Tage pa sekundaere bygninger, cykelparkering og carporte mv. i delomrade A skal beplantes
eller pad anden made tilpasses med beplantning, sa de bidrager til omradets granne
karakter.

Som udgangspunkt bar mindst 50% af cykelparkeringspladserne i lokalplanomradet
etableres med overdaekning, enten i skure eller som en integreret del af byggeriet, jf. Ishgj
Kommuneplan 2020.

6.5

Lokalcenterets 3 bygninger skal fremsta med hver sin taggeometri:

- Beboerhuset udfgres som valmet tag med 'lanterne’ i 1.sals hgjde.

- Erhvervsleengen udfgres med saddeltag.

- Kgbmanden udfgres med shedtag.

- Kgbmanden skal udfgres med overdaekket varegard mod nord. Taget over kabmand og
overdaekket varegard skal fremsta som en sammenhaengende tagflade.

6.6
Lokalcenterets facader skal fremstd med en samlet arkitektonisk helhed med et harmonisk
farvevalg.
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« Facaderne pa erhvervslaegen, kegbmanden og beboerhuset skal overvejende udfares
med traebekleedning, og mindst 70 % af den enkelte bygnings samlede facade areal skal
bekleedes med tree. Vinduespartier og facader, der ligger under den naturlige terreenkote
medregnes ikke i bygningens samlede facade areal. Den lave brystning pa beboerhuset
medregnes heller ikke og kan udfgres i trae eller som pudset.

» Pladebeklaedning tillades ikke.

« Andre materialer som beton, stal eller lignende kan anvendes i mindre omfang som
supplerende facadeelementer. Disse materialer skal have en rolig og afdeempet
overflade, der passer ind i bygningens helhedsudtryk og eeldes med en visuelt harmonisk
fremtoning. Blankpolerede, skinnende eller signal farvede overflader ma ikke anvendes.

6.7

Skra tage i lokalcenteret skal udfares med stalplader med en mat eller struktureret
overflade, der reducerer risikoen for bleending og genskaer. Blankpolerede eller
reflekterende stalplader ma ikke anvendes.

6.8

Der kan etableres beplantede tage pa sekundaere bygninger inden for delomrade C og D.
Tagflader pa cykelparkering kan udfgres som beplantede tage eller pa anden made
tilpasses med beplantning, sa de bidrager til omradets grgnne karakter.

6.9
Der kan etableres solceller eller -fangere pa alle tagflader pa alle eksisterende bebyggelser
og skal udgare et rektangulaert felt.

6.10

Safremt der i lokalcenteret etableres solceller og -fangere pa skréa tage, skal de flugte med
tagfladen. Farven pa rammen skal veere ens med tag- eller facadebekleedningen eller vaere
sort og dermed ens med solcellerne. Solceller og -fangere ma ikke reflektere solen pa det
omkringliggende boligbyggeri eller medfare gener fra genskeer.

Note til Facader og tage

Kommentar til § 6.6:

Bygningernes materialer, udformning, farve og gvrige fremtreeden skal skabe en god
helhedsvirkning sammen med omgivelserne og relatere sig til omradets miljg med en
arkitektonisk tilfredsstillende fremtraeden. Bygningerne skal desuden have en
proportionering og detaljeringsgrad, som harmonerer med de gvrige bygninger i
Vejledparken.
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Skilte- placering, stgrrelse og belysning af
skilte

Skiltning generelt

6.11
Der ma pa den enkelte bygning kun skiltes for erhverv, der er tilladt pa ejendommen.

6.12

Der ma ikke opszettes dynamiske, digitale reklameskilte som fx lysaviser eller animerede
reklamer. Belysning af skilte ma ikke medfgre bleendingsgener for trafikanter og naboer.
Skilte med blink, lgbende lys eller roterende motor ma ikke opsaettes.

6.13
Bannere, beachflag og lignende er ikke tilladt. Det kan kun tillades for kortere tidsrum i
forbindelse med seerlige begivenheder.

Facadeskiltning

6.14

Facadeskiltning skal etableres plant eller vinkelret pa bebyggelsens facade, gavl eller
tagudhaeng, og ma ikke overstige bebyggelsens tag, eller veere gennemgaende for hele
bebyggelsens laengde.

6.15
Facadeskiltning gives en maksimal hgjde pa 1,5 m.

6.16

Tilkleebning eller afbleending af glasfacader og —dare med skilte og reklamer pa mere end
15 % af det enkelte glasparti er ikke tilladt for virksomheder i boligerne og lokalcenteret.
Sundhedsfaciliteter kan dog slgres efter behov.

Haver

6.17

Der ma i stueetagens bolighaver bygges sekundaere bygninger i maks. 6 m2, hvis haven er
stgrre end 30 m2. Sekundaere bygninger i haver skal etableres i farver der fremstar som
boligbebyggelsens facade. Den sekundaere bebyggelse ma ogsa fremsta i umalet trae.
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Affaldsstationer

6.18
Fritstdende affaldsstationer i lokalcenteret skal beplantes eller pa anden made tilpasses
med beplantning, sa de bidrager til omradets grgnne karakter.

6.19
Affaldsstationer skal afskeermes mod alle sider, s& de indgar harmonisk i de
omkringliggende udearealer. Nedgravede affaldslgsninger er undtaget fra dette krav.

+ Affaldsbeholdere og andre lgsninger til affaldsopbevaring skal placeres i
bygningsmeessigt afskeermede affaldsskure.

» Affaldsskurene skal udfgres med fast tag, lukkede sider og materialer, der harmonerer
med omradets gvrige bebyggelse.

« Affaldsskure ma ikke placeres neermere skel mod vej end 2,5 meter, medmindre andet
fremgar af en konkret bebyggelsesplan.

« Placeringen skal ske, sa affaldsbeholdere ikke er synlige fra vej eller faelles
opholdsarealer, medmindre de er indbygget i skur.

Antenner og paraboler

6.20

Placering og udformning af antenner, paraboler eller lignende skal ske sa diskret som
muligt og under hensyntagen til bygningens arkitektoniske udtryk. Paraboler ma ikke
placeres pa bygninger, sa de er synlige fra veje og pladser.

Ventilation og tekniske installationer

6.21

Tekniske installationer pa tage og facader skal fremsta i samme materiale som tagene og
facaderne. Ventilationsafkast og lignende tekniske installationer, der placeres pa tage, skal
treekkes mindst 2 meter tilbage fra bebyggelsens facader. Installationshgjden ma ikke
overstige 2,5 meter over tagfladen og ma ikke overskride den maksimale bygningshgjde pa
9,5 meter. Tekniske rgr ma godt veere synlige hvis de harmonere med bebyggelsen.
Solceller og -fangere er undtaget.
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8§ 7 Ubebyggede arealer

Opholdsarealer

Generelt

7.1

Eksisterende faelles opholdsarealer pa hoved- og tveerstier skal bibeholde deres rekreative,
grenne, indre landskaber med legearealer og bakker.

7.2
Hovedgader, tvaergader og gardrum skal indrettes med mulighed for ophold.

Lokalcenteret

7.3

Byrummene skal etableres i en kombination af fast beleegning og fuldkronede, opstammede
treeer og buske. Byrummene skal udformes med opholdsmuligheder for alle brugergrupper,
med gode sol-, lee- og stgjforhold, samt veere tilgaengelige for alle. Indretning,
byrumsinventar og materialer skal sammentaenkes og fremsta som et samlet hele.

7.4

Landskabsrummene skal beplantes og kan suppleres med belagte flader pa udvalgte
steder jf. kortbilag 5 samt illustrationsbilag 1, hvor ophold eller gennemgang er
hensigtsmeaessig. Landskabsrummene skal have gode sol-, lae- og stgjforhold. Indretning,
byrumsinventar og materialer skal sammentaenkes og fremsta som et samlet hele.

7.5

Ankomstzonerne markerer indgangen til lokalcenteret jf. kortbilag 5.

Hver af de fire ankomstzoner skal veere beplantet med 1 karakterfuldt trae.
Treeet skal veere opstammet og fuldkronet.

Note til Opholdsarealer

Kommentar til § 7.5:
"Ankomstzoner" kan f.eks. beplantes med Robinia pseudoacacia, segte kastanje- castanea
sativa, tyrkisk hassel - corylus colurna eller robinia pseudoacacia.

Beplantning
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Lokalcenteret
7.6
Treeer og buske skal veere opstammede, sa der sikres sigtelinjer af hensyn til tryghed.

7.7
| omradet 'Feelleshaven' i delomrade C skal der etableres min. 5 treeer jf. kortbilag 5.
| omradet '‘Bakken' i delomrade D skal der etableres min. 5 treeer jf. kortbilag 5.

7.8

Mellem parkering i Delomrade D og boliger gst for, skal der etableres et beelte af
stedsegranne planter, preeget af lysabne lgvtagsmotiver, haekke eller vilde flerarige
plantedeekker, som afskaermer parkeringen mod boligerne. (Med lysabne lgvtagsmotiver
menes der plantning af treeer der skaber et tagdaekke. Herved gives der mulighed for
skygge samt mulighed for orientering der kan medvirke til at reducere utryghed.)

Note til Beplantning

Kommentar til § 7.7:

"Feelleshaven” kan f.eks. beplantes med japansk kirsebaer (Prunus serrulata) eller magnolie
(Magnolia), som har en seerlig blomstringssaeson, som kan give beboerne en visuel
oplevelse i forbindelse med ophold.

"Bakken" kan f.eks. beplantes med koreansk rgn, tyrkisk hassel (Corylus colurna) eller
vingevalngd (Pterocarya fraxinifolia), som kan vaere med til at skabe uforpligtende
feellesaktivitet for beboerne.

Terreenregulering

7.9

Lokalplanomradet reguleres i overensstemmelse med omradets generelle kotering.

| delomrade C og D gives der mulighed for terreenbearbejdning i forbindelse lokalcenterets
uderum.

Hgjden pa omradet 'Bakken' jf. kortbilag 5 ma maks. etableres i kote 10 (DVR90), hvoraf
den hgjeste del af terreenet skal veere placeres i syd mod lokalcenteret. Bakken skal
etableres som et varierende bakkelandskab.

Belysning

7.10
Der skal anvendes belysningsarmaturer og -standere, der er ensartet.
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7.11
For delomrade C, lokalcenteret tillades valg af anden type belysning, som kan give omradet
Sit eget seerpraeg.

7.12
Belysningen skal veere nedadrettet og ikke bleendende.

7.13
Belysning langs Klgverstiens stiforlgb skal etableres med nedadrettede pullerter.

Hegn

7.14
| delomrade C og D ma fast hegn maks. veere 1,5 m hgje. Varegarden bag
dagligvarebutikken er undtaget.

Note til Hegn

Kommentar til 8 7.14:
Hensigten er at der gives mulighed for at skabe hyggelige opholdsomrader, samt at undga
utryghed i lokalcenteromradet.

Vandhandtering

7.15
Regnvand fra tage i lokalcenteret (delomrade C), kan helt eller delvist, opsamles og
anvendes til vanding af beplantning og granne feellesarealer indenfor lokalplanomradet.

7.16
Indenfor lokalplanomradet ma grgnne omrader have synlig og rekreativ nedsivning og
tilbageholdelse af regnvand.
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8§ 8 Ve]j, sti og parkering

Vej & Parkering

Generelt

8.1

Vej- og parkeringsomrader ma kun placeres, som angivet pa kortbilag 4.
Lokalplanen fastsaetter en p-norm pa maks. 1 p-plads pr. bolig.

Lokalcenteret
8.2
| delomrade D ma der maks. etableres 50 parkeringspladser.

8.3
| delomrade D skal der pa parkeringsomradet plantes min. 1 fuldkronet tree pr. 10. p-plads.

8.4
Parkeringsomradet i delomrade D skal kunne bidrage til handtering af overfladevand. F.eks.
LAR-Igsninger, en permeabel Igsning eller tilsvarende.

8.5

Der skal placeres cykelparkering ved den gstlige og vestlige indgang til lokalcenteret.
Cykelparkering kan derudover fordeles i omradet. Der skal minimum etableres 30 stk. i
delomrade C.

Stier

8.6
Hovedstier ma kun etableres, som vist pa kortbilag 4.

8.7
Rekreative stier skal tilpasses ved aendrede forhold sasom i forbindelse med etablering af
f.eks. regnvandsbassiner eller transformation af lokalcenteret.

8.8

Gennemgaende stiforlab sdsom Klgverstien skal forbindes med en god og tilgeengelig sti
pa min. 3 meter. Andre rekreative stier skal have en bredde pa min. 1 meter, dog er
lokalcenteret (delomrade C) undtaget denne bestemmelse.
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§ 9 Forsyning

Lednings- og forsyningsanlaeg
9.1

Lednings- og forsyningsanlaeg skal udfgres som jordkabler.

Spildevand

9.2
Spildevand skal tilsluttes Ishgj Forsynings kloaknet.
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§ 10 Forudsaetninger for
Ibrugtagen

§10.1 Afskeermningsforanstaltninger

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, farend det er dokumenteret, at bygningsreglementets
stgjbestemmelser og Miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdier om stgj fra veje, stgj og
vibrationer fra jernbaner samt stgj fra virksomheder mm. kan overholdes.

§10.2 Vandhandtering

At anlzeg til handtering af regnvand er etableret, herunder terraenregulering og beplantning,

som beskreveti § 7.

Side 42



Lokalplan 2.05 (Kladde)

§ 11 Servitutter

§11.1 Aflysning af servitutter

Servitutter, der er uforenelige eller reguleres med lokalplanen, vil blive aflyst ved planens

endelige vedtagelse jf. bilag 1 - servitutoversigt.
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§ 12 Ophaevelse af
lokalplan

Ved den endelige godkendelse og offentlige bekendtgarelse af denne lokalplan ophaeves
folgende lokalplan:

« Lokalplan nr. 1.65, Vejleaparken.
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§ 13 Retsvirkninger

8§13.1 Midlertidige retsvirkninger

Ved endelig vedtagelse og offentliggerelse af lokalplan nr. 2.05 Vejleaparken ophaeves
lokalplan nr. 1.65 Vejledparken.

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de ejendomme, forslaget
omfatter, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder ifglge planlovens 8§ 17 et midlertidigt foroud mod udstykning, bebyggelse og
agendring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortseette som hidtil.

Lokalplanforslaget er i offentlig hgring i 8 uger. Nar denne frist for indsendelse af
indsigelser, forslag og kommentarer er udlgbet, kan der ifglge planlovens § 17, stk. 2 opnas
tilladelse til en udnyttelse af eiendommen, som er i overensstemmelse med
lokalplanforslaget.

De midlertidige retsvirkninger geelder fra den dato, hvor lokalplanforslaget offentliggares og
til den endelige vedtagelse af lokalplanen bekendtgares - dog hgjst i et ar efter forslagets
offentliggarelse ma ejendomme, forslaget omfatter, ikke udnyttes pa en made, der kan
foregribe indholdet af den endelige plan.
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Vedtagelsespategnelse

Vedtagelsespategnelse

| henhold til § 24 i Lov om planleegning offentliggeres forslaget til lokalplan af Ishgj Byrad
XX, XXXXX 20XX

Pa byradets vegne

Merete Amdisen / Kare Svarre Jakobsen
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Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understgttes af en raekke kortbilag mv., der viser lokalplanens

fysiske afgraensning og disponerering af omradet.

Der kan desuden veere illustrationsbilag, der viser et eksempel pa, hvordan bebyggelse og
anleeg kan udformes efter planen. lllustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og er

derfor ikke bindende.

Afhaengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsa vaere andre bilag.
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Eksisterende forhold

Kortbilag 1 Eksisterende forhold
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Anvendelse

Kortbilag 2 Anvendelse
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SIGNATUR

Lokalplanomradets afgraznsning
Delomréde A Velledparken ]
Delomrade B: Institution =
Delomrade C: Lakalcenter ]
Delomride D: Rekreativt arcal med [
P-pladser
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Bebyggelsens omfang og
placering

Kortbilag 3 Bebyggelsens omfang og placering
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16a 61
16c 70
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16sa 30
16st 45
16su (Gl. varmecentral) 70
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Veje, stier og parkering

Kortbilag 4 Veje og stier
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Ubebyggede arealer om
lokalcenteret

Kortbilag 5
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lllustrationsbilag 1 for
lokalcenteromradet
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Bilag 1 Servitutoversigt

Bilag 1 Servitutoversigt

Dato Byrde Vedr, Bemaerkninger
matr.nr.

21.08.1964 Dok, om oversigt 16a Ingen bemaerkninger
08.03.1971 Dok, om anvendelse of bebyggelse 16a Ingan bermaarkningar
16.10.1972 Dok. om afstand til planlagt byggeri 16a Servi aflyses
19.02.1974 Dok, om ining 16a Ingan bemarkninger
21.05.1974 Dok. om hejdebegraensning 16a Ingan bemaerkninger
10.07.1974 Dok. om transformerstation 16a Ingzn bemarkninger
08.01.1975 Dok. om aflabsledning og pumpestation 16a Ingen bemaerkninger
16.05.1975 Dok. om transforry [ 16a Ingen bamaarkninger
28.08.1978 Dok, om g 0f sk 16a Ingan bemasrkninger
21.03.1983 Dok, om leje af varmecentral 16a Ingzn bemaerkninger
13.05.1983 Dok, om kollektiv SYNing 16a Ingan bemarkninger
08.09.19%4 Dok. om forsynings/aflabsledninger 16a Ingen bemaerkninger
04.10.2001 Dok. om byggeretsligt skel 16a Ingen bamaerkninger
26.09.2006 Dok. om 3 meter bred sti 16a Servitutten aflyses
11.02.2013 Dok, om af ininger 16a Ingen bernaarkninger
12.04.2016 Dok, om vandledninger 16a Ingan bemarkninger
04.05.2016 Dok, om ininger 16a Ingen bemaarkninger
31.10.2018 Dok, om pumpestation 16a Ingan bemarkninger
06.11.2018 Dok. om aflebsledninger 16a Ingen bemaerkninger
26.02.2019 Dok. om byggeretligt skel 16a Ingen bemaerkninger
26.06.2021 Lejekontrakter 16a Ingen bamaerkninger
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