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HELHEDSPLAN FOR OMRADET VED IDRATSCENTERET OG DEN NYE LETBANESTATION

Forord

Intro

Byradet vedtog i 2024 en ny politisk vision: 'Fcelles
om mulighedernes Ishgj' med en mdlscetning for,
hvor byradet ensker kommunen skal bevcege sig hen
frem mod 2035. Med visionen scetter vi en retning for
de kommende drs projekter med fokus pd, blandt
andet, at skabe stcerke fcellesskaber, styrke mulig-
hederne for et sundt og aktivt liv og sikre en robust
@konomi.

Helhedsplanen for omrddet ved idroetscentret og
den nye letbanestation bidrager i hgj grad til at
understotte Byradets vision ved at udvikle omrddet.
Med den nye letbanestation Ishaj Strand- ARKEN og
stationsforpladsen med kunst, bliver der let adgang
til alle idroets- og fritidsaktiviteterne i omrddet. Og
der kan bygges et nyt og attraktivt boligomrdde,
med let adgang til kollektiv trafik, Bycenter, skoler,
strandpark og kunstmuseum.

SIDE 04

Vi haber, at vi fremover ogsa kan byde velkommen
til et idroetsomrade, der med et nyt stadion og nye
idroetsfaciliteter vil styrke det velfungerende for-
eningslivog de mange fcellesskaber, som vi har i
dag. Men vi vil ogsd gerne have flere med og styrke
bdde selvorganiserde aktiviteter og madesteder for
vores borgere. | helhedsplanen er der derfor ogsd et
fokus pd at skabe aktive og indbydende byrum og
pladser.

Med helhedsplanen er ferste skridt taget til at skabe
et rart og trygt bymilje, hvor man har lyst til at foer-
des og bo, og hvor borgere i alle aldre kan mades om
feelles kultur- og fritidsinteresser.




Formal og baggrund

Intro

| forbindelse med at Ishej kommmune blev en del af
letbanesamarbejdet, er der opstdet en ny mulighed
for at udvikle byen omkring den kommmende letba-
nestation Ishgj Strand- ARKEN. Byudviklingen skal
bdde styrke Ishgj By og vcere med til at understotte
passagergrundlaget og eget beboertilflytning - og
dermed veekst i Ishgj og hele hovedstadsomrdadet.
Letbanen forbinder ni kommuner fra Ishgj til Lyngby
med 29 stationer og vil i hgj grad styrke den kollek-
tive transport pd tveers af S-togslinjerne i en region,
som i dag er proeget af store mobilitets- og treeng-
selsudfordringer.

Helhedsorienteret plan

Byrédet har et stort enske om at kunne tilbyde gode
idroets- og fritidsfaciliter og skabe mulighed for et
aktivt liv for byens borgere for at understette byrd-
dets vision om sunde og aktive liv og stcerke foel-
lesskaber med sammenhold og engagement. Flere
foreninger og idrcetsgrene klarer sig allerede godt,
og i takt med at byens fodboldklub har avanceret

til divisionsrcekkerne, stilles der yderligere krav til
faciliteter i tilknytning til det eksisterende stadion. P&
grund af restriktioner for bebyggelse i den grenne
kile er det ikke muligt at placere de nedvendige faci-
liteter i tilknytning til det eksisterende stadion. | dag
spilles kampe pd fodboldstadionet med midlertidige
faciliteter og der er behov for at finde en permanent
l@sning.
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Optimererede faciliteter

Generelt er bern og unges foreningsdeltagelse pd
Vestegnen lav og Ishgj indtager den ncestsidste
placering i forhold til antallet af bern og unge i
foreninger [DIF & DIG's medlemstal, 2023, https://
www.dif. dk/idraetten-i-tal/medlemstal-for-dif-dgil.
Det betyder, at rigtig mange born og unge ikke er
en del af et idrcets- og bevoegelsesfoellesskab. Det
er derfor vigtigt, at helhedsplanen har fokus pd at
skabe gode byrum og rammer, som motiverer og
inviterer til "at vcere med”. Barn og unges deltagelse
i kultur- og fritidsaktiviteter har en positiv indflydelse
pd bd&de deres tilharsforhold til skole, kammerater
og lokalomrdder og giver et bedre mentalt helbred
og feerre bekymringer [Det Nationale Forsknings- og
Analysecenter for Velfcerd — rapport Bern og unge i
Get2Sport-foreningerne — Version 2 (2022)].

Idreets og beveegelsesfcellesskaber styrkes

| omrdadet omkring den kommende station og for-
plads ved Ishgj Strandvej, er der i dag blandt andet
skole, dagtilbud, ungdomsskole, kulturskole, celdre-
boliger og idrcetsfaciliteter.

Helhedsplanen skal derfor sikre en god sammen-
hceng mellem de mange faciliteter, funktioner og
brugere som allerede er i omrddet i dag og de kom-
mende udviklings- og byggemuligheder.

Den gronne og rekreative helhedsplan

For at sikre et trygt og indbydende omrdde med

hej kvalitet, skal helhedsplanen ogsd beskrive de
overordnede rammer for udformning af nyt byggeri.
Derudover skal den have fokus pd& byrum med plads

til ophold, kulturaktiviteter, den selvorganiserede
idrcet og hvordan faciliteter kan samtoenkes. Den
skal ogsd rumme forslag til, hvordan der sikres
gode trafikale forhold, rekreative grenne kvaliteter
og biodiversitet.

Idrcet-

n
< og fritid
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Helhedsplanomrddet i dag

Intro

Indenfor helhedsplanens omrdde er der et storre
idreetsomrdade, celdreboliger, folkeskole og dagtilbud
samt fritidstilbud og nyttehaver. Omrddet bruges
derfor af mange forskellige brugere og aldersgrup- P
per. Omrdadet omfatter ogsd grenne arealer, her-

under et storre engareal mod syd kaldet Engen og
en lille skov mod gst og et mindre grent areal mod
nord.

Vi

(
G

P& engarealerne er der i dag fodbolbaner ved Ishgj
Strandvej. Den sydligste del af omrddet er overgdet
til naturareal.

Letbanestationen og stationsforpladsen er under N / ;
anlceggelse og pd stationsforpladsen er der plan- e X 8. \ g &%f
lagt kunst og ny cykelparkering. Det forventes, at AN : 4 Isr;?uf.uglzmione- i
letbanen vil kere i &r 2025. : B [ 1 O s i

Oversigtskort med helhedsplansomrddet i dag
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Hovedindgang til Ishej idrcets- og fritidscenter = Fodboldbaner




Proces o9

inddragelse




Procesbeskrivelse

Proces og inddragelse

For at f& bedre kendskab til brugen af arealer og
funktioner i omrddet samt enskerne for en fremtidig
udvikling, blev der forst udarbejdet en kortlcegning
af brugere og interessenter indenfor helhedsplanens
omrdéde. Der blev udfert interviews med negleper-
soner i Ishgj Kommune, herunder ledere fra skole og
daginstitution saomt forpersoner fra idrcets-og fri-
tidsforeningerne, Ishej Kulturskole og unge fra Ishgj
Ungdomskole. Der blev efterfolgende ogsd oprettet
en felgegruppe kaldet "aktergruppen”, som var med
til at kvalificere analyser og uddybe de potentialer
og udfordringer, helhedsplanen skulle tage afscet i.
En digital inddragelsesmetode blev ogsd benyttet,
sd alle med interesse har haft mulighed for indskrive
bemcerkning og give sine meninger tilkende.

| kortlcegningen blev der peget p& udfordringer i
omrdédet med parkering og trafikale forhold samt
utryghed. Ishgj Kommune igangsatte derfor to ana-
lyser: en trafik- og parkeringsanalyse og en tryg-
hedsanalyse af omradet.

Kortlcegningen pegede ogsd pd mulige potentialer
og indsatser, der kan styrke omrddet og skabe nye
fcellesskalber, f.eks. nye pladser og byrum, hvor de
unge kan afholde arrangementer. Dertil ogsd onsker
om mere byliv omkring letbanestationen.
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Der blev afholdt flere meder med aktererne, hvoraf
det ene var forbeholdt foreninger og idroetsliv, hvor
der blev droftet placering af baner og idreetsfa-
ciliteter samt et made med Ishgj Idroetsrdd, hvor
trafik- og parkeringsanalysen blev drgftet. Dette
resulterede i, at der blev udarbejdet flere forslag til
placeringen af idrcetsfaciliteter og foretaget flere
teellinger af brugen af parkeringspladserne i omrd-
det.

Inddragelsen gav et overordnet billede af, at der er
mange aktiviteter og et stoerkt fritids- og kulturliv.
Omrddet har ogséd mange rekreative potentialer
men der mangler fx byrum og medesteder, hvor
man kan medes pd kryds og tvcers og blive introdu-
ceret til fritids- og kulturaktiviteterne.

Efter maderne med aktgrerne har kommunen arbej-
det videre med flere mulige scenarier med forskelli-
ge placering af idroetsfaciliteter, baner og byggefel-
ter. Byrdret har pd den baggrund valgt at gd videre
med et scenarie.

n.iygmejonuqr 2023 #
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Hovedpunkter fra aktorindragelse

Proces og inddragelse

Helhedsplanen

Helhedsplanen skal scette en helhedsoriente-
ret retning for en byudvikling, som er visioncer
og langsigtet, som er forankret hos politikere
og borgere og som scetter scerligt fokus pd
Ishgjs scerlige kvaliteter natur, kultur og idroet.

Brugere, aktorer og interessenter

Omrddets mange brugere benytter kultur- og
idroetsfaciliteterne og de grenne naturomra-
der ved stranden, den og Kondiskoven. Der

er bade foreningsliv, Idroetsforeningber og
selvorganiseret idroet og mange besager iscer
skoven og stranden. Der er mange brugere til
aktiviteter og tilbud, men ikke mange ude-
omrdader med fokus pd fcellesskalber, samveoer

Byudvikling, faciliteter og letbane
Byudviklingen skal styrke eksisterendefacili-
teter som skoler, institutioner og kultur- og
idroetsfaciliteter og understette udviklingen
af nye faciliteter. Ishajs greanne omrdder skal
styrkes med beplantning og natur-medeste-
der - og forbindelserne i omradet skal forbin-
de trygt og sikkert til den omkringliggende
by og natur. Der skal fokus p& parkering og
adgangsforhold i relation til den nye letbane,
og trygheden i omrdadet skal hejnes ved at
bygge med hgj kvalitet, og skabe byrum for
alle.

Proces og indsatser

Et succeskriterie for Helhedsplanen er lokal
og politisk forankring. Et andet succeskriterie
for processen er tidlig dialog og inddragelse,
der giver akterer og borgere mulighed for
indflydelse i udviklingen.

Det er vigtigt at se den kommende helheds-
plan i sammenhceng med helhedsplanen
for Ishgj Bymidte, at hoeve blikket og udfor-
dre processen med henblik pd at scette en
visioncer dagsorden for Ishgjs udvikling. Ny-
hedsmails og fysisk fremmaede er foretrukne
kommunikations- og inddragelsesmetoder.

“Pladsens formal er at byde
velkommen til Ishaj — her er
kunst, strand og grent”

‘Letbanestationen dbner mulig-
heder for en byplads med liv og
tryghed, evt. nye boliger tcet pd
og et sted hvor der kunne vcere
nogle cafeer og sma butikker
langs strandvejen”

‘“@nske om et fcelles torv i
det gronne mellem Idroets-
centrets cafe, Ungdomssko-
len og Kulturskolen”

og tveergdende Icering mellem de forskellige
brugere.

“Mangel pd fortove i
groesrabatterne og sikre

overgange for skolebarn” “Det er en vigtig praemis at Idrcets

og Fritidscentret forbliver og ikke
indskrcenkes, men styrkes”

“Tennisbanerne vil ligge optimalt
sammen med padel-tennis og
styrke foreningen”




Forudscetninger
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Analyse af omradet

Forudscetninger

Kebenhavn
Kastrup Lufthavn

E20

wm Store Vejled
—\oje

1111 Kege bugt Motorvejen
= = [etbane (2025)

@ Letbanestop (2025)

Store
Vejlea

'~
Helhedsplanomrade

Centeromrade
Den grenne kile

E Byzone vedtaget/udpeget byudvikling

Koge Strandpark &
Arken Museum

HELHEDSPLANENS PLACERING | ISHOJ
Helhedsplanomré&det afgrcenses mod @st af Store Vejled og Vallensboek Kom-
mune. Mod vest findes Ishej By med Bycenter og kulturtilbud. | den nord/sydlig
retning lgber den grenne ring, der skaber en forbindelse mellem vand og land.
Mod nord er der sti til Trangilde Landsby og mod syd er der via stisystemer ad-

gang til bade ARKEN Museum for Samtidskunst og Kege Bugt Strandpark.

Letbanen far to stop i kommunen og der etableres en ny station og forplads ved

Ishgj Strandvej. Helhedsplanens omrdde er derfor et stationsncert omrdade, som

ligger optimalt i forhold til kollektiv trafik. Det giver nye muligheder for omrdade-
fornyelse og byudvikling med sterre densitet.
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. Potentielle naturbeskyttelsesomrader
Den indre kile

E Byzone vedtaget/udpeget byudvikling

FINGERPLANEN (DET GRONNE)

Sterstedelen af helhedsplanomrédet er omfattet af Fingerplanens indre grenne
kile. Kilerne skal sikre, at omrdderne hovedsageligt anvendes til natur og re-
kreative formal, ved at friholde arealerne for bebyggelse. Bdde anvendelsen af
idroetsfaciliteterne og stadion er udlagt i lokalplaner og der er underseogt flere
muligheder for at placere mindre idrcetsfaciliteter ved det eksisterende stadion i
den gronne kile. Fingerplanens restriktioner gor det dog ikke muligt. En opgrade-
ring af stadion med tilherende permanente anlceg/faciliteter, skal derfor pla-
ceres, s& f.eks. tribune, omklcedningsrum mv. kan etableres udenfor den gronne
kile.
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Administrative og fysiske bindinger

Forudscetninger

For at realisere helhedsplanen skal der udarbejdes
et nyt plangrundlag, hvilket bdde omfatter nye kom-
muneplanrammer samt lokalplaner.

KOMMUNEPLANRAMMER

Helhedsplanomrédet er omfattet af fire rammer
som doekker alle de grenne omrdder og idreetsfa-
ciliteter: 1.F.5 Kondiskoven: 1.D.5 Ishgj |drcets- og
Fritidscenter, 1.F.4 Vejlebroparken og 7.F.3 Stranden-
gene og boldfcelled ved stranden. Der er derudover
en scerskilt ramme for celdreboligerne: 1.B.19 Trane-
gdarden, skoler og institutioner: 1.D.3 Vejlebroskolen
og stationsforpladsen til letbanen: 1.7.5 Stationsfor-
pladsen ved Arken.

LOKALPLANER

Helhedsplanens omrddeafgroensning er omfattet of
seks lokalplaner, hvoraf to kun delvis indgdr i hel-
hedsplanens omrdde:

> Lokalplan 1.10 Boldfcelled ved stranden.

> Lokalplan 8 Strandlunden, Joegerbuen og Ishoj
Idroetscenter.

> Lokalplan 10 Vejlebroparken, Kondiskoven.
> Lokalplan 1.25 Tranegdrden.
> Lokalplan 1.41 Ishgj Idroets- og Fritidscenter.

> Lokalplan 2.00 Stationsforpladsen ved Ishgj
Strand ARKEN.

BYZONER

Arealet nord for Ishej Stationsvej er udlagt til byzo-

ne, mens arealet syd for vejen ligger i landzone. Det
vurderes ikke, at der er behov for cendringer i zone-
forhold.

Kommuneplanrammer i og omkring helhedsplanomrddet

E : E Helhedsplanomrade
. Rekreativt omrade
Offentlig formdl
. Tekniske anlceg
. Centeromrade
Blandet bolig og erhverv
. Boligomrade
E Byzone vedtaget/udpeget byudvikling
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STOJ OG LYS

Ishej Kommune er generelt belastet af trafikstej

fra Kege Bugt Motorvejen og de starre indfaldsveje
til Kebenhavn. | helhedsplanomré&det er der béde
diffus vejstegj og arealer ncer Ishgj Strandvej, som er
belastet af vejstoj over Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier. Det skal ogsé overvejes om idroets-
aktiviteterne kan medfore stgj- og lysgener for
omkringliggende boliger.

Der er i dag opsat enkelte lysmaster til belysning af
baner og idreetsarealer, men det vil ved en opgrade-
ring af blandt andet stadion blive ngdvendigt med
hojere lysmaster med mere lys. Det skal derfor vur-
deres om der eventuelt vil vcere behov for afvcerge-
foranstaltninger i kommende bebyggelse, anlceg og
projekter. Det kan vcere i form af scerlige armaturer,
tidsbegroensning pd brug, aktiviteter eller etablering
aof anloceg der kan skcerme for lys og lyd.

Stoej og lys vil blive kortlagt i en miljgvurdering, der
udarbejdes i forbindelse med kommende lokalplan-
er.
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NATURBESKYTTELSE

Der er indenfor helhedsplanomrddet flere §3-beskyt-
tede arealer. | den nordestlige del mod Vallensbcek,
er der et fredskovsareal kaldet “Kondiskoven”. Her

er der restriktioner for blandt andet anvendelse og
troefeceldning. Det areal, hvor der i dag er en spejder-
hytte, er ikke omfattet af fredskov.

B&de Kondiskoven og St. Vejled afkaster beskyttel-
seslinjer med restriktioner. Der vil blive taget stilling
til eventuelle dispensationer i forbindelse med lokal-
planudarbejdelsen.

Der er en tinglyst udsigtsfredning pd hele arealet
syd for Ishgj strandvej, kaldet "Engen”, som betyder,
at der ikke kan opferes bebyggelse eller beplantes
sd den frie udsigt over strandengen hindres. Det
betyder derfor ogsd, at der ikke kan opferes idrcets-
faciliteter sésom foreninghuse, lceskure, toiletter og
kastegdrde. Det vil derfor ikke voere muligt at place-
re baner og aktiviteter som kroever ovenstéende og
lignende faciliter syd for Ishgj Strandvej.

Trafikstej fra veje omkring helhedsplanomrddet

n for

Naturbeskyttede arealer og ekologiske forbindelser




REGNVANDSHANDTERING

Der er i dag udfordringer med periodevis vade
omrdéder langs St. Vejled. Vandafledning sker til &en
og for at afvcerge at vand fra den trcenger ind pd
idroetsarealerne, kan der etableres en lavning til
opsamling af vand mellem Kondiskoven og baner-
ne, sd vandet forsinkes og opstuves. Der kan ogsd
arbejdes med at etablere losninger, hvor vandet kan
opsamles pd rekreative grenne arealer. Der er i dag
droen under fodboldbanerne bé&de syd og nord for
Ishej Strandvej.

.U}','tf;.

Bluespot analyse
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BIODIVERSITET

Byrddet vedtog i 2023 en biodiversitetsstrategi for
at styrke og prioritere indsatsen for en mangfoldig
natur i det dbne land og i byerne. Indenfor helheds-
planomrddet er der to omrdder, som har en stor
veerdi i forhold til biodiversitet. Det ene er "Kondisk-
oven” som er det stykke skov, der grcenser op mod
Vallensbcek Kommune. Det andet er "Engen”, som
er hele arealet syd for Ishgj Strandvej. P& grund af
udsigtsfredningen pd& arealet kan der ikke etableres
treeer eller anden beplantning, der hindrer et frit
udsyn over omrdadet.

|0DIVERSITETSSTRATEGI

Eammen om et VILDERE \shoj

2023-2028

Ishej Kommunes Biodiversitetsstrategi
[https://ishoj.dk/borger/klima-natur-og-miljo/natur/vores-biodi-

versitetsstrategi/

Kondiskoven .
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Trafik og parkering

Forudscetninger

TRAFIK

Forudscetningerne for analysen er, at stadion rykkes
toettere pd letbanestationen, at der bygges boliger,
hvor de nuvcerende tennisbaner er placeret, og at
der flyttes rundt pd fodboldbaner samt etableres
tennisbaner nord for Vejlebrove;.

Det er vurderingen, at letbanen gger tilgcengelig-
heden til idroetscenteret, og at der skabes bedre
mulighed for at tilveelge kollektiv transport til og fra
omrddet. Der vil séledes vcere et potentiale for at
reducere antallet af bilture til fordel for letbanen.
Der er ogsd gode cykelforbindelser til omré&det via
stisystemet og der er potentiale for at f& de lokale
brugere til at cykle til idrcetscenteret frem for at kere
i bil. Det vil dog krceve en indsats for at ege cyklis-
men i kommunen generelt.

| forhold til et nyt boligomréde ved letbanestationen
vil der ikke vcere direkte adgang fra Vejledalen og
det vurderes derfor, at vcere den bedste loesning, at
bruge den nuvcerende vejadgang til idrcetscentret.
Det betyder, at parkeringspladsen skal gentcenkes
og det skal overvejes om f.eks. ind-og udkarsel skal
sammenloegges her, om der forsat skal vcere en
rundkersel og om pladserne skal disponeres ander-
ledes. For eksempel skal forceldre, der kgrer deres
born i skole i dag forbi idroetscentret og vende, hvil-
ket skaber unedig trafik.

SIDE 16

I analysen anbefales det, at sikre gode stiforhold
med mere fortov, god belysning og belocegning. Der
kan ogsd etableres en ny signalreguleret overgang
over Ishgj Stationsvej, for at give en let adgang til
perronerne fra begge sider og undgd unedig foerd-
sel p& vejen.

Ny stiforbindelse

Trygt og sikkert
krydsnhingspunkt

Nyt fOI'tO\

Opmceerksomhedspunkter fra analysen

O Signalreguleret krydsningspunkt



PARKERING

For at kortlcegge den nuvcerende parkeringssitu-
ation er der blevet udfert flere parkeringstcellinger
bdde indenfor helhedsplanens omrdde og ved de
ncerliggende skoler Next og Gildbroskolen. Parke-
ringstcellingerne er udfert bdde hverdage og week-
ender i forskellige tidsrum for at give sd retvisende
et billede som muligt, af den nuvcerende parkerings-
situation.

Teellingerne viste, at der generelt var god kapacitet
i omrdadet. Dog er der fuld udnyttelse p& de parke-
ringspladser, som ligger toettest ved idrcetscentrets
hovedindgang, ndr der er mange aktiviteter p&
samme tid i hverdagene. Det samme er tilfceldet i
weekender med f.eks. stoevner eller fodboldkampe.
Det betyder derfor, at der kan opleves tidspunkter,
hvor det kan vcere sveert at finde en parkerings-
plads, hvis man gerne vil holde tcet pd indgangen
til idroetscentret. Analysen viser dog, at der er ledig
kapacitet p&d omkringliggende parkeringspladser
indenfor en kort afstand af ca. 100 meter.

| forhold til helhedsplanen og de cendringer den
kan medfere, vurderes det, at der stadig vil veere en
tilstrcekkelig parkeringskapacitet i omrddet, men at
der kan vcere brug for f.eks. at benytte Vejlebrosko-
lens parkering ved spidsbelastninger om aftenen,
ndr der er mange aktiviteter. Med flere idroetsfacili-
teter nord for Vejlebrovej vil det ogsd frigive pladser
foran idroetscentret, idet bilisterne vil sege de plad-
ser, der ligger toettest pd aktiviteten.
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Ved storre begivenheder kan der henvises til alter-
native parkeringsmuligheder ved Next og Gildbro-
skolen, hvor der er ledige pladser. Next ligger 10. min
veek i géafstand fra idroetscentret og Gildbroskolen
15. min veek i gaafstand.

For at sikre en generel bedre fordeling af biler p&
parkeringspladserne kan der arbejdes med bedre
vejvisning, skiltning og gps-anvisning. Der kan f.eks.
ved kampe og stoevner oplyses om, hvor man kan
parkere og hvordan man kan ankomme pdé cykel
eller med letbane. Der kan ogsd reguleres med
tidsbegreensning, s& ugnsket parkering ikke optager
pladser.

Afstand til alternative parkeringsmuligheder (gdafstand)

SIDE 17



HELHEDSPLAN FOR OMRADET VED IDRATSCENTERET OG DEN NYE LETBANESTATION

Tryghed

Forudscetninger

TRYGHEDSANALYSE

| forbindelse med kortloegningen af brugere og
interessenter indenfor helhedsplanens omréde, blev
der gjort oomaerksom pd bdde steder og adfcerd,
der skaber utryghed i omrdadet. Ishej Kommune fik
derfor i 2022 udarbejdet en tryghedsanalyse af om-
rédet ved den kommende letbanestation herunder
0gsd veje og adgangsforhold.

Analysen pegede overordnet pd, at der med fordel
kan prioriteres tiltag i helhedsplanen, der skaber
flere oplevelser langs stinettet, en god belysning og
sikre trafikforhold.

I Ishgj er trafikanterne hovedsageligt adskilt, sé&
fodgoengere og cyklister faerdes p& egne stisyste-
mer vcek fra vejene. Det fungerer godt i forhold til
trafiksikkerhed men giver en udfordring i forhold til
tryghedsoplevelsen. Her kan en blanding af trafi-
kanter og en opgradering af stinettet understotte
bylivet og funktionerne i omrddet. En god belysning
af stier og byrum er vigtigt, da marke steder vil blive
valgt fra, ndr man fcerdes i byen, da det foles utrygt.
Veje og stier som leder hen til en station er ogsd af
stor betydning, hvis letbanen og den kollektive trafik
skal veere et alternativ til tage at tage bilen.

Boliger taet ved den kommende letbanestation
medvirker til at skaber aktive byrum og byliv og kan
dermed fremme en tryg rejseoplevelse og den kol-
lektive transport.

SIDE 18

EKSEMPLER PA TRYGHEDSFREMMENDE TILTAG:
> En ny krydsning over Ishgj Strandvej, s& man har
et alternativ til tunnelen efter merkets frembrud.

> Bedre visuel kontakt med beboere og aktiviteter i
omradet.

> Nye byrum for alle aldre.

> Nye faciliteter, der understotter bylivet f.eks.
udendors cafe.

> Flere boliger og beboere i omrddet.
> Fjerne haekke og uhensigtsmaessig beplantning.
> God belysning
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Udendors idreetsfaciliteter

Forudscetninger

| Ishgj Idroets- & Fritidscenter benyttes de udendors
faciliteter primcert til organiserede foreningsbrug, af
mange forskellige foreninger og til bdde bredde- og
eliteaktiviteter.

Nuvcerende udendors baner:
> Tennisbaner

> Padelbaner

> Fodboldbane groes (stadion)

> Fodboldbaner groes/kunstgroes

> Cricketbane og kastegdrd (grees)

> Multibane (hockey og selvorganiseret brug)
> Beachbaner

> Petanquebaner

TENNIS OG PADEL

| dag ligger tennis-og padelbanerne langt fra hin-
anden og adskilt af en vej men horer under samme
forening. P& tennisbanernes nuvcerende placering
er der derudover meget blcest og behov for af-
skcermning. Det vil derfor vcere hensigtsmaoessigt at
samle foreningens aktiviteter og baner i et omrdde,
som ligger mere afskcermet og med foreningfacilite-
ter toet pa.

STADION OG FODBOLDBANER

P& det nuvcerende fodboldstadion mangler der de
nedvendige permanente faciliteter for at kunne
efterleve Divisionsforeningens krav til danske stadi-
oner. Der kan i dag spilles kampe i 2. og 3. division
med midlertidigt opstillede faciliteter.

Der er flere fodboldbaner i varierende storrelse og
banerne kan ogsd deles op alt efter behov. Ka-
paciteten vil kunne oges, hvis der etableres flere
kunstgroesbaner, da der kan troenes hele dret pd
kunstgroes i modscetning til groesbaner. En del

af fodboldbanerne ligger derudover syd for Ishoj
Strandvej, i lang afstand fra toiletter og omklced-
ningsfaciliteter. Banerne ligger tcet pd engarealer
og vadomrdder og er derfor ofte vdide og et yndet
sted for gces.

CRICKET, BEACHBANER OG PETANQUE
De tre baner har alle en passende brug og kapaci-
tet.

MULTIBANE - HOCKEY OG SELVORGANISERET BRUG
Hockeyforeningen har i dag ikke adgang til en dedi-
keret hockeybane men spiller dels p& multibane og
pd kunstgroes. Hockeyspil edeloegger dog groes-
toeppet. Pt. er det kun born, der spiller hockey pd
kunstgroes, men foreningen er i veekst og ma forven-
tes inden for nogle dr ogsd at have unge og voksne
medlemmer, hvilket giver behov for etablering af en
selvstcendig hockeybane.

Den nuvcerende placering af multibanen og mu-
lighederne for selvorganiseret brug kan med fordel
gentcenkes i forhold til hvordan aktiviteterne kan
indgd& som en mere integreret del af hele idroetsom-
r&det og hvordan aktiviteterne placeres i forhold til
omkringliggende boliger.

Luftfoto med nuvcerende idroetsfaciliteter
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Vision

Hovedidé




Helhedsplanens vision

Helhedsplanens vision er at skabe en sammen-
hcengende bydel fyldt med kultur og idreetsliv
og stcerke feellesskaber, som et vartegn for
Ishoj Kommune.

Byomdannelsen af omrddet ved idrcetscenteret og
den nye letbanestation skal forene skole, dagtilbud,
ungdomsskole, kulturskole, celdreboliger, fritids- og
idreetsfaciliteter, nyt stadion, rekreative granne om-
r&der, den nye letbane og nye boliger. Her er plads
til leg og lcering, bevoegelse og idroet, de selvorgani-
serede og foreningslivet, naturoplevelser og byliv.

Med trygge stiforbindelser og aktive grenne byrum
skabes sammenhcenge mellem omrddets mange
funktioner og sikrer rammerne for stcerke foellesska-
ber. Helhedsplanomrd&det bliver en dben og tilgoen-
gelig bydel, som kobler sig til det omkringliggende
landskab, vandet og naturen, Ishgj By, den nye
letbanestation og resten af Kebenhavn.

Med helhedsplanen er mdlet at understotte Ishoj
Kommunes overordnede vision “Foelles om mulig-
hedernes Ishaj” ved at udvikle en varieret og aktiv
bydel med muligheder for samspil, stcerke foelles-
skaber og sundhed. Et sted hvor folk kan bo, leve og
nyde fritidslivet i granne omgivelser.

- Velkommen til Fremtidens Ishgj.
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Hovedideé

Helhedsplanen lcegger op til fem fysiske hovedideer,
som skal danne grundlag for den fremtidige udvik-
ling af Ishgjs grenne idrcets, by- og boligomrdde.
Med disse greb skabes sammenhcengskraft og
synergier pd tvcers af det multifunktionelle omrdade
med forbindelser til konteksten.

De fem hovedidéer forklares indledningsvis kortfat-
tet pd s. 28 og 29, hvorefter hver hovedidé udfoldes i
tekst, diagrammer, skitser og referencer i selvstoen-
dige afsnit.

Det er helhedsplanens ambition at skabe et sam-
menhcengende idrcets- og fritidsomrdade, der ime-
dekommer behovene hos de selvorganiserede, de
lokale idrcetsudoevere og foreningerne.
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RYGRADEN
Flet letbanen pd byen og byforbindelsen
pd landskabet

Rygraden udgoer hovedforbindelsen i planen, hvor
den eksisterende nord/syd stiforbindelse omdannes
til et langstrakt, multifunktionelt forlelbb med ophold
og byrum. Rygraden skaber sammenhaceng mellem
omrddets mange funktioner og forbindelser til Tra-

negilde landsby, det dbne landskab og vandet.

MERE NATUR
Styrk det gronne troek og aktiver den gronne kant

Den gronne kile bliver mod ost afgreenset af Vejled,
hvorved den vestlige kant fores med ny beplatning for
at styrke den gronne forbindelse. Herved gives kvalitet

til hovedforbindelsen, hvoraf det grenne skaber en
naturlig afgroensning samt bufferzone mellem et nyt

byudviklingsomré&de og idrcetsarealet.
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FORANKRE BYLIVET SAMMENH/ZANDENDE IDRZATSFACILITETER
Nye byrum styrker trygheden

Nye Idrcetsfaciliteter
Tre nye byrum skal sikre bylivet og dermed tryg-

Det nye samlede idroetsareal udger et centrum
heden i bydelen. Idrcets- og Kulturpladsen, Oasen for idroetsaktiviteter, der imedekommer behove-
og stationsforpladsen. Disse tre nye kvalitetsfulde ne hos idroetsentusiaster i lokalomrdadet. Omrd-

byrum vil forvandle idroetsomrddet til en tryg bydel, det tilbyder et bredt udvalg of idreetsmuligheder,
med plads til alle. der spcender fra stadion til cricket. Den nye
organisering opfordrer til samspil og synergier
pd tvcers af idroetsgrene.

BYUDVIKLING
Skaber grobund for liv

De to byudviklingsomrdder, strategisk place-
ret ncer letbanen og i den nordlige del af byen,
integreres i den omkringliggende bydel. Dette
skaber grobund for en levende bydel med let

adgang til offentlig transport.
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Rygraden

Hovedide

Rygraden udger den primcere forbindelse i helheds-
planen, der forbinder syd med nord. Den imgde-
kommer blede trafikanter og fremmer den grenne
mobilitet. Ved at tilbyde multifunktionelle byrum,
giver Rygraden brugerne mulighed for at opleve
kultur, skole, idrcets- og selvorganiserede aktiviteter.
Helhedsplanen prioriterer hgj kvalitet, ved at styr-
ke bdde eksisterende og nye forbindelser gennem
aktive og kvalitetsfulde byrum og sammenhcenge.
Endelig udformning, materiale- og farvevalg af Ryg-
raden vil blive kvalificeret senere og kan f& et andet
udtryk end skitserne.

Nedslag pa Rygraden
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Byrum af hej kvdlitet
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Mere natur

Hovedide

Helhedsplanen skal skabe balance mellem natur
og byliv, hvor landskabet, nye byrum og omrddets
naturkvaliteter skal veere et sammenbindende
element. Kondiskovens rekreative veerdi forstoerkes
med flere troeer og gode stiforbindelser. Syd for Ishgj
Strandvej overgdr omrdadet pd sigt til et sammen-
hcengende engareal som styrker biodiversiteten.
Nye aktive byrum anlcegges langs Rygraden med
beplantning og integrerede regnvandslasning, der
skal fremme den sanselige oplevelse og bidrage til
omradets klimatilpasning. Ved tennis, padel- og
petanquebanerne anlcegges en mindre gron park,
Oasen, med forskellige troe- og plantetyper og op-

holdsareal. Pt ul
flade ;
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NATUR, VAND OG BIODIVERSITET | PLANEN
Helhedsplanen vil bevare og styrke omrddets eksis-
terende naturomréder med gode gronne forbindel-
ser til gavn for bd&de dyre- og plantelivet, samt de
rekreative oplevelser i omrddet.

| “"Kondiskoven” etableres der en junglebane til barn
og skoven toenkes udvidet med trceer som et beelte
langs med stien og den i nordgdende retning, hvilket
giver en god spredningskorridor for dyrelivet.

P& Engen bliver det muligt at styrke biodiversiteten
ved, pd sigt, at lade de arealer som ikke egner sig
til fodboldbaner overgd til naturareal og etablere
dyrefolde. Omré&det md ogsd forventes fremover, at
skulle h&ndtere sterre moengder af regnvand.

Der etableres ogsd en ny park nord for Vejlebrovej
ved tennis- og paddelbanerne med en variation of
forskellige troe- og plantetyper og der kan etableres
kvashegn og stendynger til gavn for insekterne.

Spejderforeningen ved St. Vejled og den yderste
rcekke af Nyttehaverne Ishej nedlcegges pd sigt for
at undgd oversvemmelse og skader pd haver og for
at sikre mere natur.
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Fugleliv pd Engen

-
L
- -

. - .

*Englo-n&skdb

Dyrefolde p& Engen.og vadomrader
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Sammenhcengende idreetsfaciliteter

Hovedide

De nye sammenhoengende idrcetsfaciliteter bliver
Ishojs centrale idrcets- og fritidsarena for lokalom-
r&dets aktiviteter og imedekommer behovene hos
bdde selvorganiserede og idroetsudevere. Med et
varieret udbud af idreetsmuligheder, der spcender
bredt fra indendors til udendors idreet, fra bredde
til elite, fra tilskueroplevelser til egen idroetsdelta-
gelse og mellem mange forskellige idroetsgrene,
vil omrd&det veere attraktivt for alle interesserede i
lokalomrd&det. Mdlet er, at skabe et inkluderende
og inspirerende miljg, hvor alle kan deltage og nyde
foellesskabet.

Beach volly '
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FODBOLDSTADION MED TRIBUNE

Der etableres et fodboldstadion som opfylder Divi-
sionsforeningens krav til fodboldstadions i 2. og 3.
division og som forberedt til en eventuel senere op-
gradering af stadion til 1. division. En opgradering til
1. division omfatter blandt andet varme i banen samt
oget krav til belysning. Der etableres fra start en over-
deoekket tribune, som der er mulighed for at udvide
med omklcedning, depot, lounge og foreningsfacili-
teter.

FORENINGSHUSE

Der er i dag foreningshuse ved fodboldbaner, cricket-
bane, tennisbaner, petanguebaner og fodboldstadion.
Der er ogsd faciliteter og lokaler til brug for foreninger-
ne inde i idrcetscentret. Foreningshusene placeres

ncer faciliteterne i omrdderne, sd de kan anvendes af
flere. Sambrugen af foreningshusene kan tcenkes pd
forskellige mdder.

Tennisbanerne flyttes op i den nordlige del af omrdadet
ved de nuvcerende padelbaner. Da det nordlige om-
réde udvides med en hockeybane og petanquebaner,
kan foreningernes adgang til nyt foreningshus sam-
toenkes. Det skal overvejes om der er behov for f.eks.
bcenke eller overdcekning og der kan ogsd etableres
offentlige toiletter, som kan benyttes af bdde tilskuere
og brugerne af de ncerliggende nyttehaver.

Da omradet er indenfor den grenne kile, vil ny bebyg-
gelse veere betinget af, at der fjernes bebyggelse an-
dre steder i den gronne kile, s& den samlede bygnings-
masse ikke foreges og at bygningen kan fungere som
et stettepunkt for det almene friluftsliv.
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Med cricketbanens nye placering, kan den eksiste-
rende bygning benyttes som foreningshus.

Foreningshuset ncer bgrnefodboldbanerne bort-
falder, da der skal vcere boliger i det omrdde og ny
placering af foreningshuset prioriteres i helheds-
planen igen anlagt ncer bernefodboldbaner. Her er
der mulighed for at placere en ny bygning udenfor
gron kile og man vil kunne udbygge det eksisterende
idrcetscenter.

s PTEE

Foreningshuse
Spejderaktiviteter

B
‘ v:.,g:’é Foreningshus g

De to foreningshuse i den nordlige del af omrd&-

det, bruges til spejderaktiviteter. Det skal overvejes
om bygningerne er tidssvarende, hvilke fremtidige
behov der vil vcere og om der er faciliteter der kan

samtcenkes.

Foreningshuset i “Kondiskoven” er besluttet nedlagt

og tidligere brugere flyttet.

. Foreningshus "Kondisk
Nedlcegges

oven”
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Forankre bylivet

Hovedide

Idroets- og Kulturpladsen bliver centrum for bdde Idreets og kulturpladsen udsnit
idroet og kultur i Ishgj. Oasen tilbyder en rolig og fre-
delig oase til afslapning, mens Letbanetorvet bliver
et dynamisk forbindelsesrum. Disse tre nye byrum vil
forvandle idraetsomrddet til en integreret bydel, der
fremmer aktivitet, kultur og sociale meder, og hvor
der er plads til alle pd tveers af alder og ken.

O .
..+’ Oasen
dreets og kultdrpladsen

"'+, Stationsforpladsén
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TRYGHED

Oplevelsen af et trygt omrdde styrkes pd flere for-
skellige mdader. En del af Vejlebrovej nedlcegges, der
nedlcegges en tunnel, og der skabes i stedet en ny
sammenhcengende gd-og cykelsti, der forbindes til
det eksisterende stinet. Det sikrer, at man ikke skal
cykle eller g& pd& vejarealer. En ny overgang over Ishgj
Strandvej vil sikre, at der sker en reguleret krydsning
over vejen og skabe bedre forbindelse mellem Ishgj
boligomrdader og adgang til naturen.

Ved at bygge boliger ncer den kommende letbane-
station vil der komme mere byliv og flere mennesker
iomrddet bdde pd gaden og i boligerne. Det giver
tryghed, at man kan se, at der er lys i lejlighedernes
vinduer om aftenen, og at der er et dagligdagsliv for
de borgere, der bruger den kommende letbane eller
foerdes i omrddet.

Stier og pladser opgraderes og der etableres nye by-
rum, som giver mulighed for, at aktiviteterne kan rykke
udendors og at der kan afholdes f.eks. loppemar-
keder, mindre koncerter og lignende. De nye byrum
skaber mulighed for aktiviteter, som alle kan deltage i
- 0gsd selvom man ikke er en del af foreningslivet eller
gar i ungdomsforeningen. Bdde beboere og folk der
foerdes i omrdadet, kan fd et et aktivt og levende om-
réde, hvor man kan medes og voere sammen. F.eks.
ved at |droetscentrets cafe er mere synlig, s& cafeens
udendorsarealer og terrasse dbner sig mod resten af
omrdédet og bliver mere hyggelig og inviterende. Det
bidrager til oplevelsen af et trygt sted og signalerer, at
der ogsd er mulighed for at medes over en kop kaffe.

HELHEDSPLAN FOR OMRADET VED IDRATSCENTERET OG DEN

Beplantning, lys og wayfinding er ogsd tiltag, hel-
hedsplanen har fokus pd. Der skal vcere en god og
passende belysning, og der kan, ligesom pd Ishgj
Station, suppleres med kunstbelysning med farver
og Mmenstre. Beplantning og begehoekke fijernes sd
der bliver flere dbne feellesarealer. Skiltning og way-
finding kan skabes med belcegning, ledelinjer og lys,
s& man naturligt ledes hen til badde natur, fritids- og
idroetsaktiviteter.

STYRKEDE FORBINDELSER

Sammen med etableringen af nye stiforbindelser,
der styrker cyklismen og skaber et mere sammen-
hcengende omrdde, er det afgerende at styrke
overgangene for gdende. Disse overgange udger
ikke blot forbindelsespunkter mellem forskellige dele
af idreetsomrdédet, men er ogsd neglen til at sikre, at
gdende kan bevcege sig sikkert og bekvemt gennem
omradet.

NYE LETBANESTATION O

% /Belysning

SIDE 31



HELHEDSPLAN FOR OMRADET VED IDRATSCENTERET OG DEN NYE LETBANESTATION

Byudyvikling

Hovedide

De to byudviklingsomrdder, placeret tcet pd letba-
nen og i den nordlige del af omrddet, vil fremme
mere byliv. Disse omrdder vil blive udviklet med fokus
pd gronne og rekreative faciliteter og bygget med
fokus pd boeredygtighed. De vil veere afgerende for
at skabe grobund for en livlig bydel, hvor folk kan
mades, dyrker fcellesskaber og nyde de udenders
omgivelser.
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Byudviklingsomrader

Forslag til mulig udvikling af byggefelter og
principper for ny bebyggelse
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Byudvikling i helhedsplanen

Indledning

Byudvikling spiller en vaesentlig rolle i helhedspla-
nen. Tryghedsanalysen peger pd at flere boliger vil
understette bylivet og trygheden i omrédet ved at
tiltroekke nye beboere. Det vil ege udnyttelsen af
omrédets mange idrcets- og fritidsfaciliteter og de
rekreative arealer, samt skabe passagergrundlag til
letbanen.

To byggefelter er udpeget til byudvikling, med mu-
lighed for at bygge boliger, eventuelt i kombination
med erhverv. Begge arealer ligger meget attraktivt -

toet pd bdde skoler, daginstitution og strandparkens

naturomrdder. Byggefelterne bor bygges med en re-
lativ hej bebyggelsestoethed, som kan imgdekomme
onsket om flere beboere i omrddet. Begge arealer er
kommunalt ejede.

En forudscetning for at udvikle pd disse arealer er
omdisponeringen af de eksisterende idroetsfacili-
teter, som kan imedekomme krav om stejgener fra
idroetsfaciliteterne eller lysforurening fra det fremti-
dige stadion.

Felgende sider illustrerer et muligt udviklingsscena-
rie for byggefeltet ved Vejledalen/Ishgj Strandvej (1)
og efterfolgende byggefeltet ved Vejlebrovej (2).

Undervejs i arbejdet med helhedsplanen har volu-
menstudier underseogt byggefelternes byggemulig-
heder ift. boligtyper, hejder, skala og etagemeter.
Studierne er blevet kvalificeret ift. adgangsveje,
plandisponering og ambitionsniveau.
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Forslagene kan evt. danne grundlag for et muligt
fremtidigt udbud til salg. illustrationerne, bebyg-
gelsesprincipper og arealopgerelserne skal dermed
understeotte Ishe) Kommunes gnsker for nybyggeri i
omrédet i overensstemmelse med helhedsplanens
VIsion.

1. Byggefeltet ved Vejledalen/ishoj Strandvej
Byggefeltet ligger, hvor der i dag blandt andet er
tennisbaner tcet pd letbanestationen. Et nyt bolig-
omrdde ved Vejledalen/ Ishoj Strandvej vil medfere,
at der skal flyttes baner og mindre bebyggelse og
der er derfor brug for en omstrukturering af det
udendors idroetsomrdde.

2. Byggefeltet ved Vejlebrovej

Byggefeltet er beliggende nordest for skolen, hvor
der i dag er en faldefcerdig cykelparkering, som
ikke lcengere bruges. Udvikling her forudscetter at
cykelparkeringen nedlcegges, at der nedlcegges en
mindre parkeringsplads og at de bygninger, der i
dag bruges til materiel/gren drift af omrddet ogsd
nedlcegges.

«xa Gron kile afgraesning
(fingerplan)

E Byudviklingsomrader
D Arealreservation til tribune

D Stadionbane

Byggefelt ved %
Vejlebrovej .

Byggefelt ved
Vejledalen/ Ishoj Strandvej

Diagram over byudviklingsomrdader, samt areal-
reservation til tribune
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Byggefelt ved Vejledalen / Ishoj Strandvej

Byggefelt 1

BESKRIVELSE AF BOLIGBEBYGGELSEN
Bebyggelsesstrukturen ved Vejledalen/Ishej Strand-
vej er karakteriseret ved at voere stangbebyggelse
med dbninger og forskydninger. Bebyggelsen udfor-
mes i 3-5 etager.

Kantzoner bearbejdes, s& sydvendte kantzoner fér
en bredere karakter.

Bebyggelsen skal indtcenkes med de omkringliggen-
de stier og rygraden.

Der tages hensyn til stgj- og lysforurening fra den
omkringliggende aktivitet. For at minimere ugnsket
stej og lys inkluderer det potentielle stejafskoerm-
ningsforanstaltninger og en strategisk placering af
bebyggelsen.

Parkeringspladser er placeret ud mod Strandvejen
som en beskyttende buffer mod stgj- og lysforure-
ning, samtidig med at man sikrer god adgang til
bebyggelsen.

T Srden, : e L g ] = ' - .
Bebyggelsen bor bygges i ensartede materialer Egii%ﬁige; 4 A A -
og/eller farver for at skabe et sammenhcengende R N L, e, : '
udtryk og identitet for byggefeltet og have fokus pa ' o R AREALOPGORELSE
2 L F

bceredygtighed.
Omré&deafgreensning ca. 9.950 m?
Bebyggelsesprocent 140%

Antal boliger ca. 154 boliger

Stationsforpl 5
Etagemeter ca. 14.000 m

?'I‘ - S 1
Ny letbanestation [T g Bygningshejder 3-5 etager
N T o
)v b B0 Parkering (p-norm: 0,8 plads pr. bolig) ca. 127 p-pladser

Min. 60% i konstruktion
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Bebyggelsesprincipper

Byggefelt 1

VARIERENDE TAGHZLDNINGER FORSKYDNINGER HOJDER MATERIALER
Der onskes markerede og varierende tag- Bebyggelsestrukturen skal forskyde sig s Bebyggelsestrukturen skal variere i hgjden Bebyggelsen bor bygges i ensartede materialer
hceldninger, som adskiller bygningskrop der opstdr nicher og dbninger i mellem 3-S5 etager. og/eller farver for at skabe et sammenhcengen-
fra taget. bebyggelsen. de udtryk og identitet for byggefeltet og have

fokus pd beeredygtighed.
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Byggefelt ved Vejlebrovej

Byggefelt 2

BESKRIVELSE AF BOLIGBEBYGGELSEN
Bebyggelsestrukturen ved Vejlebrovej er karréstruk-
tur, der omkranser en gdardhave. Kantzoner bearbej-
des, sd sydvendte kantzoner f&r en bredere karakter.

Bygningerne i bebyggelsen indtcenker de omkring-
liggende forbindelser, heraf Rygraden.

Der er tages hensyn til stej fra boldbanerne og
Troekronernes vuggestue.

Parkeringspladser er placeret mellem vejlebrovejen
og Rygraden.

Bebyggelsen bor bygges i ensartede materialer
og/eller farver for at skabe et sammenhoengende
udtryk og identitet for byggefeltet og have fokus pd
bceredygtighed.

Bebyggelsen kan detaljeres i stue og tagetagen
med nicher og kanapper.

i Y b R > Omradeafgreensning ca. 5.450 m?
Trcekronernes E Bebyggelsesprocent 10% | A

Pl ~ 4

Rygraden
{o
(]

AREALOPGORELSE

Antal boliger ca. 75 boliger
Etagemeter ca. 6.000 m?
Bygningshegjder 3-4 etager

Parkering (p-norm: 0,8 plads pr. bolig) ca. 60 p-pladser
Min. 60% i konstruktion =

, Vo AR — -

7.
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Bebyggelsesprincipper

Byggefelt 2

BYG TIL KANT - KARRE CENTRALT GARDRUM

KANTZONER

Bygningen skal bygge til kant, som en
karrestruktur, for derved at markerer og
optegnes de omkringliggende byrum.

Bebyggelsestrukturen skal danne et
centralt og dbent gardrum, som et feelles
opholdsarealer for beboerne.

De sydvendte kantzoner skal vcere brede,
for at skabe gode forhold for ophold. Nord-
vendte kantzoner kan voere mindre, dog
med plads til privat opholdsareal.
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NEDSKALERING

Bygningskroppen skal have en klar detalje-
ringsforskel mellem stue, krop og tag, som
kan nedskalere volumenet.
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