Ishg) Kommune

Heringsnotat
Forslag til helhedsplan for omradet ved idreetscenteret og den nye
letbanestation

Forslag til helhedsplan blev sendt i offentlig haring den 27. juni 2024 med frist for
indgivelse af hgringssvar den 5. september 2024. Ved hgringsfristen var der modtaget 55
hgringssvar. Derudover er der modtaget en underskriftsindsamling med 250 underskrifter.

| dette notat er hgringssvarene tematiseret og gengivet i hovedtraek, efterfulgt af Ishgj
Kommunes bemeerkninger. For detaljerede oplysninger om hgringssvarenes indhold
henvises der til hvidbogen.

1. Selvorganiseret idreet

| 7 hgringssvar gnskes der faciliteter til mere selvorganiseret idreet omkring idreetsomradet,
saledes at omradet ogsa kan benyttes af borgere uden medlemskab i foreningerne. | den
forbindelse efterspgrges skateboardfaciliteter, som der aktuelt ikke findes i kommunen.
Der efterspgrges desuden udendgrs treeningsfaciliter, enten i forbindelse med "Rygraden”,
ved legeomrader, sa bgrn nemt kan veaere under opsyn eller ved det rekreative omrade i
Kondiskoven. Der er ogsa et gnske til asfalterede multibaner, hvor der henholdsvis kan
spilles fodbold og basket. Sidstnaevnte begrundes i, fodboldklubbens begreensede
kapacitet for at optage flere medlemmer.

Der er 3 hgringssvar, som udtrykker bekymring for yderligere selvorganiseret idreet med
henvisning til stgjbelastning af de neaerliggende boliger. Pa den baggrund opfordrer der i et
hgringssvar at muligheder for selvorganiseret idreet placeres taettest muligt pa
idreetscenteret, hvor der er mest opsyn. Endvidere henvises til, at der skal tages hgjde for
ikke at invitere til uhensigtsmaessige ophold og aktiviteter, hvorfor der opfordres til at undga
placering af f.eks. bord-beenkeseet.

Administrationens bemaerkninger

Det er en del af Ishgj Kommunes Vision 2035, at kommunens borgere uanset alder og
baggrund har ret til og skal have mulighed for at leve sunde og aktive liv. | udkast til
helhedsplan er der derfor lagt vaegt pa, at der skal veere plads til bade selvorganiseret og
organiseret idraet. De konkrete fremsendte forslag til aktiviteter vil indga i det videre
arbejde, da forslaget til helhedsplanen kun forholder sig til det overordnede niveau. | en
senere fase af projektet vil borgere, foreninger og andre interessenter blive inddraget ifm.
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de konkrete forslag til udformning af de konkrete aktiviteter og byrum. Bekymringer ang.
stgj og uhensigtsmeessige aktiviteter vil indga i den kommende projektering og i den
miljigkonsekvensvurdering af projektet, som vil blive foretaget.

Administrationen foreslar, at haringssvarene ikke giver anledning til endring af
helhedsplanen.

2. Rygraden

| to hgringssvar foreslas det, at Rygraden som transportvej skal have fokus pa adskillelse
mellem gaende/hundeluftere og trafik med cykler og eldrevne kgretgjer (el-cykler, el-
ladcykler, knallerter m.v.). Der argumenteres for at mange i dag anvender cykelstien ved
idreetscentreret som gennemkgrsel og med de nye omrader, der skal bidrage til leg,
aktiviteter og ophold generelt, bgr det veere meget tydeligt, hvad der er cykelsti, og hvad der
er til de blgde trafikanter.

Enkelte hgringssvar udtrykker bekymring ift. at opstille borde/baenke i omradet med
henvisning til, at der vil blive smidt skrald samt at omraderne kan blive tilholdssted for
forskellige grupperinger, der vil skabe utryghed efter mgrkets frembrud. Endvidere henvises
til, at de stgjende aktiviteter og darlige oversigtsforhold vil betyde, at omradet kan fgles som
utrygt. Derfor anbefales det, at der foretages en kriminalpraeventiv vurdering, samt at der
opsaettes kameraovervagning. 4 hgringssvar henviser til utryghed ved store grupperinger af
unge og det frygtes at omradet kan blive tilholdssted for hhv. salg af ulovlige rusmidler og
rekruttering. Omradet bliver i dag sammenlignet med "det vilde vesten”. Eksempelvis
naevnes omradet ved eksisterende multibane som et utrygt sted.

| enkelte hgringssvar opfordres til, at Rygraden giver mulighed for aktiviteter for forskellige
aldersgrupper, samt et stagrre fokus pa nicheaktiviteter. Endvidere opfordres til, at Ishgj
Kulturskole inddrages til formidling af kunst og kultur med den begrundelse at kunst og
kultur i det offentlige rum kan veere et redskab til at skabe dialog og interaktion mellem
mennesker pa tveers af sociale, kulturelle og aldersmaessige skel. Specifikt nasevnes
interaktiv kunst med lysinstallationer eller et lovligt graffitigveomrade.

En borger eftersparger etablering af shelters til 2-4 personer med en tilhgrende lille
balplads og gerne i forbindelse med Kondiskoven, da ophold i naturen giver livsgleede.

Administrationens bemaerkninger

Ishaj Kommune anerkender behovet for en tydelig adskillelse af gaende og cyklende ifm.
Rygraden. Trafiksikkerhed vil derfor indga som et vigtigt element i det videre arbejde med
skitsering og projektering af rygraden. Endvidere vil kommunen i det videre arbejde med
projektet veere opmaerksomme pa, at opholdsarealer vil have nem adgang til
skraldespande.

Kommunen er bekendt med at nogle omrader omkring idraetsomradet i dag kan opleves
som utrygge hvorfor der vil vaere stort fokus pa at forebygge uhensigtsmaessige aktiviteter
med tryghedsskabende initiativer f.eks. via belysning, tilretning af beplantning samt at sikre
udsyn fra bolig- og foreningsformal ud imod forbindelsen for at "fa flere gjine” pa omradet.
Helhedsplanen har saledes som et af formalene at gge trygheden i omradet.

| forbindelse med design og konkrete aktiviteter pa Rygraden, henvises til afsnit 1 om
selvorganiseret idreet. Ishaj Kulturskole vil pa linje med andre aktarer i omradet blive
inddraget i det videre arbejde med udformning af Rygraden. Hvorvidt ansket om etablering
af shelter ved/i Kondiskoven kan efterleves vil blive undersggt, seerligt fordi der med
shelters er risiko for utrygge aktiviteter.



Administrationen foreslar, at

Pa side 25 tilfajes nederst:

Ishaj Kulturskole vil pa linje med andre aktarer i omradet blive inddraget i det videre
arbejde med den konkrete udformning af Rygraden.

3. Etablering af stadion

| 11 hgringssvar anfgres en bekymring i forhold til prioriteringen og omkostningerne ved at
bygge et nyt stadion. De stiller sig undrende overfor, at det skal veere en kommunal opgave
at bekoste sadan et projekt. Hertil er der en del som sparger til finansieringen og
driftsomkostningerne, hvis f.eks. stadion kommer til at sta tomt i vinterhalvaret. | stedet
gnskes pengene brugt pa f.eks. et nyt stort plejehjem til den aeldende befolkning.

Omvendt er der andre hgringssvar, som er glade for, at der nu bygges et stadion. Imidlertid
er der ogsa nogle som rejser en bekymring for om det nye stadion bliver stort nok til at spille
i superligaen, hvilket er ambitionen for Ishgj IF. En placering i industriomradet eller nord for
Torslunde vil derfor veere en bedre og mere langsigtet Igsning, da det ogsa mindsker gener
for de omkringliggende boligomrader.

Administrationens bemaerkninger

Der er i forslag til helhedsplan tilstreebt en samling af idreetsaktiviteter og -faciliteter, som
et led i at styrke feellesskab, bevaegelse og foreningslivi kommunen. Med placeringen af
stadion ved Idreetscentret, er det, pa grund restriktioner ved gran kile, kun muligt at opfare
tribune pa den ene langside og dermed kan stadion ikke opna en godkendelse til superliga-
niveau. Selve stadionbanen forventes anlagt i et kunstgrees-materiale, der muliggor en gget
treeningsmeaengde i forhold til grees. Det betyder, at den kan bruges af mange malgrupper
og hele aret.

Op mod 70 pct. af Ishaj Kommunes areal er belagt med statslige restriktioner i form af
enten gron kile eller transportkorridor jf. Fingerplanen 2019. Hvorfor det derfor ikke er
muligt at etablere stadion et andet sted i kommunen. Endvidere er stadion en byfunktion
og skal placeres byzone og vil med sin placering i tilknytning til det etablerede idreetsliv
inspirere unge spillere samtidig med at banen kan indga som treeningsfacilitet af flere
aldersgrupper.

Vedrgrende spargsmal ved finansiering og driftsomkostninger henvises til afsnit 12
omkring gkonomi.

Administrationen foreslar, at hagringssvarene ikke giver anledning til eendring af
helhedsplanen.

4. Klubhuse
Ishgj Tennis og Padel Klub (ITPK) fremhaever i deres hgringssvar falgende gnsker:
- Behov for ophold for spillere og tilskuerfaciliteter.
- Klubhus min. kapacitet til 70 personer.
- Kakken.
- Badefaciliteter til 6-8 personer.
- Overdeekket terrasse til 20 tilskuere.
- Toiletter, som ikke er offentligt tilgeengelige.
- Padelbaner skal overdaekkes i hgjde pa 8 m.
- Evt. kan 1 tennisbane konverteres til 2 ekstra padelbaner.



ITPK oplyser endvidere, at de i dag rader over et velfungerende klubhus, som opfylder alle
ovenstaende krav. Da de selv har forestaet opfarelsen af klubhuset for mere end 20 ar
siden, har dette en stor affektionsveerdi blandt medlemmerne og der er en udpraeget vilje til
at deltage i den daglige drift og vedligeholdelse. De ser enten eget klubhus eller mulighed
for opdeling af feelles foreningshus.

Petanqueklubbernes fremhaever fglgende gnsker:
- Behov for at der tilteenkes toiletfaciliteter.
- Beenke som i dag.
- Belysning ved baner.

Administrationens bemaerkninger

Ishgj Kommune vil i det videre arbejde afdeekke mulighederne for placeringer af klubhuse i
helhedsplanens omrade, hvor antal og starrelse pa klubhuse kan afheenge af mulighederne
inden for den granne kile. Klubhuse vil blive placeret strategisk, sa de er stattepunkter for
foreningslivets aktiviteter. Det tilstreebes, at de kommunale klubhuse udnyttes bedst muligt
og derfor forventes det ogsa, at flere foreninger kan benytte feelles faciliteter. Endvidere
tages der i udfgrelsen af faciliteter hgjde for de forbundskrav de enkelte idreetter er
underlagt, ud fra hvilket niveau idraetten afvikles pa.

Arsagen til at eksisterende klubhuse i haj grad vil blive genbrug, er at en stor del af
omradet, hvor banerne ligger, er udpeget som gran kile i Fingerplanen 2019, hvorfor
omradet ikke ma bebygges yderligere. Dette betyder ogsa at overdaekning af hhv.
padelbaner og terrasse ikke er muligt med nuvaerende lovgivning.

Der vil ske en inddragelse af foreninger i forbindelse med udformning af idraetsfaciliteter og
klubhuse.

Fordelingen vil blive besluttet politisk.

Administrationen foreslar, at:

Der pa side 29 nederst tilfgjes:

Ishaj Kommune vil i det videre arbejde afdeekke mulighederne for placeringer af klubhuse i
helhedsplanens omrade, hvor antal og starrelse pa klubhuse kan afheenge af mulighederne
inden for den granne kile mv. Klubhuse vil blive placeret strategisk, sa de er stgttepunkter
for foreningslivets aktiviteter. Idreetsforeningerne vil blive inddraget i det videre arbejde.

5. Hockey

Vestegnens Hockey Klub bemaerker, at det er positivt, at selv mindre sportsgrene er teenkt
ind i helhedsplanen omkring Ishgj Idreetscenter, og at det nu bliver muligt at fa en rigtig
hockeybane til Ishgj. Hockeyklubben fremhaever endvidere nogle specifikke gnsker til
anleeggelsen af banen. Disse omhandler: toiletter, vandforsyning, hgjt hegn rundt om hele
banen, depotrum, belysning, klubrum og parkering taet pa.

Et hagringssvar er eergerlige over, at der skal etableres en hockeybane, da de frygter dette vil
medfgre yderligere uro i det for 3-4 ar siden sa fredelige omrade. Hertil naevnes det at
halvdelen af hockeybanen er omfattet af en 150 meter abeskyttelseslinje, som i princippet
forhindrer at der kan etableres idreetsanlaeg.

Administrationens bemaerkninger
Det har veeret et administrativt gnske, at der etableres en decideret hockeybane. | dag
spilles der hockey pa de eksisterende kunstgraesbaner, men seerligt slagene med



hockeystave gdeleegger underlaget og forkorter banernes levetid. Hockeysporten er i veekst
i Ishgj og derfor foreslas en kunstgraesbane, der er beregnet til hockey, men som samtidig
ogsa kan anvendes til andre aktiviteter. i Der tilstraebes en strategisk placering af klubhuse
i omradet, som skal veere med til at sikre de ngdvendige faciliteter i umiddelbar neerhed til
hvor aktiviteterne udfoldes. Samtidig vil etablering af baner ske i henhold til de
anbefalinger og krav der stilles fra idraetsforbund ud fra de enkelte klubbers niveau.
Klubbens gnsker ift. faciliteter kan blive begraenset af at omradet ligger i Fingerplanens
granne kile, hvori der en restriktion for etablering af bymeaessige fritidsanlaeg. Klubben vil
imidlertid blive inddraget, nar skitseringsfasen af hockeybanen bliver igangsat.

| forhold til abeskyttelseslinjen henvises der til naeste afsnit om Natur og miljg nedenfor.
Administrationen foreslar, at haringssvarene ikke giver anledning til endring af
helhedsplanen.

6. Natur & Miljg

6.1 Miljgbelastning ved byggeriet og friholdelse af grgnne kiler

| 2 hgringssvar henvises til, at Ishgjs seerlige kvalitet er: natur og med sloganet "Den granne
port til Kebenhavn”, og det derfor er trist, at naturen nu skal fortreenges af byudvikling med
stgrre densitet. Endvidere henvises til, at det er lidt paradoksalt at de mange
anlaegsaktiviteter og nybyggeri i sig selv er en keempe miljgbelastning. | helhedsplanen
beskrives det, at der skal bygges med fokus pa baeredygtighed, men et 5 etagers byggeri i
beton kan aldrig veere baeredygtigt.

| 2 hagringssvar omtales bekymring for naturbeskyttelsen, dette vaerende bade St. Vejlea og
fredskovarealet, som dagligt kaldes Kondiskoven. Der bliver i forslag til helhedsplanen
naevnt, at der kan vaere behov for dispensationer, og der eftersparges svar pa, hvor
vidtreekkende dispensationer, der kan komme pa tale. Endvidere opfordres til, at grenne
kiler i kommende lokalplaner respekteres og ikke bliver reduceret.

DN forslar at regnvandslgsninger indtaenkes som rekreative initiativer, saledes de kan give
noget tilbage til naturen og ikke blot veere funktionelle lgsninger.

Administrationens bemaerkninger

Byradet har i deres Vision 2035 fokus pa klima, natur og miljg, og helhedsplanen leegger
derfor ogsa veegt pa at bevare og udvikle det grenne. | forslag til helhedsplan er der derfor
lagt op til, at fodboldbanerne pa den anden side af Ishaj Strandvej pa sigt skal overga til
natur. Endvidere leegges der ogsa op til, at der pga. starre meengder vand i fremtiden vil
blive udtaget de yderste nyttehaver til natur. Derudover er der lagt op til at etablere en ny
park i helhedsplanen betegnet som "Oasen” og at der langs Rygraden tilstreebes at bevare
den granne forbindelse, som ogsa skal fungere som regnvandslgsning.

Der er i dag fastsat nye klimakrav til nybyggeri, som kommunen vil skulle overholde ift. det
samlede CO2-forbrug gennem bygningens levetid - altsa byggeriernes livscyklusvurdering
- vil blive madt af en markant lavere graensevaerdi end hidtil.

Ny boligbebyggelse er et vigtigt element i at understatte Byradets vision om en gkonomisk
robust kommune og Byradet gnsker derfor at tilfgje nye byggefelter i idraetsomradet, hvor
teetheden af eksisterende bebyggelse er lavere end i andre omrader. Hensyn til den grenne
kile vil ogsa for en ny boligbebyggelse blive overholdt og respekteret.

Abeskyttelseslinjen geelder for St. Vejled og der er jf. naturbeskyttelsesloven en
beskyttelseszone pa 150 meter, der har til formal at aer forbliver vaerdifulde
landskabselementer og som levesteder for dyre- og planteliv. Det er muligt for
kommunalbestyrelsen at dispensere fra abeskyttelseslinjen, jf. naturbeskyttelseslovens §



65, stk. 1. Helhedsplanen udger den overordnede vision for udviklingen - i det neermere
projekteringsarbejde vil kommunen se pa behovet for dispensationer.

Pa side 14 i helhedsplanen fremgar det, at der vil blive taget stilling til beskyttelseslinjer i
forbindelse med lokalplanleegningen.

Administrationen foreslar, at haringssvarene ikke giver anledning til eendring af
helhedsplanen.

6.2 Kunstgreesbaner

| 2 hgringssvar naevnes at det er en vaesentlig miljgproblematik at der udleegges mere
Kunstgraes, da der er risiko for at ikke nedbrydelig mikroplastik og gummipartikler vil blive
frigivet til jorden og med betydelig fare for udvaskning af kemiske forbindelser til et falsomt
vandmiljg som aen.

Administrationens bemaerkninger

Miljgstyrelsen har udarbejdet en vejledning om anlaeggelse af kunstgraesbaner, herunder
krav til underlag, rensning mv. som vil skulle folges. Endvidere falger kommunen lgbende
med i udviklingen af nye mere baeredygtige materialer til kunstgrees. Anleeggelse af
kunstgrees er vigtig for at kunne tilbyde mere treeningstid og dermed understgtte byradets
vision om aktive liv, da almindelige graesbaner alene typisk kan benyttes fra april til uge 42.
Administrationen foreslar, at hgringssvarene ikke giver anledning til endring af
helhedsplanen.

6.3 Strandengen

Et haringssvar bemaerker, at hvis fodboldbanerne pa engen nedleegges, bar der forsat veere
offentlig adgang til at anvende naturomradet via folden ved kgerne og langs naturstien ved
St. Vejlea. Omradet er i dag ogsa stoppested for tusinder af bramgaes som bruger
fodboldbanerne pa engen til at graesse. En anden borger foreslar at engen bruges til
idreetsformal, dette kunne vaere med asfalteret beleegning, saledes vedligehold er minimailt.
Et andet forslag er at benytte dele af engarealet til parkering ved store
sportsarrangementer.

DN ser omvendt positivt pa at Ishgj Strandenge ikke bebygges og overgar til natur.

Administrationens bemaerkninger

Det indgar i forslag til helhedsplan at Strandengen pa sigt overgar til natur, da det vadere
vejr gar at fodboldbanerne i store dele af aret ikke kan benyttes. Strandengen er i dag
udpeget som rekreativt omrade i kommuneplanen og potentielt naturbeskyttelsesomrade
jf. Planlovens § 11.a, pkt. 14 som naturomrader med seerlige naturbeskyttelsesinteresser
samt udlagt i Fingerplanens granne kile. Desuden ligger der en udsigtsfredning pa arealet,
som betyder at der ikke kan etableres byggeri og anleeg - uden en dispensation fra
fredningsnaevnet, hvilket administrationen umiddelbart vurderer er usandsynligt. Hvorledes
naturhensyn og offentlig adgang bliver udmegntet, vil blive kortlagt senere i processen, men
Ishaj Kommune har fokus pa at sammentaenke natur- og rekreative hensyn med offentlig
adgang.

Administrationen foreslar, at hgringssvarene ikke giver anledning til aendring af
helhedsplanen.



7. Stgj- og lysgener

| 11 hgringssvar fremhaeves de forggede stgj- og lysgener dels fra boligbyggeriet, der vil
genere mere trafik, dels et stgjende stadion og dels fra selvorganiseret idreet teet pa
eksisterende boligomrader. Eksisterende klubforeninger som f.eks. Ishgj Tennis & Padel
Klub oplever allerede i dag klager fra naboerne pa Vejlebrovej over bade stgj og lys. Der
opfordres derfor til restriktioner for anvendelsestidspunkter og forbedret stgjafskaermning.
Der savnes generelt oplysninger om stgj og lys.

| enkelte hgringssvar anfgres det, at der allerede i dag opleves problemer med hensynslgst
raberi af grupperinger af unge, hvilket giver unadig stress. Den eksisterende multibane er
f.eks. blevet tilholdssted for starre grupper af hgjtrabende unge. Der gnskes derfor
stgjberegninger for de gverste lejligheder i aeldreboligerne Aparken, hvor der er harde
glasfacader, der reflekterer stgj. Hertil gnskes de gverste etager stgjafskeermet, samt at
belysning skal veere nedadrettet og afskaermet fra nabobebyggelse. Der er ogsa et gnske til
at det bliver forbudt at rabe, afspille musik og brug af hgjtalere, samt at der skal ske
overvagning heraf.

Desuden fremgar der i enkelte hgringssvar bekymringer ang. lysmaster ved det nye
fodboldstadion, som er vist i forslag til helhedsplan. Imidlertid er der ikke vist master til lys
ved de gvrige idreetsanlaeg i forslaget til helhedsplanen og det efterlyses svar pa om der
forventes master ved disse. For hhv. stgj- og lysgener er der en frygt for at
ejendomsveerdien vil falde betydeligt, da ingen gider bo ved et stgjende stadion.

Administrationens bemaerkninger

I henhold til bekendtgarelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VWM) er det et krav at kommunen ved starre anleegsprojekter foretager
en vurdering af sandsynlige, veesentlige miljgbelastninger ved gennemfarelse af en plan.
Ishgj Kommune vil i helhedsplanens naeste fase udarbejde et udkast til en sadan
miljgkonsekvensvurdering, hvori stgj- og lysgener vil blive analyseret og vurderet i forhold til
geeldende greenseveerdier. Miljgkonsekvensvurderingen vil blive sendt i offentlig haring
sidelgbende med lokalplanen. | forhold til lysmaster kan oplyses, at der for at understatte
og gge brugen af banerne er det ngdvendigt med belysning, ellers vil brugen i
vinterperioderne veere begraenset. (Der kommer ikke lys pa de mindre greesbaner, da graes
ikke brug i vinterperiode).

Lysforhold pa stadionbane er endnu ikke afklaret - dvs. om anlaegget forberedes til 1. div.
allerede nu (dvs. 4 x 40 m master) - eller kerer med 6 master pa omkring 18 m.
Lokalplanen og miljgvurderingen vil forholde sig til 1. div. krav for at vurderet de veesentlige
vurderingen ved en fuld udbygning.

Administrationen foreslar, at hagringssvarene ikke giver anledning til eendring af
helhedsplanen.

8. Vandhandtering

| 6 haringssvar henvises til bekymring for vandhandtering med henvisning til at de allerede i
dag mener, det udggr et problem. Der opfordres til forbedret regnvandshandtering, bade i
form af bufferbassiner mod a-lgb og korrekt afvanding af anlaegget rundt om banerne.
Endvidere henvises til, at grundvandet star meget hgjt i omradet, og asfalteret parkering
derfor vil udggre en stgrre risiko for oversvgmmelser, f.eks. ved etablering af nye boliger.
Derudover henvises der til, at flere af boligomraderne i dag oplever problemer med vand i
keeldre. | stedet opfordres til etablering af et parkeringshus. Der henvises desuden til, at



den ggede maengde regn, der kan forventes i fremtiden, vil ggre at st. Vejlea ikke kan
bruges til afvanding som beskrevet i helhedsplanen, da vandspejlet i dag ofte star haijt.

Der kan med fordel arbejdes med etablering lavninger til opsamling af vand mellem
Kondiskoven og banerne, sa vandet forsinkes og opstuves. Et forslag er at benytte vandet
til at skabe rekreative omrader.

| 2 hgringssvar udtrykkes der bekymring for udleegning af kunstgrees med henvisning til, at
det vil reducere nedsivningsevnen af regnvand. Et hgringssvar opfordrer til, at ved placering
af tennisbaner pa nuvaerende placering for padelbaner skal asfaltbeleegning fiernes og der
skal etableres korrekt underlag og draening for at forhindre vandskader. Endvidere henvises
til, at REDPLUS baner skal vandes, hvorfor der skal etableres vandingsanlaeg i forbindelse
med tennisanleegget.

Et hagringssvar oplyser, at der i dag er et stort regnvandsbassin mellem Vejlebrovej og
nyttehaverne, som ikke er illustreret i helhedsplanen.

Banedanmark bemaerker at det jf. jernbanelovens § 24, ikke uden tilladelse fra
Banedanmark ma ledes vand til jernbanen eller dennes grafter, herunder ved opstemning.

Administrationens bemaerkninger

Ishgj Kommune er bekendt med problematikken for hhv. gget meengder regnvand og
forhgjet grundvandsniveau, hvilket kan resultere i opstuvninger og vand i kaeldre. |
forbindelse med projektering af de enkelte idreetsanlaeg vil vandafledning blive vurderet og
handteret. Kommunen vil i den kommende fase ogsa udarbejde et udkast til en
miljgkonsekvensvurdering, hvori emnet om vandhandtering vil indga. Sammenhaengen og
konsekvenserne ved asfalterede belaegninger og kunstgrees vil ligeledes blive undersggt.
Miljgkonsekvensrapporten vil blive sendt i offentlig haring og veere offentlig tilgeengelig.
Afvanding af overfladevand fra kunstgreesbaner til St. Vejlea vil ikke vaere muligt, da vandet
ville skulle renses inden evt. udledning. | dag har Ishaj Forsyning en afvandingsgraft syd for
nyttehaverne, denne vil derfor ikke kunne benyttes til afvanding af kunstgraesbaner.

Pa illustrationsplanen side 22 vises der et forsinkelsesbassin, som i dag er en groft i
omradet. Vandhandteringen fastholdes i et eller andet omfang. Udformning og kapacitet
fastleegges efter en analyse af vandhandtering generelt i omradet. Vandhandtering
vurderes i milijigkonsekvensrapporten.

Administrationen foreslar, at hgringssvarene ikke giver anledning til aendring af
helhedsplanen.

9. Trafikhandtering

Trafikhandtering bliver neevnt af 11 borgere i hgringssvarene som en af de starste
udfordringer med den nye helhedsplan. Generelt henvises til, at forslaget til helhedsplan
ikke leverer noget overbevisende svar pa, hvordan trafikken skal afvikles hensigtsmaessigt
ved en mere intensiv brug af omradet. Der peges specifikt pa at omradet allerede i dag
meget tungt trafikeret og at planerne for det nye byggeri kun vil medfgre mere stgj og
forurening.

| dag opleves der et trafikalt kaos om morgen og ved eftermiddagstid. Travle bilister kgrer
forbi Gildbroskolen, Vejlebroskolen og vuggestuen, hvor der enten bliver afleveret eller
hentet bgrn ved at holde ulovligt pa gaden, hvilket udger en stor fare for alle. Endvidere
henvises til, at rundkarslen ved idraetscenteret ogsa udger et risikoomrade, da fodgeengere
gar rundt pa parkeringspladsen eller krydser vejen for at komme til en af institutionerne.



Flere forteeller at Ishgjs nuvaerende stisystem er trygt og sikkert, men der er bekymring for
at flere boliger i omradet vil skabe mere utryghed, da der vil komme mere biltrafik. For at
undga ungdig utryghed, gnskes der tydelig adskillelse af trafikanter

| 3 hgringssvar udtrykkes der bekymring for lukningen af en del af Vejlebrovej mod
Vallensbaek. Der henvises til, at vejen er hovedfeerdselsare for cykel/knallert trafik og
meget benyttet af pendlere mellem Ishgj, Vallensbaek og Kagbenhavn. Det vil veere
uhensigtsmeessigt at fa denne hurtige trafik ind pa et stisystem med gaende, hvor det vil
skabe utryghed og farlige situationer. Herudover benyttes denne sidste del af Vejlebrovej
ofte til parkering ved stgrre arrangementer. Det betyder samtidig ogsa, at folk pa
elscootere, barnevogne, cyklister kan have vanskeligt ved at komme forbi, samt at en
redningsaktion ved evt. brand i nyttehavernes mange skure/huse kan blive veesentlig
forsinket. | den forbindelse opfordres der ogsa til, at der bliver fundet en lgsning, sa det ikke
er muligt at kere ind pa stierne/rygraden med private biler.

Sidste naevnte emne er at Ishgj Strandvej har brug for at blive nyteenkt ift. hastighed, antal
vognbaner og krydsninger. Specifikt naevnes det at Ishgj Strandvej burde fa opsat
lysregulering ved den planlagte overgang ved letbanestoppet.

Administrationens bemaerkninger

Helhedsplanen understatter byradets vision for fremtidens aktive og grenne Ishgj.
Udviklingen af Idreetsomradet skal gare det attraktivt at bo og flytte til Ishgj, og bade barn,
unge og voksne skal opleve, at kvarteret inviterer til udendars ophold og en aktiv livsstil,
bade inde og uden for omradets idraetsfaciliteter. Omradets udvikles derfor med henblik
pa, at det skal veere trygt og sikkert at cykle og ga til idreet og skole mv. Administrationen
anerkender, at der i dag er en reekke uhensigtsmaessigheder i trafikafviklingen i omradet,
som helhedsplanen ikke giver svar pa, da det alene udgaer en overordnet
planlaegningsmaessigramme for omradet.

Ishaj Kommune har derfor igangsat et arbejde med en trafikafviklingsplan for hele omradet
og tilstadende veje. Planen skal sikre, at der i det videre arbejde med lokalplanlaegningen
for omradet sker de ngdvendige tilpasninger ift. vejnet, stisystem og tilkarsel til de nye
boliger, sa den fremtidige trafikafvikling kan ske pa en sikker og tryg made og dermed
forbedre de usikkerheder, som i dag er i omradet. Planen vil bl.a. have opmaerksomhed pa,
at vej- og stinettet tilpasses for at undga og handtere konflikter mellem fodgaengere,
cyklister og bilister. | den forbindelse vil der ogsa ses pa hvordan der sikres en
hensigtsmeaessig trafikafvikling ift. daginstitution og skole ved lukning af Vejlebrovej.

En nyteenkning af Ishgj Strandvej ift. hastighed og faerre vognbaner ligger uden for
helhedsplanens omrade, men det indgar som et element i trafiksikkerhedsplanen.

Administrationen foreslar, at det pa side 16 i helhedsplanen fremgar, at der skal
udarbejdes en trafikafviklingsplan for det trafikalt sammenhaengende omrade, for at sikre
de rette tilkarselsforhold til og fra omradet.

10. Parkering

| 26 hgringssvar fremhaeves det at parkeringssituationen allerede i dag er udfordringer ift.
parkering ved idreetsomradet. Endvidere er der indsendt 250 underskrifter mod
nedlaeggelse af parkeringspladsen ved bgrneinstitutionen Traekronerne pa Vejlebrovej 184.
Yderligere opleves det som foruroligende at helhedsplanen opererer med 0,8 p-plads pr.
bolig i de to tiltaenkte bolighebyggelser, nar der samtidig i Danmark er en forventning om
veekst i bilejerskabet. Hvis en p-norm skulle udregnes ud fra eksisterende boligbebyggelser,



ville denne veere pa ca. 1,5 p-plads pr. bolig. Dette bgr vaere et min. krav for alt nybyggeri i
Ishgj, ogsa selvom det i hgringssvaret neevnes, at ingen developere gnsker at bygge med
disse forudseetninger pa nuveerende tidspunkt, men at det sa ma tage nogle ar. Endvidere
henvises til, at det er problematisk at der i helhedsplanen indregnes parkeringspladser fra
en privat undervisningsinstitution i det samlede p-regnskab. Flere savner ligeledes at
helhedsplan tager stilling til udfordringerne med parkering ved spidsbelastning. Samtidig
henvises til, at der er pladsproblemer allerede i dag pa tirsdage og torsdage kl. 18, hvor der
er mange skift imellem fritidsaktiviteterne. Parkering omkring idreetscenteret og
institutionerne er vigtigt, da der faerdes mange bgrn og unge i omradet og der er derfor brug
for parkering og gode adgangsvej til samtlige faciliteter.

Rigtig mange borgere er bekymret og godtager ikke Ishgj Kommunes forudseetninger om, at
brugere af de nye faciliteter, savel som tilskuere til idraetssteevner i stedet for egne biler vil
benytte cykel, bus og letbane eller vaere gaende. Mange af foreningsmedlemmer bor ogsa
uden for kommunen og ankommer i bil og nar der ofte er turneringer med deltagelse fra
andre byer, er der behov for flere parkeringspladser.

| dag italeseetter flere foreeldre til foreninger at de ma pendle rundt pa p-pladsen, da de ikke
kan parkere deres biler en normal hverdags aften. Dette bliver i et hgringssvar fremhaevet,
som begrundelse for, at Ishgj ligger nederst pa idraestsomradet vedr. hvor mange bgrn der
dyrker sport. Hagringssvaret henviser til, at foraeldre foretraekkerat kare til
nabokommunerne, hvor der er parkering.

En stor udfordring er at varevogne ogsa holder parkeret rundt i omradet, da disse bruges
ifm. arbejde. Bare pa Vejlebrovej holder der ca. 15 til 20 varevogne hver nat. Dette
medfgrer desveerre ogsa at folk faler sig ngdsaget til at holde ulovligt parkeret isaer ved
store arrangementer er der omfattende ulovlig parkering pa Vejledalen, som kan medfgre
gener for redningskaretgjer. Eksempelvis kan ulovlig parkering veere ngdvendigt, nar der
skal afleesses redskaber eller tunge instrumenter.

Helhedsplanen henviser til, at der i spidsbelastningsperioder fx ved kampe kan parkeres
ved Vejlebroskolen og Next, som er ca. 10 minutters gang fra aktiviteterne. Dette vurderes
ikke realistisk, da folk allerede i dag kgrer deres bgrn til og fra institutioner og
fritidsaktiviteter, selvom de bor lige i naerheden. Flere omrader i Ishgj er ogsa de sidste par
ar blevet til parkering med tidsbegraensning og det er derfor bekymrende, at kommunen
henviser til parkering andre steder i byen.

6 borgere eftersparger i deres hgringssvar at der gennemfagres mere dybtgaende analyser
ift. parkering pa de enkelte omrader.

| et hgringssvar peges pa muligheden for at etablere p-pladser naer kulturskolen som af- og
palaesningspladser. En anden Igsning kunne veere at der indtaenkes p-kaelder under de nye
byggefelter og pa p-pladsen foran/ved Idraetscenteret. Yderligere kunne der opfgres
parkeringspladser ud for Danhostel og ved pizzeriaet "treefpunktet". De er let tilgeengelige
fra tunnelen under Strandvejen og ligger meget taet pa bebyggelsen.

Administrationens bemaerkninger

Pa illustrationsbilaget side 22, er der udelukkende medtaget p-pladser indenfor
helhedsplanens afgraensningsomrade. Det betyder bl.a. at de 3 mindre parkeringsomrader
ved Vejlebrovej 125 (Nyttehaver, spejderhytter mv.) med i alt 60 parkeringspladser ikke
fremgar. Ligesom de 32 pladser ved Vejlebroskolen samt Traekronernes parkeringsomrade
med 10 pladser heller ikke fremgar. Parkeringspladserne medtages pa illustrationsbilaget i
forbindelse med den endelige vedtagelse. Der laegges i illustrationsbilaget op til at der kan
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etableres yderligere parkering ca. 40 pladser i forbindelse med tennis, padel, hockey og
cricket.

Etablering af parkering i et stationsnaert boligomrade er en balancegang i forhold til at
udvikle et omrade, som ikke skal veere domineret af biltrafik og parkering, men samtidig
sikrer at dem som har brug for en bil stadigveek har adgang til parkering. Helhedsplanens
parkeringsnorm pa 0,8 p-pladser per bolig, stemmer overens med Ishgjs kommuneplan, i
og med de nye etageboliger i helhedsplansomradet vil ligge mindre en 600 meter fra den
kommende letbanestation. Desuden vil boligerne ligge mindre en 1 kilometer fra S-
togsstationen. Det vil veere krav til udviklerne af de nye boligomrader, at der i forbindelse
med byggefelterne etableres nye p-pladser til de kommende beboere, bade over og under
terreen.

Med input fra Ishgjs Idraetsrad foretog Artelia en parkeringsanalyse, som blev foretaget
tirsdag og torsdag i uge 38, 2023 i tidsrummet 17-19, som tilfgjelse til den indledende
parkeringsanalyse som blev foretaget onsdag og lordag i hhv. uge 11 og 16, 2023.
Parkeringsanalysen viste, at der i lgbet af hverdage var en stagrre belastning i september
end i april, hvor teellingen ogsa blev udfart pa tirsdage og torsdage. Analysen viste at
parkeringen pa de to p-parkeringspladser umiddelbart ved Ishgj idreetscenter udnyttes fuldt
ud med en beleegningsgrad pa 101 %, mens de gvrige zoner (ved Vejlebroskolen og
Vejlebrovej 184 - Traekronernes vuggestue) ikke udnyttes i nogen vaesentlig grad. Teelles
skolens p-plads med, sa var beleegningsgraden 87 %, mens den for alle 4 undersggte zoner
var 84 % i den undersggte periode. | forbindelse med kampafvikling lgrdag den 18. marts
2023 var der derimod hgj beleegning pa p-pladserne omkring idreetscenteret og ved skolen
med en belaegningsgrad pa 97-109 % og ved vuggestuen 50 %.

For alle tidspunkter viste parkeringsanalysen imidlertid at der fortsat var plads ved NEXT
(31%) og Gildbroskolen (36 %) og ved Vejlebrovej 125, hvor der ligger 3 mindre p-pladser
(45%) og desuden ved de andre mindre p-omrader i omradet en beleegningsprocent pa ml.
9% - 71 %.

Analysen viser saledes at der bestemt er spidsbelastningstidspunkter, men at der ved at
arbejde med skiltning, henvisning og @get fokus pa bedre muligheder for cyklister og
fodgaengere ogsa er muligheder for at handtere parkeringen indenfor de givne rammer.

Helhedsplanen har til hensigt at give den overordnede ramme for udviklingen af omradet -
den neermere planlaegning for trafik og parkering vil ske i forbindelse med
lokalplanleegningen. Skitserne i planerne er derfor pa nogle punkter uklare, og kan give det
forkerte indtryk, at der er langt faerre parkeringspladser end planlagt. | helhedsplanen side
22 vil der derfor blive indtegnet det korrekte antal parkeringspladser i omradet.

| det videre arbejde med planleegningen for omradet vil der blive udarbejdet en
trafikafviklingsplan for omradet, hvor parkering vil indga. | dag er den nuvaerende
indretning af parkeringspladsen foran idreetscentret saledes ikke hensigtsmaessig, ligesom
der vil blive set pa mulighederne for bedre til- og aflaesning ved daginstitutionen og bedre
adskillelse mellem gaende, cyklister og bilister. Endvidere vil der blive set pa mulighederne
for at forbedre parkeringsinformationen i omradet, sa brugere nemt kan blive henvist til
andre neerliggende p-pladser. Desuden er det malsaetningen, at den nye letbanestation vil
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veere til stor nytte i omradets spidsbelastningstider, eksempelvis nar der er fodboldkampe i
weekenden.

Ishaj Kommune gnsker ikke, at nye boliger skal sta i vejen for, at eksisterende indbyggere i
kommunen kan anvende faciliteterne. Derfor er det vigtigt, at bade lokale og besggende
trygt og sikkert kan benytte stinettet eller de kollektive trafikforbindelser med S-tog og
letbane. Der henvises endvidere til afsnit 9 om trafikhandtering for uddybning.

Administrationen foreslar pa baggrund af hgringssvarene at afsnittet om trafikafvikling og
parkering pa henholdsvis side 16 og 17 bliver uddybet med failgende.

Pa side 17 tilfgjes det nederst:

For at sikre en hensigtsmaessig trafikafvikling, herunder parkering, i omradet vil der blive
udarbejdet en trafikafviklingsplan for det trafikalt set sammenhaengende omrade. Denne
Skal sikre de rette tilkarselsforhold til bl.a. boliger, krydsningspunkter samt
fremkommeligheden i omradet for bade biler, cykler og gaende. Endvidere skal planen se
pa indretningen af parkeringspladsen foran idraetscentret, tilkarselsforhold til skole og
daginstitution mv.

Pa side 22 (3D illustrationen):

Administrationen er blevet opmeerksom pa, at der kun er indtegnet 8 parkeringspladser
ved petanquebanerne. Det er en fejl. lllustrationsbilaget foreslas eendret, sa
parkeringspladserne med de 3 mindre parkeringsomrader ved Vejlebrovej 125 (Nyttehaver,
spejderhytter mv.) med i alt 60 parkeringspladser, de 32 pladser ved Vejlebroskolen samt
Traekronernes parkeringsomrade med 10 pladser indtegnes.

11. Byggegrunde

| 16 haringssvar er der utilfredshed med at der skal etableres flere boliger. Der henvises til,
at det vil genere mere trafik, der vil komme flere til- og frakarsler og generelt vil det skabe
usikkerhed, forurening, uro og stgj, samt et stort parkeringsproblem. Endvidere opfordres
der til at bevare naturen.

Der saettes spgrgsmalstegn ved behovet for flere boliger med henvisning til, at
befolkningstilveeksten for Ishgj Kommune kun er pa 632 personer de naeste 50 ar.

Flere borgere er interesseret i at vide, om det bliver almene boliger eller ejerboliger, og om
der stilles krav til underjordisk parkering for at hjeelpe pa parkeringssituationen.

Endvidere henvises til, at ved det seneste etableret byggeri i Ishgj er der udelukkende
teenkt pa at flest mulige boliger pa mindst mulige areal - og henvist til, at mennesker ikke
trives i de uskgnne boligsiloer, som bliver bygget i dag. Det bliver ikke godt og det smitter
desveerre af pa neeromradet.

Generelt gnskes der ikke prestigebyggeri til alt for dyre lejeboliger, hvor der ikke er plads til
at beveege sig indeni og udenfor.

| et af hgringssvarene henvises til, at etageboliger vil blive placeret i et inferno af stgj fra
fodbold, saledes det ikke bliver muligt at abne vinduer pa en varm sommeraften.

| stedet for boliger opfordres til at kommunen prioriterer ordentlig parkering frem for flere
boliger, der ikke har plads til at parkere pa egen grund.

Administrationens bemaerkninger

12



Ishajs byrad har i Vision 2035 et mal om at Ishgj fortsat skal vaere en gkonomisk robust
kommune, sa Ishgj Kommune ogsa i fremtiden kan sikre gode rammer for Ishgjs borgere -
et middel hertil er at tiltreekke og fastholde indbyggere, som kan veere en del af
arbejdsstyrken. Her er attraktive botilbud en vigtig faktor.

Der er ikke truffet politisk beslutning om ejerform for de nye boliger. Der vil i
lokalplanforslaget blive stillet krav om at 60% af parkeringen etableres helt eller delvist
under terreen, som f.eks. parkering under bygninger, under gardrum eller der er heevet en
halv etage. Den resterende del af parkering kan etableres pa terreen. Alt vil skulle ske pa
bebyggelsens egen matrikel.

Analyser og undersggelser viser, at flere mennesker i et omrade gor det mere trygt, idet der
er flere mennesker pa gaden og i boliger med vinduer ud til tidligere utrygge omrader, f.eks.
vil der veere flere hundeluftere og folk der passerer igennem omradet. Da det er hensigten
med helhedsplanen at forbedre infrastrukturen for gaende og cyklende er det intentionen
at der skabes mere liv i de omrader, som i dag vurderes utrygge - ligeledes forventes den
nye letbanestation at generere mere liv.

I henhold til Miljgvurderingsloven og Planloven er det ikke muligt at placere boliger i
stgjbelastede omrader, hvorfor Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenseveerdier skal vaere
dokumenteret overholdt inden der kan etableres boliger.

Administrationen foreslar, at hagringssvarene ikke giver anledning til eendring af
helhedsplanen.

12. konomi

8 hgringssvar fremhaever, at det ikke er klart, hvordan en realisering af helhedsplanen skal
finansieres og efterspgrger en redeggrelse for de gkonomiske aspekter af planen.
Opfattelsen i hgringssvarene er, at de udpegede byggefelter i helhedsplanen skal betale for
det nye stadion og omrokeringer af diverse baner. | den forbindelse bliver der spurgt til
hvordan projektet vil pavirke Ishgj Kommunes anlaegsramme i arene fremover, ligesom der
stilles spargsmal til konsekvenser af kommunens driftsudgifter. Generelt efterspgrges der
beregninger pa, hvad omkostningerne vil veere efter etablering af stadion (Igbende drift og
vedligehold), hvilket ogsa skal sammenholdes med, hvad det vil koste at leje faciliteter
udenbys.

Enkelte har synspunktet at deres bydel bliver gdelagt for millioner af kroner fra
kommunekassen - alt sammen for nogle fodboldspillere fra en professionel klub med en
ejerkreds.

Administrationens bemaerkninger

Driftsomkostningerne vil blive afklaret i den videre proces, da der ikke er truffet beslutning
om den endelige fordeling af typer af baner. Det kan dog ikke udelukkes at
driftsomkostningerne er hgjere end i dag pga. de flere faciliteter.

Helhedsplanen fastleegger den overordnede ramme og vision for omradets udvikling. Den
neermere planleegning vil ske i forbindelse med udformning af lokalplaner mv., hvorfor
helhedsplanen ikke indeholder specifikke skonomiske beregninger. Politisk er det besluttet
at afsaette 125 mio. i arene 2025-2028 til projektet. Det udgar i gennemsnit ca. 50 % pct.
af den samlede anlaegsramme, som arligt er pa ca. 63 mio. kr.

Administrationen foreslar, at hgringssvarene ikke giver anledning til aendring af
helhedsplanen.
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