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Forslag 1: Muligheder for skovrejsning i transportkorridoren

Forslaget kort
Ishgj Kommune gnsker mulighed for at rejse skov indenfor transportkor-
ridoren.

Beskrivelse af forslag

Jeevnfer geeldende vejledning om administration af transportkorridorer-
ne i hovedstadsomradet fra 2011, er transportkorridoren et negativom-
rade, hvor skovrejsning er ugnsket. Negativomraderne er viderefart i
kommuneplanerne herunder i Ishgj Kommune. Det er kommunernes
ansvar, at der ikke meddeles tilladelse til skovrejsning i transportkor-
ridorerne, hvor skovrejsning er ugnsket.

Ishgj Kommune gnsker mulighed for at planlaegge for skovrejsning in-
denfor transportkorridoren. Ishgj Kommune foreslar det enten sker ved
a) at indskraenke transportkorridorens udstraekning eller b) der etableres
en model, hvor etableret skov ikke vil fa fredskovsstatus, saledes at
skoven ikke skal erstattes med skov andetsteds 1:2, safremt skovarea-
let senere skal ryddes og anvendes til overordnede infrastrukturanleeg.

Motivering af forslaget

Ishgj kommune er karakteriseret ved sterre landomrader, hvor der er
store drikkevandsressourcer, som anvendes til bade Ishgjs og seerligt
Kgbenhavns borgere. Langt stgrstedelen af arealerne udggres i dag
af konventionelt landbrug. Samtidig er over 30 pct. af Ishgj Kommune
udlagt til transportkorridor, hvor skovrejsning er ugnsket. Det kolliderer
med de ambitiagse mal, som fremgar af aftalen om Grgn Trepart,
herunder malet om at der frem mod 2045 pa landsplan skal rejses
250.000 ha skov, hvoraf 100 ha skal veere urgrt skov.

Ishgj Kommune gnsker at Igfte sit ansvar i Grgn Trepart, og oplever
ogsa interesse fra private lodsejere herom, men transportkorridoren
umuligger i dag dette. En indskraenkning af transportkorridoren eller
lempede anvendelsesvilkar indenfor transportkorridoren vil saledes
have en afggrende betydning for gnsket om at rejse mere skov, og der-
med bidrage til at imgdega klimakrisen, biodiversitetskrisen og samtidig
agge de rekreative muligheder for Ishgjs borgere.

Vurdering af forslagets pavirkning af natur og miljo

Forslaget vurderes samlet set at have positive konsekvenser for natur
og miljg, herunder i forhold til at sge beskyttelsen af drikkevandsinte-
resser.
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Forslag 2: Mulighed for VE-anlaeg i transportkorridoren. Udtagning eller udpegning til VE-anlaeg i Trans-

portkorridoren

Forslaget kort
Ishgj Kommune gnsker mulighed for at planlaegge for anlaeg til ved-
varende energi indenfor transportkorridoren.

Ishgj Kommune gnsker endvidere et konkret rammeomrade udtaget af
transportkorridoren og gren kile for at muliggere et VE-anlaeg (Batteri-
park neer eksisterende transformatorstation).

Beskrivelse af forslag

Ishgj Kommune gnsker at der i transportkorridoren gives mulighed for
midlertidig opstilling af VE-anleeg — enten via sendrede anvendelsesbe-
stemmelser for transportkorridoren eller ved preecise udpegninger. Det
kan fx ske, hvis der i forbindelse med en landzonetilladelse fx palaeg-
ges en fjernelsesdeklaration, der sikrer at ejer af anlaegget skal fierne
anleegget uden erstatning fra staten, hvis omradet skal tages i brug til
overordnede infrastrukturprojekter.

Ishgj Kommune har endvidere et konkret gnske om udtagelse af grgn
kile og transportkorridor ved en eksisterende transformatorstation jf.
kortbilag 2, hvor en privat grundejer tidl. har henvendt sig med gnske
om at udvikle et batterianleeg i containere. Et sadan anleeg kan betrag-
tes som midlertidigt, da udstyr og inventar relativt hurtigt kan flyttes
uden stgrre udgifter. Hidtil har Ishgj Kommune matte afsla ansggning
herom.

Motivering af forslaget

Ishgj Kommune gnsker at spille en mere aktiv rolle i den baeredygtige
omstilling, og herunder bidrage med arealer til energianleeg sa som
solceller og batterianleeg lagring og produktion af vedvarende energi.
Generelt oplever Ishgj en stor efterspargsel efter tilladelse til at kunne
opstille fx solceller, men hver gang har Ishgj Kommune matte afsla
habefulde ansagninger med henvisning til Fingerplanen.

| Fingerplan 2019 udger transportkorridoren saledes ca. 31% af Ishgij.
De gregnne kile udgear ca. 52 %, hvoraf grgn kile og transportkorridoren
overlapper hinanden pa ca. 11 % af arealet. Sammenlagt er 72 % af
kommunen omfattet af statslige restriktioner, hvor VE-anlaeg er umulig-
gjort.

Der er i forbindelse med Kommuneplanforslag 2025 foretaget en kort-
lzegning og analyse af muligheder for placering af vedvarende energian-
l2eg (store solenergianlaeg og vindmgller pa terreen) i Ishgj Kommune

jf. kortbilag 2A. Analysen viser, at der kun er meget sma omrader, som
ikke er omfattet af restriktioner og div. beskyttelseslinjer. Derudover er
der lokale hensyn og afstande til bebyggelser samt eksisterende infra-
strukturanleaeg, som yderligere palaegger restriktioner. Samlet betyder
det, at det stort set er umuligt at rejse VE-anlaeg i Ishgj Kommune. For
en kommune med sa store landomrader virker det ikke hensigtsmaes-
sigt, hvis vi skal lgfte de ambitisse mal pa klimaomradet.

Vurdering af forslagets pavirkning af natur og miljo

Forslaget vurderes at have positive konsekvenser for natur og milja.
Konkrete projektforslag skal vurderes ift. lokale natur og fredningshen-
syn mv.



Kortbilag 2: Muligheder for planlaegning for VE-anlaeg i transportkorridor




Kortbilag 2A: Arealbindinger og neutralomrader
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Forslag 3: Forslag om indskraenkning af transportkorridoren

Forslaget kort

Ishgj Kommune gnsker at transportkorridorens udstraekning revideres.
Herunder at udpegede arealer udtages af transportkorridoren udtages
og at nedlagte gartnerier kan sidestilles med overflgdiggjorte landbrugs-
bygninger, sa de kan udvikles fremfor at sta og forfalde. Derudover
gnskes det at arealreservationen til 5. tveervej — Ring 5 udgar.

Beskrivelse af forslag

Transportkorridorens udstraekning bergrer 31 procent af arealet i Ishgj
Kommune. Areal, hvor alle projekter, som ikke er landbrugsformal, er
begreensede i henhold til bestemmelserne for transportkorridoren.

Ishgj Kommune gnsker at der udarbejdes en analyse af transportkor-
ridoren for at identificere hvilke arealer, der ikke laengere er relevante
pga. eksisterende infrastrukturprojekter og deres bufferzoner og saledes
ikke leengere er af en stgrrelse, der kan anvendes til storre infrastruktur-
projekter.

Endvidere har kommunen udpeget 2 specifikke omrader pa vedlagte
kortbilag 3, som kommunen mener bgr udtages af transportkorridoren,
idet omraderne ligger teet pa mellemstore veje og formentlig aldrig
kommer i spil til fremtidige stgrre infrastrukturprojekter. Til gengeeld vil
en udtagelse fra transportkorridoren have en vaesentlig betydning for de
enkelte ejere af ejendommene og for udviklingen af Ishgj. Fremtidige
lokale vejudvidelser er allerede indeholdt i vejbyggelinjer.

Det gnskes derudover at arealreservationen til 5. tvaervej — Ring 5 ud-
gar. Ishgj Kommune gennemskeeres allerede i dag af de mest
befeerdede motorveje i Danmark med det resultat af 18 % af Ishgjs
arealer er stgjbelastede til stor gene for borgerne samtidig med at det
umuliggegr udvikling til boligformal. Ishgj Kommune finder det urimeligt
at kommunen skal paleegges yderligere starre regional byrde med de
store negative konsekvenser, som der vil fglge.

Motivering af forslaget

Arealreservationen til transportkorridorer er indgaet i den bindende regi-
onplanlaegning for hovedstadsomradet siden 1982, men er ikke tinglyst
pa de enkelte ejendomme, sa hverken borgere og kommuner har ikke
haft preecise angivelser i forhold til dens udstreekning. Farst med Fin-
gerplan 2013 blev det muligt at se udstraekningen af transportkorridoren
digitalt og dermed konkretiseret ned pa de enkelte matrikler. Ikke siden
2011 er der sket en revision af transportkorridorens udstraekning. | an-
dre kommuner er der ikke samme restriktionszoner — til trods for at der
er motorveje som gennemsyrer deres kommuner. Ishgj Kommune vil
derfor opfordre til, at udstreekningen genbesgges.

Transportkorridoren rammer de enkelte grundejere hardt og flere af
grundejerne har ejet deres grund inden transportkorridoren blev ud-
peget. Det har bl.a. betydning for de gartnerier, der tidligere dyrkede
gregntsager til hovedstaden. Da deres drivhuse ikke kan sidestilles med
landbrugsbygninger, falder anvendelsen ikke ind under planlovens und-
tagelsesbestemmelser jf. §§ 36 og 37 - og der er saledes ikke gkonomi
for de enkelte ejere til at fa forfalde drivhuse fiernet, ligesom de reelt er
stavnsbundet eller ma szelge med store tab pga. fraveer af muligheder
for udvikling. Det drejer sig bl.a. om bebyggelser langs Ishgj Stationsvej
men ogsa andre steder jf. kortbilag 3. Det betyder at Ishgj Kommune i
dag ser flere nedlagte gartnerier i forfald i bybilledet. Saledes er saerligt
Fingerplanens udpegninger, men ogsa planloven med til at skeemme
kommunen, da der er synligt forfald grundet den statslige tilgang. Trans-
portkorridoren betyder, at aendret anvendelse til erhverv eller boliger
ikke er mulig.

Grundet at Ishgj kommune allerede tager et stort feelles ansvar for ho-
vedstadens infrastruktur med deraf fglgende stgij til falge, ansker Ishgj
Kommune at muligheden for anleeg af ny motorvej i Ring 5 korridoren,
igennem den vestlige del af Ishgj, udelukkes helt og reservationen udta-
ges.

Vurdering af forslagets pavirkning af natur og miljo
Forslaget vurderes ikke at have konsekvenser for natur og miljg.
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Forslag 4: Muligheder for boligudvikling i Ishgj landsby - Golfbanen

Forslaget kort

Ishgj Kommune gnsker at udtage et areal af gran kile syd for Ishg;j
Landsby pa den nordlige del af en eksisterende golfbane. Der vil blive
lagt veegt pa naensom og naturbaseret tilgang, og dermed sikre en mere
biodivers natur, end det som golfbanearealet bidrager med i dag.

Beskrivelse af forslag

Syd for Ishgj Landsby ligger et omrade pa ca. 238.000 m2 i landzone i
gren kile med teet tilkknytning til byzone. Ishgj Kommune gnsker mulig-
hed for en naensom byudvikling, der kan bidrage til at sikre attraktive
bosaetningsmuligheder i kommunen. Ishgj Kommune foreslar at omra-
det tages ud af gragn kile og overfgres til hovedstadsomradets byomra-
de, sd omradet med lokalplan kan overfares til byzone. Der ligger i dag
en del af en golfbane pa arealet. Ejendommen kan ikke udvikles pga.
gren kile.

Motivering af forslag

Ishgj Kommune har i dag yderst begraensede byudviklingsmuligheder
og en udvikling af Ishgj landsby forventes at kunne bidrage til at under-
stgtte Ishgjs fremtidige udvikling i retning mod en mere blandet bebo-
ersammensaetning og en mere baeredygtig og robust gkonomi. Ishgj
Kommune oplever desuden efterspgrgsel efter alternative boformer, fx
i form af bofeellesskaber, flergenerationshuse mv. som Ishgj kommune i
dag ikke kan imgdekomme. En udvikling af omradet vil blive indpasset
arkitektonisk og opferes, sa det indarbejder den omkringliggende natur,
landskabet og under hensyntagen til den eksisterende landsby.

Omradet har en meget attraktiv placering teet pa skov og natur. Jst og
syd for landsbyen er der siden 2017 udlagt ca. 40 ha ny natur med bade
ny skov og en stor s@. Mobilitetsmaessigt er omradet velbeliggende. Der
er kun ca. 4 km til Ishgj S-togs station, 3,5 km til Tastrup Station samt

5 km til Hgje Téastrup station med adgang til bade regional og S-tog,
ligesom Ishgj Landsby er velbetjent med busser. En udvikling af Ishgj
Landsby vil skabe grundlag for bedre understattelse af kollektiv trans-
port. Der arbejdes desuden med sammen med andre kommuner om
bedre stiforbindelser pa tveers af kommunerne.
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Vurdering af forslagets pavirkning af natur og miljo

Omradet er nitratfglsomt indvindingsomrade og omrade for szerlige
drikkevandsinteresser (OSD) samt indvindingsopland indenfor omrade
for OSD.

Omradet er delvist omfattet af skovbyggelinje fra et nyt skovomrade
imellem kolonihave omrade og Ishgj landsby.

Som del af tankerne bag udviklingen ligger gnsket om at reducere golf-
banens areal fra 27 til 18 huller og samtidig frigive areal syd ned mod LI.
Vejled og udlaegge mere areal til natur langs aren. Endvidere forventes
der at blive arbejdet pa bedre forbindelseslinjer gennem golfbanen til LI.
Vejlea, som vil styrke de rekreative muligheder i omradet.

Pa den baggrund er det vurderingen at udviklingen af omradet kan
have positive konsekvenser for naturen i form af bl.a. gget biodiversi-
tet, forbedring i forhold til drikkevandsressourcerne og samtidig ege de
rekreative muligheder for bade de eksisterende beboere i landsbyen og
de nye beboere.
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Forslag 5: Mulighed for boligudvikling i Ishgj landsby - en sammenhangende landsby

Forslaget kort

Ishgj Kommune gnsker at udtage et areal af gran kile ved Ishgj Lands-
by, sa landsbyens to dele kan nzerme sig hinanden pa naensom og
naturbaseret tilgang, og dermed sikre en mere biodivers natur, end det
som landbrugsarealerne bidrager med i dag.

Beskrivelse af forslag

Midt imellem to dele af Ishgj Landsby ligger et omrade pa ca. 170.000
m2 i landzone i teet tilkknytning til byzone og i gran kile. Ishgj Kommu-
ne gnsker mulighed for en naensom byudvikling, der kan bidrage til at
sikre attraktive bosaetningsmuligheder i kommunen. Forslaget kraever at
omradet tages ud af gran kile og kan overfgres til hovedstadsomradets
byomrade, sa omradet med lokalplan kan overfgres til byzone. Pa en
del af arealet ligger et tidligere gartneri, som ikke laengere er aktivt og
bygningerne er i forfald. Ejendommen kan ikke udvikles pga. gren kile.
Arealet er derudover hovedsageligt opdyrket landbrugsareal.
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Motivering af forslag

Ishgj Kommune har i dag yderst begraensede byudviklingsmuligheder
og en udvikling af Ishgj landsby forventes at kunne bidrage til at under-
stgtte Ishgjs fremtidige udvikling i retning mod en mere blandet bebo-
ersammensaetning og en mere baeredygtig og robust gkonomi. Ishgj
Kommune oplever desuden efterspgrgsel efter alternative boformer, fx
i form af bofeellesskaber, flergenerationshuse mv. som Ishgj kommune i
dag ikke kan imgdekomme. En udvikling af omradet vil blive indpasset
arkitektonisk og opferes, sa det indarbejder den omkringliggende natur,
landskabet og under hensyntagen til den eksisterende landsby.

Omradet har en meget attraktiv placering taet pa skov og natur. @st og
syd for landsbyen er der siden 2017 udlagt ca. 40 ha ny natur med bade
ny skov og en stor s@. Mobilitetsmaessigt er omradet velbeliggende. Der
er kun ca. 4 km til Ishgj S-togs station, 3,5 km til Tastrup Station samt

5 km til Hgje Tastrup station med adgang til bade regional og S-tog,
ligesom Ishgj Landsby er velbetjent med busser. Mulighed for yderligere
byudvikling af Ishgj Landsby vil skabe grundlag for bedre understottelse
af kollektiv transport. Der arbejdes desuden med sammen med andre
kommuner om bedre stiforbindelser pa tveers af kommunerne.

Vurdering af forslagets pavirkning af natur og miljo

Omradet er nitratfalsomt indvindingsomrade og omrade for szerlige
drikkevandsinteresser (OSD) samt indvindingsopland indenfor omrade
for OSD.

Omradet er delvist omfattet af skovbyggelinje fra mindre skovomrade
nord for landsbyen. Det vurderes at udvikling pa omradet er mulig og
forenelig med naturinteresser og miljghensyn.



Kortbilag 5: Boligudvikling i Ishgj landsby: Sammenhaengende landsby
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Forslag 6: Mulighed for boligudvikling i Ishgj Landsby - sydgst

Forslaget kort

Ishgj Kommune gnsker at udtage et areal af gran kile sydgst for Ishgj
Landsby. Der vil blive lagt vaegt pa naensom og naturbaseret tilgang —
evt. med bevaring af ldre landejendom med fokus pa baeredygtighed,
feellesskab og en ambitigs beplantningsplan.

Beskrivelse af forslag

st for Ishgj Landsby ligger et omrade pa ca. 9.400 m2 i landzone i
gren kile i udkanten af landsbyen og dermed i tilknytning til byzone.
Ishgj Kommune gnsker mulighed for en naensom byudvikling, der kan
bidrage til at sikre attraktive bosaetningsmuligheder i kommunen. Ishgj
Kommune foreslar at omradet tages ud af gren kile og overfares til ho-
vedstadsomradets byomrade, sa omradet med lokalplan kan overfgres
til byzone. Pa arealet ligger der i dag en zeldre landejendom omgivet af
teet beplantning — direkte i tilknytning til nyplantet skov. Ejendommen
kan ikke udvikles pga. gren kile.
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Motivering af forslag

Ishgj Kommune har i dag yderst begraensede byudviklingsmuligheder
og en udvikling af Ishgj landsby forventes at kunne bidrage til at under-
stgtte Ishgjs fremtidige udvikling i retning mod en mere blandet bebo-
ersammensaetning og en mere baeredygtig og robust gkonomi. Ishgj
Kommune oplever desuden efterspgrgsel efter alternative boformer, fx
i form af bofeellesskaber, flergenerationshuse mv. som Ishgj kommune i
dag ikke kan imgdekomme. En udvikling af omradet vil blive indpasset
arkitektonisk og opferes, sa det indarbejder den omkringliggende natur,
landskabet og under hensyntagen til den eksisterende landsby.

Omradet har en meget attraktiv placering taet pa skov og natur. @st og
syd for landsbyen er der siden 2017 udlagt ca. 40 ha ny natur med bade
ny skov og en stor s@. Mobilitetsmaessigt er omradet velbeliggende. Der
er kun ca. 4 km til Ishgj S-togs station, 3,5 km til Tastrup Station samt

5 km til Hgje Tastrup station med adgang til bade regional og S-tog,
ligesom Ishgj Landsby er velbetjent med busser. Yderligere udvikling af
Ishgj Landsby vil skabe grundlag for bedre understgttelse af kollektiv
transport. Der arbejdes desuden med sammen med andre kommuner
om bedre stiforbindelser pa tveers af kommunerne.

Vurdering af forslagets pavirkning af natur og miljo

Omrade for seerlige drikkevandsinteresser (OSD)

Omradet er omfattet af skovbyggelinje fra et nyt skovomrade mod syd.
Det vurderes at udvikling pa omradet er mulig og forenelig med naturin-
teresser og miljghensyn.



Signaturforklaring:

|:| Byzone . Indre og ydre gren kile
I:l Kommunegreense |:| Udpegning




Forslag 7: Mulighed for boligudvikling i Ishgj landsby - Nordgst

Forslaget kort

Ishgj Kommune gnsker at udtage et areal af gran kile nordgst for Ishgj
Landsby som en afrunding af landsbyen. Der vil blive lagt vaegt pa naen-
som og naturbaseret tilgang, sa omradet integreres i landsbyen og den
naerliggende nyplantede skov mod gst.

Beskrivelse af forslag

Nordgst for Ishgj Landsby ligger et omrade pa ca. 62.000 m2 i landzone
i gren kile i udkanten af landsbyen og dermed i tilknytning til byzone.
Ishgj Kommune gnsker mulighed for en naensom byudvikling, der kan
bidrage til at sikre attraktive bossetningsmuligheder i kommunen. Ishgj
Kommune foreslar at omradet tages ud af gran kile og overfagres til ho-
vedstadsomradets byomrade, sa omradet med lokalplan kan overfgres
til byzone. Omradet er i dag opdyrket landbrugsareal — direkte i tilknyt-
ning til nyplantet skov.
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Motivering af forslag

Ishgj Kommune har i dag yderst begraensede byudviklingsmuligheder
og en udvikling af Ishgj landsby forventes at kunne bidrage til at under-
stgtte Ishgjs fremtidige udvikling i retning mod en mere blandet bebo-
ersammensaetning og en mere baeredygtig og robust gkonomi. Ishgj
Kommune oplever desuden efterspgrgsel efter alternative boformer, fx
i form af bofeellesskaber, flergenerationshuse mv. som Ishgj kommune i
dag ikke kan imgdekomme. En udvikling af omradet vil blive indpasset
arkitektonisk og opferes, sa det indarbejder den omkringliggende natur,
landskabet og under hensyntagen til den eksisterende landsby.

Omradet har en meget attraktiv placering taet pa skov og natur. @st og
syd for landsbyen er der siden 2017 udlagt ca. 40 ha ny natur med bade
ny skov og en stor s@. Mobilitetsmaessigt er omradet velbeliggende. Der
er kun ca. 4 km til Ishgj S-togs station, 3,5 km til Tastrup Station samt

5 km til Hgje Tastrup station med adgang til bade regional og S-tog,
ligesom Ishgj Landsby er velbetjent med busser. Yderligere byudvikling
af Ishgj Landsby vil skabe grundlag for bedre understgttelse af kollektiv
transport. Der arbejdes desuden i samarbejde med andre kommuner
om bedre cykelstiforbindelser pa tvaers af kommunerne.

Vurdering af forslagets pavirkning af natur og miljo

Omrade for saerlige drikkevandsinteresser (OSD)

En del af det nordastligste omrade ligger BNBO.

Omradet er omfattet af skovbyggelinje fra et nyt skovomrade mod @st.
Det vurderes at udvikling pa omradet er mulig og forenelig med naturin-
teresser og miljghensyn.



Signaturforklaring:

|:| Byzone - Indre og ydre grgn kile
I:l Kommunegraense |:| Udpegning




Forslag 8: Mulighed for boligudvikling i Torslunde landsby - afrunding mod gost

Forslaget kort:

Ishgj Kommune gnsker at udtage et areal af gren kile ved Torslunde
landsby, sa landsbyen kan udvikle sig mod @st pa en naensom og natur-
baseret tilgang, hvor der tages saerligt hensyn til at bibeholde landsby-
karakteren for omradet.

Udvikling af omradet vil vaere en naturlig afrunding af Torslunde landsby.

Beskrivelse af forslag

En forlaengelse af Torslunde landsby mod gst ligger et mindre omrade
pa ca. 20.000 m2 i landzone og i gren kile. Ishgj Kommune gnsker mu-
lighed for en naensom byudvikling, der kan bidrage til at sikre attraktive
bosaetningsmuligheder i kommunen. Det kreever at omradet tages ud
af gran kile. Torslunde Landsby ligger i dag i landzone. Det foreslas at
bade landsby og areal overfgres til hovedstadsomradets byomrade, sa
omradet med lokalplan kan overfgres til byzone pa linje med de tilsva-
rende andre landsbyer i omradet sasom Ishgj og Vallensbaek landsby.
Arealet er i dag opdyrket landbrugsareal.

Motivering af forslag

Ishgj Kommune har i dag yderst begraensede byudviklingsmuligheder
og en forlaengelse af Torslunde landsby forventes at kunne bidrage til
at understgtte Ishgjs fremtidige udvikling i retning mod en mere blandet
beboersammensaetning og en mere baeredygtig og robust gkonomi. Is-
hgj Kommune har i 2022 vedtaget en bevarende lokalplan for omradet,
hvor fokus er pa fastholdelse af de kulturhistoriske spor samt udpegning
af bevaringsveerdig bebyggelse samt yderligere bestemmelser for ud-
seende og udformning af bebyggelser, som skal bidrage til at fastholde
landsbykarakteren. En udvikling af omradet vil blive indpasset arkitek-
tonisk, sa det fastholder karakteren af landsbyen samtidig med at den
omkringliggende natur og landskabet indarbejdes.
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Torslunde landsby er praeget af en meget attraktiv og eftertragtet lands-
byidyl midt i hovedstaden med et steerkt faellesskab. | dag bor der lidt
mere end 300 borgere, hvor 71% af borgerne er over 50 ar. Med en
nansom udvikling af omradet kan landsbyen gge sin attraktivitet og bi-
drage til at skabe en social og gkonomisk beeredygtig udvikling af Ishgj
Kommune.

Omradet har en meget attraktiv placering taet pa adal og natur og med
udsigt til landbrugsland og mindre skovomrader syd for landsbyen.
Mobilitetsmaessigt er omradet velbeliggende. Der er ca. 4 km bade med
bil og cykel, til Tastrup S-togs station samt ca. 6 km til Hgje Tastrup
station for begge trafikarter med adgang til bade regional og S-tog, lige-
som Torslunde Landsby er velbetjent med busser. Ny bus mellem Ishgj
og Hedehusene via Torslunde traeder i kraft juli 2025 og ca. 2 km der-
fra karer 3 buslinjer. Yderligere byudvikling af Ishgj Landsby vil skabe
grundlag for bedre understattelse af kollektiv transport og forbedrede
cykelforbindelser.

Vurdering af forslagets pavirkning af natur og miljo

Omradet er nitratfglsomt indvindingsomrade

Omrade for seerlige drikkevandsinteresser (OSD)

Indvindingsopland indenfor omrade for OSD

En del af omradet er omfattet af BNBO og om er omfattet af skovbygge-
linje fra et mindre skovomrade syd for landsbyen.

Det vurderes at udvikling pa omradet er mulig og forenelig med naturin-
teresser og miljghensyn.



Signaturforklaring:

|:| Byzone . Indre og ydre gren kile
I:l Kommunegreense |:| Udpegning




Forslag 9: Mulighed for boligudvikling i Torslunde landsby- spejling mod nord

Forslaget kort:

Ishgj Kommune gnsker at udtage et mindre areal af transportkorridoren
svarende til en spejling af den eksisterende Torslunde landsby, sa
landsbyen kan udvikle sig pa en naensom og naturbaseret tilgang, hvor
der tages seerligt hensyn til at bibeholde landsbykarakteren.

Udvikling af omradet vil vaere en naturlig afrunding af Torslunde landsby
mod nord.

Beskrivelse af forslag

Nord for Torslunde vej er et omrade pa ca. 150.000 m2 med naturlig
tilknytning til Torslunde landsby men fordi det er udlagt til transportkor-
ridor, er der begraensede udviklingsmuligheder i omradet. Ishgj Kom-
mune gnsker mulighed for en neensom byudvikling, der kan bidrage til
at sikre attraktive bosaetningsmuligheder i kommunen. Det kraever at
omradet tages ud af transportkorridoren. Torslunde landsby ligger i dag
i landzone. Det foreslas, at bade landsby og det foreslaede areal over-
fares til hovedstadsomradets byomrade, sa omradet med lokalplan kan
overfgres til byzone pa linje med tilsvarende andre landsbyer i omradet
sa som Ishgj landsby og Vallensbaek landsby. Indenfor udpegningen
ligger der enkelte bebyggelser inklusiv et stort drivhus/gartneri, en ael-
dre landbrugsejendom og resten er derudover hovedsageligt opdyrket
landbrugsareal.

Motivering af forslag

Ishgj Kommune har i dag yderst begraensede byudviklingsmuligheder
og en forlaengelse af Torslunde landsby forventes at kunne bidrage til
at understgtte Ishgjs fremtidige udvikling i retning mod en mere blandet
beboersammensaetning og en mere baeredygtig og robust gkonomi. Is-
hgj Kommune har i 2022 vedtaget en bevarende lokalplan for omradet,
hvor fokus er pa fastholdelse af de kulturhistoriske spor samt udpegning
af bevaringsveerdig bebyggelse samt yderligere bestemmelser for ud-
seende og udformning af bebyggelser, som skal bidrage til at fastholde
landsbykarakteren. En udvikling af omradet vil blive indpasset arkitek-
tonisk, sa det fastholder karakteren af landsbyen samtidig med at den
omkringliggende natur og landskabet indarbejdes.
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Omradet har en meget attraktiv placering taet pa adal og natur og med
udsigt til landbrugsland og mindre skovomrader syd for landsbyen. Mo-
bilitetsmaessigt er omradet velbeliggende. Der er ca. 4 km bade med bil
og cykel, til Tastrup S-togs station samt ca. 6 km til Haje Tastrup station
for begge trafikarter med adgang til bade regional og S-tog, ligesom
Torslunde Landsby er velbetjent med busser. Ny bus mellem Ishgj og
Hedehusene via Torslunde traeder i kraft juli 2025 og ca. 2 km derfra
karer 3 buslinjer. Yderligere byudvikling af Ishgj Landsby vil skabe
grundlag for bedre understattelse af kollektiv transport og forbedrede
cykelforbindelser.

Vurdering af forslagets pavirkning af natur og miljo

Omradet er nitratfglsomt indvindingsomrade

Omrade for seerlige drikkevandsinteresser (OSD)

Indvindingsopland indenfor omrade for OSD

Omradet er omfattet af skovbyggelinje fra skovomrade pa modsatte
side af landsbyen mod syd.

Arealet er i dag delvist opdyrket landbrugsareal samt gartneri, bolig og
landbrug.

Det vurderes at udvikling pa omradet er mulig og forenelig med naturin-
teresser og miljghensyn.



Kortbilag 9: Boligudvikling i Torslunde landsby: Spejling af landsbyen mod nord

. Transportkorridor



Forslag 10: Mulighed for boligudvikling i Ishgj By - Stationsnzert kerneomrade

Forslaget kort

Ishgj Kommune gnsker at udtage et areal af graon kile i det stationsnaere
omrade til fremtidig byudvikling. Byudvikling vil udnytte det fulde poten-
tiale af letbanen og give mulighed for gget vaekst i kommunen.

Beskrivelse af forslag

Sydvest for Strandparkstien ligger i dag et omrade pa ca. 40.000 m2

i landzone, kystnaerhedszone og i gran kile. Ishgj Kommune gnsker
mulighed for en byudvikling omkring den nye letbanestation indenfor
afgraensningen af det stationsnaere kerneomrade, som ligger indenfor
600 fra letbanestationen, Ishgj Strand-ARKEN. Arealet er i dag primaert
anvendt til campingplads med campingvogne mv., som star pa arealet
hele aret.

Den del af det stationsnaere omrade, der ikke er omfattet af fredning
eller beskyttelseslinjer har allerede i dag en bymaessig karakter i form af
vandrerhjem, campingplads, villaomrade og idreetsfaciliteter som bold-
baner m.m. Arealet er saledes oplagt at overfgre til byzone og udtage af
den grgnne kile. Desuden er der en tydelig oplevet afgreensning mellem
byen og det abne land, som ligger langs Strandparksstien og den tveer-
gaende sti der forbinder til Skovve;j.

En udvikling af omradet vil blive indpasset arkitektonisk og opfares un-
der saerlig hensyntagen til den omkringliggende natur og landskabet.
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Motivering af forslaget

Ishgj Kommune har i dag yderst begraensede udviklingsmuligheder.
Arealets attraktive placering teet pa letbanestation og natur forventes at
kunne bidrage til at understatte Ishgjs fremtidige udvikling i retning mod
en mere blandet beboersammensaetning og en mere baeredygtig robust
gkonomi.

En udvikling af omradet vil desuden kunne sikre det fulde potentiale

af letbanen, herunder at benytte investeringen til at skabe attraktive
boligomrader neer hgjklasset offentlig transport, og understgtte passa-
gergrundlaget for letbanen. En udbygning omkring stationen vil veere
med til at sikre at flest mulige flyttes over i kollektiv trafik og vil reducere
klimaaftrykket.

Omradet omkring den nye letbanestation knytter Ish@gj By sammen med
strandparken og en udvikling af omradet vil understgtte Ishgj Byrads
vision om sunde og aktive liv ved at skabe boliger med god forbindelse
til de grenne omrader, bade for at mindske den mentale afstand, men
ogsa for at fa flere ud og vaere aktive i neeromradet.

Vurdering af forslagets pavirkning af natur og miljo

En byudvikling med fokus pa kvalitet, beeredygtighed og natur forventes
at gge den rekreative vaerdi af omradet.

Omradet er (ligesom det eksisterende villaomrade) potentielt over-
svgmmelsestruet, og konkret planlaegning skal bearbejde dette forhold.
Planlagt kystsikring af Kege Bugt Strandpark vil bl.a. bidrage til at sikre
omradet mod oversvemmelse.

Forslaget vurderes ikke at have vaesentlige konsekvenser for natur og
milja, da arealet allerede i dag hele aret er belagt med campingvogne
ol.



Signaturforklaring:

|:| Byzone . Indre og ydre gren kile
I:‘ Kommunegraense |:| Udpegning

Stationsnaerhedszone




Forslag 11: Flere erhvervsmuligheder samt areal til gravplads - spejling af Winthersminde erhvervs-

omrade.

Forslaget kort

Ishgj Kommune gnsker at udbygge eksisterende erhvervsomrade

og udlaegge nyt areal til erhverv, idet der er stor efterspargsel efter
erhvervsareal til bl.a. produktion og forsvarsindustri fra bade lokale
virksomheder og virksomheder, som gnsker at sla sig ned i Ishgj. Der-
udover gnsker Ishgj Kommune i tilknytning til erhvervsomradet at etab-
lere en ny gravplads i kommunen, som der er stor efterspgrgsel efter i
kommunen. Endvidere foreslas at gravplads sidestilles med erhverv ift.
Stajkrav.

Beskrivelse af forslag

De eksisterende erhvervsomrader i Ishgj Kommune er i dag fuldt ud-
bygget og det gnskes derfor at udvide det eksisterende erhvervsomrade
Winthersminde via en spejling af omradet pa den anden side af togba-
nen. Arealet er beliggende i henholdsvis gren kile og transportkorridor -
i tilknytning til byzone og langs med hgjhastighedsbane. Omradet ligger
i forlzengelse af eksisterende ydre storbyomrade. Omradet er i dag
hovedsageligt landbrugsareal.

| forbindelse med udpegning af nyt erhvervsareal skal der sikres forbin-
delser mellem grenne naturomrader. Udpegningen forudsaetter, at om-
radet tages ud af gran kile og transportkorridor og at arealet udlaegges
til ydre storbyomrade- landomrade, hvorefter kommunen med lokalplan
kan overfgre omradet til byzone. Saerligt enskes areal udlagt til bl.a.
produktion og forsvarsindustri.

24

| tilknytning til erhvervsomradet gnskes udlagt areal til etablering af en
ny gravplads. Udpegningen forudseetter at arealet tages ud af gran kile
samt transportkorridor. Hvis omradet kan overga til byzone, kan kravet
om at en gravplads anses som en byfunktion imgdekommes.

Ishgj Kommune finder det dog uhensigtsmaessigt, at en gravplads an-
ses som en byfunktion, hvis de dermed skal overholde samme regelsaet
i forhold til staj som boligomrader og rekreative byomrader.

Ishaj Kommune foreslar, at en gravplads kategoriseres pa linje med et
erhvervsomrade, der ikke er felsomt overfor stgj, idet omradet kun vil
blive besagt i kortere tid og af driftspersonale, som er sammenlignet
med andre typer af erhvervsvirksomheder. Driftspersonale er sidestillet
med andre medarbejdere indenfor grgn drift, hvorfor de er omfattet af
arbejdsmiljgreglerne og skal beskytte sig derefter.



Motivering af forslag

Med Danmarks hgjeste arbejdslashed pa 4,9 % (marts 2025), gnsker
Ishgj Kommune at skabe muligheder for gget erhvervsudvikling i kom-
munen og dermed flere arbejdspladser. Det skal bidrage til at under-
stgtte byradets vision om at fa flere i beskaeftigelse for derigennem at
sikre, at kommunen i hgjere grad bliver en mere gkonomisk baeredygtig
kommune.

Ishgj Kommune oplever i dag stor efterspargsel pa erhvervsarealer.
@nsker som vi som kommune ikke kan imgdekommes fordi de eksiste-
rende erhvervsomrader er fuldt udnyttede. Dertil kommer at ca. 72 %

af Ishgj Kommune er belagt med statslige restriktioner i form af grgnne
kiler og transportkorridor, som forhindrer os som kommune at planleeg-
ge for yderligere erhverv.

Ishgj har en strategisk god placering i forhold til adgangen til Storkaben-
havn, hvilket tiltaler mange virksomheder. Seerligt areal til handveerks-
virksomheder og produktionserhverv bl.a. inden for forsvarsindustrien er
efterspurgt. Omradet er velbeliggende og efterspurgt grundet attraktiv
adgang til relevant arbejdskraft samt at omradet er en del af hoved-
stadsomradet med teet tilknytning til vidensindustri og lufthavn. Ishgjs
teette opkobling til motorvejsnettet teet pa Kebenhavn betyder at denne
placering er meget attraktiv for mange typer af virksomheder.

Ishgj Kommune oplever at en stor del af kommunens borgere med
muslimsk baggrund ikke lzengere gnsker at blive begravet i udlandet,
men efterspgrger et sted at blive begravet, hvor de har levet deres liv
og hvor deres efterkommere bor. Ishgj Kommune har en hgj andel af
borgere med anden religigs baggrund end kristen og kommunen gnsker
at kunne tilbyde dem en mulighed for at blive begravet i kommunen. |
dag kan de blive begravet i Brandby — men gravpladsen er tiltagende
fyldt — og de @nsker at blive begravet i den by, de har levet deres liv i,
pa samme made som den kristne del af Ishgjs befolkning har en grav-
plads i Ish@j Landsby og Torslunde at blive begravet pa.
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Arealet ligger teet pa en starre gennemgaende vej med gode busforbin-
delser. Desuden er omradet godt vejbetjent og en gravplads’ rekreative
isleet med beplantning kan veere en god buffer imellem et erhvervsom-

rade og det abne land.

Vurdering af forslagets pavirkning af natur og miljo

Omradet er omrade for seerlige drikkevandsinteresser. En mindre del af
det sydligste omrade er BNBO.

Ishgj Kommune har faet kortlagt forureningsrisikoen for etablering en
gravplads i omradet og vurderingen er, at forureningsrisikoen er mini-
mal. Dertil kan saerlig bestemmelser til beskyttelse af grundvandet kan
indarbejdes i planlaegningen.

Der findes to § 3 vandhuller i omradet.

En del af det gstligste areal er omfattet af skovbyggelinje, der afkastes
fra skov pa modsatte side af jernbanen.

Samlet vurderer Ishgj Kommune, at omradet kan udvikles uden at det
far konsekvenser for natur og miljg.



Signaturforklaring:

|:| Byzone . Transportkorridor

I:l Kommunegraense . Indre og ydre grgn kile

|:| Udpegning




Forslag 12: Mulighed for erhvervsudvikling samt areal til gravplads - syd for erhvervsomrade

Forslaget kort

Ishgj Kommune gnsker at udbygge eksisterende erhvervsomrade

og udlaegge nyt areal til erhverv, idet der er stor efterspargsel efter
erhvervsareal til bl.a. produktion og forsvarsindustri fra bade lokale
virksomheder og virksomheder, som gnsker at sla sig ned i Ishgj. Der-
udover gnsker Ishgj Kommune i tilknytning til erhvervsomradet at etab-
lere en ny gravplads i kommunen, som der er stor efterspgrgsel efter i
kommunen. Endvidere foreslas at gravplads sidestilles med erhverv ift.
Stajkrav.

Beskrivelse af forslag

De eksisterende erhvervsomrader i Ishgj Kommune er i dag fuldt ud-
bygget og kommunen gnsker derfor at udvide det eksisterende er-
hvervsomrade mod syd. Arealet er beliggende i gran kile - i tilknytning
til byzone med motorvej pa den ene side og en stgrre vej samt togbane
pa modsatte side og ved siden af et motorsportscenter. Omradet ligger i
forleengelse af eksisterende ydre storbyomrade.| forbindelse med ud-
pegning af nyt erhvervsareal gnskes det at sikre kileforbindelsen syd for
og sikre gren afskaermning mod adalen syd for.

Udpegningen forudseetter, at omradet skal tages ud af gren kile og at
arealet udleegges til ydre storbyomrade- landomrade, hvorefter kom-
munen med lokalplan kan overfgre omradet til byzone. Seerligt anskes
areal udlagt til bl.a. produktion og forsvarsindustri.
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| tilknytning til erhvervsomradet gnskes udlagt areal til etablering af en
ny gravplads. Udpegningen forudseetter at arealet tages ud af grgn

kile. Hvis omradet kan overga til byzone, kan kravet om at en gravplads
anses som en byfunktion imgdekommes. Ishgj Kommune finder det dog
uhensigtsmaessigt, at en gravplads anses som en byfunktion, hvis de
dermed skal overholde samme regelsaet i forhold til stgj som boligomra-
der og rekreative byomrader. Ishgj Kommune foreslar, at en gravplads
kategoriseres pa linje med et erhvervsomrade, der ikke er falsomt over-
for stgj, idet omradet kun vil blive besagt i kortere tid og af driftsperso-
nale, som er sammenlignet med andre typer af erhvervsvirksomheder.
Driftspersonale er sidestillet med andre medarbejdere indenfor gran
drift, hvorfor de er omfattet af arbejdsmiljgreglerne og skal beskytte sig
derefter.



Motivering af forslag

Med Danmarks hgjeste arbejdslgshed pa 4,9 % (marts 2025), gnsker
Ishgj Kommune at skabe muligheder for gget erhvervsudvikling i kom-
munen og dermed flere arbejdspladser. Det skal bidrage til at under-
stgtte byradets vision om at fa flere i beskaeftigelse for derigennem at
sikre, at kommunen i hgjere grad bliver en mere gkonomisk baeredygtig
kommune.

Ishgj Kommune oplever i dag stor efterspargsel pa erhvervsarealer.
@nsker som vi som kommune ikke kan imgdekommes, fordi de eksi-
sterende erhvervsomrader er fuldt udnyttede. Dertil kommer at ca. 72
% af IK er belagt med statslige restriktioner i form af grenne kiler og
transportkorridor, som forhindrer os som kommune at planlaegge for
yderligere erhverv. Ishgj har en strategisk god placering i forhold til ad-
gangen til Storkgbenhavn, hvilket tiltaler mange virksomheder. Seerligt
areal til hAndveerksvirksomheder og produktionserhverv bl.a. inden for
forsvarsindustrien er efterspurgt. Omradet er velbeliggende og efter-
spurgt grundet attraktiv adgang til relevant arbejdskraft samt at omradet
er en del af hovedstadsomradet med teet tilknytning til vidensindustri og
lufthavn. Ishgjs taette opkobling til motorvejsnettet taet pa Kgbenhavn
betyder at denne placering er meget attraktiv for mange typer af virk-
somheder. Omradet er ligeledes betjent af regionale busruter.

IK oplever at en stor del af kommunens borgere med muslimsk bag-
grund ikke laengere gnsker at blive begravet i udlandet, men efterspar-
ger et sted at blive begravet, hvor de har levet deres liv og hvor deres
efterkommere bor. Ishgj Kommune har en hgj andel af borgere med
anden religigs baggrund end kristen og kommunen gnsker at kunne
tilbyde dem en mulighed for at blive begravet i kommunen. | dag kan de
blive begravet i Brandby — men den er tiltagende fyldt — og de gnsker
at blive begravet i den by, de har levet deres liv i, p4 samme made som
den kristne del af Ishgjs befolkning har en gravplads i Ishgj Landsby og
Torslunde at blive begravet pa.

28

Arealet ligger i tilknytning til eksisterende erhvervsomrade med en stor-
re gennemgaende vej med gode busforbindelser samt teet pa gennem-
gaende stiforbindelse, der leder videre til Ishgj By. Desuden er omradet
godt vejbetjent.

En gravplads’ rekreative islaet med beplantning kan veere en god buffer
imellem et erhvervsomrade og det abne land.

Vurdering af forslagets pavirkning af natur og milje

Omradet er i dag landbrugsareal. Omradet er omrade for seerlige drik-
kevandsinteresser. Ishgj Kommune har faet kortlagt forureningsrisikoen
for etablering en gravplads i omradet og vurderingen er, at forurenings-
risikoen er minimal. Dertil kan seerlig bestemmelser til beskyttelse af
grundvandet indarbejdes i planlaegningen.

En del af det sydligste del er omfattet af skovbyggelinje, der afkastes fra
skov pa modsatte side jernbanen.

Samlet vurderer Ishgj kommune, at omradet kan udvikles uden at det
far konsekvenser for natur og miljg.



Korthbilag 12: Erhvervsudvikling samt areal til gravplads

Signaturforklaring:

|:| Byzone . Indre og ydre gran kile
I:l Kommunegreense |:| Udpegning




Forslag 13: Flere erhvervsmuligheder i Ishgj Havn

Forslaget kort

Ishgj Kommune gnsker at kunne lokalplanlaegge for yderligere anven-
delser pa Ishgj Havn. Dette skal imgdega forladte bygninger og sikre
en fortsat levende og attraktiv havn, som bade Ishaj borgere, turister og
andre har lyst til at bes@gge for dermed at fremtidssikre udviklingen af
Ishgj Havn.

Beskrivelse af forslaget
Ishgj Kommune gnsker mulighed for at tillade andre anvendelser pa
Ishgj Havn, s& der ogsa kan tillades fx liberalt erhverv og andre service-
erhverv. Dette foreslas at ske enten ved at
1. Ishgj Havn udtages af gren kile eller
2. ved at rammerne for grgn kile for havnen lempes, sa ogsa andre
erhverv end maritime erhverv kan tillades.

Det bemeerkes i den forbindelse at der i 2008 skete opfyldning i Ishgj
Havn i forbindelse med etablering af badudsalget, Tempo-bade. Den
opfyldning, ligesom det er tilfaeldet ved et areal ved den neertliggende
campingplads, er ikke i den efterfelgende Fingerplan 2013 blevet ind-
draget som en del af gren kile. Ishgj Kommune foreslar, at der i forbin-
delse med revision af Fingerplan 2019 enten foretages en udtagning af
gren kile for hele havnen eller at de to pagaeldende omrader medtages i
gren kile med de foreslaede lempede anvendelsesmuligheder ift. er-
hverv.
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Motivering af forslaget

Ishgj Havn er i dag en attraktiv lystbadehavn, som er velbesggt og
meget efterspurgt af sejlere og besggende. Pa havnen er gennem tiden
opfart en reekke bygninger, hvor anvendelsen i dag alene er forbeholdt
havnerelaterede erhverv, mindre restauranter og ishuse pga. havnen er
udpeget som del af grgn kile. Imidlertid har udviklingen gjort at havne-
relaterede erhverv pa en lystbadehavn er begraensede og der opleves
pa den baggrund store problemer med at afsaette og udleje bygning-
erne. Det betyder, at bygninger star tomme og forfalder — eller udlejes/
anvendes i modstrid med reglerne, som Ishgj Kommune har vanskeligt
ved at handhaeve. Ishgj Kommune gnsker saledes at Ishgj Havn si-
destilles med andre havne i hovedstadsomradet ala Rungsted havn,
Skovshoved havn, Kgge Havn mv. som ikke er underlagt de samme
begraensninger, og der saledes kan gives mulighed for fx at udleje are-
aler til butiksformal i stueetagen og tillade fx liberalt erhverv pa 1. sal.
Dette ville kunne skabe et endnu mere attraktivt havnemiljg og dermed
tiltreekke yderligere besa@gende og sikre liv i havnen pa flere tidspunkter
i ugen. Endvidere vil det sikre at Ishgj Havn ikke er stillet ringere end
andre havne udenfor Kage Bugt Strandpark.

Vurdering af forslaget ift. planlov og natur og miljo
Forslaget vurderes ikke at have konsekvenser ift. natur og miljg.



Kortbilag 13: Flere erhvervsmuligheder i Ishgj Havn

- Indre og ydre grgn kile

|:| Udpegning




Forslag 14: Mulighed for helarsbeboelse pa husbade i Ishgj Havn

Forslaget kort
Ishgj Kommune foreslar, at der tillades helarsbeboelse pa op til 20 hus-
bade i Ishgj Havn. | dag er helarsbeboelse ikke tilladt pga. havnen er en
del af gran kile.

Beskrivelse af forslag

Ishgj Kommune gnsker mulighed for at tillade helarsbeboelse i op til 20
bade pa Ishgj Havn. Dette kan imgdekommes — enten ved at udtage
Ishgj Havn af grgn kile pa linje med andre havne i hovedstadsomradet
eller alternativt lempe anvendelsesmulighederne i gren kile i havnen,
sa helarsbeboelse pa bade tillades i et begraenset omfang pa max 20
bade.
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Motivering af forslag

En raekke borgere i Ishgj Kommune gnsker at bo pa deres bad hele aret
og derigennem skabe liv i havnen pa alle tider af aret. Det fleksible liv
pa en bad et tiltraekkende for en raekke borgere, som oplever et givende
feellesskab, men som i dag umuliggeres af at Ishgj Havn er omfattet af
gran kile.

| Kebenhavns Havn er der flere omrader, hvor der tillades husbade —
og husbade udger en meget attraktiv boform. Det opleves som en stor
uretfaerdighed at Ishgj Kommune ikke har tilsvarende muligheder.

Vurdering af forslagets pavirkning af natur og miljo

Forslaget vurderes ikke at have veesentlige konsekvenser for natur og
miljg, da husbade skal overholde bygningsreglementet pa linje med
andre beboelser.



Kortbilag 14: Helarsbeboelse pa husbade i Ishgj Havn

. Indre og ydre gren kile

|:| Udpegning




Forslag 15: Mulighed for etablering af kajakhotel/maritimt foreningshus i tilknytning til Ishgj Havn

Forslaget kort

Ishgj Kommune gnsker mulighed for at etablere et kajakhotel/maritimt
foreningshus pa "vandhunden” i Ishgj Havn, som understatter livet i
havnen ved tilfarsel af en ny understgttende funktion og attraktion til
Strandparken.

Beskrivelse af forslag

Ishgj Kommune gnsker at fa mulighed for at skabe et projekt omkring
baeredygtig turisme komplet med de maritime foreninger i Ishgj Havn,
som kan understgtte moderniseringen af Strandparken og Ishgj Havn.
Omradet er placeret pa indersiden af havneindlgbet indenfor hav-
nens deekkende vaerker. Omradet ligger i gran kystkile ved Kage Bugt
Strandpark og indenfor strandbeskyttelseslinjen. Omradet er placeret i
tilknytning til Ish@gj Havn, Arken - Museum for samtidskunst og Havhyt-
ten- et formidlingshus med marineformidling som sit hovedformal.

Omradet er udlagt i kommuneplanen til havnerelatereret byggeri, og er
allerede i dag i byzone med en generel anvendelse som rekreativt om-
rade, og en specifik anvendelse som lystbadehavn. For omradet er der
fastsat en bebyggelsesprocent pa 8, udregnet for hele havneomradet
som en samlet helhed, og der ma bygges i op til 8,5 meter i maksimalt
2 etager. Samtidig er omradet i gaeldende lokalplan for Ishgj Havn (nr.
1.54) fra 2007 udlagt til fremtidig havneudvidelse og til havneformal.
Udvikling af omradet vil forudszette at der godkendes en ny lokalplan for
omradet og at omradet i den forbindelse traekkes ud af strandbeskyttel-
seslinjen i lighed med resten af havnen.

Ishgj Kommune har i 2013 ansagt Kystdirektoratet om tilladelse til
jordopfyld ved omradet, og fik tilladelse til etablering af en ca. 10.000
m2 stor opfyldning. En del af det opfyldte areal ligger ikke i gran Kile i
dag.
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Motivering af forslag

Oplevelses- og outdoor turisme er i kraftig veekst — og et kajakhotel pa
en attraktiv placering teet pa Kgbenhavn, vil kunne tiltreekke bes@gende
pga. dets unikhed hele aret rundt. Dertil kommer at det kan treekke nye
turister til Ishgj Havn og Arken og dermed bidrage til at Danmark fortsat
kan veere en attraktiv rejsedestination 365 dage om aret pa en baere-
dygtig made.

Et kajakhotel vil veere et eksempel pa en ny form for baeredygtig turis-
me, omkring oplevelser af havet og kysterne. Destinationen ca. midt

i Strandparken vil understgtte at man i kajak fra Kgbenhavn eller fra
Kage vil kunne laegge til og overnatte, for at padle videre dagen efter.
Kajakker og andet badoplaeg vil kunne indarbejdes i bygningens ud-
formning. Kajakhotel kan ligeledes teenkes sammen med udvikling af
et samlende center for de maritime foreningsaktiviteter i kommunen og
dermed understatte byradets vision om sunde og aktive liv og feelles-
skab. Projektet indeholder saledes bade et lokalt og regionalt opheeng
som blat stop ved Kage Bugt Strandpark, og understgtter det sunde liv,
fysisk aktivitet og kystturisme.

Inspirationen er fra bl.a. hentet fra Det Maritime Center i Esbjerg, som
fungerer som et moderne og attraktivt mgdested og samtidig er et flot
vartegn i kystlandskabet samtidig med det er bygget, sa det kan tale

at blive oversvgmmet. Ishgj Kommune gnsker at udforme et projekt,
der tillader en rentabel drift som kajakhotel og er bygget fremtidssikret,
med samme arkitektoniske flyvehgjde og modstandsdygtighed som Det
Maritime Center.

Vurdering af forslagets pavirkning af natur og miljo
Det vurderes at udvikling pa omradet er mulig og kan integreres med
naturinteresser og miljghensyn.



Signaturforklaring:

|:| Byzone - Indre og ydre gran kile
I:l Kommunegreense |:| Udpegning




Forslag 16: Mulighed for udvikling og modernisering af eksisterende idraetsomrade indenfor gron kile

Forslaget kort

Ishgj Kommune gnsker at den grgnne kiles anvendelsesbestemmelse
for den grgnne kile i etablerede idraetsomrader eendres, saledes at det
er muligt at modernisere og fremtidssikre kommunens store idreetsom-
rade, sa det kan overholde kravene fra forskellige sportsgrene, bl.a.
divisionsforeningens krav ifht. at spille fodbold i hgjere divisioner end 3.
division.

Beskrivelse af forslag

Ishgj Kommunes store fritidsanleeg beliggende centralt og stationsneert

i Ishgj By ligger i byzone og gren kile. Anlaegget er etableret i 1970’erne
samtidig med Ishgj Bys etablering er udbygget over arene. Omradet in-
deholder mange veletablerede idraetsgrene, hvoraf mange af dem klarer
sig godt og rykker op i reekkerne, hvilket betyder flere krav i forhold til
faciliteter. Ishgj Kommune gnsker at understgtte udviklingen i de for-
skellige sportsklubber, der til dagligt bruger idraetsanleegget. Herunder
modernisering af klubhuse og lign. samt stgttepunkter mv. til gavn for
barn, unge og de mange foreningsaktive i kommunen.

Hidtil har Ishgj Kommune desveerre faet afslag fra By- og landdistriks-
styrelsen til at placere mindre faciliteter i form af tribune, toiletter, dom-
merfaciliteter mv. pa kun ca. 200 m2 i tilknytning til vores eksisterende
stadion, fordi det ligger indenfor den gragnne kile. Krav der stilles fra
divisionsforeningen ved oprykning fra 3. til 2. division. Vi har ogsa faet
afslag pa et forslag om en mindre justering af afgraensningen af den
grenne kile pa blot 30 meter. Ishgj Kommune foreslar pa den baggrund,
at der lempes pa anvendelsesreglerne indenfor grgn kile, sa det tillades
at eksisterende idraetsanlaeg kan moderniseres, sa det kan overholde
bl.a. divisionsforeningernes krav og yderligere understgtte det aktive
fritidsliv i kommunen.
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Motivering af forslag

Pga. de hidtidige afslag for at etablere bl.a. tribune i tilknytning til det ek-
sisterende stadion er vi som kommune nu ude i et starre puslespil, som
indebeerer at flytte bade stadion, fodboldbaner og andre idreetsgrene
indenfor det pageeldende omrade. Det indebaerer ungdigt store omkost-
ninger for kommunen.

En af Ishgjs fodboldklubber, Ishgj IF, spiller i dag i 2. division, hvilket
medfarer en raekke krav fra divisionsforeningen til faciliteter for domme-
re, dopingrum, udebanespillere mv. Krav, som det eksisterende stadion
i dag ikke kan leve op til og heller ikke har mulighed for at imgdekomme
pga. restriktionerne i den grenne kile.

Ishgj IF har saledes faet en midlertidig dispensation fra lokalplanen til at
opseette nogle midlertidige barakker, sa klubben kan spille i 2. division.
Det er dog ikke en holdbar Igsning pa sigt. Hvis Ishgj IF fortsaetter de
gode takter og om nogle ar rykker op til 1. division, vil kravene kun blive
hgjere, herunder etablering af en tribune med plads til 1000 personer.
Alle ovenstaende krav kan divisionsforeningen ikke dispensere fra, idet
det handler om sikkerhed for de deltagende parter i en fodboldkamp.
Som kommune gnsker vi at kunne tilbyde vores klubber og foreninger
de rette rammer til at udvikle sig. Vi gnsker at styrke de aktive feelles-
skaber i idreets- og fritidslivet gennem gode idraetsfaciliteter til gavn for
seerligt vores bgrn og unge. Det er netop en del af kernen ved gren

kile — men pga. den restriktive fortolkning og udlaegning af gren kile
speender den grgnne kile ben for netop en udbygning af vores faciliteter.
Vi haber derfor, at vi kan fa en starre grad af fleksibilitet uden at ga pa
kompromis med det grgnne.

Vurdering af forslagets pavirkning af natur og miljo

De foreslaede mindre yderligere faciliteter vurderes ikke at have en
vaesentlig pavirkning, ligesom der med forslaget om udtagning af grgn
kile pa et allerede veludnyttet idreetsanlaeg udlzegges ny natur pa den
modsatte side af Ishgj Strandvej, som i dag er udlagt til fodboldbaner.
Forslaget vurderes pa den baggrund ikke at have veesentlige konse-
kvenser for natur og milja.



Kortbilag 16: Udvikling og modernisering af eksisterende idraetsomrade




Forslag 17: Mulighed for modernisering af Strandparken 1I/S’ materielgard

Forslaget kort

Ishgj Kommune (IK) gnsker at udtage en matrikel fra gren kile og give
Strandparken I/S mulighed for at modernisere og udbygge deres eksi-
sterende materielgard. Der mangler konkret mulighed for at opfare ny
bygning, hvor deres materiel og inventar kan sta i lee for vind og vejr.

Beskrivelse af forslag

For at forlaenge levetid for bade inventar og keretgjer ansker Strandpar-
ken I/S at opfare en bygning til inventar og kgretgijer, hvilket i dag er i
uoverensstemmelse med Fingerplanens bestemmelser for den grenne
kile. 1 1983 blev der opfgrt den eksisterende bygning pa matriklen, hvor
der er driftskontor, frokoststue mv. til driftspersonalet samt et mindre
veaerksted. Grunden er omfattet af Byplanvedtaegt 20 - Strandparken og
ligger i gran kile og byzone.
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Motivering af forslag

Strandparken I/S er et interessentselskab, der star for at drifte hele
Strandparken pa tveers af de 5 beliggenhedskommuner; Hvidovre,
Brgndby, Vallensbaek, Greve og Ishgj kommuner. Strandparkens drifts-
kontor og materiel inkl. oplag af maskiner, karetgjer, livreddertarne,
badebroer, skraldespande og baenke mv. ligger pa en grund, i tilknyt-
ning til Strandparken, som ogsa er ejet af Strandparken I/S. Maden at
drifte strandparken har udviklet sig over arene og i dag har Strandpar-
ken I/S en langt starre maskinpark end tidligere. Imidlertid har de kun
begreenset plads til at fa tag over deres materiel, hvilket slider ungdigt
pa maskinerne — og @ger vedligeholdelsesudgifterne og begraenser
holdbarheden. Med den forestdende modernisering af Strandparken
er behovet for opbevaringsplads til materiel og maskiner kun blevet
starre. Beliggenheden og indretningen af materielgarden i tilknytning
til strandparken er vigtig i forhold til pa at optimere driften af Kage Bugt
Strandpark, ligesom beliggenheden i Ishgj er afggrende, da sekretari-
atsbetjeningen af Strandparken I/S er placeret i Ishgj. Dertil kommer at
Strandparken |I/S ikke rader over andre mulige arealer til etablering af
en udvidet materielgard.

Vurdering af forslagets pavirkning af natur og miljo
Forslaget vurderes ikke at have veesentlige konsekvenser for natur og
miljag, da arealet allerede i dag anvendes som materielgard.



Kortbilag 17: Modernisering af Strandparken I/S materielgard
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