® STRANDPARKEN

B MED LANDSKABET  FOR BEFOLKNINGEN

TIDSBEGRANSET FORPAGTNINGSKONTRAKT

Parterne

Det forpagtede

§1
Mellem

Strandparken I/S

c/o Ishej Kommune Park- Vej- og Miljecenter
Baldersbakvej 6

2635 Ishgj

CVR: 26352843

som bortforpagter

0g

[Cafénavn]
[Caféejer]

[Adresse]
[Postnummer og by]
[CVR]

[Cpr]

[Telefon]

[Mail]

som forpagter

er der indgéet nrvaerende tidsbegraensede forpagtningskontrakt vedrerende byg-
ningen:

Skovhuse, beliggende Skovvej 52, 2635 Ishgj, 1 Strandparken.

Aftalen omfatter én kiosk-/cafebygning pa 66 kvm og et depotrum pé 16 kvm. med
tilherende inventar mv. Der udarbejdes en liste over det naevnt inventar, der ved-
leegges aftalen (Bilag 1). Endvidere omfatter forpagtningen det areal, der ligger in-
den for det markerede areal omkring bygningen (jfr. kortskitse — Bilag 2).

Forpagter er bekendt med og accepterer, at det forpagtede ikke omfatter telefon,
computer, dankortterminal, kasseapparat eller lign.

Tidsbegransningen og muligheden for opsigelse er sagligt begrundet i, at der er en
udviklingsproces i gang vedrerende Strandparken, hvor der lebende er overvejelser
i relation til den fremtidige anvendelse af arealerne og bygningerne.

For god ordens skyld bemeerkes, at parterne er enige om, at Erhvervslejelovens reg-
ler ikke finder anvendelse pa dette forpagtningsforhold.

Strandparken I/S ¢ Ishgj Store Torv 20 ¢ 2635 Ishgj ¢ telefon: 4357 7756
e-mail: strandparken@ishoj.dk ¢ hjemmeside: www.strandparken-kbh.dk



Benyttelse

Ikrafttraeden

Varighed

§2

Det forpagtede ma alene benyttes til café med et varesortiment som svarer dertil
med brug af udearealerne til udeservering , samt til facilitering afvandsportsak-
tiviteter efter neermere aftale, og ma ikke uden bortforpagters skriftlige
samtykke, anvendes til andet formal.

Der ma kun szlges alkoholholdige drikkevarer til servering i den forpagtede
bygning og pa de dertil herende areal, og ikke som detailsalg.

Ved salg af drikkevarer med akoholprocent pa over 2,8% er forpagter forpligtet
til at sage om alkoholbevilling.

Forpagter serger selv for alkoholbevilling, der til hver en tid skal kunne fremvi-
ses, hvis bortforpagter forlanger det. Forpagter er ikke berettiget til at gore mis-
ligholdelsesbefgjelser af nogen art gaeldende, herunder haeve denne forpagt-
ningskontrakt, eller kraeeve afslag i betalingerne efter § 4, sdfremt forpagter ikke
matte opnd de nedvendige tilladelser.

Opstar der tvivl om, hvorvidt en vare ma forhandles, er forpagteren forpligtet til
at underkaste sig den afgerelse bortforpagter matte treffe.

Bortforpagter ensker virksomheden aben mest muligt af hensyn til servicering
af brugerne i Strandparken.

Forpagteren er som minimum forpligtet til at holde bygningen &ben i skoleferien
frakl. 11.00 —kl. 17.00, samt i weekender i juni og august fra kl. 11.00 — 17.00.

Forpagter er forpligtet til at oplyse og skilte med faste abningstider og informere
om eventuelle lukkedage.

Atholdelse af events herunder lukkede arrangementer fra de forpagtede bygnin-
ger og udearealer kraever skriftlig tilladelse fra bortforpagter.

Ved atholdelse af events i cafen skal det sa vidt muligt tilgodese flest mulige
brugere i Strandparken og derved ikke tilsiddesatte den normale cafedrift.

Bortforpagter kan give tilladelse til salg af varer indenfor samme varesortiment
som Forpagters til andre, der aftholder sarlige arrangementer i bygningens nzer-
hed, uden at forpagteren kan rejse krav mod bortforpagter.

Forpagter har ret til at afspille musik indenfor i de enkelte bygninger. Der mé
ikke afspilles unedig hgj musik som er til gene for besggende i Strandparken.

§3
Forpagtningskontrakten traeder i kraft den 1. april 2025.

Forpagtningskontrakten er tidsbegraenset indtil den 1. januar 2028, pa hvilken
dato forpagtningskontrakten uden yderligere varsel opherer.

Forpagtningskontrakten kan forlenges efter forhandling mellem bortforpagter
og forpagter i indtil 5 &r.

Uanset at forpagtningskontrakten er tidsbegranset, kan forpagter til enhver tid
opsige forpagtningskontrakten med 3 maneders skriftlig varsel til den 1. i en
maned.



Personale

Misligholdelse

Forpagtningsafgift

Ovrige udgifter

Ansvar

Sikkerhedsstillelse

Bortforpagter kan til enhver tid opsige forpagtningskontrakten med 6 méneders
skriftlig varsel, til den 1. i en méned.

Der overtages ingen medarbejdere. Forpagter er forpligtet til at sikre lon- og
arbejdsforhold for forpagters ansatte i det forpagtede, der svarer til geeldende
overenskomst pa omradet.

Forpagteren skal i forbindelse med forpagtningskontraktens opher bista med til-
vejebringelse af enhver oplysning og dokumentation om medarbejderforhold,
som bortforpagter matte begere.

Séfremt forpagter mister bevillingen til at drive virksomhed eller pa noget punkt
misligholder forpagtningskontrakten, herunder f.eks. giver urigtige oplysninger
om virksomhedens omsatning, kan bortforpagter bringe forpagtningskontrak-
ten til opher med gjeblikkelig varsel, og forpagteren skal da straks fraflytte og
ryddeliggere det forpagtede, samt erstatte ethvert tab bortforpagter matte lide,
som folge af misligholdelsen og kontraktforholdets opher i utide.

§4

Forpagtningsafgiften udger ménedligt x.xxx kr. plus moms, der betales forud
hver den 1. i en méned.

Ud over forpagtningsafgiften betaler forpagter samtlige forbrugs- og driftsom-
kostninger som er forbundet med driften fra de forpagtede bygninger herunder
f.eks. elektricitet, vand, forsikringer vedr. virksomhedens drift, renovation m.m.

Bortforpagter betaler samtlige afgifter og udgifter til normal bygningsbrand og
hus- og grundejer-forsikring.

Bortforpagter er uden ansvar for skader af enhver art, der i forbindelse med virk-
somhedens drift fra de forpagtede bygninger i videste forstand herunder bl.a.
forstyrrelser i vand- og eller elforsyning eller odelaeggelse p.g.a. brand eller an-
den driftsforstyrrelse og som matte opsta pa personer eller ting, der befinder sig
pa det af kontrakten omfattede areal og bygninger.

Forpagteren skal selv skaffe alle nedvendige tilladelser vedrerende driften fra
offentlige myndigheder, herunder bl.a. brandmyndigheder, sundhedsmyndighe-
der, fodevaremyndigheder m.m. Forpagter er ikke berettiget til at gore mislig-
holdelsesbefojelser af nogen art geeldende, herunder haeve denne forpagtnings-
kontrakt, eller kreeve afslag i betalingerne efter denne § 4, séfremt forpagter ikke
maétte opna de ngdvendige tilladelser.

Forpagter skal stille med en sikkerhedsstillelse pa 48.000 kr. Enten kontant eller
i form af en bankgaranti.

Alternativt kan forpagter, udover selve forpagtningsafgiften, valge at bortfor-
pagter opkraever et manedligt beleb pa 2.000 kr. plus moms, som sikkerheds-
stillelse oven i den ménedlige forpagtningsafgift. Sikkerhedsstillelsen opkraeves
i en periode pa 24 maneder.

Sikkerhedsstillelsen tjener som sikkerhedsstillelse for forpagterens opfyldelse
af enhver af sine forpligtelser i n&ervaerende aftale herunder misligholdelse af
enhver art og retablering af de forpagtede bygninger ifm. fraflytning, manglende
betaling af forpagtningsafgift, forbrugs- og driftsudgifter m.m.



Vedligehold/Renhol-
delse

Skiltning/Reklame-
ring

§5

Det forpagtede overtages i den stand, hvori det forefindes ved kontraktens
ikrafttreeden.

Det pahviler forpagteren at holde det forpagtede forsvarligt vedligeholdt, her-
under vedligeholdelsen af terrasse, vaegge, gulve, lofter, dere, 14se, og negler,
ruder, faste skabe, el-kontakter, indretning til aflab og til forsyning med lys,
vand, varme og kulde.

Det bemearkes serligt, at vedligeholdelse med maling og anden indvendig
istandsattelse som folge af det forpagtedes forringelse ved slid eller &lde pa-
hviler forpagteren, séledes at det forpagtede ved forpagtningsforholdets opher
skal afleveres i samme stand og farve, hvori det modtages ved forpagtnings-
forholdets begyndelse.

Alle vedligeholdelsesarbejder skal udferes i god hdndvarksmassig kvalitet.

I tilfeelde af indvendige beskadigelser af bygningen skal der treeffes aftale med
bortforpagter om reparation, inden denne udferes. Der ma ikke foretages byg-
ningsmaessige @ndringer, uden at der foreligger en skriftlig aftale med bortfor-

pagter herom.

Al renholdelse af de forpagtede bygninger og tilherende arealer, herunder ogsé
terrassen pahviler forpagteren.

De forpagtede arealer skal til enhver tid fremsta renholdt og ryddet for affald.

Som en del af forpagtningsaftalen udleveres 3 negler til kiosken og 3 negler til
vejbomme. Ved forpagtningens opher skal neglerne afleveres til bortforpagter.

Vejbomme skal Iukkes og lases umiddelbart efter hver passage.

Udvendig vedligeholdelse af bygningen forestas og bekostes af bortforpagter.
Begge parter kan en gang arligt indkalde til et statusmeade hvor bygningerne
gennemgés af forpagter og bortforpagter med henblik pé evt. reparationer, ud-
bedringer mv.

Séfremt der iverksattes udvendige arbejder pa bygningerne efter gennemgan-

gen, sker dette for bortforpagters regning, safremt arbejderne, herunder prisen,
forudgéende er godkendt af bortforpagter.

§6

Indenders reklamering er tilladt i diskret omfang for varer, der forhandles i byg-
ningen.

Opstilling af borde, baenke, stole og parasoller samt etablering af enhver form
for udenders reklame ma ikke finde sted uden skriftlig tilladelse fra bortforpag-
ter.

Det er dog tilladt at opstille 3 — 4 markedsparasoller uden reklame foran byg-
ningen.



Adgangsforhold

Overdragelse

Ovrige forhold

Ishgj, den

Som forpagter:

Bilag 1
- Inventarliste

Bilag 2

Folgende restriktioner fra Naturbeskyttelsesloven vedr. friluftsreklamer skal
dog til enhver tid overholdes af forpagter:

§21

1 det abne land md der ikke anbringes plakater, afbildninger, frit-
staende skilte, lysreklamer og andre indretninger i reklame- og
propagandagjemed.

Stk. 2. Forbuddet i stk. 1 omfatter ikke:

1) virksomhedsreklamer, som anbringes i umiddelbar tilknytning
til virksomheden, ndr de ikke virker dominerende i landskabet og
ikke er synlige over store afstande.

§7

Transport af varer til og fra bygningen kan ske pa stierne, ligesom forpagteren
kan kere med en mindre bil.

§8
Nervarende forpagtningskontrakt mé ikke uden bortforpagters skriftlig tilla-
delse overdrages eller afstés til andre ved salg, leje, 1&n eller videre bortforpagt-
ning.
Den forpagtede kiosk skal drive virksomheden med eget personale.

Forpagter har retten til og ejer navnet pé konceptet til Strandkiosken: Ka nalu.

Forpagter har derfor ved kontraktens opher mulighed for at saelge navnet til ef-
terfolgende forpagter.

§9

Forpagter er arligt forpligtiget til at fremsende det endelige arsregnskab til bort-
forpagter nar det foreligger.

Ishgj, den

Som bortforpagter:

Strandparken I/S
v./: Formand

Strandparken I/S
v./: Naestformand

- Kort over forpagtningsomrade



