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AFTALE (/3.22-22.2&

Ejeren overlader brugsretten til det i bilag 1 angivne areal,

til brugeren p& de i denne aftale fastsatte vilkar.
Arealet er et ubebygget og umatrikuleret grundareal.

Brugeren har - efter matrikulering - brugsret til hele e jendom-

mens grundareal, som andrager ca. 53.000 m2 Arealets ud-

strakning og beliggenhed fremgdr af vedhaftede kort - bilag
1.

Arealet skal - og m& kun - benyttes til den af brugeren pé-

tznkte opfersel af et kunstmuseum med tilknyttede faciliteter.
S ————

Det pdtankte byggeris udformning 0g omfang fremgdr af vedhafte-

de dispositionsforslag - bilag 2. Brugeren er berettiget til

at foretage #ndringer i dispositionsforslaget, ligesom bruge-
ren er perettiget til { aftaleperioden at foretage endringer

af den pétznkte bebyggelse, s&fremt dette mdtte vise sig hen-
sigtsmaessigt for brugeren.
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Grundarealet overtages s&ledes som det er ©g forefindes og som
besigtiget og antaget af brugeren. Ejeren pdtager sig intet an-
svar for jordbundsforholdene, herunder jordens baredygtighed

©g egnethed til den pdtankte bebyggelse.

Brugeren afholder enhver omkostning i forbindelse med grundare-
alets udstykning, herunder honorar til landinspekter, udstyk-
ningsafgift, matrikelkort, skelpzle m.v. Brugeren afholder end-
videre omkostningerne til anlag af veje, fortov, kloak og for-
syningsledninger af enhver art udenfor det grundareal brugsret-
ten omfatter, som er nedvendige for den p&tankte bebyggelses
gennemferelse pd det grundareal brugsretten omfatter. Ejeren
giver hermed brugeren tilladelse til at udfere eller lade udfo-
re disse¢ arbejder. Arbejderne ivarksazttes af brugeren. Bruge-
ren artholder dernast alle tilslutningsafgifter 0og udgifter til
veje, kloak, forsyningsledninger m.v. pd det grundareal brugs-
retten omfatter. |

Brugeren er pligtig at respektere offentlige servitutter, som
mdtte blive pélagt det udstykkede grundareal i forbindelse med
udstykningens gennemforelse.

Brugsretten til arealet overlades til brugeren med denne afta-
les underskrift.

Aftalen - og dermed brugsretten -~ vedvarer indtil aftalen
skriftligt opsiges af brugeren med 1 &rs varsel eller af eje-
ren med 5 &rs varsel.

Aftalen - 0g dermed brugsretten - kan fra ejerens side tid-

ligst opsiges til opher 1. juli 2091. Foreligger der ikke en
Tt 2.
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Principiel godkendelse af byggeriet 1.
dog opsige aftalen med 30 dages varsel

el godkendelse foreligger inden bruger

Juli 1995 kan ejeren
r medmindre en pPrincipi-

hax modtaget opsigelsen.

§ 5

For overladelsen af brugsretten i} grundarealet,

geren felgende udgifter vedrgrende e jendonmen ;

betaler bry-

A De ejendommen pdhvilende skatter og afgifter, «
B Ejendommens forbrug af vand, el og kraft. m—
C Udgifterne til aj renholdelse o

g vedligeholdelse af grund-
arealets belagninger ©g friarealer, pasning af de pa
grundarealet varende beplantninger o]

Sarlige foranstaltninger 1 forbindelse med byggeriets Opforel -
S, indretning 0g brug heraf, der Straks eller senere mdtte

blive forlangt af myndighederne, m§ brugeren selv lade foreta-
ge uden udgift for ejeren.

le til en tredjemand, s8vel for
som efter grundarealets bebyggelse, med mindre udlejeren mitte
have indsigelser af kvalificeret art

mand. Trediemand skal respektere denne aftale.

T TR T FRF TS PANTR (4 T oDt e mremimre e eee—
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taling for brugerretten udover de i denne aftale navnte beta.

linger tilfalder ejeren,

Brugeren har ret til at udleje eller bortforpagte grundarealet
eller dele deraf til tredjemand, sdvel fsr som efter grundarea-
lets bebyggelse, medmindre udlejeren m&tte have indsigelser af
kvalificeret art mod den pdgzldende tredjemand. Tredjemands be-
taling for brugerretten udover de i denne aftale nevnte beta-

linger tilfalder ejeren,

§ 8

S&fremt aftalen opsiges af brugeren, skal grunden afleveres i
ryddeliggijort stand, medmindre ejeren accepterer at overtage
de pd grunden varende bygninger, installationer m.v.

S&fremt aftalen Opsiges af ejeren, er brugeren ikke pligtig at
ryddeliggore grunden, men ejeren overtager de P& grunden
verende bygninger m.v.

Sa&fremt ejeren efter aftalens opher ensker fortsat at anvende
arealet i overensstemmelse med det i § 1 navnte formdl, har
brugren forret til at f& overladt brugsretten p& de vilk&r par-

terne kan opnd enighed om, eller en tredjemand har tilbudt.

§ 9

Skiltning m& kun foretages i henhold til de servitutter og kom-
munale bestemmelser, der er gzldende for e jendommen . Skiltning
kan endvidere foretages p& bebyggelsen.

Alle omkostninger i forbindelse med brugerens skiltning beta-
les af brugeren. Brugeren m& selv drage omsorg for, at skilt-

ning opfylder myndighedernes krav.

TR e
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vVed fraflytning skal brugeren fierne ethvert spor efter skilt-

ning, sdfremt ejeren stiller krav herom.
§ 10

Aktiviteten p& ejendommen m& ikke ved sted, lugt eller reg el-

ler p& anden m&de vare til gene for naboeijendommen.

§ 11

Sdfremt en af parterne vil péberdbe sig misligholdelse, skal
han underrette modparten skriftligt herom med angivelse af,
hvori misligholdelsen bestdr, og opfordre den anden part til
at rette for sig inden 30 dage. Har den anden part rettet for
sig indenfor den fastsatte frist, kan misligholdelsen ikke go-

res galdende.
Sdfremt en part undlader at pdberdbe sig en misligholdelse,
kan dette af den anden part ikke pdberdbes som afkald pé& en
rettighed ved en fremtidig tilsvarende misligholdelse.

§ 12
Ejeren meddeler som skedehaver brugeren de fornedne fuldmagter

til brug for ansegninger til de relevante myndigheder for opnéd -

else af principiel godkendelse til den pdtankte bebyggelse.

§ 13

Denne aftale er ikke omfattet af lejelovgivningen.
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Alle uoverensstemmelser vedrerende forstdelsen af denpe aftale
samt alle evrige tvistigheder parterne imellem, som mdtte ud-
springe af denne aftale skal, sdfremt de ikke kan bilzgges ved
forhandling mellem parterne, med endelig og bindende virkning

for parterne, afgeres ved voldgift efter dansk rets regler.

I tilfzlde af uoverensstemmelser eller tvistigheder er hver af
parterne berettiget til at fordre en voldgiftsret nedsat. Det
pdhviler den part, der ensker voldgiftsretten nedsat, at udpe-
ge en voldgiftsmand samt opfordre den anden part ved anbefalet
skrivelse inden 14 dage at udpege sin voldgiftsmand samtidig
med, at han meddeler, hvilke sporgsmdl, der snskes forelagt
voldgiftsretten. Har den anden part ikke inden udlebet af den
nazvnte frist udpeget en voldgiftsmand, udpeges denne af Prasi-
denten for S@- 0g Handelsretten. De udpegede voldgiftsmend vael-
ger i1 forening en formand for voldgiftsretten blandt Se- og
Handelsrettens dommerkollegium. Kan voldgiftsmendene ikke enes

om valg af voldgiftsrettens formand, udpeges denne af Prasiden-
ten for Se- og Handelsretten.

Voldgiftsretten fastssztter selv reglerne for sin behandling af
den for voldgiftsretten indbragte sag i overensstemmelse med
sadvanlige retsplejeprincipper.

Voldgiftsretten trzffer sin afgerelse ved flertalsafgerelse.
Er der ikke flertal for et resultat, afgsres sagen i overens—
stemmelse med voldgiftsrettens formands votum.

Ved sin afgsrelse traffer voldgiftsretten bestemmelser om, i
hvilket omfang parterne skal betale udgifterne til voldgifts-

retten samt i hvilket omfang den ene part skal betale Sagsom-
kostninger til den anden.

Voldgiftsrettens afgorelse skal opfyldes inden 14 dage efter
afgerels r er truffet.

i R PO Ty
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§ 15

De ved denne aftales indgdelse og oprettelse forbundne omkost-

ninger betales af brugeren.

77]
=t
(=]

Brugeren er berettiget til ved egen foranstaltning at lade den-
ne aftale tinglyse pd ejendommen. Aftalen respekterer de pé
tinglysningstidspunktet verende byrder, servitutter og haftel-

ser.
-—-00000~--

Dato: 10.JUN.1993 pato: Den 21. maj 1993.
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I/S Kege Bugt Strandpar Kebenhavns Amt

Frank Vilhelmsen

17. september 1992
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o * Retten i Taastrup
¥oooFww oswd Tinglysningsafdelingen

Pétegning pad byrde

vedrerende matr.nr. 43, Tranegilde By, Ished
Ejendomsejer: I/S Kege Bugt Strandpark

Lyst ferste gang den: 25.10.1994 under nr.: 122937
Senest @ndret den : 25.10.1894 under nr.: 122937

Lyst pa delareal 2 af 43 Tranegilde by, Ishej

Vedtegter, udskrift af ferhandl ingsprotokel og
samtykkeskrivelser fra medlemmerne af I/8

Kege Bugt Strandpark forevist.

Frist til 1/5 19895 til matrikuler berigtigelse, hvorefter
dokumentet slettes, hvis endelig indferelse ikke er sket,
eller frisgforlangelse ikke er begazret.

INDFZRT | DAGBOGEN
26/4 1995 8197

RETTEN | TASTRUP
LYST. Akt X nr 482

Ifelge vdstykningsapprobation af 10. marts 1995
er delareal 2 af 43 Tranegilde matrikuleret som:
MATR. NR. &3 B TRANEGILDE BY, ISHBJ

Brugsretten er herefter lyst endeligt p& ovennavnte

matr. nr.

Parcelkort og servifuterklering forevist.
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Tilleag
i1 aftale of 21. maj 1992 og 10. juni 1893 mellem
1/S Eoge Bugt Strandpark som cjer og Egbenhavns Amt som bruger
vedrorende grunden, som er del 2 af matr.nr.£3 Tranegiide By, Ishagj

I anledning af. at brugeren ifslge neerveerende aftale agter at optage 1an i
LRF/Landsbankemes Realldnefond, Nyropsgade 21, 1780 Kgbenhavn V, samiyk-
ker undertegnede som ejer af det pageeldende areal herved i pantsztningen af de
brugeren i henhold til aftalen tilkommende rettigheder, herunder eventuelt afstael-
ses-/fremlejeret, og erklaerer yderligere:

a. S4 leenge 1an ydet af LRF indestér i de pa arealet opferte bygninger, kan
brugerens misligholdelse af aftalen ikke ggres geeldende som ophaevelses-
grund for denne, forinden LRF har modtaget underretning om misligholdel-
sen, og der derefter er forlgbet en maned, uden at misligholdelsen er afhjul-
pet ved LRFs eller brugers foranstaltning.

b. Hvis lejemalet pa grund af brugerens misligholdelse af aftalevilkarene elier
af hvilken som helst anden grund skulle ophere, eller hvis brugeren helt
eller delvis opgiver rettigheder efter aftalen, er ejeren forpligtet til straks at
underrette LRF, der da er berettiget til at indtraede i aftalen som bruger.
Hvis LRF indtreeder i aftalen, er LRF berettiget til at overdrage rettighedeme
efter aftalen til iredjemand, medmindre udlejeren matte have indsigelser af
lcvalificeret art mod den pagzldende tredjemand. Senest 1 maned efter
LRFs modtagelse af underretning fra ejer, skal LRF give denne besked om,
hvorvidt LRF indtrseder i aftalen. '

c. Hvis LRF i henhold til det udstedte pantebrevs bestemmelser overtager den
pantsatte bygning pa tvangsauktion, tager den til brugeligt pant, eller i
gvrigt overtager administrationen af denne, er LRF mod at afhjaelpe en even-
tuel misligholdelse fra brugerens side berettiget til at indtraede i aftalen og
til i forbindelse med de pantsatte bygninger at overdrage brugsrettighederne
efter aftalen til tredjemand, medmindre udlejeren matte have indsigelser af
kvalificeret art mod den pageeldende tredjemand.

d. A ndringer i og aflysning af aftalen kan kun ske med LRFs samtykle.

e. Ejer erklerer sig samtidig indforstdet med, at LRFs pant i brugerens
brugsrettigheder m.v. i henhold til aftalen lyses pa den udlej ede grund.
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TILLAG 2

MELLEM

0G

1. BAGGRUND

11 I/S Kgge Bugt Strandpark, som ejer, og Kgbenhavns Amt, som bruger, indgik
den 10. juni 1993 en aftale ("Brugsretsaftalen") vedrgrende Ejers udlin af et
omrdde, som efterfplgende er blevet sarskilt matrikuleret og nu udger
matr.nr. 43b Tranegilde By, Ishgj, beliggende Skovvej 52, 2635 Ishgj ("Ejen-
dommen").

1.2 Der blev til Brugsretsaftalen indgaet til tillaeg 1 den 5. oktober 1994 vedrgren-
de Brugers beléning af Ejendommen. Idet denne beldning senere er ophgrt,
bekraefter Parterne ved indgaelsen af naervaerende tillaeg, at det eksisterende

Strandparken 1/S

(CVR nr. 26 35 28 43)

c/o Ishgj Kommune Park-, Vej- og Miljgcenter
Baldersbakvej 6

2635 Ishgj

("Ejer")

Arken Museum for Moderne Kunst
(CVR nr. 17 83 76 05)

Skovvej 100

2635 Ishgj

("Bruger")

(begge tilsammen benaevnt "Parterne” og hver for sig en

lIPartll)

tillzeg 1 er bortfaldet.

Bilag 3.B
HORTEN

Advokat Julie Brendby @rbeck
Philip Heymans Allé 7

2900 Hellerup

TIf  +45 3334 4000

J.nr. 180576

Horten Advokatpartnerselskab
CVR 33775229
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1.3 Efter indgdelsen af Brugsretsaftalen er der pa Ejendommen opfegrt bygninger,
som huser kunstmuseet Arken ("Bygningerne"). Bygningerne er opfgrt som
bygninger pa lejet grund og tilhgrer sdledes Bruger.

1.4 1 2014 til 2015 er der pa Ejendommen, samt pa en del af Ejers gvrige ejendom,
matr.nr, 43a Tranegilde By, Ishgj ("Naboejendommen”), foretaget en udgrav-
ning m.v. med henblik pa etablering af en lagune m.v., som nu omkranser Byg-
ningerne.

1.5 Idet der i forbindelse med udgravningen ogsa er udgravet arealer pa Nabo-
ejendommen, som herefter har en naturlig sammenhang med Ejendommen
og Brugers drift fra Bygningerne, er Parterne enige om, at der skal foretages en
tilpasning af Brugsretsaftalen med henblik pa at sikre overensstemmelse med
de arealer, som anvendes af Bruger, samt med henblik pa neermere at aftale
fordeling af vedligeholdelsespligterne for omradet, samt Brugers betaling her-
af.

1.6 Pa denne baggrund indgar Parterne herefter naerveerende tilleeg 2 ("Tillaeg-
get") med henblik pa at fastseette rammerne for Brugers fremtidige brug m.v.

2. BRUGSRETSOMRADE

2.1 Parterne er enige om, at Brugers brugsomrade i henhold til Brugsretsaftalen
(oprindeligt begraenset til Ejendommen) udvides og herefter udggr det areal,
som er angivet med rgd streg pa vedlagte bilag 2.1 ("Brugsretsomradet").

2.2 Efter indgdelsen af Tillaegget foretages der udstykning af arealerne beliggende
pa Naboejendommen, hvorefter disse arealer arealoverfgres til Ejendommen,
saledes Ejendommen herefter igen svarer til det samlede brugsretsomrade, al-
ternativt at er sker selvstaendig udmatrikulering af de enkelte omrader, som
herefter samlet udger Ejendommen.

23 Udstykning og arealoverfgrelse foretages af Ejer, men for Brugers regning og
risiko.

3. PARKERING

3.1 De med rgd krydsskravering markerede arealer pa bilag 2.1 skal anvendes til
parkering.

3.2 Uagtet, at disse udggr en del af Brugsretsomradet, er Ejer fortsat berettiget til

at anvende disse i fuldstraekning, ligesom disse tilstadighed skal veere til radig-
hed for offentlig parkering i omradet. Bruger er fglgelig ikke berettiget til at
fastlaegge seerlige restriktion i anvendelsen af disse.

4, BROER

4.1 Brugsretsomradet omfatter endvidere de broer, som indgér i dette.

Tilleg 2 til Brugsretsaftale
Strandparken I/S — Arken Museum for Moderne Kunst Side 2



4.2

4.3

4.4

51

6.1

6.2

6.3

Broerne markeret som "Bro 1" og "Bro 2" ("Broerne") pa bilag 2.1 skal, uanset
at disse er omfattet af Brugsretsomradet, tilstadighed vaere abne for alminde-
lig offentlig faerdsel og séledes kunne anvendes af offentligheden uden nogen
former for indskrankninger fra Brugers side, ligesom disse til enhver tid skal
vaere 3bne for trafik, herunder motoriseret trafik, til parkeringspladsen belig-
gende uden for Ejendommen.

Bruger er folgelig ikke berettiget til at foretage nogen former for indskraenk-
ning i eller regulering af anvendelsen af Broerne eller i gvrigt p& anden vis sgge
at begraense brugen af Broerne, herunder eksempelvis ved opsatning af pul-
lerter m.v.

Bruger er saerskilt gjort opmaerksom pa, at Broerne anvendes som brand- og
redningsvej for de omkringliggende arealer, herunder Naboejendommen,
hvorfor disse ligeledes tilstadighed skal sikres denne anvendelse og Brugers
brug af Brugsretsomradet, herunder Broerne, ma ikke indskraenke eller pa an-
den vis begraense Broernes anvendelse til brand- og redningsvej.

FARDSELSRET

Offentligheden skal tilstadighed have adgang til at feerdes langs stien, som lg-
ber langs parkeringspladserne mellem Bygningerne og parkeringspladserne pd
den nordlige del af Ejendommen og dermed skal der fortsat vaere en ret for of-
fentligheden til til fods eller pa cykel at faerdes over (krydse) den vej, som
fremgar af bilag 2.1, og som giver adgang til gen for kerende feerdsel nordfra.
Bruger er séledes ikke berettiget til at opseette hegn eller tilsvarende be-
graensninger langs vejen, som matte afskeere gdende eller cyklende mulighe-
den for at passere vejen.

VEDLIGEHOLDELSE OF FORNYELSE

Bruger er forpligtet til at foretage og bekoste enhver vedligeholdelse og forny-
else af Brugsretsomradet, inklusive Broerne, som matte vaare ngdvendigt for,
at dette tilstadighed fremstér som velvedligeholdt og herunder sikre, at Broer-
ne tilstadighed opfylder samtlige krav til Broernes anvendelse som brand- og
redningsve;j.

Brugers vedligeholdelses- og fornyelsespligt omfatter tillige alle forhold relate-
ret til den pé Ejendommen etablerede lagune. Bruger er fglgelig blandt andet
forpligtet til at sikre, at der i lagunen opnas en korrekt vandgennemstrgmning
med henblik p3 at sikre blandt andet vandkvalitet og plante og dyreliv. Endvi-
dere er Bruger forpligtet til at foretage ethvert sadant arbejde, som matte vee-
re ngdvendigt for at sikre vanddybden i lagunen, samt at brinker m.v. omkran-
sende lagunen ikke skrider ned eller pd anden vis matte falde sammen eller
blive udvisket.

Safremt Bruger ikke rettidigt foretager de Bruger pahvilende vedligeholdelses-
og fornyelsesarbejder, er Ejer berettiget til at lade sddanne arbejder udfgre for

Tillaeg 2 til Brugsretsaftale
Strandparken 1/S — Arken Museum for Moderne Kunst
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6.4

7.1

7.2

Brugers regning og risiko. Ejer kan alene iveerksaette arbejder i henhold til
neervaerende bestemmelse, hvis Bruger ikke efter forudgaende skriftligt pakrav
med minimum 14 kalenderdages varsel har ladet arbejderne udfgre. Safremt
der er tale om uopsaettelige arbejder, er Ejer berettiget til at lade arbejderne
udfgre uden forudgaende pakrav overfor Bruger.

Som bilag 6.4 vediaegges drifts- og plejeplan for omradderne pa og omkring
Ejendommen, som Parterne er enige om, skal danne grundlag for vurderingen
af, til hvilken stand de omkringliggende omrader, bade pa Ejendommen og
Naboejendommen, skal vedligeholdes til og hvorledes denne vedligeholdelse
foretages.

TINGLYSNING

Tillzegget tinglyses pa Ejendommen, som et tillaeg til Brugsretsaftalen, som al-
lerede er tinglyst.

Selve tinglysningen forestas af Ejer, men sker for Brugers regning, som saledes
er forpligtet til at betale samtlige udgifter forbundet hermed, herunder blandt
andet til udgifter til selve udarbejdelse og foretagelse af tinglysning, tinglys-
ningsafgifter, udarbejdelse ngdvendige rids og gml-filer og tilsvarende.
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8. UNDERSKRIFTER

8.1

Bilag 3.B

Denne Aftale er underskrevet i to kopier, hvoraf hver Part har faet et eksem-

plar, der hver for sig er at opfatte som den originale Aftale.
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