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Bilag 3: Afklaring med Plan- og Landdistriktsstyrelen om mulig-
hed for lokalplanlaegning for husbade i Ishgj Havn

Nedenfor er vedlagt korrespondancen med Plan- og Landdistriktsstyrelen i perioden
november 2024, angaende administrationens gnske om at fa en klar afklaring, om der er
mulighed for at lokalplanleegge for husbade i grgn kile i Ishgj Havn.

Der er vedlagt opsamling pa 2 korrespondance trade, som begge tager afseet i administra-
tionens anmodning om vejledning fra Plan- og Landdistriktsstyrelsen d. 4. november 2024.

Som det fremgar af korrespondancen med Plan- og Landdistriktsstyrelen, er lovliggaerelse
af og lokalplanlaegning for husbade i Ishgj Havn, beliggende i gran kile, ikke mulig.

Dato

Afsender

Emne:

29.
november

Plan- og Landdistrikt-
sstyrelsen

Ishgj Kommune: Spgrgsmal vedr. grgn kile ang. mulig
lokalplanlaegning for husbade i Ishgj Havn

Kaere Mark

Med gangbroer forstar vi bade de sma overgange som
badende har, og selve havnens gangbroer der forbin-
der kajen til baden.

Fingerplanens bestemmelser vedrgrer planleegnings-
muligheder indenfor eksempelvis grgn kile. Fingerpla-
nen indeholder ikke bestemmelser, der regulerer be-
boelse — herunder beboelse i husbad. Her pa Plan- og
Landdistriktsstyrelsen henviser til anden lovgivning
som styrelsen ikke kan vejlede omkring.

Mvh
Marcus

29.
november

Ishgj Kommune

Ishgj Kommune: Spargsmal vedr. grgn kile ang. mulig
lokalplanlaegning for husbade i Ishgj Havn

Kaere Marcus

Sa kom der alligevel i par opfglgende spgrgsmal, som
jeg haber du hurtigt kan afklare/bekraefte:

- Med "Gangbroer” — menes der sa de enkelte
sma overgange som badene har, eller selve
havnens gangbroer der forbinder til kajen, eller
alternativt begge dele?

Yderligere agnsker vi gerne en uddybning af nedensta-
ende:

“Fingerplanen regulerer imidlertid ikke overnatning eller
beboelse i egen béad i kortere eller laengere perioder.
Den regulerer heller ikke eventuel ulovlig heldrsbeboel-
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se i bade med tilmelding til folkeregistret. Det er et lo-
kalt anliggende, som den enkelte kommune har ansva-
ret for at forvalte.”

- Refererer farste saetning, ift. overnatninger —
som ikke er helarsbeboelse?

- Referer naeste saetning til bade/husbade med
ulovlig helarsbeboelse tilmeldt folkeregiste-
radresse, og at Styrelsen ift. til disse ikke fgrer
legalitetskontrol, men at det er op til kommu-
nerne at forvalte geeldende lokal-
plan/fingerplanen ift. disse?

Pa forhand tak.

Alle de bedste hilsner,
Mark

28.
november

Plan- og Landdistrikt-
sstyrelen

Ishgj Kommune: Spargsmal vedr. grgn kile ang. mulig
lokalplanlaegning for husbade i Ishgj Havn

Kaere Mark

Som svar pa Ishgj Kommunes nedenstaende henven-
delse.

Der henledes opmaerksomhed pa at Ishgj Kommune er
kompetent planmyndighed for kommunens arealer,
samt at Plan- og Landdistriktsstyrelsen kun udtaler sig
vejledende om geeldende bestemmelser i planloven og
fingerplanen.

1. Er husbade placeret uden for gren kile, men
fastliggende via gangbroer placeret i grgn kile,
omfattet af udpegningen til gran kile?

Ja, det vurderes at husbade fastliggende via gangbroer
placeret i gran kile, kvag deres gangbroer, er omfattet
af udpegningen til gran kile.

Det fglger af planlovens § 11 b, stk. 1, nr. 14, at der
kan fastsaettes rammer i kommuneplanen for anven-
delsen af vandomrader inden for en havns deekkende
veerker. Det fglger herudover af planlovens § 15, stk. 2,
nr. 30, at der kan lokalplanleegges for anvendelsen af
vandomrader inden for en havns deekkende vaerker.

Det fremgar af lovbemeerkningerne til § 11 b, stk. 1, nr.
14, og § 15, stk. 2, nr. 30, at bestemmelserne giver
mulighed for, at der kan ske en samlet planlaegning for
landarealer og vandarealer inden for en havns daek-
kende veerker.

Forudseetningerne om en samlet planleegning for land-
og vandarealer betyder efter styrelsens umiddelbare
opfattelse, at planlaegningen for vandarealerne i en
havn inden for dennes daekkende veerker skal overhol-
de bestemmelserne i Fingerplanen, herunder bestem-
melserne om grgn kile, selvom selve vandarealet er




placeret uden for udpegningen til gran kile, safremt der
er tale om aktiviteter, der er fastliggende via gangbroer
eller lignende, som er placeret i gran kile.

2. Falder husbade under betegnelsen mindre
overnatningsfaciliteter og
3. er det muligt inden for fingerplanens bestem-
melser at planleegge for husbade i gran kile?
Private husbade er ikke alment tilgaengelige overnat-
ningsfaciliteter efter § 18 a, stk. 6, og kan ikke placeres
i gren kile. | de grenne kiler mé der ikke etableres boli-
ger. Det betyder, at hvis der planlaegges for husbade i
Ishgj Havn via gangbroer placeret i grgn kile, vil det ef-
ter styrelsens umiddelbare opfattelse ikke vaere forene-
ligt med Fingerplanens bestemmelser om de grgnne ki-
ler.

Fingerplanens § 18 a, stk. 6, gar det muligt at planlaeg-
ge for mindre overnatningsfaciliteter pa havneomrader-
ne i Kgge Bugt Strandpark. Som indre gren kile er
planleegningen i Kage Bugt Strandpark fortsat under-
lagt bestemmelserne i § 18 — med undtagelse af de
fravigelser, der er neevnti § 18 a, stk. 1.

Efter § 18, stk. 1, nr. 1, i Fingerplanen gaelder det, at
kommuneplanleegningen i de indre granne kiler og
kystkiler forbeholdes overvejende almen anvendelse. |
forleengelse heraf fremgar det af § 18 a, stk. 2, at den
almene adgang til strandparken skal fastholdes. Over-
natningsfaciliteter skal derfor forstas som alment til-
geengelige overnatningsfaciliteter, som fx shelters eller
lejrpladser.

Fingerplanen regulerer imidlertid ikke overnatning eller
beboelse i egen bad i kortere eller leengere perioder.
Den regulerer heller ikke eventuel ulovlig helarsbeboel-
se i bade med tilmelding til folkeregistret. Det er et lo-
kalt anliggende, som den enkelte kommune har ansva-
ret for at forvalte.

4. Hvis selve vandomraderne i havnen ikke er om-
fattet af gren kile, er det sa planlovens aendrin-
gerne fra 2024 som finder anvendelse?

Der henvises til svaret pa det farste spgrgsmal.

Mvh

Marcus

7.
november

Plan- og Landdistrikt-
sstyrelen

Ishgj Kommune: Spargsmal vedr. grgn kile ang. mulig
lokalplanlaegning for husbade i Ishgj Havn

OBS: vedlagt mailen er eendringsnotat fra Miljgstyrel-
sen dateret 2013 ang. hovedstadskommunernes on-
sker til revision af Fingerplanen.




Af aendringsnotatet (jaevnfer udklip i mailen nedenfor)
fremgér det at anske om planleegning for Husbéde i
Brandby Havn ikke kan muliggares, da dette ikke er
forenelig med fritidsinteresser som er en naturlig del af
gron kile.

Keere Mark

Som naevnt i telefonen har det vist sig sveerere end
som s4, at preecist besvare dine spgrgsmal med hen-
visning til geeldende praksis og bestemmelser.

Jeg kan henvise til det af aendringsnotatet il fingerpla-
nen 2013 fremgar, at det ikke har vaeret muligt for
Brendby Kommune at planleegge for husbade i Brand-
by Havn med baggrund i de daveerende anvendelses-
muligheder for kystkilerne. Heraf fremgar det at:

“Fingerplan 2013 preeciserer i bemeerkningerne om an-
vendelsen af kystkilerne, at ‘flere

lystbadehavne indgar i de granne kystkiler. Der kan i
lystbadehavne etableres mindre

bygninger til lystbadehavneorienterede funktioner, men
ikke overnatningsanlaeg.’ Hermed

imadekommes Ishgj ansker delvist. Om udpegningen
pa Vestamager er i bemaerkningerne

tilfgjet: "Giver fredningerne mulighed herfor, kan der al-
ternativt etableres flere mindre

anlaeg.’ Anvendelsen til husbade i Brendby Havn er
derimod ikke forenelig med de friluftsinteresser,

som knytter sig til Brandby Havn, og som naturligt er
en del af de grenne Kiler.

Naturstyrelsen har noteret Brendby Kommunes gnske
om mgde. Med hensyn til udvikling

af faerdiggravede grusgrave var det tidligere en del af
regionplanerne men er nu en del af

den kommunale planlaegning.”

Jeg vil arbejde videre med at give dig et mere opdate-
ret svar pa dine spgrgsmal.

Mvh

4.
november

Ishgj Kommune

Ishgj Kommune: Spargsmal vedr. grgn kile ang. mulig
lokalplanlaegning for husbade i Ishgj Havn

Kaere Marcus

Tak for samtalen tidligere i dag vedr., at vi i Ishgj kom-
mune gnsker vejledning vedr. fingerplan og mulig af-
sggning af mulighederne ift. lokalplanlaegning for hus-
bade.

Konkret gnsker vi vejledning angaende muligheden for,
om kommunen med en ny lokalplan for Ishgj Havn, kan
lovliggare husbade i havnen (ikke muliggjort i nuvae-
rende lokalplan). Eller om det umiddelbart ikke kan la-
de sig gare grundet gren kile - §18a — stk. 6.

Havnen (landanlaegget) er omfattet af gren kile, men
selve vandomraderne og flydebroer m.m. er ikke om-




fattet af udpegningen.
Hele havneomradet omradet (herunder vandarealerne)
ligger i byzone.
- Selink til plandata med grenkile og byzone af-
graensninger

Ishgj Kommune er omfattet af fingerplanen, hvor der i
2019 kom eendring som muligggr mindre overnatnings-
faciliteter. Det er dog ikke uddybet hvad "mindre over-
natningsmuligheder” daekker over, og om husbade i gi-
vet fald er inkluderet under betegnelsen.

Gron kystkile ved Kage Bugt Strandpark § 18 a.
Stk. 6. P& havneomraderne kan der lokalplanleegges
for mindre bymaessige fritidsanleeg, der understatter
det maritime friluftsliv og turisme, for mindre restauran-
ter, cafeer, kiosker o.l. og for mindre overnatningsfacili-
teter.

Bemaerkningerne ang.: § 18 a, stk. 6

Ad § 18 a, stk. 6 P4 havneomraderne kan der lokal-
planleegges for mindre bymaessige fritidsanleeg, der
understgtter det maritime friluftsliv og turisme, fx facili-
teter til vinterbadere og udstyrskreevende friluftsaktivite-
ter som sejlsport, windsurfing og roning. Endvidere kan
der lokalplanlaegges for mindre restauranter, cafeer,
kiosker o.l. Endelig kan der planlaegges for mindre
overnatningsfaciliteter.

Spoergsmal til styrelsen:

- Er husbade der ligger fast til gangbroer pa van-
det i Ishgj Havn (geografisk udenfor gran kile
udpegningen), omfattet af grgn kile udpegnin-
gen?

- Kan styrelsen uddybe om husbéade falder under
betegnelsen mindre overnatningsfaciliteter, hvis
disse er omfattet af gron kile udpegningen?

- Hvis at vandomraderne i havnen er omfattet af
gren kile, men at husbade ikke er omfattet af
betegnelsen "mindre overnatningsfaciliteter”,
umuligger udpegningen som grgn kile sa lokal-
planlaegning for husbade i havnen?

- Hovis selve vandomraderne i havnen ikke er om-
fattet af gren kile, er det sa planlovens aendrin-
gerne fra 2024 som finder anvendelse?

Pa forhand tak for hjeelpen.

Alle de bedste hilsner,
Mark

Mark Alexander Deloughery (52583)
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