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Lokalplan 2.02 (Forslag)

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastseetter regler om bebyggelse og anvendelse af arealer mv. inden for
planens geografiske omrade.

En lokalplan fastleegger de konkrete rammer for realiseringen af de mal, der er udstukket i
den mere overordnede kommuneplan.

Der er efter en lokalplans vedtagelse ikke krav om handlepligt til at gennemfgre de forhold,
som lokalplanen beskriver. En lokalplan regulerer alene fremtidige forhold og eendringer.

Lokalplanen bestar af to dele; redegarelse og lokalplanbestemmelser.

Redeggarelsen indeholder en gennemgang af planens baggrund, mal og indhold. Den
beskriver lokalplanomradets eksisterende forhold, hensigterne for den fremtidige
planleegning samt forhold til den overordnede og anden lovgivning.
Lokalplanbestemmelserne udggr den juridiske del af planen. Her opsummeres lokalplanens
indhold i bestemmelser, som er gaeldende for alle ejendomme i lokalplanomradet.

Byradet skal sikre, at bestemmelserne overholdes.
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Lokalplan 2.02 (Forslag)

Redeggrelse

| redeggrelsen beskrives baggrunden og formalet med lokalplanen, og der fortzelles om
lokalplanens indhold. Herudover redeggres der bl.a. ogsa for de miljgmaessige forhold, om
hvordan lokalplanen forholder sig til anden planlaegning.
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Lokalplan 2.02 (Forslag)

Baggrund og lokalplanens
formal

Baggrund

Lokalplanomradet omfatter en eksisterende reekkehus- og gardhavehusbebyggelse, der er
omfattet af lokalplan 1.33 for reekkehusbebyggelsen Jeegerbuen, Jaegergarden m.v. Den
eksisterende lokalplan indeholder bestemmelser, der fastleegger de grundleeggende
principper for den fysiske udformning af omradet. De mere detaljerede bestemmelser er
beskrevet som en reekke standardprojekter for hvert delomrade, der ligger som seerskilte
bilag. Her beskrives f.eks. om det er tilladt at bygge en udestue, hvilke farver udestuen ma
have, og hvor pa grunden, den ma placeres.

| den geeldende lokalplan 1.33 er der desuden en raekke bestemmelser, der henviser til
standardprojekterne, som er svaere at handhaeve og administrere efter.

Lokalplanens formal

Pa baggrund af ovennaevnte problemstilling har Byradet besluttet, at der skal udarbejdes en
ny lokalplan der skal skabe et nutidigt, entydigt og mere retvisende administrationsgrundlag
for om- og tilbygninger samt sikre, at bebyggelsens arkitektoniske helhed og kvaliteter
bevares. Standardprojekterne skal indarbejdes i selve lokalplanbestemmelserne og
kortbilagene, sa lokalplanen tydeligt kommunikerer, hvad der geelder for de enkelte
delomrader.

Formalet med lokalplanen er at opretholde den nuvaerende boligbebyggelse, vejnet og
stisystem, samtidig med at der gives mulighed for ensartede udvidelses- og
tilbygningsmuligheder pa hver enkelt grund, s& omradet fremstar sammenhaengende.
Lokalplanen sigter ogsa mod sa vidt muligt at inkludere Igsninger til handtering af regnvand
0g bevare et grgnt og beplantet udtryk langs feelles vejarealer og starre feelles friarealer.
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Eksisterende forhold

Lokalplanomradet og zonestatus

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa Figur 1 og udgar ca. 9,7 ha.

Omradet omfatter de matrikler, der fremgar af § 2.1.
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Figurl: Afgreensning af lokalplanomradet med tilstedende veje, baneparken og S-
togsbanen.

Anvendelse

Planomradet er beliggende i byzone og anvendelsen er boligomrade.
Det omkringliggende omrade

Lokalplanomradet er beliggende centralt i Ishgj, syd for Ishgj Bycenter og S-togstationen,
se Figur 2. Omradet afgraenses mod @st af Ishgj Strandvej og villakvarteret Strandomradet
med énfamiliehuse, mod nord af etageboligbebyggelsen Ishgj Centrum, mod vest af
Baneparken, som er et grgnt areal samt S-togsbanen og mod syd af Vejlebrovej og
omdannelsesomradet Sydengen, der er ved at blive omdannet til boligomrade med
reekkehuse og etageboliger.
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Figur 2: Lokalplanomradet og det omkringliggende byomrader i Ishgij.

Bebyggelse
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Eksisterende bebyggelse

Lokalplanomradets raekkehus- og gardhavehusbebyggelse er opfart som noget af det fgrste
byggeri i forbindelse med udbygningen af Ishgj i 1970'erne, hvor kommunen havde relativt
fa indbyggere, og hvor de bymaessige strukturer hovedsageligt bestod af tre landsbyer og et
sommerhusomrade langs stranden.

Bebyggelsen i lokalplanomradet omfatter mere end 200 boliger i 1-2 etagers hgjde fordelt
pa to reekkehustyper og en reekke ensartede gardhavehuse. Lokalplanomradet er i den
eksisterende lokalplan opdelt i delomraderne A, B, C, D og E efter anvendelse,
bebyggelsestype og arkitektonisk udtryk, se Figur 3.

Det, der i lokalplan 1.33 hedder delomrade D, er i dag omfattet af en seerskilt lokalplan 1.72
og er bebygget med raekkehuse. Omradet indgar dermed ikke i afgraensningen af
naerveerende lokalplan.
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Omradeafgraense .
Delomrade A: Raekkehuse med saddeltag %
Delomrade B: Rakkehuse med fladt tag > Y
Delomrade C: Gardhavehuse
Delomrade D: Berneinstitution
Delomrade E: Friareal/grent

U NS LS AL SL

Figur3: Opdeling i delomrader i eksisterende lokalplan 1.33.

Delomrade A omfatter 180 boliger, og udger dermed starstedelen af bebyggelsen.
Reekkehusene er opfart i to etager som elementbyggeri med saddeltag og indeliggende
aben altan pa farste sal, som fortrinsvist er placeret pa bygningens sydside.
Grundstgrrelserne er i gennemsnit ca. 230 m2, med et fodaftryk for den enkelte bolig pa
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omkring 72 m2 (ekskl. bryggers, udestue mv.). Reekkehusene er pa indgangssiden udformet
med en carport og en pergola og have pa bagsiden. Langs havernes bagende er der stier
som fungerer som brandveje.

Bebyggelsen fremstar ensartet med en lys base i facaden og med grgnne, markegra og
brunlige nuancer pa bygningsdetaljer som f.eks. dare, vinduesrammer, carporte, udhuse,
facadebekleedning, hegn mv. De abne indeliggende altaner pa fgrste sal giver sammen
med de store vinduesfag og farvede felter et arkitektonisk udtryk med variation, spil og
dybde og bidrager til bebyggelsens samlede arkitektoniske helhed og kvalitet. Udover
altanerne har en del af reekkehusbebyggelserne en overdaekket terrasse pa den ene eller
begge sider af bygningen eller en enkelt udestue.

Raekkehusene ligger typisk forskudt mod nord pa grundene, sa det udeareal, der vender
mod syd maksimeres, se principskitse pa Figur 4.
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Figur 4: Princip for raekkehusbebyggelserne i delomrade A, og hvordan de sydvendte
arealer er maksimeret i stgrrelse — uanset om det er havesiden eller indgangssiden, der
vender mod syd.

Delomrade B omfatter 16 boliger opfart i to etager som murede raekkehuse med fladt tag.
Grundstgrrelsen ligger i gennemsnit pa ca. 220 m2 og har et fodaftryk pa omkring 68 m?2
(ekskl. udestue mv.) for den enkelte bolig. Reekkehusene er pa indgangssiden udformet
med en indkarsel, carport og et lille udhus, og pa bagsiden er der have.

Bebyggelsen i delomrade B fremstar ensartet med lyse mursten og med rgde, mgrkegra og
lyse nuancer pa bygningsdetaljer som f.eks. dgre, vinduesrammer, carporte, udhus,
facadebeklaedning, hegn mv. Bebyggelsen har ingen altan, men flere har en udestue eller
overdaekket terrasse pa havesiden.
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Figur 5: Reekkehusbebyggelse i delomrade B og deres indgangsside.

Delomrade C omfatter 9 ensartede gardhavehuse i én etage med saddeltag.
Grundstarrelsen er i gennemsnit ca. 350 m2 med et fodaftryk pa omkring 134 m2 (ekskl.
udestue mv.) for den enkelte bolig. Gardhavehusene er udformet med en indkarsel, carport
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og udhus pa den ene side af huset og en have pa den anden. Carporten fremstar i dag
mere som en simpel overdaekning af udhuset, da der reelt ikke er plads til at parkere en bil.

Bebyggelsen i delomrade C fremstar ensartet med en lys base i facaden og gragnne,
markegra og brunlige nuancer pa bygningsdetaljer som f.eks. dgre, vinduesrammer,

carporte, udhus, facadebeklsedning, hegn mv.

Figur 6: Fritliggende gardhavehuse i delomrade C her set fra indgangssiden mod vejen.

Ubebyggede arealer

Private udearealer

Den eksisterende lokalplan 1.33 for omradet fastlaegger, at hegn i vej-, sti- og naboskel for
hele lokalplanomradet skal udfares som levende hegn eller tradhegn i forbindelse med
levende hegn med en maksimal hgjde pa 1,80 m. For reekkehusbebyggelsen i delomrade A
giver lokalplanen desuden mulighed for, at der mod vejskel kan opseettes hegn som
stensaetning i enten 70 eller 90 cm hgjde. For gardhavehusene i delomrade C fastleegger
lokalplanen, at der skal etableres palisadehegn mod sti- og naboskel i en hgjde af 1,90 m,
og at der mod Jeegerstien skal isaettes lage fra samtlige parceller. For delomrade C gaelder
desuden at der skal plantes levende hegn 30 cm bag vejskel pa egen grund, som skal
holdes i en hgjde af 1,80 m.
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Mens haverne for boligerne i omradet generelt fremstar som haver med plaene og
beplantning, er forarealerne pa boligernes indgangsside typisk ret befaestede. Det resulterer
| at befeestelsesgraden for den enkelte grund svinger fra omkring 75 % for boligerne i
delomrade A, 60 % for boligerne i delomrade B, og 70 % for boligerne i delomrade C. Det
har givet nogle udfordringer med handtering af regnvand.

Raekkehusene i delomrade A har typisk gregnne og beplantede haver, mens forarealerne pa
indgangssiden fremstar meget forskelligartede i deres udtryk. Nogle er fuldt befeestede
indkarsler (typisk de indgangssider, der ligger nordvendt), mens andre har en mere grgn og
beplantet karakter (typisk de indkarsler, der er sydvendt). Der er flere steder etableret fast
hegn pa op imod 2,0 m i vej-, sti- og naboskel, og der er stor variation i benyttede
hegnstyper. Det omfatter bl.a. stakit, levende hegn, plantebede, stensaetninger,
smedejernshegn og gasbeton.

| delomrade A betyder forskydningen af reekkehusene mod nord pa grunden, at der opstar
et vejrum, hvor der pa den ene side af vejen er en sydvendt indgangsside, som er dyb og

typisk har mere karakter af en begrgnnet forhave med beplantning og sma treeer. P4 den

anden side af vejen er et kortere, mere befeestet og indkgrselslignende indgangsareal, se
foto pa Figur 7.

For bebyggelsen i delomrade A varierer hegnstypen mod vejen; fra hgit stakit, hgje haekke,
til lave stenseetninger, varierede buskbeplantninger og plantebede, og det er meget
forskelligt om boligernes indgangssider er helt eller delvist befeestet med flisebelaegning.
Langs stierne er der typisk sat levende hegn i form af haek i en hgjde af 1,80 m. Flere
steder er haekkene dog hgjere end dette. Fra mange grunde er der isat lage med adgang til
stien, sa man kan komme ud fra sin grund denne vej. Carporten, som er lukket af i den ene
side mod naboskel, fungerer sammen med enten haekbeplantning eller stakit som hegn i
naboskel.
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Figur 7: Reekkehusbebyggelsen i delomrade A. Bygningernes forskydning mod nord

resulterer i korte indgangssider pa den ene side af vejen, der har mere karakter af en
befaestet indkarsel (til hgijre i billedet). P4 den anden side af vejen skaber forskydningen
dybe indgangsarealer, der har karakter af forhaver og er mere abne og haveagtige (til
venstre i billedet).

Raekkehusene i delomrade B har pa havesiden en grgn karakter med haver, pleene,
beplantning og haekke ud mod Vejlebrovej og mange forskellige typer — fortrinsvist lave —
hegn adskiller haverne. Forarealerne pa boligernes indgangsside mod nord fremstar
generelt mere befaestede med en indkarselslignende karakter med fa eller ingen
beplantninger. Mod naboskel er der typisk et hvidt stakit med lodrette sorte linjer, og nogle
steder er der sat hegn i vejskel i form af et lavt stakit med varierende typer og farver.

Flere af gardhavehusene i delomrade C har en udestue eller overdaekket terrasse i haven.
Gardhavehusene ligger ud til fordelingsstien, hvor der er opsat palisadehegn (nogle steder i
forbindelse med beplantning) i 1,90 m hgjde bade mod stiskel og naboskel. Pa
indgangssiden er der typisk en lidt lavere haekbeplantning og fa steder fast hegn i trae.

Feelles udearealer

Lokalplanomradets opholds- og friarealer bestar, foruden af de private indgangsarealer og
haver, af to feelles granne omrader, se Figur 8. Pa det nordligst beliggende greanne omrade
er der en boldbane samt en legeplads, som er ejet af grundejerforeningen Jaegerbuen,
mens der pa det sydligst beliggende omrade er et grgnt greesareal og en kommunalt ejet
legeplads. Farstnaevnte friareal bliver brugt en del af omradets bgrn til blandt andet
boldspil. Sidstnaevnte ligger pa kanten af lokalplanomradet, ud mod Vejlebrovej og gemt en
smule af vejen pa grund af et parkeringsareal og treeer, der omkranser omradet.
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Lokalplan 2.02 (Forslag)

Vej, sti og parkering

Vejadgang til lokalplanomradet sker ad Vejlebrovej og Jeegerbuen via. Ishgj Strandvej i syd,
Ishgj Stationsvej (ad Vejlebrovej) i nord og Stenbjerggards Alle i vest, se Figur 8.

— Boligklynger
I Jembane
Primaer vej
Intern boligvej
Hovedsti (Skyttestien)
Fordelingssti
sssss 5lilangs havernes bagende
| | Falles friareal
(O Forbingeisesied

U

Figur 8: Vej- og stinet samt feelles gr@nne friarealer i lokalplanomradet.

Vej- og stinettet i lokalplanomradet er bygget op med en hierarkisk struktur med veje adskilt
fra stier, og med et fintmasket stinet, der binder omradet sammen. Internt i
lokalplanomradet fordeler trafikken sig via. Vejlebrovej, der fordeler trafikken ind i
lokalplanomradet. Sammen med Jaegerbuen forgrener vejene sig rundt i kvarteret som
interne boligveje, der ender blindt og derved strukturerer bebyggelsen i afgreensede
boligklynger. Herved begraenses ogsa gennemkgrende trafik i omradet.

Cyklister og gaende feerdes via. et stisystem adskilt fra vejene. Pa tveers af bebyggelsen i
gst-vestgaende retning forlgber Skyttestien, der indgar i det vidtforgrenede stisystem, der
forbinder lokalplanomradet med store dele af Ishgj Kommune. Bebyggelsen i
lokalplanomradet er bundet sammen og heaegtet op pa Skyttestien via. en intern
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fordelingssti, der ligger i nordgst-sydvestgaende retning. Flere boligklynger er haegtet op pa
fordelingsstien ved hjeelp af stien, der forlgber langs havernes bagende, og som fungerer
bade som sti og brandvej.

Stierne langs havernes bagende forbinder boligklyngerne med fordelingsstien, vejene og
parkeringsarealerne igennem et beplantet areal, der fungerer som forbindelsesled, hvor der
i dag er haekbeplantning og enkelte traeer, se foto pa Figur 12. | nogle tilfelde er der ogsa
indrettet feelles opholdsrum med bord-bsenkesaet ved forbindelsesleddene og gavlene.

Figur 9: Skyttestien.

Side 15



Lokalplan 2.02 (Forslag)

e

28A-32K

Figur 11: Boligsti langs med haverne i delomrade A.
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Figur 12: Beplantet areal, der fungerer som forbindelsesled mellem boligklyngerne i
delomrade A (i baggrunden) og vej- og stisystemet.

Klima

Vejarealer afvandes i dag til saerskilt olieudskiller og derfra til recipienten Lille Vejlea.
Tagvand ledes til sandfang og derfra videre til recipient.
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Fremtidige forhold

Zonestatus og anvendelse

Lokalplanomradet ligger fortsat i byzone og fastholdes som boligomrade.

Anvendelse

Lokalplanomradet skal anvendes til boligomrade som raekkehuse og gardhavehuse
Lokalplanomradet opdeles i 5 delomrader; A, B, C, D og E.

Delomrade A og B skal anvendes til bolig som raekkehusbebyggelse og delomrade C til
bolig som gardhavehuse. Delomrade D udlaegges til feelles grenne friarealer til hele
lokalplanomradet og delomrade E udleegges til feelles friarealer og kan ogsa anvendes som
et parkeringsareal.

Bebyggelse

Lokalplanen fastholder bestemmelserne om etageantal og maksimal hgjde fra den
eksisterende lokalplan 1.33, hvilket betyder at bygningshgjden ikke ma overstige 8,5 m for
omradet under ét, herunder at bebyggelsen i delomrade A og B ikke ma overstige 2 etager,
og bebyggelsen i delomrade C ikke ma overstige 1 etage.

Lokalplanen fastleegger desuden hvor der ma befeestes i form af tilbygninger, udvidelse af
eksisterende bryggers, carport, drivhus, udhus, udestuer og overdeekkede terrasser.
Formalet med bestemmelserne er at sikre, at omradets beboere fortsat har samme
udvidelses- og tilbygningsmuligheder pa deres grund, og at disse tilbygninger sker med
afseet i en samlet plan for hele omradet, sa det fremstar som en helhed. Derudover
fastseetter lokalplanen, hvor pa grunden de enkelte udvidelser ma finde sted. Dette for at
sikre kvaliteten i, hvordan udearealerne anvendes og kvaliteten i boligen. Det betyder, at
der f.eks. ikke ma bygges et udhus i direkte forleengelse af en udestue, da det vil give nogle
meget dybe boliger med ringe lysindfald.

Ved gnske om at etablere en udestue fastseettes bestemmelser, der skal sikre at en stor del
af facaden kommer til at besta af glas og at kun den nederste del ma beklaedes med trze.
Dette skal sikre, at udestuen fremstar som en udestue og ikke som en udvidelse af
bygningen, samtidig med at der kan komme mest muligt lys ind i boligen.
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Ved tilfgjelse af en udestue, overdaekket terrasse, samt carport- og bryggersudvidelser skal
konstruktionerne udfares efter samme princip som eksisterende carport og bryggers, sa
bebyggelsen far et ensartet udtryk i overensstemmelse med det oprindelige byggeri. Tage
skal udformes med skjult fald veek fra boligen, sa tagene fremstar ensartede og flade, nar
man ser dem fra vejen. Tagmaterialer pa carporte, overdeekkede pergolaer, udestuer og
overdaekkede terrasser skal desuden udfgres i et transparant materiale af hensyn til at sikre
mest muligt lysindfald pa indgangssiden og i boligerne.

De forskellige bygningsdele ma gives farver, der allerede findes i lokalplanomradet og det
pageaeldende delomrade, sa bebyggelsen far et samlet og ensartet udtryk. Altaner pa
raekkehuse i delomrade A fastholdes som abne altaner, for at understgtte den visuelle
kvalitet, som det giver.

Ubebyggede arealer

Lokalplanen fastseetter bestemmelser om, at ubefeestede arealer pa den enkelte grund skal
fremsta beplantede som plaene og/eller med bede, treeer, buske og blomster. Dette skal
sikre, at regnvand kan nedsive og bidrager samtidig til at fremhaeve omradets granne
karakter og boligernes indgangssider som grgnne forhaver, frem for befeestede haver og
indkarsler.

Der tilfgjes bestemmelser om maksimal befeestelsesgrad for den enkelte grund, for at sikre
at omradet fortsat vil have en gran og beplantet karakter og for at sikre at regnvand kan
handteres og som udgangspunkt nedsives pa egen grund.
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Lokalplan 2.02 (Forslag)

Figur 13: lllustration af hvordan indgangssiden pa boligerne (her med delomrade A som
eksempel) far en gran og beplantet forhavelignende karakter, og hvor der er godt udsyn fra
boligen mod vejen.

Derudover gar lokalplanen det muligt og belyser muligheden for at facader pa gavlene pa
raekkehusene i delomrade A ogsa begrannes for at bidrage til omradets grenne karakter.
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Figur 14: Eksempel pa facade i delomrade A, der kan begragnnes.

Lokalplanen fastsaetter en generel bestemmelse om at hegn maksimalt ma vaere 1,90 cm i
hele lokalplanomradet, og at hegn skal veere levende hegn som f.eks. haek. Der kan
opfares et lavere tradhegn indvendigt pa levende hegn, sadan at eksempelvis bgrn og dyr
ikke kan slippe ud gennem haekkene. | det enkelte delomrader gives nogle
variationsmuligheder i tillaeg til den generelle hegnsbestemmelse.

| delomrade A gives saledes mulighed for etablering af hegn i form af stensaetning eller fast
hegn med en begraenset hgjde. Stensaetningen ma ikke besta af f.eks. betonsten, men skal
veere et hegn bestdende af sten lagt oven pa hinanden som f.eks. en gabion eller et
stengaerde. | de boliger, der ligger sidst i hver raekke, ma der etableres fast hegn i en hgjde
af 1,90 cm, de steder hvor endeboligerne ligger ud mod parkeringsarealerne. Dette for at
afskaerme boligerne fra parkeringsarealerne.

| delomrade B er malet med bestemmelserne omkring hegn og en begreenset hegnshgjde
at sikre, at indgangssiden far et mere roligt udtryk, og at arealerne fremstar abne.
Lokalplanen fastleegger, at hegn og udhus pa indgangssiden skal fremsta i samme farve.
Ud mod Vejlebrovej vil det veere muligt at opseette stgjhegn i en maksimal hgjde af 2 m og
som skal begrgnnes.

| delomrade C fastholdes hegnshgjderne fra den eksisterende lokalplan med fast hegn mod
nabo- og stiskel og levende hegn mod vejskel.
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Vej, sti og parkering

De eksisterende adgangsveje til lokalplanomradet via. Ishgj Strandvej, Ishgj Stationsvej (ad
Vejlebrovej) og Stenbjerggards Alle bevares i deres helhed sammen med eksisterende vej-
og stistrukturer. Der gives mulighed for etablering af et nyt parkeringsareal i den sydlige del
af lokalplanomradet.

Klima

Der er ikke udarbejdet en regnvandshandteringsplan, men lokalplanen vil sikre, at
forsyningen pa et senere tidspunkt kan anleegge lgsninger til regnvandshandtering i
lokalplanomradet, nar behovet opstar.

Pa det sydligst beliggende greanne omrade muligger lokalplanen etablering af et
parkeringsareal, som kan udformes pa en made, sa arealet kan benyttes som
opsamlingsbassin. Hvis arealet befaestes, vil der blive stillet krav til, at det vand der vil
samle sig pa dette areal skal handteres pa stedet. Dette enten som forsaenkning eller
nedsivning. P& den made undgas at det eksisterende ledningssystem bliver yderligere
belastet. Spildevandsplan for Ishgj Kommune vil konkretisere, hvordan overfladevand skal
handteres i det omfang, det vil vaere ngdvendigt for omradet.

Pa det starre faelles friareal centralt beliggende i lokalplanomradet giver lokalplanen
mulighed for, at der kan etableres regnvandskassetter eller lignende under jorden. Dette
betyder, at regnvand kan opsamles her, samtidigt med, at det grenne areal fortsat kan
benyttes til boldbaner og lignende. Desuden abner lokalplanen mulighed for, at der langs
med den interne fordelingssti i nordgst-sydvestgaende retning kan etableres LAR-lgsninger
som f.eks. regnvandstrug mellem gangsti og cykelsti, hvor der i dag er en greesrabat.
Lokalplanen giver ogsa mulighed for, at der ved gavlene og forbindelserne pa tveers af
boligklyngerne kan etableres LAR-lgsninger som f.eks. regnbede. Der er ikke mulighed for
gr@nne tage pa grund af at taghaeldningen er for stor.

Der gives mulighed for placering af solceller pa de primzere tage, men der kan ikke
opseettes solceller pa terraen eller taget pa sekundeer bebyggelse som f.eks. en udestue, et
udhus eller en carport.
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Overordnet planlaegning

En lokalplan ma ikke stride mod den overordnede planleegning, der er sammenfattet i
kommuneplanen. | det fglgende beskrives den overordnede planlsegning, der er
bestemmende for lokalplanen.

Fingerplan

Ishgj Kommune er omfattet af Fingerplan 2019, som er et landsplandirektiv, der fastleegger
overordnede rammer for den fysiske planlaegning i hovedstadsomradet. Ishgj By, og
dermed ogsa lokalplanomradet, ligger i det ydre storbyomrade. | henhold til Fingerplanen
skal der ske en intensiveret udnyttelse af omraderne omkring stationerne. Ifglge
Fingerplanen skal kommuneplanlaegningen sikre, at byudvikling, byomdannelse og
lokalisering af nye funktioner placeres under hensyntagen til den eksisterende og
besluttede infrastruktur, for at styrke den kollektive trafik.

Ishgj Station er udpeget som knudepunktstation for den kollektive trafik og er centralt
placeret i kommunen. Ishgj Station vil endvidere blive fremtidig endestation for en letbane,
der vil kare fra Ishgij til Lundtofte i nord langs Ring 3. Den del af lokalplanomradets
bebyggelse, der ligger leengst veek fra Ishgj St. ligger i en afstand af knap 600 m. Dette er
indenfor det stationsneere kerneomrade, som Fingerplanen definerer ved en maksimal
afstand fra en station pa 600 m. Dermed understgtter lokalplanen intentionerne i
Fingerplanen om intensiveret brug af de stationsnaere arealer til eksempelvis boliger.

Kommuneplan

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2020 omfattet af rammen 1.B.13 — Jeegerbuen.
Kommuneplanen indeholder bade generelle retningslinjer for kommunens udvikling samt
specifikke bestemmelser om de enkelte omrader i form af kommuneplanrammer.

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2020 udpeget som et oversvemmelsestruet areal ift.
regnhaendelser, hgj vandstand i Kage Bugt samt hgj grundvandsstand. Derudover indgar
hele Ishgj Kommune i risikoomradet for Kage Bugt og er derfor udpeget som et af de
danske risikoomrader, hvor der er en potentiel vaesentlig oversvammelsesrisiko ift.
havvandsstigning og hyppigere stormflod. Da der med denne lokalplan ikke er tale om
byudvikling, forteetning af eksisterende by eller sendret arealanvendelse stilles der ikke krav
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om etablering af afveergeforanstaltninger, der minimerer skaderne i forbindelse med en
oversvgmmelse. Arealer, der er i vaesentlig risiko for oversvemmelse, skal dog friholdes for
ny bebyggelse.

Lokalplanen sgger at skabe muligheder for nedsivning af regnvand. Dette bl.a. ved at
fastleegge bestemmelser, der skal bidrage til at seenke befeestelsesgraden pa den enkelte
matrikel, give mulighed for LAR-Igsninger i forbindelsesleddene mellem bebyggelserne,
samt lgsninger til regnvandsopsamling i de stgrre feelles friarealer og etablering af
begrennede gavle.

| tabellen ses de gaeldende kommuneplanrammer for lokalplanomradet. Lokalplanen er i
overensstemmelse med Kommuneplan 2020.

Kommuneplan 2020 — Ishgj Kommune Kommuneplanramme 1.B.13 — Jeegerbuen
Generel anvendelse Boligomrade

Specifik anvendelse Teet-lav bolighebyggelse

Zonestatus Byzone

Maksimal bebyggelsesprocent: 45 % for hele
lokalplansomradet
Bebyggelsens omfan
Yo 9 Maksimalt antal etager: 2

Maksimal bygningshgjde: 8,5 m

Udstykning Rammen regulerer ikke udstykning
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Kontor- og serviceerhverv: Det er muligt at placere
kontor- og serviceerhverv i det stationsnaere
kerneomrade.

Parkering: Parkering af lastbiler og starre varevogne

Seerlige bestemmelser ) . )
over 3.500 kilo egenvaegt ma ikke finde sted. Der skal

reserveres plads til min. 1 parkeringsplads pr. bolig
inden for omradet.

Drikkevand: Omrade med drikkevandsinteresser (OD).

Lokalplan

Lokalplanomradet er omfattet af geeldende lokalplan nr. 1.33. Denne lokalplan ophaeves i
sin helhed ved offentliggarelsen af lokalplan nr. 2.02.
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dvrig planlaegning og
lovgivning

| udarbejdelsen af lokalplanen er der taget stilling til @vrig planleegning og lovgivning ud
over den overordnede planlaegning.

Naturbeskyttelsesloven

Habitatdirektivet handler om udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.

Natura2000-omrader

Naermeste Natura 2000 omrade er habitatomrade og fuglebeskyttelsesomradet
"Vestamager og havet syd for”, som ligger knap 8,5 km gst for lokalplanomradet. Omradet
er udpeget til traekfuglereservat. Det vurderes pa grund af afstanden at lokalplanen ikke vil
pavirke Natura 2000-omradet.

Bilag IV-arter

Der er ikke kendskab til sjeeldne, udryddelsestruede eller fredede dyr, planter eller
naturtyper i planomradet.

Museumsloven

Der er ikke foretaget en forhgring af Kroppedal Museum i forbindelse med udarbejdelsen af
lokalplanen, da omradet er blevet undersggt i forbindelse med den oprindelige udbygning.

Hvis der mod forventning stades pa fortidsminder under kommende anlaegsarbejder, er de
omfattet af museumsloven kap. 8 § 27, stk. 2. Arbejdet skal standses i det omfang, det
bergrer fortidsmindet, og Kroppedal Museum, Arkaeologi skal kontaktes.

Forud for pabegyndelse af bygge- og anlaegsarbejder kan bygherren, i henhold til
Museumslovens § 25, anmode Kroppedal Museum om at tage stilling til, hvorvidt arbejdet
vil
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berare vaesentlige fortidsminder. Museet skal herpa, inden en tidsfrist pa 4 uger, komme
med en udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkaeologisk forundersggelse afholdes af
museet, mens udgiften til en eventuel stgrre forundersggelse afholdes af bygherre eller
den, for hvis regning jordarbejdet udfgres, jf. Museumslovens § 26, stk. 1-2.

Henvendelser angdende spargsmal eller fund skal rettes til Kroppedal Museum, Kroppedals
Allé 3, 2630 Tastrup.

Jordforureningsloven

Lokalplanomradet er ikke omradeklassificeret, og der er ikke registreret jordforurening.

Kystnaerhedszone

Lokalplanomradet ligger i en afstand af ca. 1,6 km fra kysten, og ligger derfor indenfor
kystneerhedszonen. Idet omradet ligger i byzone betegnes omradet som kystnaert
byomrade, og der skal i henhold til planloven redegares for den visuelle pavirkning af
kysten. Da lokalplanen regulerer eksisterende forhold og da evt. fremtidig bebyggelse og
mindre anlaeg af eksempelvis udestuer og overdaekkede terrasser fastholder samme
etageantal og maksimale hgjde som eksisterende byggeri, vil lokalplanen ikke fa indvirkning
pa kysten, da omradet i dag ikke er synligt fra kysten.

Servitutter

Det er ejere og bygherrens eget ansvar, at sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der
har betydning for bygge- og anleegsarbejder. Man skal veere opmaerksom pa, at ikke alle
rar, kabler eller ledninger er tinglyst. Private tilstandsservitutter, der er i strid med
lokalplanen ved lokalplanens endelige vedtagelse, aflyses.

Stgj
Trafikstgj

De vejledende greensevaerdier pa boligers opholdsarealer og facader er 58 dB for
vejtrafikstaj. En lokalplan ma kun udleegge stajbelastede arealer til stagjfalsom anvendelse,
hvis planen med bestemmelser om etablering af afskeermningsforanstaltninger mv. kan
sikre den fremtidige anvendelse mod stgjgener, jf. planlovens § 15a.
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Hvor de udendgrs greenseveerdierne er overholdt, anses indendgrs stgjkrav som overholdt
uden yderligere bygningsmeaessige tiltag. For facader, hvor facadestgjniveauet overskrider
de ovenfor naevnte graenseveerdier, skal boligerne sikres mod stgjbelastningen.

Da boligerne er eksisterende, vil kravet geelde i forbindelse med aendringer af byggeriet for
renovering af facader.

Stejil.5m hejde
(dagstimerne)
[ 53-58d8B
[ 58-63dB
Il 5365dB
I c8-73dB

| EREDL]

Figur 15: Ishgj Kommune — Stgjkortleegning af vejstgj marts 2024

Drikkevandsinteresser

Ishgj Kommune er omfattet af Vandomradeplan 2021-2027. Lokalplanomradet ligger i et
omrade med drikkevandsinteresser (OD). | OD-omrader skal der i videst muligt omfang
sikres en tilstraekkelig uforurenet og velbeskyttet grundvandsressource. Det vil sige, at
grundvandstruende aktiviteter skal vaere begraensede og skal ske pa neermere fastsatte
vilkar.

Lokalplanen regulerer eksisterende boligbebyggelse og udlaegger ikke arealer til andre
formal. Boligformal er ikke grundvandstruende aktivitet og der foregar ikke vandindvinding i
eller i naerheden af lokalplanomradet.
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Forsyning

Spildevand og regnvand

Det er kommunens malsaetning at mest muligt vand handteres lokalt inden det ledes til
regnvandssystemet. Derfor opfordrer Ishgj Kommune til, at tagvand nedsives, safremt
jordbunds- og forureningsforhold tillader det, eller at det pa anden made handteres lokalt, fx
regnbede eller andre LAR elementer. Befeestede arealer kan eksempelvis udfgres som
armerede flader med graesbeplantning.

Nedsivning af regnvand fra veje og parkering, tagvand fra byggeri og erhvervsbygninger
kreever tilladelse efter miljgbeskyttelseslovens bestemmelser.

Regnvand, der ikke nedsives, eller pa anden made handteres lokalt skal afledes til
kommunens offentlige regnvandssystem i overensstemmelse med kommunens
spildevandsplan.

Spildevand skal afledes til kommunens offentlige spildevandssystem i overensstemmelse
med kommunens spildevandsplan.

Bebyggelse indenfor lokalplanomradet skal tilsluttes Ishgj Forsynings kloaknet.
Vandforsyning

Lokalplanomradet skal i henhold til vandforsyningsplanen forsynes fra Ishgj Forsyning A/S.
Varmeplanlaegning

Lokalplanomréadet er i dag forsynet med individuel naturgasforsyning, men der er planer om
at hele Ishgj Kommune skal forsynes med fiernvarme, sadan at lokalplanomradet kan
kobles op pa fiernvarmenettet, nar det er etableret.

Klima og Energiplanlaegning
LAR og Klimatilpasning

Lokalplanen giver mulighed for, at regnvand kan opsamles i feellesarealerne i form af
overfladelgsninger. Overfladelgsninger kan f.eks. vaere regnvandsbede, regntrug og pa
vejareal, der udformes, sa det kan fungere som regnvandsbassin, eller som underjordiske
anleeg i de store feelles friarealer.
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Solceller

Lokalplanen giver mulighed for opsaetning af solceller pa bebyggelsens tage, hvilket
understatter baeredygtig og miljgvenlig energiforsyning i omradet.

Renovation

Bestemmelserne i kommunens regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald skal
overholdes.

Brand og redningsforhold

De brandveje, der i dag er etableret via. eksisterende stier, langs nogle af havernes
bagende samt pa boligernes tilbygninger som f.eks. udestue og terrasseoverdaekning,
fastholdes i den nye lokalplan.

Lov om miljgvurdering

| udarbejdelsen af forslag til lokalplan 2.02 skal der tages stilling til om forslaget
ngdvendigger en miljgvurdering.

Lokalplanforslaget er omfattet af Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) idet de fastleegger rammer for fremtidige anleeg og
arealanvendelser. Zndringerne i lokalplanplanforslaget er ogsa omfattet heraf, da de
udarbejdes som grundlag for myndighedens opgavevaretagelse.

Planen er som udgangspunkt omfattet af lovens § 8, stk. 1 nr. 1.

Planforslaget vil muliggare projekter, der er omfattet af lovens bilag 2, 10. b)
Anlaegsarbejder i byzoner, herunder opfgrelse af butikscentre og parkeringsanleeg.

Da planforslaget samt eendringerne ma antages at veere en plan for et mindre lokalt
omrade, er den derfor omfattet af miljgvurderingslovens § 8, stk. 2, som foreskriver:
"Myndigheden skal gennemfgare en vurdering af, om planer og programmer kan fa
veesentlig indvirkning pa miljget, nar disse er omfattet af § 8, stk. 1, nr. 1 og kun fastleegger
anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller angiver mindre eendringer i sddanne
planer eller programmer.”

Afgarelse
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Ishgj Kommune har udarbejdet en screening af lokalplanforslag 2.02. Forslaget opdaterer
plangrundlaget for lokalplanomradet ved at standardprojekter, der allerede administreres ud
fra, indarbejdes. Forslaget giver ikke mulighed for yderligere bebyggelse.

Pa baggrund af screeningen er det Ishgj Kommunes vurdering, at forslaget ikke vil pavirke
miljget vaesentligt, idet omradet er fyldt udbygget og at forslaget kun indeholder mindre
justeringer og at disse ikke kraever seerlige dispensationer og eller tilladelser fra andre
myndigheder.

VVM

| Bekendtgarelsen om VVM: "Vurdering af visse offentlige og private anlaegs virkning pa
miljget" er det pa bilag 1 og bilag 2 defineret, hvilke anleegsarbejder mv., der kan fa
vaesentlig indvirkning pa miljaet.

Klagemulighed

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet.
Klagen skal indgives inden 4 uger efter offentliggarelsen af afggrelsen.

Du klager via Klageportalen, som du finder via Naevnenes Hus. En klage er indgivet, nar
den er tilgaengelig for Ishgj Kommune via Klageportalen. Nar du klager, skal du indbetale et
gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder, organisationer og offentlige
myndigheder.

Gennem Klageportalen sendes din klage automatisk farst til Ishgj Kommune. Hvis Ishgj
Kommune fastholder afggrelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i naevnet
via Klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre
du forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at
bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Neevnenes hus, som
treeffer afgarelse om, hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget pa
www.naevneneshus.dk.

Fristen for et eventuelt sggsmal ved domstolene er seks maneder fra dags dato jeevnfar §
62 stk. 1 i Lov om planlaegning.
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Bestemmelser

| henhold til lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020) med senere
loveendringer fastlaegges hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:
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§ 1 Lokalplanens formal

81.1 Formal

Lokalplanens formal er:

at fastholde omradets anvendelse til boligformal i form af teet-lav bebyggelse (reekkehus-

og gardhavehusbebyggelse),

« at fastholde omradets nuvaerende vejadgang samt vej- og stistruktur

» at fastseette tidssvarende bestemmelser, der regulerer placering, omfang og udformning
af bebyggelse,

« at muliggare tilbygninger pa den enkelte grund, og fastleegge bestemmelser, der sikrer at
tilbygningerne foregar efter ensartede principper,

« at sikre, at omradet bevarer et abent og beplantet udtryk mod de feelles vejarealer og pa
de starre feelles friarealer,

« at sikre omradets friarealer til leg og ophold samt handtering af regnvand
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§ 2 Omrade og
zonestatus

§2.1 Afgreensning

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter falgende matrikler, alle af Ishgj
By, Ishgij:

16b, 16hb, 16hc, 16hh, 16ht, 16hu, 16hv, 16hx, 16hy, 16hz, 16hae, 16hg, 16ia, 16ib, 16ic,
16id, 16ie, 16if, 16ik, 16il, 16im, 16in, 16io, 16ip, 16iq, 16ir, 16is, 16it, 16iu, 16iv, 16ix, 16iy,
16iz, 16iee, 16ig, 16ka, 16kb, 16kc, 16kd, 16ke, 16kf, 16kg, 16kh, 16ki, 16kk, 16kl, 16km,
16kn, 16ko, 16kp, 16kq, 16kr, 16ks, 16kt, 16ku, 16kv, 16kx, 16ky, 16kz, 16kee, 16ka, 16la,
16lb, 16lc, 16ld, 16le, 16lf, 16lg, 16lh, 16li, 16lk, 16ll, 16lm, 16In, 16lo, 16lp, 16lq, 16Ir, 16ls,
16lt, 16lu, 16lv, 16Ix, 16ly, 16lz, 16lee, 16lg, 16ma, 16mb, 16mc, 16md, 16me, 16mf, 16mg,
16mh, 16mi, 16mk, 16ml, 16mm, 16mn, 16mo, 16mp, 16mg, 16mr, 16ms, 16mt, 16mu,
16mv, 16mx, 16my, 16mz, 16mee, 16mg, 16na, 16nb, 16nc, 16nd, 16ne, 16nf, 16ng, 16nh,
16ni, 16nk, 16nl, 16nm, 16nn, 16no, 16np, 16nq, 16nr, 160a, 160b, 160c, 160d, 160e, 160f,
160g, 160h, 160i, 160k, 160l, 160m, 160n, 1600, 160p, 1609, 160r, 160s, 160t, 160u, 160V,
160x, 160y, 160z, 1608, 160g, 16pa, 16pb, 16pc, 16pd, 16pe, 16pf, 16pg, 16ph, 16pi,
16pk, 16pl, 16pm, 16pn, 16po, 16pp, 16pq, 16pr, 16ps, 16pt, 16pu, 16pv, 16px, 16py, 16pz,
16pee, 16pg, 16qga, 16qgb, 16qc, 16qd, 16qe, 16qf, 16qg, 16gh, 16qi, 16gk, 16ql, 16qo,
16q9p, 16qq, 16qr, 16gs, 16qt, 16qu, 16qv, 16gx, 16qy, 169z, 16qgee, 16qg, 16ra, 16rb, 16se,
16sf, 16sg, 16sh, 16si, 16sk, 16sl, 16sm, 16s0, 16sp, 7000ce, 7000cf, 7000u.

Lokalplanomradet omfatter desuden del af matr.nr. 7000am og 7000cb, alle af Ishgj By,
Ishgj.

§2.2 Zonestatus

Lokalplanomradet ligger i byzone og forbliver i byzone.
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§ 3 Udstykning /
matrikulaere aendringer

83.1 Matrikuleere s&endringer

Matrikuleere aendringer ma kun foretages hvis de er i overensstemmelse med planens

intentioner.
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8 4 Anvendelse

Lokalplanomradet opdeles i delomraderne A, B, C, D og E, som vist pa korthilag 2.

§4.1 Delomrade og anvendelse

Delomrade A og B méa kun anvendes til boligformal i form af reekkehuse.
Delomrade C ma kun anvendes til boligformal i form af gardhavehuse.

Delomrade D ma kun anvendes som rekreativt grant feelles friareal med mulighed for
etablering af tekniske anlaeg til handtering af regnvand i underjordiske lgsninger, sa
overfladen fortsat kan benyttes rekreativt.

Delomrade E ma kun anvendes til rekreativt grant feelles friareal og tekniske anlaeg i form af
et parkeringsareal og til handtering af regnvand enten pa parkeringsarealet eller i
underjordiske lgsninger, sa overfladen fortsat kan benyttes rekreativt eller som
parkeringsareal.

Se kortbilag 4

84.2 Virksomhed

Det er tilladt, at der i boligerne drives en sadan form for virksomhed eller aktivitet, som
almindeligvis kan udfgres i beboelsesomrader under forudsaetning af:

« at virksomheden/aktiviteten drives af den, der ejer og bebor den pagaeldende bolig,

« at virksomheden/aktiviteten drives pa en sddan made, at ejendommens karakter af
beboelsesejendom og omradets karakter af boligomrade ikke forandres, herunder ved
skiltning eller lignende,

« at virksomheden ikke medfarer ulempe for de omkringboende,

« at virksomheden ikke medfarer behov for parkering, der ikke er plads til pa ejendommen.

84.3 Henstilling af kgretgjer m.v.

Der ma ikke forekomme langtidsparkering af starre karetgjer og lystfartagjer med en
egenvaegt pa over 3.500 kg som campingvogne og bade. Bortset fra kortvarig parkering i
forbindelse med flytning, renovering eller lignende.
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8 5 Bebyggelsens omfang
og placering

For hele lokalplanomradet geelder generelt:

§5.1 Befaestelse

Pa de flader, der pa planudsnittene pa bilag 1, 2, 3 og 4 er markeret med en grgn farve, ma
der ikke befeestes udover pa de byggefelter til mindre sekundzer bebyggelse, der er angivet.
Befaestelse omfatter enhver form for bebyggelse, flisebelsegning, fast stibelaegning mv. Der
ma etables smalle stier eller treedesten hen til de mindre sekundaere bebyggelser, der
placeres pa arealet markeret med grant.

§5.2 Reekkehuse og gardhavehusets omfang

Delomrade A: Raekkehuse min/maks. 138 m2.
Delomrade B: Raekkehuse min/maks. 136 m2, enderaekkehuse min/maks. 140 m?
Delomrade C: Gardhavehuse min/maks. 134 m2.

§5.3 Etager

Bebyggelsen ma ikke overstige 2 etager i delomrade A og B.

| delomrade C ma bebyggelsen ikke overstige 1 etage.

85.4 Tagudformning

| delomrade A skal boligerne have saddeltag.

| delomrade B kan boligerne enten have flade tage eller saddeltage, og hele reekken skal
have ens tage.

| delomrade C skal boligerne have saddeltag.
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§5.5 Bygningshgjde

Bygningshgjden for boliger ma ikke overstige 8,5 m.

85.6 Brandsikring af sekundeer bebyggelse

Brandsikring af veeggen af mindre sekundeaer bebyggelse (som f.eks. udhus, udestue og
terrasseoverdaekning) i naboskel og som opfares i tilknytning til reekkehusene, skal altid
folge de geeldende krav, der stilles i gaeldende Bygningsreglement.

For bebyggelse |
delomrade A geelder

§5.7 Carporte, delomrade A

For de grunde, der har dybe indgangssider, kan carporten forleenges mod vej med op til 3,2
m, se bilag 1. Afstand fra carport til vejskel skal vaere minimum 2,2 m.

Carporten kan forgges i bredden til maksimalt 3,6 m som angivet pa bilag 1. Carporten skal
lukkes i hele den ene side i naboskel. Stern skal viderefgres i samme dimension som
eksisterende.

For de grunde, der har korte indgangssider, kan carporten udvides i bredden til maksimalt
3,6 m, se bilag 2. Carporten kan ikke forleenges.

Farve pa traevaerk til carport ma kun have farven gran umbra eller brun umbra.

85.8 Bryggers og udhus udvidelse
indgangssiden, delomrade A

For de matrikler, der har dybe indgangssider, kan bryggerset udvides mod vej med henblik
pa anvendelse som bryggers eller udhus, som vist pa bilag 1. Ved bryggers udvidelse kan
endegavlen forleenges saledes at det enten flyttes 1,6 m eller 3,2 m mod vejskel ud i

carporten. Der skal sikres at der er minimum 5 m fra vejskel til facadelinjen pa bryggerset.
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Bryggersets sideveegge opbygges pa samme made som eksisterende bryggers.

Ved udvidelse som udhus skal det udggre som et selvstaendigt udhus i forleengelse af
bryggerset.

Farve pa traevaerk til bryggers udvidelse og udhus ma kun have farven grgn eller brun
umbra.

Farve pa bryggersdegr kan veere i farverne lys gra, brun, teak, eg, sort og hvid.

§5.9 Drivhus og udhus havesiden, delomrade A

Der kan opfares et drivhus eller et udhus med en beliggenhed indenfor de angivne
byggefelter, som vist pa bilag 1 og bilag 2. Hgjden pa udhus ma maksimalt veere 2,2 m.

Byggefeltet ved indgangssiden geelder kun for matrikler med korte indgangssider, og her
skal drivhus eller udhus placeres langs med naboskel med en maksimal starrelse pa (dybe
x leengde) 1,0 x 2,5 m, se bilag 2. Byggefeltet til udhus eller drivhus ved indgangssiden kan
kun udnyttes, hvis der ikke er opfart udestue eller overdaekket terrasse pa denne side.

Pa havesiden kan der indenfor det angivne byggefelt placeres et drivhus eller udhus med
en maksimal stgrrelse pa (dybde x leengde) 2,0 x 3,0 m, se bilag 1 og bilag 2. Der skal
sikres 0,5 m afstand til skel.

Der ma samlet pa grunden enten opfares ét udhus eller ét drivhus.

Farve pa traeveerk til udhus ma kun have farven grgn umbra eller brun umbra.

§85.10 Overdaeskket terrasse og udestue,
delomrade A

Der kan opfares overdaekket terrasse eller udestue med en beliggenhed, som vist pa bilag
1 og bilag 2. Det er muligt at opfgre pa bade haveside og indgangsside.

Terrasseoverdaekninger og udestuer ma have en maksimal dybde pa 3,2 m.

De skal gives en hgjde svarende til at tagkonstruktionen flugter med tagkonstruktionen pa
eksisterende carport og bryggers ved indgangssiden med skjult fald veek fra reekkehuset.
Hgjden ved havesiden ma maksimalt veere pa 2,5 m og med skijult fald veek fra raekkehuset.
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Hvis der etableres terrasseoverdaekning eller udestue skal der udfgres én gangbro pa den
ene side af bygningen i treedefast materiale som redningsvej pa taget langs bygningsfacade
i en bredde pa 60 cm malt fra facade, som vist pa bilag 1 og bilag 2.

Farve pa traeveerk til overdaekket terrasse og udestue ma kun have farven grgn eller brun
umbra. Vinduesrammer til udestuen ma kun have farverne sort og grgn umbra.

Note: En terrasseoverdaekning har mindst én side fri. En udestue har fire lukkede sider, og
ma ikke have fast varmeinstallation.

Note - Overdaekket terrasse og udestue,
delomrade A

Brandsikring i naboskel, skal altid folge de geeldende krav der stilels i geeldende
Bygningsreglement.

For bebyggesles |
delomrade B geelder:

§5.11 Carport og indgangsoverdaekning,
delomrade B

Der kan etableres carport eller indgangsoverdaekning, som vist pa bilag 3. Carporten ma
gives en maksimal bredde pa 3,0 m og en hgjde pa maksimalt 2,4 m. Underkanten af
tagkonstruktionen skal flugte med den gverste kant pa vinduet. Carporten skal have
forhgjet stern, med to sternbraedder, der ligger vandret ovenpa hinanden.

Carporten ma kun lukkes af mod naboskel.

Der skal etableres én gangbro pa den ene side af bygningen i et treedefast materiale som
redningsvej pa taget langs bygningsfacade i en bredde pa 60 cm malt fra facade, som vist
pa bilag 3.

Treeveerk kan veelges mellem farverne sort, hvid og rad.
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§5.12 Drivhus og Udhuse, delomrade B

Der kan etableres udhus eller drivhus, med en beliggenhed indenfor de angivne byggefelter
som vist pa figur 16.

l. Udhus: Pa indgangssiden ma der opfares et udhus i hjgrnet mellem nabo- og vejskel
som vist pa Figur 16. Udhuset ma have en maksimal starrelse som eksisterende udhus
(dybde x laengde) pa 1,1 x 1,5 m og ma maksimalt vaere 2,0 m hgit.

Il. Udhus: Pa indgangssiden ma der opfares et udhus langs med facaden pa boligen i
enden af carporten, som vist pa Figur 16. Udhuset ma have en maksimal stgrrelse (dybde x
laengde) pa 1,5 x 2,0 m. Udhuset ma i hgjden fares helt op til underkanten af carportens
tag, og skal opbygges som en tremmeveeqg i tree, hvor der er mellemrum imellem
breedderne.

lll. Udhus: Pa havesiden ma der opfares et udhus i naboskel med en afstand pa 2,7 m fra
bygningens facade, som vist pa Figur 16. Udhuset ma have en maksimal stgrrelse (dybde x
lzengde) pa 2,0 x 3,0 m. Udhuset ma kun opfares, hvis der ikke er en udestue eller en
overdaekket terrasse.

Pa havesiden ma der opfgres drivhus eller udhus indenfor de angivne byggefelter, som vist
pa Figur 16. Udhus og drivhus ma gives en maksimal starrelse (dybde x laengde) pa 2,0 x
3,0 m. Ved byggefeltet taet pa vejskel skal der sikres 0,5 m afstand til skel. Udhus Il kan
kun opfares, hvis der ikke ogsa opfares udestue eller overdaekket terrasse. Hgjden pa
udhus og drivhus ma maksimalt vaere 2,2 m.

Der kan vaelges mellem farverne sort, hvid og rad. Farve pa udhus péa indgangssiden skal
veere den samme som farve pa hegn i naboskel pa indgangssiden.

Haveside Indgangsside

o= ————— I

: Carport
Udhus =

Byggefeit:
udhus /
drivhus

(maks. 2x3 m);

Indgangsoverdaekning

: ’
i 17
I

I
1 1 Il Udhus | I |
e I I | Jdh
i - Udhus
+ A !

Figur 16: Princip for placering af udhus i delomrade B.
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85.13 Overdaekket terrasse, udestue,
delomrade B

Der kan opfares overdaekket terrasse eller udestue i en bredde frem til neeste vindueskant
med en principiel beliggenhed, som vist pa bilag 3. Terrasseoverdaekningen og udestuen
ma have en maksimal dybde pa 3,5 m. | den resterende del af bygningens bredde ma der
opseettes markise.

Terrasseoverdaekning og udestue skal have en hgjde, sa den gverste del af taget flugter
med underkanten af de hvide facadepaneler som vist pa Figur 17.

Underkant af de hvide
facadepaneler

Figur 17: Den rgde linje angiver underkanten af de hvide facadepaneler, som er det, den
gverste del af taget pa en terrasseoverdaekning eller udestue skal flugte med i delomrade
B.

Terrasseoverdaekning og udestue ma opfares i farven sort.

Note: En terrasseoverdaekning har mindst én side fri. En udestue har fire lukkede sider, og
ma ikke have fast varmeinstallation.

Note - Overdeekket terrasse, udestue,
delomrade B
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Brandsikring i naboskel, skal altid folge de geeldende krav der stilels i geeldende
Bygningsreglement.

For bebyggelse |
delomrade C geelder:

§5.14 Drivhus og udhuse, delomrade C

Der kan opfares drivhus og udhuse som vist pa bilag 4. Hgjden pa udhus ma maksimalt
veere 2,2 m.

l. Udhus: Udhuset ma have en maksimal dybde pa 3,2 m og skal udfgres i indkarslens
bredde.

Il. Udhus: Byggefelt til et udhus, der maksimalt maler (dybde x leengde) 1,5 x 2,0 m.

ll. Udhus / drivhus: Byggefelt til et udhus eller et drivhus, der maksimalt maler (dybde x
lzengde) 2,0 x 3,0 m.

Udhuse kan i hgjden etableres, sa det mader overdaekningens tagkonstruktion. Dog ma
udhuse maksimalt veere 2,5 m hgje.

Udhuse skal opfgres i farven grgn umbra.

§5.15 Overdaekning, delomrade C

Pa indgangssiden ma der etableres en overdaskning, hvor der i dag er udhus og
overdaekning. Overdaekningen ma maksimalt vaere 2,5 m hgj, og tagkonstruktionens
underkant skal feestnes over vinduernes overkant pa bygningens facade. Tagrende pa
overdaekningen skal desuden placeres, sa den ikke gar ind over naboskel.

Overdaekning skal have skjult fald veek fra bygningen og etableres med skjult tagrende.

Underkanten af overdaekningen skal flugte med eller placeres over vinduernes gverste
kant, se Figur 18.
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Overdaekning af udhus pa indgangssiden skal opfares i farven grgn umbra.

f ‘DD‘UM‘\/
i FoT=X

Figur 18: Princip for overdaekning, hvis underkant skal flugte med eller veere haevet over

vinduernes gverste kant.

85.16 Overdaekket terrasse og udestue,
delomrade C

Der kan opfares overdeekket terrasse eller udestue med en beliggenhed, se bilag 4.
Terrasseoverdaekningen og udestuen ma gives en stgrrelse pa maksimalt (dybde +
leengde) 3,8 x 6,0 m.

Terrasseoverdaekning og udestue skal opfgres i farven grgn umbra.

Note: En terrasseoverdaekning har mindst én side fri. En udestue har fire lukkede sider, og
ma ikke have fast varmeinstallation.
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8§ 6 Bebyggelsens ydre
fremtraeden

For hele lokalplanomradet geelder generelt.

86.1 Facader generelt

For bebyggelsen i hvert delomrade geelder, at bygningernes udformning og facader skal
bibeholdes ensartet, og der ma ikke andres pa materialevalg og farver pa udvendige
bygningssider, herunder udhuse, carporte, udestuer, terrasseroverdaekninger, hegn og
udvendigt treeveerk i gvrigt.

§6.2 Lager, delomrade A, B og C

Delomrade A : Pa indgangssiden af boligerne ved indkgrslen til carporten ma der etableres
en lav lage af tree eller metal, som har en hgjde pa maksimalt 1,6 m.

Delomrade B : Pa indgangssiden af boligerne ved indkerslen til carporten ma der etableres
en lav lage af tree eller metal, som har en hgjde pa maksimalt 1,2 m.

Delomrade C : Der ma ikke etableres lager ved indkarslen.

86.3 Skiltning generelt

Der ma kun skiltes med almindelig navne- og nummerskiltning.

86.4 Antenner og paraboler

Der er etableret et feellesantenneanleeg for hele omradet, og der ma indenfor
lokalplanomradet ikke opseettes udendgrs TV- eller radioantenner.

| delomrade A kan parabolantenner med en maksimal diameter pa 60 cm opseettes pa
altanen, safremt de holdes indenfor altanarealet.

Paraboler og antenner ma ikke veere synlige fra vej og skal placeres, sa de er afskaermede
af omgivende heek eller fast hegn.
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For reekkehuse |
delomrade A geelder:

§6.5 Carporte og pergola, delomrade A

Carport skal opfgres og/eller udvides i samme materialer og dimensioner som eksisterende
carport. Carporte skal bekleedes med vertikale profilbreedder som eksisterende carport og
bryggers. Tag pa carport skal have skjult fald veek fra bygningen, og skal afsluttes med et
vandret sternbreet.

Pergolaen kan overdaekkes, sa den fremstar i helhed med eksisterende carporttag.
Pergolaen/overdeekningen ma lukkes af i siden med en tremmevaeeg i trae med vertikale
braedder med luft imellem. Sidelukningen pa pergolaen/overdeekningen ma maksimalt veere
1,6 m hgj, se Figur 19.

Mulig carport udvidelse for
indgangssider med dybe indkersler

Carport Eksist. bryggers

Maks. 1,6 m

-
| =3

Figur 19: Princip for udvidelse af carport for boliger med dyb indgangsside, samt
inddaekning af pergola med tremmevaeg. Tveersnit, ikke i skala.

Carport, pergola samt inddeekning af pergola ma gives farven gran eller brun umbra.

86.6 Overdaekket terrasse, udestue, delomrade
A
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Terrasseoverdaekninger og udestuer skal bygges op med 100 x 100 mm stolper.
Overdaekkede terrasser og udestuer skal beklaedes med vertikale profiloreedder som
eksisterende carport og bryggers.

Pa de huse, der ligger i enden af raekke og som vender ud mod vej- eller parkeringsareal,
skal terrasseoverdaekning og udestue bekleedes med vertikale profilbreedder.

Materialer til tagkonstruktionen skal have trapezprofil og veere i et gennemsigtigt
plastikmateriale. Tage pa overdsekkede terrasser og udestuer skal have skjult fald veek fra
bygningen, og skal afsluttes med et vandret sternbreet. Tage skal udfgres med et
transparant materiale som f.eks. klart fiboermateriale, akryl eller plastplader. Der skal udfares
skjult tagrende langs facaden.

Udestuer skal etableres med vinduer, der gar fra veeg til vaeg, og der ma vaere en brystning
under vinduerne i en hgjde pa maksimalt 1 m fra terraen. Brystning skal bekleedes med
vertikale profilbreedder. Den resterende del af udestuens facade skal primeert udfgres i glas.

Terrasseoverdaekning og udestue ma gives farven grgn umbra eller brun umbra.
Vinduesrammer pa udestuer ma kun gives farven sort eller gran umbra.

Note - Overdeekket terrasse, udestue,
delomrade A

Brandsikring i naboskel, skal altid falge de geeldende krav der stilels i geeldende
Bygningsreglement.

§6.7 Bryggers, delomrade A

Den udvendige beklaedning pa bryggers skal veere som eksisterende bryggers.

Bryggers og bryggersudvidelse skal fremsta i samme farve, og ma gives farven grgn umbra
eller brun umbra.

86.8 Udhuse, delomrade A

Udvendig beklaedning pa udhuse skal udfares i profilbreedder.
Tag pa udhus skal udfares i plast/glasfiber eller tagpap.
Udhuse ma gives farven gran umbra eller brun umbra.
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§6.9 Treebeklaedning, delomrade A

Treebeklaedning kan opseettes pa udvalgte felter af facaden. De hvide eternitplader under
vinduerne i stueetagen kan beklesedes med profilbreedder eller profilplader. Se Figur 20:

Figur 20: Princip for treebeklaedning pa facaden i delomrade A. Treebekleedning er vist som
gra felter under vinduerne.

Al udvendig treebekleedning ma gives farven gran umbra eller brun umbra. Eternitplader ma
gives farven lys gra eller mat modehvid.

§6.10 Vinduesparti, delomrade A

Eksisterende skydedgrsparti i stuen kan aendres til et fast vinduesparti med oplukkelige
vinduer eller til et fast vindue med sidehaengt dar, se Figur 21.:
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Figur 21: Princip for ombygningsmuligheder for oprindeligt vinduesparti. Brystning er vist

med gra farve.

Oprindeligt skydedgrsparti kan ombygges til fast vindue med 80 cm oplukkeligt vindue eller
til fast vindue og sidehaengt dar. Brystning og fyldning i dar skal bekleedes med

eternitplader eller profilbreedder.
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Vinduer ma gives farven grgn umbra eller brun umbra.

§6.11 Begrgnnede facade, delomrade A

Gavle pa bebyggelsen i delomrade A ma begrannes med beplantning.

§6.12 Gavlvindue, delomrade A

Der kan etableres vindue i gavlen. Gavlvinduets udvendige mal skal veere 58 x 98 cm.
Vinduet skal placeres 20 cm fra lodret og vandret kant af facadeelement, se Figur 22:

L]
—_—
86 07

20 58

Figur 22: Princip for placering af gavlvindue (tal er angivet i cm).

Gavlvinduer ma kun gives farven gragn umbra eller brun umbra.
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86.13 Skorsten, delomrade A

Der kan opseettes skorsten med en skorstenshgjde pa 80 cm over tag, se Figur 23.

]05 Hejde over tag

Figur 23: Princip for placering af skorsten. Tvaersnit, ikke i skala.

Skorsten skal udfgres som stalskorsten og ma kun gives farven mat sort.

86.14 Gavle, delomrade A

Gavle pa tage med hgj rejsning ma kun gives farven grgn umbra eller brun umbra.

§6.15 Udheaeng og stern, delomrade A

Udheeng og stern ma kun gives farven gran umbra eller brun umbra.

86.16 Dgre, delomrade A

Yderdare ma kun gives farven lys gra, grgn, brun, sort, hvid, teak eller eg.

§6.17 Tag, delomrade A

Tag ma kun gives farven sort eller mgrk gra.

§6.18 Altaner, delomrade A

Altaner og altanbrystning ma kun gives farven mat modehvid eller betongra.
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§6.19 Betonelementer, delomrade A

Facadeelementer opfart i beton ma kun gives farven mat modehvid eller betongra.

For reekkehuse |
delomrade B geelder:

86.20 Carporte og indgangsoverdaekning,
delomrade B

Materialer og stern skal viderefgres i samme dimensioner som eksisterende carport.
Carport skal bekleedes med vertikale profilbreedder som eksisterende carport. Carport skal
opfares og/eller udvides i samme materialer og dimensioner som eksisterende carport.

Tag pa carport skal have skjult fald vaek fra bygningen, og skal afsluttes med et vandret
sternbreet. Tag skal udfgres med et transparant materiale som f.eks. klart fibermateriale,
akryl eller plastplader. Der skal udfgres skjult tagrende langs facaden.

Treeveerk kan veelges mellem farverne sort, hvid og rad.

86.21 Overdaekket terrasse, udestue,
delomrade B

Terrasseoverdaekninger og udestuer skal bygges op med tagleegter og stolper samt
brandadskillelse i naboskel, som vist pa Figur 24.

Side 52



Lokalplan 2.02 (Forslag)

SNPUIA

35m

|:| Stolpe

Bredde varierer, men
udestuen pad maksimalt have
en bredde, s den flugter med

Taglppgte
9 vindueskanten.

1epaneH

Brandadskillelse i naboskel

Figur 24: Princip for opbygning af overdaekket terrasse og udestue i delomrade B.

Udestuer skal etableres med vinduer, der gar fra veeg til vaeg, og der ma veere en brystning
under vinduerne i en hgjde pa maksimalt 1 m fra terraen. Brystning skal bekleedes med
vertikale profiloreedder. Den resterende del af udestuens facade skal primaert udfgres i glas.

Tage péa overdaekkede terrasser og udestuer skal have skjult fald veek fra bygningen, og
skal afsluttes med et vandret sternbraet. Tage skal udfgres med et transparant materiale
som f.eks. klart fibermateriale, akryl eller plastplader. Der skal udfgres skjult tagrende langs

facaden.

Overdeekkede terrasser og udestuer skal bekleedes med vertikale profiloreedder som

eksisterende carport og bryggers.
Terrasseoverdaekning og udestue ma opfares i farven sort.
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Note - Overdeekket terrasse, udestue,
delomrade B

Brandsikring i naboskel, skal altid falge de geeldende krav der stilels i geeldende
Bygningsreglement.

86.22 Facader reekkehuse, delomrade B

Brystninger under vinduerne kan erstattes med blank murvaerk, som eksisterende
bebyggelse (hvide mursten).

§6.23 Udhuse, delomrade B

Udhus skal opfgres med vertikale braedder efter princippet 1 pa 2. Der kan veelges mellem
farverne sort, hvid og rad. Farve pa udhus pa indgangssiden skal veere den samme som

farve pa hegn i naboskel pa indgangssiden.

For gardhavehusene |
delomrade C geelder:

86.24 Overdaekket terrasse og udestue,
delomrade C

Den gverste del af tagkonstruktionen pa udestuer skal faestnes lige under tagets udhaeng,

se Figur 25.

Terrasseoverdaekninger og udestuer skal bygges op med 100 x 100 mm stolper og 25 x 150

mm stern.
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Vandret stern

Gardhavehus Udestue/
Overd. terrasse

3.8m

Figur 25: Princip for overdaekket terrasse eller udestue, hvor tagkonstruktionen mgder
underkanten af taget pa boligen.

Udestuer skal etableres med vinduer, der gar fra veeg til vaeg, og der ma vaere en brystning
under vinduerne i en hgjde pa maksimalt 1 m fra terraen. Brystning skal bekleedes med
vertikale profilbreedder. Den resterende del af udestuens facade skal primaert udfares i glas.

Tage péa overdaekkede terrasser og udestuer skal have skjult fald veek fra bygningen, og
skal afsluttes med et vandret sternbraet. Tage skal udfgres med et transparant materiale
som f.eks. klart fibermateriale, akryl eller plastplader. Der skal udfgres skjult tagrende langs
facaden.

Overdaekkede terrasser og udestuer skal bekleedes med vertikale profiloreedder som
eksisterende carport og bryggers.

Terrasseoverdaekning og udestue skal opfgres i farven grgn umbra.

§6.25 Overdaekning, delomrade C

Overdaekning skal bekleedes med vertikale profilbreedder og udfgres i samme materialer og
dimensioner som eksisterende overdaskning.
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Tag pa overdaekning skal have skjult fald veek fra bygningen, og skal afsluttes med et
vandret sternbreet. Tag skal udfares med et transparant materiale som f.eks. klart
fibermateriale, akryl eller plastplader. Der skal udfgres skjult tagrende.

Overdaekning af udhus pa indgangssiden skal opfares i farven grgn umbra.

86.26 Udhuse, delomrade C

Udhuse skal opfares med vertikale breedder efter princippet 1 pa 2. Udhuse skal opferes i
farven grgn umbra.

§6.27 Vinduesparti, delomrade C

Eksisterende skydedgrsparti i stuen kan aendres til faste vinduespartier og et oplukkeligt
vindue samt sidehaengt terrassedgar, se Figur 26.
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Skydeder Glas
L ]
Dojfbelt Glas
sidehd@ngt der
I 1680 cm : 150 cm ) 180 cm ' 180 cm ‘
' 630 cm '
Oplukkeligt Oplukkeligt Terrasse Glas
vindue vindue deor

] |F——

945cm 245cm

160 cm 210 cm 100 cm 160 cm

630cm

Figur 26: Princip for ombygning af udestue i delomrade C. Tveersnit, ikke i skala. Brystning
er vist med gra farve.

Brystning og fyldning i der ma ikke bekleedes med materialer i plast. Al treeveerk skal veere
sort og brystning skal vaere gra.
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8§ 7 Ubebyggede arealer

§7.1 Hegn generelt

Generelt skal hegn udfgres som levende hegn, medmindre der specifikt er angivet andet,
sasom en haek med en maksimal hgjde pa 1,9 m. Indvendigt pa levende hegn kan der dog
opferes et lavere tradhegn.

| nabo- og stiskel méa der opsaettes fast hegn med en hgjde pa maksimalt 1,9 m udfart med
vertikale braedder efter princippet 1 pa 2, se kortbilag 5.

| vejskel mod Jaegerbuen skal der plantes levende hegn i en hgjde pa maksimalt 1,8 m og
hegn skal placeres 30 cm bag vejskel pa egen grund, se kortbilag 5.

Fast hegn ma kun gives farven grgn umbra.

87.2 Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal gives et grgnt og beplantet udtryk enten i form af plaene, bede,
buske, traeer, blomster o.lign.

87.3 Friarealer

Delomrade D skal udlaegges til faelles granne friarealer til hele lokalplanomradet.

Delomrade E skal udleegges til feelles friareal og/eller parkeringsareal, som vist pa kortbilag
3.

87.4 Terrasse - delomrade B

Der kan i delomrade B etableres en terrasse i tree eller fliser i en dybde pa maksimalt 2,7 m
malt fra facaden af reekkehusbebyggelsen eller terrasseoverdaekning/udestue.

§7.5 Hegn - delomrade A:

Generelt skal hegn udfgres som levende hegn, medmindre der specifikt er angivet andet,
sasom en haek med en maksimal hgjde pa 1,9 meter. Indvendigt pa levende hegn kan der
dog opfares et lavere tradhegn.
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Pa kortbilag 5 er der angivet de steder hvor der ma etableres fast hegn i trae med vertikale
braedder efter princippet 1 pa 2 og i hvilke hgjde det ma veere.

Mod vejskel pa indgangssiden kan der yderligere opseettes falgende typer hegn:

« hegn som stensaetning med en maksimal hgjde pa 0,90 m, eller

« fast hegn pa maksimalt 1,6 m eller

« hegn som en kombination mellem fast hegn og stensaetning med en hgjde pa maksimalt
1,6 m.

Fast hegn ma sta enten bagved eller ovenpa stensaetning, se Figur 27. Dog ma hegn, hvor
stenseetning og fast hegn kombineres, tlsammen maksimalt veere 1,6 m hgijt.

Figur 27: Eksempler pa et hegn, hvor fast hegn star bagved stensaetning.

For de reekkehuse, der ligger i enden af en reekkehusbebyggelse, ma der opsaettes fast
hegn i tree med vertikale braedder efter princippet 1 pa 2 pa maksimalt 1,9 m for den del af
grunden, der vender mod et parkeringsareal, se kortbilag 5.
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For de reekkehuse, der ligger mod fordelingsstien, ma der opsaettes fast hegn i tree med
vertikale braedder efter princippet 1 pa 2 i en hgjde pa maksimalt 1,50 m, se kortbilag 5.

Fast hegn ma gives farven gran umbra eller brun umbra. Hvis der iszettes jernlage, ma den
gives farven sort. Hvis der iszettes treelage, ma den gives farven grgn umbra eller brun
umbra.

§7.6 Hegn - delomrade B:

Generelt skal hegn udfgres som levende hegn, medmindre der specifikt er angivet andet,
sasom en haek med en maksimal hgjde pa 1,8 meter. Indvendigt pa levende hegn kan der
dog opfares et lavere tradhegn.

Pa indgangssiden ma der i vejskel opseettes fast hegn i en hgjde pa maksimalt 1,2 m, se
kortbilag 5. Fast hegn skal opfgres som et klassisk havestakit i traee med vertikale breedder
med mellemrum. Der kan veelges mellem farverne sort, hvid og rad.

Pa indgangssiden ma der i naboskel opszaettes fast hegn i en hgjde pa maksimalt 1,9 m
med vertikale braedder efter princippet 1 pa 2, se kortbilag 5. Der kan veelges mellem
farverne sort, hvid og rad, og farven skal vaere den samme pa hele hegnet og i gvrigt veere
den samme som farven pa udhus, der er placeret i hjgrnet mellem nabo- og vejskel pa
indgangssiden.

Pa havesiden ma der i naboskel opszettes laehegn i en hgjde pa maksimalt 1,9 mi en
afstand pa 2,7 m fra bygningens facade, se kortbilag 5. Laehegn ma opfares enten i tree
eller som blank mur i hvide mursten eller som hvid puds.

Pa havesiden ma der i naboskel opszettes laehegn i trae med en maksimal hgjde pa 1,2 m,
se kortbilag 5. | forbindelse med fast hegn pa havesiden ma der vaelges mellem farverne
sort og red.

Pa den del af grunden, der greenser op til Vejlebrovej skal der plantes haek i en maksimal
hajde pa 1,9 m. Der kan ogsa etableres et stgjhegn med en maksimal hgjde pa 2 meter,
som skal beplantes med vegetation. Se kortbilag 5.

§7.7 Hegn - delomrade C

Generelt skal hegn udfgres som levende hegn, medmindre der specifikt er angivet andet,
sasom en haek med en maksimal hgjde pa 1,9 m. Indvendigt pa levende hegn kan der dog
opferes et lavere tradhegn.
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| nabo- og stiskel ma der opseettes fast hegn med en hgjde pa maksimalt 1,9 m udfart med
vertikale braedder efter princippet 1 pa 2, se kortbilag 5.

| vejskel mod Jeegerbuen skal der plantes levende hegn i en hgjde pa maksimalt 1,8 m og
hegn skal placeres 30 cm bag vejskel pa egen grund, se kortbilag 5.

Fast hegn ma kun gives farven gran umbra.
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8§ 8 Ve]j, sti og parkering

§8.1 Vej

Langs falgende veje paleegges byggelinjer:

* Vejlebrovej 16 m bred: 8 m fra vejskel
e Vejlebrovej 29 m bred: 10,5 m fra vejskel

Omradet vejbetjenes fra Vejlebrovej og Jeegerbuen, som vist pa kortbilag

§8.2 Stier

Stierne i omradet bibeholdes med den nuvaerende udleegsbredde og beliggenhed, som vist
pa kortbilag 3.

§8.3 Parkering

Der skal veere 1 parkeringsplads pr. bolig, som placeres pa den enkelte grund. Der kan
placeres ekstra parkeringspladser langs vejen og ved reekkehusenes endegavle, hvor der
er eksisterende parkeringsarealer, se kortbilag 3.

Der ma ikke forekomme langtidsparkering af starre karetgjer og lystfartagjer med en
egenvaegt pa over 3.500 kg som campingvogne og bade. Bortset fra kortvarig parkering i
forbindelse med flytning, renovering eller lignende.
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§ 9 Forsyning

89.1 Lednings- og forsyningsanlaeg

Alle lednings- og forsyningsanlaeg skal udfares som jordkabler.

§9.2 Spildevand

Spildevand skal tilsluttes Ishgj Spildevand A/S via. eksisterende spildevandsstik.

§9.3 Solceller - delomrade A

Solenergianleeg (solceller, solpaneler o.lign) kan opseettes pa bebyggelse efter falgende
retningslinjer:

» De skal veere antirefleksbehandlede, sa de ikke bleender

+ De skal nedfeeldes i tagfladen eller ligge parallelt med tagfladen og hgjst 10 cm over
tagfladen

« De skal placeres sa de udgar ét eller flere samlede rektangler

+ De skal placeres 0,5 m fra boligskel, gavl eller kanten af taget, se Figur 28

e De skal placeres i harmoni med bebyggelsens gvrige visuelle linjer som f.eks. vinduer og
facadepaneler

« De skal placeres pa bygningens primaere tag, og kan saledes ikke placeres pa udestuer,
terrasseoverdaekninger, carporte, udhus mv.
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05m

/

Figur 28: Princip for placering af solceller o.lign. pa tage af primaere bygninger.
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§ 10 Grundejerforening

§10.1 Grundejerforening

Der er oprettet én grundejerforening for samtlige ejere af ejendommene i delomrade A og C,
samt én grundejerforening for samtlige ejere af ejendommene i delomrade B. Der er

medlemspligt for alle ejere.
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8 11 Klima

811.1 LAR (lokal afledning af regnvand)

Der kan etableres LAR-lgsninger i form af f.eks. regntrug og regnvandslgsninger langs det
eksisterende stisystem, som vist pa kortbilag 4.

Hvor det er muligt, kan der i lokalplanomradet etableres mindre LAR-lgsninger og anleeg til
forsinkelse af regnvand.
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8§ 12 Servitutter

§12.1 Aflysning af servitutter

Der ophaeves ingen servitutter.
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§ 13 Ophaevelse af
lokalplan

813.1 Lokalplan og standardprojekter

Ved den endelige godkendelse og offentlige bekendtgarelse af denne lokalplan ophaeves
falgende lokalplaner i sin helhed samt alle hidtil geeldende standardprojekter, for det

omrade, der er omfattet af denne lokalplan:

« Lokalplan 1.33 Raekkehusbebyggelsen Jaegerbuen, Jaegergarden m.v.

Side 68



Lokalplan 2.02 (Forslag)

§ 14 Retsvirkninger

814.1 Midlertidige retsvirkninger

Ved endelig vedtagelse og offentligggrelse af lokalplan nr. 2.02 Boligbebyggelse,
Jeegerbuen og Jaergergarden ophaeves lokalplan nr. 1,3 Raekkehusbebyggelsen
Jeegerbuen, Jeegergarden m.v.

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de ejendomme, forslaget
omfatter, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder ifglge planlovens 8§ 17 et midlertidigt foroud mod udstykning, bebyggelse og
agendring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortseette som hidtil.

Lokalplanforslaget er i offentlig hgring i 4 uger. Nar denne frist for indsendelse af
indsigelser, forslag og kommentarer er udlgbet, kan der ifglge planlovens § 17, stk. 2 opnas
tilladelse til en udnyttelse af eiendommen, som er i overensstemmelse med
lokalplanforslaget.

De midlertidige retsvirkninger geelder fra den dato, hvor lokalplanforslaget offentliggeres og
til den endelige vedtagelse af lokalplanen bekendtgares - dog hgijst i et ar efter forslagets
offentliggarelse méa ejendomme, forslaget omfatter, ikke udnyttes pa en made, der kan
foregribe indholdet af den endelige plan.

§14.2 Endelig vedtagelse

| henhold til planlovens 818 ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
lokalplanens bestemmelser. Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og
dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel bebyggelse som anvendelse ikke strider
mod de i givhe byggetilladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.
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Vedtagelsespategnelse

Vedtagelsespategnelse

| henhold til § 24 i Lov om planlsegning offentliggeres forslaget til lokalplan 2.02
Boligbebyggelse, Jaegerbuen og Jeegergarden af Ishgj Byrad XX. XX.20XX.

Pa byradets vegne

Merete Amdisen / Kare Svarre Jakobsen

Vedtagelsespategnelse

| henhold til 8 27 i Lov om planlaegning er lokalplan 2.02 Boligbebyggelse, Jeegerbuen og
Jeegergarden vedtaget af Ishgj Byrad den xx XXXxxx 20xx .

Pa byradets vegne

Merete Amdisen / Kéare Svarre Jakobsen
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Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understgttes af en raekke kortbilag mv., der viser lokalplanens

fysiske afgreensning, disponering af omradet og principper.

Der kan desuden veere illustrationsbilag, der viser et eksempel pa, hvordan bebyggelse og

anleeg skal placeres efter planen.
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Eksisterende forhold
1:3.000

Lokalplanomrade

} Vejadgang

|
]

Fordelingsvej

Intern boligvej (blind)

Hovedsti (Skyttestien)
Fordelingssti

Boligsti langs havernes bagenede
Eksisterende parkeringsareal
Muligt parkeringsareal

Lokalplan 2.02 (Forslag)
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X Z

: Ubebygged

Kortbilag 4

Eksisterende forhold

1:3.000

Lokalplanomrade
E=== rriareal/mulig parkeringsareal til opsamling af regnvand, princip

Friareal til opsamling af regnvand, princip

= Regnvandsgroft, princip

I  LAR-Igsninger ved forbindelsesled, princip
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Delomrade B:

Fast hegn (maks. 1,20 m) 4
— Fast hegn (maks. 1,90 m) ol
=msmmmmi | z2hegn (maks. 1,20 m) / ¢

Laehegn (maks. 1,90 m) > 14

Stgjhegn mod Vejlebrovej (maks. 2,0 m)

Delomrade C:

Fast hegn (maks. 1,90 cm)

Levende hegn (maks. 1,80 m), placeres
30 cm bag vejskel
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Bilag 1: Delomrdde A, dyb indgangsside

Planudsnit (ikke i skala)

Indgangsside Haveside
Maks. 2,0 m
—
Min. 50 m 32m/16m Naboske Min. 5 m 05m
E Bryggers Eksist. ___________ EEE
o Carport udvidelse bryggers : 1 1
t : : 1 1
5 udvidelse .
k; : 1 1
s Overdaskket pergola @ 1 1
S: Udestue/ Byhgefelt: ! ]
........... i overd udhud / drivhus! 2 Boligsti
13 D' terrasse (makk. 2x3 m) "
g a; ! !
Udestue/ ;3 g; 1 1
overd. 1§ : 1 1
terrasse @ : I 1
g 1 !
........... 3 resiog | S
[
Naboske ] — ©
3,2m 32m 05 m
T2 m a.8-7m
[
Indgangsside Haveside 3
=
Min. 5,0 m
===
Carport Bryggers Eksist. Udesl;ei " Udhus / ! Boligsti
udvidelse udvidelse bryggers OVRID, i 1
3 terrasse s |
L
Min. 2,2 32/16m 32m 32m Maks. 2,0 m 30m
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Bilag 2: Delomrdde A, kort indgangsside

78

Planudsnit (ikke i skala)

Haveside Indgangsside
ca. 10-12 m ca.6-8m
05m 32m 25m
) Naboskel
05m Udhus Fdrieds
EE e : g | thaks. b2
[} i :
t I | : 9 Udestue/ T
— I 1 Lo @.  overd, o
I I T 3 terrasse z
i I Byggefelt: | Udestuef ;3 5: __________ &
goligsti 2N | udhus/ ! overd. 8
IR Grivhes | terrasse '@
(2 '(maks 2x3 m)! =1 Overdaekket _
| ' 1 .G pergola =
: . : Carport
| : Eksist. udvidelse £
peEEET s | bryggers =
R —— [ Naboske B
0,5 m Maks Qrr 32m
- /\ 5
£ Haveside Indgangsside <
& g

______ \ i
T g el BT
Boligsti ! . g drivhus
olgst 1 drivhus : terrasse terrasse 1 :
1 1
T ——

4 N
30m 0,5 mMaks, 30 m 32 32m
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Planudsnit (ikke i skala)

Lokalplan 2.02 (Forslag)

] —'

Haveside Indgangsside
0,5m 1,5 50m
AR Naboskel
osm I . z 8f ’
: : o ([8: Udtus Caport
~ 3
Vindue o
! Byggefelt: ! : _ ¢
1 u%?\usl ! S:  Indgangsoverdaeking £
o@ drivhus ' e 2 S
@ i 8
:(maks. 2x3m)| Udestue/ :3
H I overd. Q@
terrasse 3
1 1 ‘@)
_____ 1 SEHREIRRYS
05mT L S

D

Ca.15-18 m

Bemeerk at hver anden udestue/overdaekket terrasse og carport er
placeret spejlvendt i forhold til raeekkehuset ved siden af. Undtaget er
reekkehusene, der ikke har spejlvendt bebyggelse.

Tveersnit (ikke i skala)

] 1
15m

Haveside

Udhus : Udestue/
us overd.
drivhus : terrasse
J

Indgangsside

. Carport |
Udhus Udhus]

—_—— 3
57 3 35m
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Planudsnit (ikke i skala)

Stiskel
B <
1 <
m. 1w 2
Udhus /1 |2 I
drivhus I Udhus  Ji&3
1 3
b - - -
20m ] I
Yudhusf| 5
bi==3
15m
Haveside Overdaskning
3 5
Udestue/
> overd.
3 terrasse
Maks. 3,8 m
Indgangsside
Bi Vejskel B <
A A
Tveersnit A-A (ikke i skala)
o Haveside Indgangsside @
- Udestue/ [ : : o
overd. a
terrasse Wdhus 1 | &
I [} S
Maks. 3,8 m
Tveersnit B-B (ikke i skala)
3 E
Indgangsside
| 1 =
D| D 1 o
| [ | L. 5
| Udhus | Udhus 2
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Kommentarer til forslaget

Pa denne side kan du laese de indsigelser, bemaerkninger og eendringsforslag, som er
indkommet via "Din kommentar" i forbindelse med den offentlige hgring
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