Vedtaegt for Ejerforeningen Aparken

§ 1. Navn, hjemsted, formal, medlemskab og haeftelse
Stk. 1. Ejerforeningens navn er Ejerforeningen Aparken.

Stk. 2. Ejerforeningens formal er at administrere den fzelles ejendom og gvrige
feellesanliggender for ejerne af ejerlejlighederne i foreningen.

Den feelles ejendom bestdr af ejendommene pa matr.nr. 4cm og 4cn - Tranegilde by, Ishgj,
beliggende Vejlebrovej 101-111, 2635 Ishgij.

Stk. 3. Medlemmer i ejerforeningen er de til enhver tid veerende ejere med tinglyst adkomst til
en ejerlejlighed i foreningen. Ved ejerskifte overgar medlemskabet pa den aftalte
overtagelsesdag, selv om ejerskifte endnu ikke er tinglyst. Ved anden overgang, herunder
bobehandling, brugspant og arv, overgar medlemskabet pa tidspunktet for overgangen af
ejerbefgjelserne.

Ejerskifte skal meddeles administrator senest 14 dage inden den aftalte overtagelsesdag.
Herefter ma der forventes ekstra omkostninger for kgber og szlger.

Der ggres opmaerksom p4, at ejerlejlighederne 1, 18 og 19 er etableret som en almen
boligafdeling under Ishgj Kommune.

Stk. 4. For ejerforeningens forpligtelser heefter ejerne personligt (med hele ejers formue), pro
rata (med den enkelte ejers andel) og subsidizert (sdledes at krav fgrst skal ggres gaeldende
mod ejerforeningen, inden krav ggres geeldende mod ejerne) i forhold til deres fordelingstal,
medmindre ejerne har pataget sig en mere vidtgaende haeftelse.

Stk. 5. Lejlighedernes indbyrdes fordelingstal fremgar af bilag 1 til nserveerende vedtaegt. Det
er dog altid det tinglyste fordelingstal, der er geeldende.

Stk. 6. Lejlighedernes indbyrdes stemmeantal til brug for afstemninger pa
generalforsamlinger jf. §§ 3-7 fremgar ligeledes af bilag 1 til neervaerende vedtaegt.

Stemmeantallet er fordelt pa en sddan made, at ingen juridisk eller fysisk person kan opna
absolut flertal i nogen afstemning.

Som fglge af denne bestemmelse kan ejeren af ejerlejlighed nr. 1, 18 og 19, sa laenge de
naevnte ejerlejligheder er ejet af samme ejer, sdledes tilsammen alene udgve stemmeret for et
stemmeantal pa 26/52.

§ 2. Generalforsamling

Generalforsamlingen er ejerforeningens gverste myndighed.



§ 3. Simpelt flertal

Stk. 1. Generalforsamlingen trzeffer beslutninger med simpelt flertal efter stemmeantal jf. § 1,
stk. 6, medmindre andet fglger af ejerlejlighedsloven eller denne vedtaegts §§ 4-6.

§ 4. 2/3-flertal

Stk. 1. Generalforsamlingens beslutninger om vaesentlige forhold trzeffes med tilslutning fra
mindst 2/3 af ejerne i foreningen efter stemmeantal jf. § 1, stk. 6, medmindre andet fglger af
ejerlejlighedsloven eller denne vedtaegts §§ 6-7. Beslutninger om vaesentlige forhold omfatter:

1) Vedtaegtsendringer.
2) Begrzaensning af ejernes ret til korttidsudlejning, jf. § 30, stk. 3.
3) Sikkerhedsstillelse, jf. § 31.

4) Fordeling af forbrugsudgifter og lignende efter andet end fordelingstal, hvor dette fgrer ti,
at hver ejer vil komme til at betale for sit individuelle, faktiske forbrug.

Stk. 2. Beslutninger om vaesentlige og varige ndringer eller andre vaesentlige dispositioner
over feellesejendommen treeffes med tilslutning fra mindst 2/3 af ejerne i foreningen efter
stemmeantal jf. § 1, stk. 6, jf. dog § 6. Beslutninger om vaesentlige og varige andringer eller
andre vaesentlige dispositioner over feellesejendommen omfatter iseer fglgende eller lignende
beslutninger:

1) Godkendelse af elevator- eller altanprojekter, savel ved etablering af nye altaner, udvidelse
af eksisterende og @ndringer af feellesejendom, som en sddan beslutning medfgrer. Udgifterne
i forbindelse med sadanne projekter skal afholdes af de ejere, der opnar fordele derved,
uanset om de pagaeldende har stemt for projektet eller ej.

2) Salg af faellesejendom, herunder inddragelse af bagtrappeareal, dele af lofts-, eller
kaelderrum og lignende til enkelte af ejerlejlighederne eller salg af en ejerlejlighed tilhgrende
ejerforeningen. Som en del af godkendelsen af en sddan disposition kan generalforsamlingen
beslutte, at fordelingstallene skal justeres, sa en erhververs fordelingstal fremover svarer til
ejerlejlighedens forholdsmaessige andel uanset fordelingstallet for det overdragne fzellesareal
eller ejerlejlighed.

3) Indgaelse af aftaler om eksklusiv brugs- eller benyttelsesret til feelles ejendom sdsom leje
eller brug af keelderrum, loftsrum, parkeringspladser eller lignende, hvis retten ggres
uopsigelig i mere end 5 ar.

§ 5. Saerregel om fornyet generalforsamling ved 2 /3-flertal

Vedtages et forslag efter § 4 ikke med det forngdne flertal pa generalforsamlingen, men har
det pa generalforsamlingen opnaet tilslutning fra mindst 2/3 af de repraesenterede ejere efter
stemmeantal jf. § 1, stk. 6, kan der indkaldes til ny generalforsamling. Pa den ekstraordinaere



generalforsamling kan forslaget, uanset antallet af repraesenterede ejere, vedtages med 2/3 af
de afgivne stemmer efter stemmeantal jf. § 1, stk. 6.

§ 6.9/10-flertal

Beslutninger om salg af stgrre grundarealer eller betydelige falles bestanddele, der ikke
medfgrer, at den enkelte ejerlejlighedsejers forpligtigelser over for ejerforeningen forgges,
kan treeffes med tilslutning fra mindst 9/10 af ejerne i foreningen efter stemmeantal jf. § 1,
stk. 6.

§ 7. Vetoret

Vedtaegtsendringer og beslutninger, hvorved retsstillingen mellem ejerne forskydes, og
beslutninger, der medfgrer indskreenkninger i seerrettigheder, eller medfgrer at ejerne
palaegges yderligere forpligtelser, kraeever samme flertal som de vedtaegtsandringer, der
omfattes af §§ 4 og 6, samt tillige samtykke fra de ejere, hvis retsstilling forringes. Dette
geelder dog ikke, safremt andet fglger af ejerlejlighedsloven eller naervaerende vedtaegts §§ 4
og 6, herunder at der foretages mindre, ngdvendige justeringer af fordelingstal, hvor
beslutninger efter § 6 ngdvendigggr det.

§ 8. Generalklausul

Der ma pa generalforsamlingen ikke traeffes beslutning, som dbenbart er egnet til at skaffe
visse ejere eller andre en utilbgrlig fordel pa andre ejeres eller ejerforeningens bekostning.
Tilsvarende gelder for beslutninger, der pafgrer en eller flere ejere en utilbgrlig ulempe.

§ 9. Ordinzer generalforsamling

Stk. 1. Ordinzer generalforsamling afholdes hvert ar senest 6 maneder efter udlgbet af
ejerforeningens regnskabsar. Dagsorden for denne skal omfatte mindst fglgende punkter:

e Valg af dirigent og referent

e Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar

e Godkendelse af arsregnskab

¢ Godkendelse af budget, herunder fastsattelse af feellesbidrag

e Forslagefter § 10

e Valg af bestyrelsesmedlemmer og eventuelle suppleanter til bestyrelsen
e Valg af administrator

e Valgafrevisor

e Eventuelt



Stk. 2. Den ordineere generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 3 ugers
varsel. Arsregnskab og budget udsendes senest 1 uge fgr generalforsamlingen, men skal
under ordinzere forhold tilstraeebes udsendt med indkaldelsen.

Stk. 3. Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden.

§ 10. Forslag

Stk. 1. Bestyrelsen og enhver ejer i foreningen har ret til at fa et konkret angivet emne
behandlet pa den ordineaere generalforsamling.

Stk. 2. Forslag til behandling pa generalforsamlingen skal veere bestyrelsens forperson i
haende senest 2 uger fgr generalforsamlingen. Forslag inkl. ngdvendige bilag mv. skal ggres
tilgeengelige for ejerne senest 1 uge fgr generalforsamlingen.

Stk. 3. Forslag, som afdelingsbestyrelsen for de almene boliger agter at stille pa afdelingens
vegne, skal veere bestyrelsens forperson i heende senest 2 uger fgr generalforsamlingen og
ggres tilgaengelige for ejerne senest 1 uge fgr generalforsamlingen.

Stk. 4. Andringsforslag kan stilles pa generalforsamlingen.

Stk. 5. Der kan ikke traeffes bindende beslutning om punkter, der ikke er optaget pa
dagsordenen, medmindre alle ejere er til stede og samtykker.

§ 11. Ekstraordinar generalforsamling

Stk. 1. Ekstraordineer generalforsamling aftholdes, ud over de i § 5 og § 14, stk. 6 naevnte
situationer, nar det forlanges af:

1) Mindst to bestyrelsesmedlemmer.

2) Mindst Y% af de private ejere i ejerforeningen efter fordelingstal eller stemmeantal.
3) En tidligere generalforsamling.

4) Administrator.

Stk. 2. Ekstraordineer generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen eller administrator
pa vegne af bestyrelsen med mindst 1 uges varsel. Bestyrelsen skal samtidig med indkaldelsen
fremsende en kopi af indkaldelsen til formanden for bestyrelsen for den almene afdeling.

Stk. 3. Indkaldelsen skal angive tid og sted for den ekstraordinzere generalforsamling samt
dagsorden og ngdvendige bilag.

Stk. 4. Andringsforslag kan stilles pa den ekstraordinzere generalforsamling.



§ 12. Adgang, stemmeret og fuldmagt

Stk. 1. Fglgende har adgang til generalforsamlingen:

1) Enhver ejer i ejerforeningen.

2) Myndige medlemmer af en ejers husstand.

3) En myndig person, som en ejer har givet fuldmagt til at mgde.

4) Bisiddere eller radgivere for ejere.

5) Ejerforeningens administrator og revisor.

6) Bestyrelsens bisiddere eller andre personer indkaldt af bestyrelsen.

7) En repraesentant udpeget af bestyrelsen for den almene boligafdeling som observatgr.

Stk. 2. Enhver ejer i ejerforeningen har stemmeret pa generalforsamlingen. Stemmeretten kan
udgves af ejerens aegtefeelle/samlever. Stemmeretten kan desuden udgves af en myndig
person, ejerforeningens bestyrelse eller administrator, som ejeren har givet skriftlig fuldmagt.
Ejes en ejerlejlighed af en juridisk person, kan stemmeretten udgves af en fysisk person, der
er ansat hos og repraesenterer ejeren. En ejer kan kun afgive én stemme pr. afstemning i
henhold til fuldmagt fra en anden ejer. Bestyrelsen og administrator er undtaget fra denne
begraensning.

Stk. 3. For ejerlejligheder, der ejes af flere, tilkommer stemmeretten ejerne i forening. Er alle
medejere ikKke til stede pa generalforsamlingen, anses de fremmgdte medejere for bemyndiget
til at stemme pa alle medejeres vegne, medmindre de fraveerende medejere inden
generalforsamlingens begyndelse har meddelt bestyrelsen andet.

§ 13. Dirigent og referat
Stk. 1. Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.

Stk. 2. Der udarbejdes referat af generalforsamlingen med gengivelse af beslutninger og
vaesentlige drgftelser. Referatet underskrives af dirigenten og, hvor relevant, tiltreedende
forperson for bestyrelsen og ggres tilgeengeligt for ejerne senest 2 uger efter
generalforsamlingens afholdelse. Samtidig sendes en kopi af referatet til formanden for
afdelingsbestyrelsen for den almene afdeling.

§ 14. Bestyrelsen
Stk. 1. Bestyrelsen bestar af 5 medlemmer.

Ishgj Kommune som ejer af ejerlejlighederne 1, 18 og 19 udpeger 3 medlemmer efter eget
valg.



De resterende 2 medlemmer veelges af generalforsamlingen blandt ejerne af ejerlejlighederne
nr. 2-17 og 20-29, disses agtefaeller/samlevere eller disses myndige husstandsmedlemmer.
Generalforsamlingen veelger ligeledes op til 2 suppleanter blandt ejerne af ejerlejlighederne 2-
17 og 20-29. Der kan kun veaelges et bestyrelsesmedlem eller suppleant pr. ejerlejlighed.
Suppleanter kan deltage i bestyrelsen, dog uden stemmeret.

Stk. 2. Bestyrelsen veaelger selv sin forperson af sin midte. Safremt et bestyrelsesmedlem valgt
blandt ejerne af ejerlejlighederne 2-17 og 20-29 gnsker posten som forperson, har denne
forrang i forhold til de af Ishgj Kommune udpegede medlemmer.

Stk. 3. Bestyrelsens medlemmer, der er valgt af generalforsamlingen, veelges for 2 ar.
Halvdelen af bestyrelsens medlemmer, valgt af generalforsamlingen, afgar i lige ar, og den
anden halvdel i ulige ar. Suppleanter, valgt af generalforsamlingen, afgar hvert ar. Genvalg kan
finde sted.

Stk. 4. En suppleant indtreeder i bestyrelsen ved et bestyrelsesmedlems meddelelse om
leengerevarende forfald.

Stk. 5. En ejer i ejerforeningen kan give lejer af dennes ejerlejlighed fuldmagt til at kunne
veelges til bestyrelsen. Tilsvarende kan en ejer, der er en juridisk person, give fuldmagt til en
fysisk person, der som repraesentant for ejeren kan veaelges til bestyrelsen. En suppleant
indtreeder, nar en fuldmagt tilbagekaldes.

Stk. 6. Kommer bestyrelsen imellem to generalforsamlinger under to medlemmer fra ejerne af
ejerlejlighederne 2-17 og 20-29, og findes ingen suppleanter, indkaldes til ekstraordineer
generalforsamling til valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter. Fratrader forpersonen i
en valgperiode, konstituerer bestyrelsen sig med en ny forperson indtil fgrstkommende
generalforsamling.

Stk. 7. Bestyrelsen kan ved en forretningsorden fastsaette naermere regler om f.eks.
indkaldelse til mg@der, konstituering, arbejdsdeling, fgring af protokol, udsendelse af referat
fra bestyrelsesmgder, skriftlige og elektroniske mgder, tavshedspligt og suppleanter.

§ 15. Bestyrelsens mgder

Forpersonen skal sikre, at der aftholdes bestyrelsesmgder, nar det er ngdvendigt, og pase, at
samtlige bestyrelsesmedlemmer indkaldes.

Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af bestyrelsesmedlemmerne,
herunder forpersonen, er til stede, eller i forpersonens fraveer pa trods af indkaldelse, nar alle
gvrige bestyrelsesmedlemmer er til stede.

Stk. 3. Beslutning treeffes af de fremmgdte bestyrelsesmedlemmer eller ved fuldmagt ved
simpelt flertal. Ved stemmelighed er forpersonens stemme afggrende.

Stk. 4. Bestyrelsen udarbejder referat af mgdet med gengivelse af beslutninger og vaesentlige
drgftelser.



§ 16. Bestyrelsens pligter

Bestyrelsen varetager den daglige ledelse af ejerforeningen og udfgrer generalforsamlingens
beslutninger.

Stk. 2. Bestyrelsen skal sikre en forsvarlig varetagelse af ejerforeningens anliggender,
herunder:

e Udarbejdelse af budget og regnskab over ejerforeningens udgifter og indteegter.

e Overholdelse af god skik og orden i ejerforeningen.

e Foretage kontrol med indbetaling af feellesbidrag.

e Tegne saedvanlige forsikringer (herunder brandforsikring, kombineret
grundejerforsikring og bestyrelsesansvarsforsikring).

¢ Renholdelse og snerydning af feelles arealer.

e Udarbejdelse af vedligeholdelsesplan.

e Fornyelse og vedligeholdelse i det omfang, sddanne foranstaltninger efter
ejendommens karakter ma anses for pakraevede.

e Sgge konflikter efter husordenen lgst ved ekstern mediation.

e Varetage ejerforeningens interesser i forbindelse med eventuelle pligtige
medlemskaber af andre foreninger eller lav, herunder grundejerforeninger,
bydelsforeninger, vandlav, gardlav eller lignende.

Stk. 3. Der tegnes bestyrelsesansvarsforsikring, medmindre et flertal pa generalforsamlingen
efter § 4 bestemmer andet.

Stk. 4. Bestyrelsens beslutninger kan af enhver ejer i ejerforeningen, som afggrelsen vedrgrer,
indbringes for generalforsamlingen.

§ 17. Bestyrelsens kommunikation med ejerne

Stk. 1. Al kommunikation mellem ejerforeningen og ejerne, herunder indkaldelse til
generalforsamling, fremsendelse af fuldmagter og forslag, udsendelse af referater og pakrav,
kan ske digitalt ved e-mail eller andet almindeligt anerkendt elektronisk medie.

Stk. 2. Ejerne har pligt til at orientere ejerforeningens bestyrelse eller en eventuel
administrator om den elektroniske adresse, der kan bruges til kommunikation med ejeren.
Ved endringer i ejerens elektroniske adresse har ejeren pligt til at orientere ejerforeningens
bestyrelse eller en eventuel administrator herom. I modsat fald anses indkaldelser mv., som er
sendt til den senest oplyste adresse, for at veere kommet frem.

Stk. 3. Ejere, som er fritaget fra modtagelse af digital post fra det offentlige, kan mod
fremvisning af dokumentation herfor, blive fritaget for den i stk. 1 angivne
kommunikationsform.



Stk. 4. Ejere, der har behov for en papirudskrift af meddelelser fra bestyrelsen kan rekvirere
en sadan hos bestyrelsen eller administrator mod betaling af et naermere fastsat, rimeligt
gebyr.

§ 18. Administration

Stk. 1. Generalforsamlingen skal veelge en professionel administrator, der har tegnet
ansvarsforsikring, til at foresta ejendommens almindelige og juridiske forvaltning.
Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette administrator. Bestyrelsen traeffer nzermere
aftale med administrator om dennes opgaver og befgjelser.

Stk. 2. Administrator ma ikke veere medlem af foreningen eller veere dennes revisor.

§ 19. Tegningsret

Ejerforeningen tegnes af forpersonen og et andet medlem af bestyrelsen eller af to
bestyrelsesmedlemmer i forening.

§ 20. Revision

Ejerforeningens regnskab revideres af en statsautoriseret revisor, der veelges af
generalforsamlingen.

Stk. 2. Revisor velges hvert ar. Genvalg kan finde sted.
Stk. 3. Revisor ma ikke veere medlem af bestyrelsen og ma ikke veelges som kasserer.

Stk. 4. Revisionen skal udfgres i overensstemmelse med god revisionsskik, og regnskabet
pategnes af revisor.

§ 21. Arsregnskab, budget og bidrag for medlemmerne

Stk. 1. Ejerforeningens regnskabsar er kalenderaret, medmindre generalforsamlingen med
simpelt flertal beslutter andet.

Stk. 2. Arsregnskabet skal indeholde bade resultatopggrelse og balance.

Stk. 3. Det af generalforsamlingen godkendte regnskab forsynes med dirigentens pategning
om, at regnskabet er fremlagt og godkendt pa generalforsamlingen.

Stk. 4. Bestyrelsen udarbejder hvert ar et budget over ejerforeningens udgifter og indteegter,
som skal forelaegges til vedtagelse pa den ordinaere generalforsamling. Har ejerforeningen
valgt at antage en administrator, varetages udarbejdelsen af budgettet i stedet af denne.



Stk. 5. Til deekning af ejerforeningens udgifter betaler medlemmerne fzellesbidrag til
ejerforeningen efter fordelingstal. Feellesbidragene forelaegges til vedtagelse pa
generalforsamlingen sammen med det udarbejdede budget.

Stk. 6. Feellesbidrag betales manedsvis og forfalder til betaling den 1. i hver maned.

Stk. 7. Ejerlejlighedernes forbrug af vand og varme betales seerskilt af de enkelte
ejerlejlighedsejere efter forbrug pa grundlag af saerskilte malere for de enkelte lejligheder.
Der opkraeves lgbende aconto-indbetalinger svarende til det forventede, realiserede forbrug.

Regnskab over fordeling af foreningens udgifter pa baggrund af det malte forbrug udarbejdes
af anerkendt leverandgr af forbrugsregnskaber, sdledes at dette overholder branchenormer
savel som ejendomsspecifikke forhold.

Varmeforbrug til feellesarealer samt varmetab pa anlaegget fordeles efter sakaldte varme-
kvadratmeter, hvilket svarer til fordelingstal eksklusive areal af eventuelt lukket altan. Pa
tilsvarende vis fordeles udgifter til vandforbrug efter sdkaldte brugsvands-kvadratmeter, der
regnes pa tilsvarende vis. Udgifter til opvarmning af varmt vand fordeles efter sakaldte
haneandele.

Stk. 8. Ved for sen betaling af bidrag kan bestyrelsen eller administrator, hvis en sddan er
antaget, fremsaette skriftligt pakrav og beregne sig et pdkravsgebyr efter samme regler, som
gelder om betaling af skyldig leje efter lejeloven. Endvidere er medlemmet forpligtet til at
betale morarenter fra forfaldsdagen efter rentelovens regler.

Stk. 9. Ved fortsat restance til foreningen er ejerlejlighedsejer pligtig at betale skyldige belgb
med tillaeg af renter i henhold til renteloven fra forfaldstidspunkter til, at betaling sker, samt
efter pakrav at friholde foreningen for enhver udgift aftholdt af foreningen forbundet med
inddrivelse af restance, herunder til foreningens udgifter til administrator, ekstern advokat og
retsgebyrer. Udgifterne betragtes i sig selv som pligtig pengeydelse, og ejerlejlighedsejers
friholdelse af foreningen er ikke begraenset til inkassoomkostninger eller sagsomkostninger
fastsat af domstolene, men er samtlige omkostninger, som inddrivelsen af restance matte
pafgre foreningen.

§ 22. Forsyning med el, varme og vand

Ejerlejlighedernes forsyning med el, varme og vand m.v. betales sarskilt af de enkelte ejerlej-
lighedsejere efter forbrug pa grundlag af seerskilte malere for de enkelte lejligheder.

Stk. 2. For at tilgodese ejerlejlighedsejere med lejligheder med yderlig beliggenhed, er der for
hver lejlighed fastsat en korrektionsfaktor, der anvendes pa det varmeforbrug, der males pa
de sarskilte varmemalere i hver lejlighed.

Stk. 3. Ejerforeningens gvrige forbrug fordeles saledes:

Ejerforeningens gvrige forbrug fordeles sdledes, at udgifterne til el i feellesarealer fordeles
efter fordelingstal. Varmeforbrug i beboerlokalet, ejendomskontoret, kaeldrene, opgangene



samt varmetab i fordelingsledninger mv. fordeles efter sdkaldte “Varme-kvadratmeter”,
hvilket svarer til fordelingstal eksklusive areal af eventuelt lukket altan. Udgifterne til varme
til opvarmning af varmt vand i beboerlokalet og ejendomskontoret samt spild i form af
cirkulationstab i varmtvandsforsyningen fordeles efter “Varmt vand-haneandele”, hvor der
regnes med én andel pr. handvask, to andele pr. brusebad og tre andele pr. kgkkenhane.
Udgifter til vandforbrug i beboerlokalet, ejendomskontoret samt til udendgrs brug fordeles
efter “brugsvand-kvadratmeter”, som ligeledes opggres efter fordelingstal eksklusive areal af
eventuelt lukket altan.

§ 23. Bod

Stk. 1. Ejerforeningen kan palaegge en ejer at betale en bod pa op til 10.000 kr., hvis ejeren
eller andre, som ejeren har givet adgang til sin ejerlejlighed, gor sig skyldig i brud pa vedtaegt
eller gentagne overskridelser af husorden, grov pligtforsgmmelse over for ejerforeningen
eller andre ejere eller beboere i foreningen. Der kan endvidere paleegges bod ved ejerens
oftere gentagne misligholdelse trods pamindelse.

Stk. 2. Ejerforeningen kan palaegge en ny bod pa op til 20.000 kr., hvis ejeren efter at veere
palagt bod fortsaetter den grove forsgmmelse af sine pligter, som tidligere har medfgrt en bod.

Stk. 3. Beslutning om bod efter stk. 1 og 2 traeffes pa en generalforsamling med tilslutning fra
mindst 2/3 af ejerne i foreningen efter fordelingstal og antal. Vedtages et forslag efter 1. pkt.
ikke med det forngdne flertal pa generalforsamlingen, men har det pa generalforsamlingen
opndet det flertal, som er kraevet efter 1. pkt. blandt de repraesenterede ejere, kan der
indkaldes til ekstraordineer generalforsamling. P4 denne kan forslaget uanset antallet af
repraesenterede ejere vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter fordelingstal og antal.
Ejeren skal senest 2 uger efter generalforsamlingen underrettes skriftligt om
generalforsamlingens beslutning. Dette geelder, selv om ejeren har veeret til stede pa
generalforsamlingen.

Stk. 4. Ejeren kan inden 6 uger fra modtagelse af skriftlig underretning om en palagt bod ggre
begrundet indsigelse mod denne over for ejerforeningen.

Stk. 5. Modtager ejerforeningen en indsigelse, er det en betingelse for, at ejerforeningen kan
fastholde sit krav, at ejerforeningen senest 6 uger efter udlgbet af ejerens indsigelsesfrist
anlaegger retssag om bodens berettigelse.

Stk. 6. Betaling af bod reducerer ikke foreningens eventuelle erstatningskrav mod den
pageeldende.

§ 24. Eksklusion

Stk. 1. Ejerforeningen kan ekskludere en ejer, hvis ejeren eller andre, som ejeren har givet
adgang til sin ejerlejlighed, gar sig skyldig i brud pa vedtzegt eller gentagne overtredelser af
husorden, szerdeles grov pligtforsgmmelse over for ejerforeningen eller andre ejere eller



beboere i foreningen. Der kan endvidere ske eksklusion ved ejerens gentagne grove
misligholdelse trods pakrav. Eksklusion af en lejer i den almene boligafdeling kan kun ske pa
baggrund af reglerne i lov om leje af almene boliger.

Stk. 2. Beslutning om eksklusion af en ejer treeffes pa en generalforsamling med tilslutning fra
mindst 2/3 af ejerne i foreningen efter fordelingstal og antal. Vedtages et forslag efter 1. pkt.
ikke med det forngdne flertal pa generalforsamlingen, men har det pa generalforsamlingen
opnaet det flertal, som er kraevet efter 1. pkt. blandt de reprasenterede ejere, kan der
indkaldes til ekstraordinaer generalforsamling. P4 denne kan forslaget uanset antallet af
repraesenterede ejere vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter fordelingstal og antal.
Ejeren skal senest 2 uger efter generalforsamlingen underrettes skriftligt om
generalforsamlingens beslutning. Dette geelder selv om ejeren har veeret til stede pa
generalforsamlingen.

Stk. 3. Det er en betingelse for, at ejerforeningen kan fastholde eksklusionen, at ejerforeningen
senest 6 uger fra generalforsamlingens afslutning indbringer beslutningen om eksklusion for
domstolene. Dette kan dog undlades, safremt den ekskluderede inden fristens udlgb skriftligt
har anerkendt eksklusionen. Endvidere er det en betingelse, at ejerforeningen lader
staevningen tinglyse pa den ekskluderede ejers ejerlejligheder.

Stk. 4. En ekskluderet ejer skal afthaende sine ejerlejligheder i foreningen inden 6 maneder fra
det tidspunkt, hvor der foreligger en endelig retsafggrelse om eksklusionens berettigelse.
Afhaendelse ma ikke ske til kgbere eller pa sddanne vilkar, at den ekskluderede helt eller
delvist ma antages at kunne bibeholde sin brugsret over de solgte ejerlejligheder. Er der
tinglyst staevning efter stk. 3, skal ejerforeningen tiltraede skgdet som pataleberettiget ved
salg.

Stk. 5. Overholder den ekskluderede ikke fristen i stk. 4, kan ejerforeningen kraeve, at den
ekskluderede indstiller sine salgsbestrabelser. Ejerforeningen kan herefter begeere
ejerlejlighederne solgt pa tvangsauktion. Retsplejelovens regler for tvangsauktion finder
anvendelse med de sndringer, som fglger af forholdets natur. Ejerforeningens rimelige og
seedvanlige udgifter i forbindelse med tvangsauktionen kan kraeves betalt ud over
budsummen.

Stk. 6: Safremt den ekskluderede ikke efterkommer krav om fraflytning eller salg, er
bestyrelsens bemyndiget til at tage retlige skridt mod den ekskluderede uden forudgaende
generalforsamlingsbeslutning herom. Disse omfatter, men er ikke begraenset til, at anlaegge
foged- eller retssag.

Stk. 7. Alle omkostninger og udenretlige sagsomkostninger, som foreningen matte afholde i
forbindelse med eksklusionssager mod ejere, kan og skal sa vidt muligt modregnes hos den
ekskluderede ejer. Dette omfatter, men er ikke begrzenset til, omkostninger til
advokathonorar, tekniske eller skadesomfangsrapporter, ejendomsmaeglersalzerer og
lignende.



§ 25. Overfarelse af udlejerbefgjelser

Er en ejerlejlighed eller dele heraf udlejet, og udgver lejeren eller personer, for hvilke lejer er
ansvarlig efter lejelovgivningens regler, retsstridig adfeerd over for ejerforeningen eller andre
ejere eller beboere i foreningen, er ejerforeningen berettiget til at sgge at bringe den
ugnskede adfeerd til ophgr direkte over for lejeren. Ejerforeningen skal give ejeren mulighed
for at berigtige forholdet inden for tre maneder. Herefter kan ejerforeningen optreede som
procespart og indtraede i ejerens befgjelser over for lejeren til at opsige eller ophaeve
lejemalet. Bestemmelsen finder ikke anvendelse ved boligerne i den almene boligafdeling.

Alle afholdte udgifter, ejerforeningen matte oppebaere, som ikke betales af lejeren i
forbindelse med sagsomkostninger eller tilsvarende udlaeg, skal godtggres foreningen af
ejerlejlighedsejeren.

§ 26. Kapitalforhold

Stk. 1. Ejerforeningen kan alene opkraeve betaling til de Igbende driftsudgifter og
vedligeholdelse, dog sdledes at der kan tilvejebringes en rimelig egenkapital efter
bestyrelsens vurdering.

Stk. 2. Det kan pa generalforsamlingen vedtages, at ejerforeningen skal foretage opsparing til
bestemte formal, herunder vedligeholdelses- eller forbedringsarbejder. Opsparingen skal
veere anbragt i et pengeinstitut.

Stk. 3. Beslutning om anvendelse af de opsparede midler treeffes pa generalforsamlingen.

Stk. 4. Den enkelte ejer kan ikke kraeve udbetaling af sin andel af ejerforeningens formue ved
salg af sin ejerlejlighed.

§ 27. Ejerforeningens vedligeholdelsespligt

Stk. 1. Ejerforeningen foretager forsvarlig vedligeholdelse og fornyelse af alle ejendommens
faelles bestanddele, herunder af dgre mod feellesarealer, vinduer, ruder, altaner, elevatorer,
feelles forsyningsledninger og feelles installationer indtil disses forgreninger ind til de enkelte
ejerlejligheder. Ejerforeningens pligt til renholdelse og overfladebehandling af dgre mod
feellesarealer, vinduer og eventuelle altaner, geelder dog kun den udvendige side af disse, og i
tilfeelde, hvor ejer eller dennes beboer har beskadiget udvendig side af disse dgre som fglge af
uagtsomhed, foretages udbedring af disse skader af ejer.

Stk. 2. Ejerforeningen skal udbedre skader i ejerlejlighederne, der skyldes forhold omfattet af
ejerforeningens vedligeholdelses- og fornyelsespligt. Nar ejerforeningen foretager
reparationer, skal der hurtigst muligt ske retablering i seedvanligt og rimeligt omfang og med
mindst mulig gene for ejerne.



Stk. 3. Udfgrer ejerforeningen ikke efter pakrav uopseettelige arbejder, kan enhver ejer for
ejerforeningens regning lade sddanne arbejder udfgre i det omfang, det er ngdvendigt for at
afveerge truende skade.

Stk. 4. Enhver ejer har pligt til at underrette bestyrelsen snarest muligt ved opstaet behov for
vedligeholdelse omfattet af ejerforeningens vedligeholdelsespligt. jf. stk. 1

§ 28. Ejernes vedligeholdelsespligt

Stk. 1. Det pahviler enhver ejer i ejerforeningen at foretage forsvarlig renholdelse,
vedligeholdelse og fornyelse af sin ejerlejlighed og gvrige omradder, hvor ejeren har eksklusiv
brugsret. Pligten omfatter maling, tapetsering, vedligeholdelse og fornyelse af gulvbelaegning,
gulvbraedder, fliser og fuger, loftpuds, forsatsvinduer, indvendige dgre, egne dgrldse og alt
ejerlejlighedens udstyr, herunder el-ledninger, el-kontakter, toiletter, vaske, vandhaner,
radiatorer, radiatorventiler, radiatormalere, andre forbrugsmalere, brugsvandsrer,
varmeforsyningsrgr, gasrgr og aflgbsrgr indtil disses forgreninger ind i de fzelles ledninger.

Stk. 2. Ejeren er ansvarlig for renholdelse og overfladebehandling af dgre og vinduer
indvendigt.

Ejeren er ligeledes ansvarlig for renholdelse, overfladebehandling samt vedligeholdelse af
altaner og tagterrasser savel som disses traeebelaegninger, geleendere og eventuelle
adskillelser. Undtaget herfra er vedligeholdelsen af de underliggende strger under
gulvbelaegningen pa tagterrasserne, da vedligeholdelse af disse ikke er mulig for ejerne, og
derfor pahviler og udfgres dette af ejerforeningen. Fornyelse af altaner og tagterrasser
pahviler ejerforeningen under forudsaetning af, at der har veret foretaget den ngdvendige
lgbende vedligeholdelse fra ejernes side.

De enkelte ejeres vedligeholdelsespligt omfatter endvidere eventuelle seerindretninger i
lejligheden eller monteret pa feellesejendommen, herunder skilte, antenner m.m.

Stk. 3. Ejeren eller dennes beboere ma ikke foretage endringer, reparationer eller maling af
feelles bestanddele eller lade opsaette dgrtelefoner, ngglebokse, lamper, antenner, skilte,
reklamer m.m. uden bestyrelsens skriftlige samtykke.

Stk. 4. Forsgmmes en ejerlejlighed groft, eller er en ejers forsgmmelse til gene for de gvrige
ejere, kan bestyrelsen kraeve forngden renholdelse, vedligeholdelse og istandsaettelse
foretaget inden for en fastsat frist pa mellem 2 og 4 uger efter bestyrelsens naermere
beslutning. Krav herom skal fremszettes skriftligt, herunder ved elektronisk kommunikation.
Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen pa ejerforeningens vegne lade
ejerlejligheden saette i stand for den misligholdende ejers regning.

Stk. 5. Ejeren er erstatningsansvarlig for skader forarsaget af installationer, som denne har
foretaget.



§ 29. Tilsidesaettelse af vedligeholdelsespligten

Skyldes en skade tilsideszettelse af vedligeholdelsespligten efter §§ 26 og 27 vil den part, der
har vedligeholdelsespligten, veere ansvarlig for en sddan opstaet skade.

§ 29A. Forandringer

Stk. 1. En ejerlejlighedsejer er berettiget til at foretage forandringer inde i ejerlejligheden, sa
leenge dette ikke angar eller pavirker feellesejendommen og felles bygningsbestanddele.
Forandringer skal altid udfgres fagmeaessigt korrekt og i overensstemmelse med kravene i de
pa udfgrelsestidspunktet geeldende regler i byggelovgivningen, herunder i
bygningsreglementet samt i anerkender normer og anvisninger. Endvidere skal alle
forandringer vaere i overensstemmelse med eventuelle lokalplaner, som ejendommen og
ejerlejligheden matte veere omfattet af, samt opfylde eventuelle tinglyste servitutter pa
ejendommen og ejerlejligheden.

Stk. 2. Forandringer, der pavirker feellesejendommen, skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen
senest 6 uger inden de iveerksattes. Vurderer bestyrelsen, at en anmeldt forandring vil stride
imod denne vedtegtsbestemmelse, eller at forandringen vil medfgre vaesentlige gener for de
gvrige beboere i ejendommen, kan bestyrelsen ggre indsigelse senest 3 uger efter, at
bestyrelsen har modtaget anmeldelse om den pataenkte forandring. Ggr bestyrelsen
indsigelse, skal iveerksaettelse af forandringen udskydes, indtil der er opnaet enighed med
bestyrelsen, eller det ved endelig dom eller forlig er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

Stk. 3. En ejerlejlighedsejer er ikke berettiget til at foretage forandringer af ejendommens
ydre, jf. § 27, stk. 3, eller foretage endringer pa feellesinstallationer eller bygningsdele, hvis
dette svaekker feellesejendommens bzerende konstruktioner, medmindre bestyrelsen inden
arbejdets ivaerksaettelse skriftligt har godkendt dette. Bestyrelsen kan naegte at give en sddan
godkendelse, hvis bestyrelsen skgnner, at forandringen vil vaere uhensigtsmeessig eller stride
mod andre ejerlejlighedsejeres interesser.

Stk. 4. Bestyrelsen kan opstille rimelige betingelser for godkendelse af anmeldte forandringer,
herunder at der tegnes entrepriseforsikring eller stilles anden passende sikkerhed for
foreningens krav mod ejerlejlighedsejeren og/eller til opfyldelse af et eventuelt
erstatningsansvar, der opstar i forbindelse med eller efter forandringens udfgrelse, ogsa i
forholdet til andre ejerlejlighedsejere. Der skal altid anvendes handvarkere med
ansvarsforsikring, som kan kraeves udpeget eller godkendt af bestyrelsen, nar det vedrgrer
forandringer, der bergr feelles bygningsbestanddele. Udfgres der statisk arbejde, skal
statikeren fgre tilsyn med arbejdets udfgrelse, herunder vaere til stede, nar interim
understgtning udfgres og i forbindelse med andre sadanne Kritiske tidspunkter i
udfgrelsesfasen. Bestyrelsen kan endvidere kraeve at skulle pase arbejdet undervejs med egen
teknisk radgiver, hvilket dog ikke fritager eller reducerer ejerlejlighedsejeren og sine
radgivere og handvaerkere for deres ansvar. Ejerlejlighedsejeren skal aftholde alle udgifter
forbundet med sin udfgrelse af forandringer og holde ejerforeningens skadeslgs for de
omkostninger, som ejerforeningen matte fa som fglge af ejerlejlighedsejerens forandring,



herunder ogsa udgifter til fagkyndigt tilsyn pa vegne af ejerforeningen beskrevet her.
Indretning eller renovering af badevarelser ma udelukkende udfgres af fagpersoner. Alt el- og
vvs-arbejde skal udfgres af autoriserede fagfolk og ved arbejder, der pavirker ejendommens
statiske forhold eller pavirker ejendommens brandmaessige forhold, skal altid anvendes
certificeret statiker og brandradgiver. Ved forandringer, der gnskes igangsat af
ejerlejlighedsejeren, kan denne ikke kraeve udgifter afholdt af ejerforeningen endsige paleegge
ejerforeningen udgifter.

Stk. 5. Til installationer, der kraever udvidet brug af el, gas, vand eller lignende, kraeves
godkendelse fra bestyrelsen. Godkendelsen kan betinges af, at ejerlejlighedsejeren betaler et
belgb til deekning af de merudgifter for ejerforeningen, som installationen medfgrer. Belgbet
kan fastsaettes som en lgbende betaling eller et belgb til betaling af én gang.

Stk. 6. Ejerlejlighedsejeren skal indhente bygningsmyndighedernes forudgaende
byggetilladelse, hvor en godkendelse er pakraevet, og skal sende en kopi af byggetilladelse
samt alle tegninger og andet bilagsmateriale til byggeansggningen til bestyrelsen.
Byggetilladelsen skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet igangseettes, og i gvrigt under
forudsaetning af bestyrelsens godkendelse. Enhver eendring under arbejdets udfgrelse skal
myndighedsgodkendes, og bestyrelsen skal orienteres og godkende sddanne andringer, og
ved arbejdets afslutning, pahviler det ejerlejlighedsejeren at aflevere kopi af endelig
ibrugtagningstilladelse og tegninger af arbejdet “som udfgrt” til bestyrelsen. Heri ligger ingen
ansvarsandring, jf. nedenfor, idet bestyrelsen alene opbevarer materialet til eventuelt senere
brug, og ikke ved orienteringen patager sig noget ansvar for indholdet eller udfgrelsen i
overensstemmelse hermed.

Stk. 7. Ejerlejlighedsejeren er altid ansvarlig for enhver skade relateret til forandringer,
installationer og forbedringer i ejerlejligheden, som ejerlejlighedsejeren selv har udfert, ladet
udfgre (hoved- eller underentreprengrer), eller som ejerlejlighedsejeren har erhvervet i
forbindelse med en overdragelse, uanset om ejerlejlighedsejeren ved overdragelsen har vaeret
bekendt hermed. Dette geelder ogsa for skader pa feellesejendommen eller andre
ejerlejligheder forarsaget af det her naevnte. Ejerlejlighedsejeren er i gvrigt
erstatningsansvarlig for skade, som forvoldes ved uforsvarlig adfeerd af ejerlejlighedsejeren
selv, dennes husstand eller andre, som ejerlejlighedsejeren har givet adgang til
hovedejendommen og ejerlejligheden, ligesom ejerlejlighedsejeren tillige patager sig
heeftelsen for selvsteendigt virkende tredjemand samt heendelige skader. Bestyrelsen er ikke
ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed. Ved et salg af
ejerlejligheden pahviler det den szlgende ejerlejlighedsejer at orientere den kgbende
ejerlejlighedsejer om alle sddanne arbejder, der matte veere udfgrt, og udlevere alt materiale
omkring byggesagen, beskrevet i denne bestemmelse, sdledes at den kgbende
ejerlejlighedsejer kan tage disse informationer i betragtning ved kgbets indgaelse og
kgbesummens forhandling vel vidende, at ejerforeningen altid kan henholde sig til den til
enhver tid veerende ejer af ejerlejligheden, hvis der matte konstateres skade eller nzerliggende
risiko herfor pa feellesejendommen eller andre ejerlejligheder. Ejerforeningen kan indtale
egne krav savel som krav pa vegne af andre ejerlejligheder i den forbindelse. Den kgbende
ejerlejlighedsejer patager sig sdledes det objektive ansvar for skader og fglgeskader, der



matte veere udfgrt af den szelgende ejerlejlighedsejer eller dennes handverkere eller
radgivere herunder for haendelige skader.

Stk. 8. Ved en ejerlejlighedsejers indretning af ny bolig, hvor der ikke tidligere har vaeret bolig,
herunder eksempelvis ved konvertering af stue- og kalderlejligheder fra erhverv eller af
tidligere loftsrum til beboelse, pahviler det ejerlejlighedsejeren selv at sikre den nye
beboelsesejerlejlighed imod fugt og foretage alle sadanne fugt-, brand- og
varmeisoleringsmaessige skridt der matte veere ngdvendige for at sikre den kommende
boligejerlejlighed imod indtraeengende fugt, brand- og varmetab, og ngdvendigggr dette
udfgrelse arbejde og forbedringer pa feellesejendommen, afholder ejerlejlighedsejeren alle de
dermed forbundne udgifter, idet ejerforeningen hverken i forbindelse med arbejdets
udfgrelse eller senere herunder fra senere ejerlejlighedsejer kan pafgres udgifter i den
forbindelse.

Stk. 9. Er der igangsat forandringer i en ejerlejlighed uden godkendelse, og hvor dette er
pakreaevet, fordi forandringen angar feellesejendommen eller pavirker denne, eller forsgmmes
en ejerlejlighed groft, eller er en ejerlejlighedsejers forsgmmelse til gene for de gvrige i
ejendommen, kan bestyrelsen kreeve forngden reetablering, renholdelse, vedligeholdelse og
istandseettelse foretaget inden for en fastsat frist. Krav herom skal fremsaettes skriftligt, og
kan ogsa ske ved elektronisk kommunikation herunder ved e-mail eller anden saedvanlig,
digital kommunikationsform. Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen pa
ejerforeningens vegne skride til bod eller hvor forholdet er af veesentlig karakter direkte til
eksklusion, samt lade den forngdne reetablering, skadesudbedring, renholdelse eller
vedligeholdelse udfgre for ejerlejlighedsejerens regning og risiko og kraeve sig helt eller
delvist fyldestgjort ved det i ejerlejligheden etablerede pant til sikkerhed for ejerforeningens
tilgodehavende herunder erstatningskrav.

§ 30. Adgang og reetablering

Stk. 1. En ejer er forpligtet til at give repraesentanter for ejerforeningen adgang til sin lejlighed,
safremt det er ngdvendigt af hensyn til gennemfgrelse af eftersyn, reparationer,
vedligeholdelse og udskiftninger, som det pahviler ejerforeningen at udfgre. Ejerforeningen
skal give et skriftligt varsel pa 6 uger.

Stk. 2. En ejer kan kraeve adgang til andres lejligheder med henblik pa at udfgre fglgearbejder i
forbindelse med foretagelse af ombygningsarbejder eller ngdvendigt vedligehold i sin
lejlighed, som ikke pafgrer den, der giver adgang, veesentlige ulemper. Ejeren skal give et
skriftligt varsel pa 6 uger.

Stk. 3. 1 tilfeelde af skader, hvis udbedring er uopsettelig, har ejerforeningen ret til at fa
adgang uden varsel.

Stk. 4. Arbejder, der udfgres i en lejlighed, skal afsluttes hurtigst muligt og med stgrst mulig
hensyntagen til de ejere, der bergres heraf.



Stk. 5. Der skal ske fuldstendig retablering, og arbejdet ma ikke medfgre forandringer i de
pageldendes lejligheder, medmindre forandringerne er ngdvendige for fagligt korrekt
udfgrelse og ikke er til vaesentlig ulempe for den, der skal tdle forandringen.

Stk. 6. Er det med hensyn til arbejder efter stk. 2 ngdvendigt at foretage destruktive indgreb,
kan den bergrte ejer, safremt retableringsomkostningerne skgnnes at ville overstige 5.000 kr.,
kraeve, at der stilles passende sikkerhed i form af en anfordringsgaranti, kontant deponering i
ejerforeningen eller lignende, fgr end arbejderne kan igangsaettes.

§ 31. Udlejning

Stk. 1. Ved udlejning af en ejerlejlighed i sin helhed til beboelse eller erhverv skal ejeren
senest samtidig med lejeforholdets begyndelse underrette ejerforeningens bestyrelse om
udlejningen, dens laengde og informere om lejers navn og kontaktoplysninger samt om
eventuelle zendringer i egne kontaktoplysninger, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. Stk. 1 geelder ikke ved udlejning af den almene boligafdelings lejligheder.

Stk. 3. Ved korttidsudlejning forstas udlejning, hvor lejeperioden er kortere end 31 dage. Hvis
ejerforeningen efter § 4, stk. 1, har truffet beslutning om at forbyde sddan udlejning er en ejer
dog alligevel berettiget til at foretage korttidsudlejning med op til 4 separate udlejninger og
maksimalt for sammenlagt 30 dage i alt pr. kalenderar. Ejeren skal senest samtidig med hver
udlejnings begyndelse underrette ejerforeningens bestyrelse om udlejningen, lejerens navn
og kontaktoplysninger samt lejeperiodens laengde.

Stk. 4. Udlejning af de af Ishgj Kommune ejede almene boliger (ejerlejlighed nr. 1, 18 og 19)
sker efter regler fastsat i almenboligloven. Ejerforeningens bestyrelse kan ikke treeffe
beslutninger om udlejning af almene boliger.

§ 32. Sikkerhedsstillelse (pantstiftende tinglysning af vedtaegten)

Stk. 1. Vedteegten kan tinglyses pantstiftende i hver ejerlejlighed til sikkerhed for ethvert
tilgodehavende med tilleeg af renter og omkostninger, som ejerforeningen matte fa hos en
ejer, herunder for krav efter § 27, stk. 4, § 284, stk. 9

Belgbet pr. ejerlejlighed opggres til det maksimale belgb, som realkreditinstitutterne kan se
bort fra ved ldneudmaling i henhold til § 34, stk. 4 i bekendtggrelse nr. 807 af 31. maj 2022 om
veerdiansaettelse af pant og lan i fast ejendom som sikkerhed for udstedelse af deekkede
obligationer med eventuelle senere &ndringer.

Ved ejerskifte begaeres pantet forhgijet til det maksimale belgb i henhold til ovennaevnte, hvis
dette belgb er hgjere end det allerede tinglyste pant. Foreningen kan begaere samme
forhgjelse for alle ejerlejligheder, hvis en sddan generel regulering ikke er foretaget de
seneste fem ar.



Stk. 2. Panteretten efter stk. 1 respekterer med oprykkende panteret alene de pantehaeftelser,
byrder og servitutter, der hviler pa de enkelte ejerlejligheder pa tidspunktet for tinglysning af
panteretten.

Stk. 3. Sd leenge Ishgj Kommune er ejer af ejerlejlighederne 1, 18 og 19, skal der ikke tinglyses
panti disse ejerlejligheder.

§ 33. Yderligere opdeling og overtagelse af ejerlejligheder

Stk. 1. Ejerlejlighedsejerne er berettiget til at 2endre og/eller foretage yderligere opdeling af
de dem tilhgrende ejerlejligheder med respekt af principperne i denne vedtaegt, herunder de i
§ 1, stk. 5 fastsatte fordelingstal og stk. 6 fastsatte stemmeantal.

Stk. 2. Frasalg af ejerlejlighederne 1, 18 og 19 forudseetter revision af neerveaerende vedteaegt.

§ 34. Tvister

Stk. 1. Tvister mellem medlemmer og mellem disse og foreningen anlaegges i fgrste instans
ved feellesejendommens hjemting. Medlemmer der matte finde, at en generalforsamling eller
beslutning truffet herp3, er ugyldig, skal straks reklamere skriftligt overfor bestyrelsen, og
retssag skal anlaegges senest 3 maneder efter modtagelse af generalforsamlingsreferat.

Stk. 2. Hvor et eller flere medlemmer matte anleegge retssag eller igangsaette andre retslige
skridt herunder sag om isoleret bevisoptagelse mod foreningen herunder i sager omfattet af
stk. 1, afholdes der ikke generalforsamling med henblik pa at trzeffe beslutning om sagens
farelse, men bestyrelsen er bemyndiget og kompetent til pa vegne af ejerforeningen at
gennemfgre sagen herunder antage advokat for ejerforeningen. Bestyrelsen skal sgge
foreningens udgifter reduceret ved at ansgge om retshjaelpsdaekning. Bestyrelsen traeffer pa
vegne af ejerforeningen i samrdad med ejerforeningens advokat de relevante beslutninger
omkring sagens fgrelse. Forligsaftaler skal forelaegges generalforsamlingen til dens
godkendelse.

Stk. 3. Hvor ejerforeningen omvendt gnsker at staevne eller anke en tabt dom, skal
generalforsamlingen fgrst treeffe afggrelse herom, jf. dog stk. 4. Bestyrelsen skal, hvor der
gnskes anke, veere berettiget til at lade den tabte dom anke med henblik pa at afbryde
ankefristen, men skal straks derefter indkalde til generalforsamling, hvor det besluttes, om
ankesagen skal gennemfgres eller haeves.

Stk. 4. Bestyrelsen kan pa vegne af ejerforeningen uden generalforsamlingsgodkendelse
igangsaette alle retslige skridt mod medlemmer, ndr det angar sager om
betalingsmisligholdelse og inddrivelse af ejerforeningens tilgodehavender, herunder
udsaettelses- og udleegssager samt begzering om tvangsauktion m.v. Det samme gzelder for sa
vidt angar sager om bevissikring herunder isoleret bevisoptagelse forud for retssag.
Resultatet af bevissikringen skal foreleegges generalforsamlingen ved beslutning om
efterfglgende at staevne i medfgr af stk. 3.



§ 35. Tinglysning

Stk. 1. Neervaerende vedteaegt begaeres tinglyst servitutstiftende pa ejendommene matr.nr. 4cm
og 4cn - Tranegilde by, Ishgj.

Stk. 2. Vedtaegtens § 31 begeeres tillige tinglyst pantstiftende pa hver enkelt ejerlejlighed
under matr.nr. 4cm og 4cn - Tranegilde by, Ishg;j.

Stk. 3. Med hensyn til de ejendommen og ejerlejlighederne pdhvilende servitutter og byrder
henvises til ejendommens og ejerlejlighedernes blade i tingbogen.

Stk. 4. Pataleberettiget er foreningen ved dennes bestyrelse og enhver ejerlejlighedsejer.

§ 36. Ikrafttraeden

Sdledes senest vedtaget pa ejerforeningens ekstraordinzere generalforsamling den XX/XX-
XXXX. Med denne vedtaegt ophaeves og erstattes den hidtil geeldende vedteegt for
ejerforeningen.



Bilag 1

Fordelingstal og stemmeantal for E/F Aparken jeevnfar vedteegtens § 1, stk. 6.

Fordelingstallet er udregnet med baggrund i BBR-areal inklusive areal af aflukkede altaner og bruges
til fordeling af feellesbidrag og alle gvrige fordelinger, udover nedenstaende.

Stemmeantallet benyttes ved afstemninger efter §§ 3-6 og er fordelt med udgangspunkti 1 stemme
pr. privat ejet ejerlejlighed og et stgrre antal stemmer til ejerlejlighed 1, 18 og 19, sdledes, at der tages
hgjde for disse ejerlejligheders fordelingstal, men stadig sikrer, en balance saledes at ingen part (Ishgj
Kommune henholdsvis gvrige, private ejerlejlighedsejere) hver for sig kan opna absolut flertal.

Stemmeantallet til ejerlejlighederne 1, 18 og 19 er sat forholdsmaessigt efter fordelingstallet, sdledes at
det samlede stemmeantal til [shgj Kommune udggr summen af gvrige ejerlejligheder.

Lejlighed Fordelinfi,:i Ster;n:i;
1 3.558 13
2 107 1
3 101 1
4 101 1
5 101 1
6 101 1
7 103 1
8 122 1
9 103 1

10 106 1
11 101 1
12 101 1
13 101 1
14 101 1
15 101 1
16 102 1
17 99 1
18 278 1
19 3.254 12
20 109 1
21 109 1
22 109 1
23 120 1
24 115 1
25 108 1
26 108 1
27 108 1
28 107 1
29 127 1

9.861
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