KLADDE

Lokalplan
2.04 - Ornekeers Veenge Syd

Lokalplanen er under udarbejdelse

' Ishgj Kommune
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Lokalplan 2.04 (Kladde)

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastseetter regler om bebyggelse og anvendelse af arealer mv. inden for
planens geografiske omrade.

En lokalplan fastleegger de konkrete rammer for realiseringen af de mal, der er udstukket i
den mere overordnede kommuneplan.

Lokalplanen bestar af to dele; redegarelse og lokalplanbestemmelser.

Redeggarelsen indeholder en gennemgang af planens baggrund, mal og indhold. Den
beskriver lokalplanomradets eksisterende forhold, hensigterne for den fremtidige
planleegning samt forhold til den overordnede og anden lovgivning.
Lokalplanbestemmelserne udggr den juridiske del af planen. Her opsummeres lokalplanens
indhold i bestemmelser, som er gaeldende for alle ejendomme i lokalplanomradet.

Byradet skal sikre, at bestemmelserne overholdes.

Side 1



Lokalplan 2.04 (Kladde)

Redeggrelse

| redeggrelsen beskrives baggrunden og formalet med lokalplanen, og der fortzelles om
lokalplanens indhold. Herudover redeggres der bl.a. ogsa for de miljgmaessige forhold, om
hvordan lokalplanen forholder sig til anden planlaegning.

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for at opfare boliger. Lokalplanen for omradet
giver mulighed for et etagebyggeri for seniorer, som vil bo i et feellesskab og en
reekkehusbebyggelse. For at sikre en god overgang mellem bebyggelse og den grgnne kile
er der i lokalplanomradet medtaget en del af den gr@nne kile. Der vil i lokalplanen blive
stillet krav til beplantning for at sikre en hensigtsmaessig overgang fra bebyggelsen til den
granne Kkile.

Denne lokalplan er ledsaget af en miljgrapport, der viser, at arealet er stgjbelastet.
Lokalplanen har derfor ogsa til hensigt, at muligger at der i lokalplanomradet kan anvendes
de afskeermende foranstaltninger, der er behov for, for at nedbringe stgjen.

De to boligbyggerier blev opfart i henhold til lokalplan 1.88 @rnekeers Veenge Syd, som blev
vedtaget i september 2019. Planklagenaevnet ophaevede medio december 2021 Ishgj
Kommunes afggrelse, idet de vurderede at der skulle udarbejdes en egentlig miljgrapport,
der beskriver planens potentielle miligpavirkninger ift. trafikstg;.

Byggeriet er pga. den tidsmaessige forskydning mellem klage og afggrelse, samt at klagen
ikke havde opseettende virkning, opfart. Derfor er lokalplanen af lovliggerende karakter og
lokalplanforslaget abner derfor muligheder for at byggeri og opholdsarealer kan afskeermes,
sa Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier kan overholdes.

Ishgj Kommune arbejder kontinuerligt pa tvaers af kommunen for at sikre at stgjen fra Kage
Bugt Motorvejen nedbringes. Stgjvolden ud mod motorvejen star naesten feerdig og
kommunen er i dialog med Vejdirektoratet om yderligere stgjafskeermning, samt med staten
via Gate21-samarbejdet om Silent City om yderligere stgjreducerende tiltag.

Side 2



Lokalplan 2.04 (Kladde)

Baggrund og lokalplanens
formal

Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for at opfare boliger. Boligerne skal bidrage til
at der sker en tilflytning til kommunen, samt bidrage til boligrotationen inden for kommunen.

Lokalplanen for omradet giver mulighed for et etagebyggeri for seniorer, som vil bo i et
feellesskab, og en reekkehusbebyggelse. Etagebyggeriet er placeret i den sydvestlige del af
lokalplanomradet, mens raekkehusene er placeret i den nordgstlige del af omradet.

Bebyggelsen ligger ud til den granne kile og Lille Vejle A, som er et naturskent omrade. For
at sikre en god overgang mellem bebyggelse og den gragnne kile er der i lokalplanomradet
medtaget en del af den gr@gnne kile.
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Lokalplan 2.04 (Kladde)

Eksisterende forhold

Lokalplanomradets afgraensning

Lokalplanen omfatter et grent omrade syd for parcelhusomradet @rnekeers Veenge.

Lokalplanomradet har tre delomrader pa samlet ca. 23.200 m2, hvoraf der kan bygges pa
ca. 18.500 m2. Et delomrade A p& ca. 6.000 m2 hvor der kan opfares
reekkehuse, delomrade B pa ca. 12.600 m2, hvor der kan opfares et etagebyggeri og

delomré&de C pa ca. 4.600 m2, som skal forblive gren kile og landzone, for at sikre
overgangen mellem bebyggelse og adal.

Lokalplanomradet er afgraenset af @rnekaers Veenge mod nord-vest, fredskov mod @st og et
gregnt omrade mod syd-vest, som er udpeget som indre grgn kile i Fingerplanen, som er et
landsplandirektiv for hovedstadsomradets planleegning.

Lokalplanomradet omfatter matriklerne 15dt, 15du, 15dv, 15dx, 15dy, 15dz, 15dae, 15dg,
15ea, 15eb, 15ec, 15ed, 15ee, 15ef og en del af matrikel 15m, Ishgj By, Ishgi.

Zonestatus

Lokalplanomradet ligger i landzone.

Det omkringliggende omrade

N A

Kig mod parcelhusomradet @rnekaers Vaenge.
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Lokalplan 2.04 (Kladde)

Nord-vest for lokalplanomradet ligger parcelhusomradet @rnekeers Veenge, som blev
planlagt og udbygget i 1970'erne. | omradet er der opfart et-plans huse hovedsageligt med
rade eller gule tegl. De fleste huse er typehuse med saddeltage. Omradet er kendetegnet

ved, at adgangsvejene til boligerne er blinde veje med fortove i begge sider og et gront
udtryk.

} <=

Kig ned langs treereekken ved @rnekaers Veenge.

@rnekeers Vaenge - ankomstvejen til lokalplanomradet - har en treersekke med gamle
lindetraeer, som giver en grgn afgreensning til lokalplanomradet. Treeerne skaber en naturlig
overgang mellem lokalplanomradet og parcelhusomradet.
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Lokalplan 2.04 (Kladde)

Lille Vejlea syd for lokalplanomradet.

Lokalplanomradet ligger naturnaert op ad den granne kile mod syd ud til &dalen. Syd for
lokalplanomradet slynger Lille Vejlea sig gennem landskabet, som en markar for greensen
til Greve kommune. Langs aen findes en blanding af starre bevoksninger af treeer og buske,
som beerer praeg af at have veeret laehegn. Sydvest for lokalplanomradet findes derudover
dyrehold med graesningsarealer, som vedligeholder et lyst og dbent naturareal, omkranset
af et stisystem.
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Lokalplan 2.04 (Kladde)
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@st og nordast for lokalplanomradet findes et mindre skovomrade med hgje traeer, som har
status som fredskov. En trampesti lgber i kanten af skoven nzer lokalplanomradets gstlige
afgreensning mellem @rnekeers Veenge og Lille Vejlea /Ishgj Parkvej. Dette giver et
oplevelsesrigt stiforlgb med kontrasten mellem skovens natur og det bne greesomrade.

Anvendelse

Omradet var inden etableringen af bebyggelse i henhold til lokalplan 1.88 et grant omrade.

Bebyggelse

Lokalplanomradet er bebygget med et boligfeellesskab i 3 etager samt 12 reekkehuse.

Ubebyggede arealer

Lokalplanomréadet var tidligere en ubebygget greesmark, som tidligere har vaeret dyrket.
Treeraekken langs @rnekaers Vaenge og skovbrynet til fredskoven skaber en tydelig
indramning af arealet og dens afgraensning fra nordvest til sydgst.

Terraenet varierer og har en mindre lavning i den nordlige del af lokalplanomradet og en
ellers gennemgaende let skraning fra @rnekeers Veenge ned mod fredskoven. Ved
@rnekeers Veenge er terraenet oppe i kote 5.5, hvor den ved skovbrynet i gst er nede i kote
3.5-3.

Langs fredskoven ligger et beskyttet jord- og stendige.

Vej, sti og parkeringsforhold
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Lokalplan 2.04 (Kladde)

| dag er der veje, stier og parkering i lokalplanomradet som illustreret pa kortbilag 3.
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Lokalplan 2.04 (Kladde)

Fremtidige forhold

Lokalplanomradet

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre en etagehusbebyggelse, der henvender sig til
seniorer pa 55+, og som har et overdeekket gardmilja, hvor beboerne kan mgdes. Det er en
ny boform i Ishgj Kommune, hvor der i arkitekturen er fokus pa feellesskab og samveer
mellem beboerne.

Derudover giver lokalplanen mulighed for at opfare 12 reekkehuse med sydvendte private
haver eller gardhaver.

Omradets rekreative kvalitet sikres med granne feelles friarealer og
klimatilpasningslgsninger, der er integreret i landskabet.

Udover bebyggelsen har lokalplanomradet et delomrade, der omfatter en del af den gragnne
kile syd for etagebyggeriet. Med lokalplanen sikres overgangen mellem det bebyggede
omrade til den granne kile med adal, sa den sker mest hensynsfuldt for landskabet.
Ligeledes sikres der forbindelser til trampestien i fredskoven, som er en rekreativ sti ned til
Ishgj Sgpark og Lille Vejlea.

Zonestatus

Lokalplanens delomrade A og B overfares til byzone, delomrade C forbliver i landzone.

Anvendelse

Lokalplanomradet skal anvendes til boligformal med mulighed for reekkehuse og
etageboliger.

Bebyggelse

Lokalplanomradet er delt op i to boligomrader med hvert sit delomrade. | det nordlige
delomrade A muligger lokalplanen opfarsel af 12 reekkehuse. | det sydlige delomrade B
muligger lokalplanen opfarsel af etageboliger der henvender sig til seniorer pa 55+ ar. Det
tredje delomrade C vil fortsat veere gran kile og er reserveret til grant omrade.

Delomrade A: Raekkehuse
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Lokalplan 2.04 (Kladde)

Husene opfgres i to etager med blgdstragne lyse facadesten. Vinduer og dgre udfgres med
vinduesrammer i en mark farve, der star i kontrast til murveerket. | stueplan vil detaljer i

murveerket give facaden et varieret og levende udtryk.
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Lokalplan 2.04 (Kladde)

Raekkehusenes sydvendte haver med terrasser.

Alle reekkehuse far private haver eller gardhaver, der er orienteret mod syd-vest, hvor der er
plads til ophold.

Delomrade B: Etageboliger for seniorer

| delomrade B muliggeres en bebyggelse med fokus pa feellesskab, som en vinterhave
skaber rammen om. Byggeriet opfgres som en muret bebyggelse i tre etager placeret i en
U-form. De tre boligleenger placeres omkring en glasoverdaekket vinterhave med en
glasfacade, der er vendt mod nord.
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Lokalplan 2.04 (Kladde)

isulisering af seniorbligr. |
Byggeriet ligger i det syd-gstlige del af lokalplanomradet. For at skabe bedst mulig plads

omkring etageboligerne op imod skov og landskab ligger de med syd- og gstlige facader
placeret parallelt med henholdsvis adalen og fredskoven.

Etageboligernes ydre facader opfares med blank mur i en lys blgdstragne grabrun sten
med forskellige nuancer, der giver et spil af jordfarver, som indpasser sig i landskabet rundt
om bygningen.

Facaderne har vinduespartier og altaner, som skaber en rytme, der afspejler
lejlighedsfordelingen mellem 2- og 3-veerelses lejligheder. Udvendige vinduespartier og
altaner fremstar marke og star markante frem op imod den lyse facade. Stuelejlighederne
har som alternativ til altaner hver en privat terrasse ud mod de feelles friarealer afskeermet
af en mindre haekbeplantning.

Glasoverdaekningen af vinterhaven og dens glasfacade fremstar udvendigt med en mark
konstruktion og vinduesrammer.
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Lokalplan 2.04 (Kladde)

Ubebyggede arealer

Dele af lokalplanens friarealer kan etableres som opholdsarealer med starre rekreativ veerdi
og hvor stgjreducerende tiltag kan benyttes til at give beboerne rum til fred og fordybelse.
Eksempelvis kan der etableres et opholdsareal pa vinterhavens gstlige facade med en
nordvendt stgjskeerm, der kan reducere stgj fra motorvejen.

Som en del af friarealerne reserveres arealer til handtering af overfladevand for eksempel i
form af grafter. Graftens forlgb falger koterne i det naturlige landskab med heeldning ned
mod fredskoven. Den bliver forsteerket af spredte traeer og mindre traegrupper.

Den karakteristiske treeraekke af lindetraeer langs @rnekeers Veenge er bevaret med
undtagelse af de to steder, hvor der er indkgrsler til de to bebyggelser. Dertil fungerer en lav
haek ved parkeringsarealet langs @rnekaers Veenge som afskeermning af parkeringsarealet
0g understgatter treersekkens forlgb.

Delomrade C Grgn kile

Ud mod adalen syd for etageboligerne er der beplantningszoner med afskaermende
skovplantning, der pa sigt vil vokse og skabe en overgang mellem bebyggelse og landskab.
Treegrupperne kan skabe en varieret natur- og landskabsoplevelse med lange kig imellem
beplantningszonerne ned mod adalen fra bebyggelsen og stierne samt mere intime rum
ved/og i dem. Dermed understgttes de eksisterende kvaliteter i landskabet med
kontrasterne mellem de &bne graesningsarealer, dens teettere bevoksninger af treeer og
buske samt fredskoven.

De granne arealer i lokalplanomradet integrerer saledes de omkringliggende natur- og
landskabsveerdier og giver rige muligheder for naturoplevelser for omradets fremtidige
beboere.

Vej, sti og parkering
Vej og parkering

To vejadgange fra @rnekeers Veenge giver adgang til omradet, henholdsvis én, der betjener
etagebyggeriet, og én der betjener reekkehusene.

Parkeringspladsen til etageboligerne ligger parallelt med @rnekaers Veenge, hvor vejtreeer
og en lav heek giver parkeringsarealet et gragnt praeg. | forleengelse af parkeringspladsen er
der udlagt et areal til yderligere parkeringspladser.
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Lokalplan 2.04 (Kladde)

Langs boliglaengerne er der en brandvej med graesarmering mod syd og @st, sa den
fremstar som en del af de granne friarealer.

Adgangsvejen til reekkehusene forbinder alle 12 boliger og ender som et blindt vejforlgb
med en vendeplads. Op mod @rnekeers Vaenge ligger en mindre parkeringsplads, hvor
eventuelle gaester kan parkere.

Sti

Der er lagt vaegt pd, at omradet har tveergaende offentlige stier. De gar det tilgeengeligt for
beboere fra de eksisterende parcelhusomrader at komme ned til de rekreative stier ved Lille
Vejle A og Ishgj Sapark.

Stien langs parkeringspladsen fungerer ogsa som en brandvej ved etagebyggeriets vestlige
facade.

En natursti slynger sig syd for bebyggelsen og forbinder en sti syd for parcelhusomradet
@rnekeers Veenge med Ishgj Sgpark. Den slynger sig imellem traegrupper og abne
graesarealer og skaber en varieret naturoplevelse.

Derudover forbinder en sti de feelles friarealer mellem raekkehusene og etagebyggeriet
@rnekeers Vaenge med den eksisterende natursti i kanten af fredskoven. Stien fglger det
naturlige fald i landskabet sammen med grgften, hvis forlgb starter oppe ved
parkeringspladsen.

Klima
LAR (Lokal Afledning af Regnvand)
For at fremtidssikre omradet mod kraftige regnskyl og for at skabe rekreative oplevelser,

herunder et mangfoldigt dyre - og planteliv, etableres der grgfter til lokal afledning af
regnvand.

Langs parkeringsarealet ved etageboligerne anlsegges en grgft, der bliver en rekreativ del
af friarealerne. Grgften fremstar saledes som en gran og til tider bla overgang mellem
parkeringsareal og det feelles friareal.

Grgften fortsaetter i det granne friareal mellem raekkehusene og etagebebyggelsen med et
fald ned mod et kommende regnvandsbassin gst for lokalplanomradet.
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Den vil med sin fugtighed skabe gode levesteder for dyre- og planteliv samt et interessant
udemiljg for beboere og besggende.

Solceller
Etagebyggeriet har fladt tag pa laengerne, hvor der er mulighed for at etablere solceller.

Raekkehusene far sydvendte saddeltage, hvor der ligeledes bliver mulighed for at etablere
solceller.
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Overordnet planlaegning

En lokalplan ma ikke stride mod den overordnede planleegning, der er sammenfattet i
kommuneplanen. | det fglgende beskrives den overordnede planlsegning, der er
bestemmende for lokalplanen.

Fingerplan

Ishg] Kommune er omfattet af Fingerplan 2019, som er et landsplandirektiv for
hovedstadsomradets planleegning. Ishgj ligger i det ydre storbyomrade omgivet af de
grenne kiler. Lokalplanomradet graenser op til den indre grgnne kile.

| forbindelse med Fingerplan 2013 blev lokalplanomradet taget ud af gran kile for at indga
som fremtidigt byzoneareal. Som erstatning blev et andet areal i forleengelse af
parcelhusomradet @rnekeers Veenge inddraget til gran kile.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Fingerplan 2019.

Kommuneplan

Lokalplanen var i Kommuneplan 2014 omfattet af rammen 1.B.23 @rnekaers Vaenge |I.

Kommuneplanramme i 2014
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1.B.23 @rnekaers Vaenge

Hovedanvendelse Boligomrade
Zonestatus Landzone
Bebyggelsesprocent 55

Maks. antal etager 3

Maks. bygningshgjde 10
Specifik anvendelse Bebyggelsesprocent: dben-lav 30, teet-lav 40, teet-lav i tre etager 55.
Bebyggelsesart

En bolig m& maks opfgres i to etager.

Seerlige bestemmelser .
Fremtidig zonestatus: Byzone

Zonestatus for lokalplanomradet er landzone.

| forbindelse med med udpegning af grant danmarkskort i Kommuneplan 2020, blev arealet
taget ud af gkologisk forbindelse. Det samlede areal til gkologiske forbindelser og
naturomrader, bade potentielle og eksisterende, steg sammenlignet med udpegningerne for
biologiske veerdier i Kommuneplan 2014, hvorfor at den samlede gkologiske funktionalitet
af naturvaerdierne i Ishgj Kommune pa sigt forventes styrket.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanramme 1.B.23 @rnekaers
Veenge l.

Der udarbejdes derfor et kommuneplantilleeg nr. 5, som fastleegger 3 nye
kommuneplanrammer for omradet: 1.B.29, 1.B.30 og 1.F.13.

Rammerne 1.B.29 og 1.B.30 for henholdsvis reekkehusene og etageboligerne aendres til
byzonestatus, mens rammen 1.F.13 forbliver i landzone.

For etagebebyggelsen sendres bygningshgjden fra 10 til 15 meter og parkeringsnormen
agendres fra minimum 1,5 plads pr. bolig til minimum 1 plads pr. bolig, samt 10 procent ekstra
til geesteparkering. Bebyggelsesprocenten forbliver 55 for omradet som helhed.

For raekkehusene aendres bebyggelsesprocenten fra 55 til 25 for omradet som helhed,
mens parkeringsnormen forbliver 1,5 plads pr. bolig.
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1.B.29 @rnekeers Vaenge reekkehuse

Hovedanvendelse

Zonestatus

Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager

Maks. bygningshgjde

Specifik anvendelse

Bebyggelsesart

Seerlige bestemmelser

Boligformal

Byzone

25 for omradet som helhed

8,5

Raekkehuse

Parkeringsnorm for reekkehuse er 1,5 parkeringsplads pr bolig.
Omradet ligger i omrade for drikkevandsinteresser (OD).

Lokalplan 2.04 (Kladde)
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1.B.30 @rnekeers Vaenge etageboliger

Hovedanvendelse

Zonestatus

Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager

Maks.
bygningshgjde

Specifik anvendelse

Bebyggelsesart

Seerlige
bestemmelser

Boligformal

Byzone

55 af det enkelte jordstykke

3

15

Seniorboliger
Etageboliger
Parkeringsnorm for seniorboliger er 1 parkeringsplads pr seniorboliger + 10 procent til

gaesteparkering. Derudover anleegges der handicapparkering.
Omradet ligger i omrade for drikkevandsinteresser (OD).
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1.F.13 @rnekeers Veenge grent omrade

Hovedanvendelse Rekreativt formal
Zonestatus Landzone
Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager

Maks. bygningshgjde

Specifik anvendelse Indre grgn kile

Bebyggelsesart

Omradet mé ikke bebygges.

Seerlige bestemmelser
g Omradet ligger i omrade for drikkevandsinteresser (OD).
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dvrig planlaegning og
lovgivning

| udarbejdelsen af lokalplanen er der taget stilling til @vrig planleegning og lovgivning ud
over den overordnede planlaegning.

Naturbeskyttelsesloven

Abeskyttelseslinje

Langs Lille Vejlea er der en 150 meter abeskyttelseslinje. Den sydligste
lokalplanafgreensning er ca. 100 meter fra aen.

Formalet med abeskyttelseslinjer er at sikre der som veerdifulde landskabselementer og
som levesteder og spredningskorridorer for planter og dyr.

Den del af Abeskyttelseslinjen, der ligger i lokalplanomradet, vil Ishgj Kommune sgge
Miljgstyrelsen om at f4 ophaevet samtidig med vedtagelsen af lokalplanen.

Skovbyggelinje

Lokalplanomradet er omfattet af en skovbyggelinje, som afkastes fra fredskovsarealet ved
lokalplanens gstlige afgraensning.

Den gstlige del af lokalplanen overlappes visse steder af fredsskov. Pa fredskovspligtige
arealer ma der ikke opfares bygninger, etableres anleeg eller gennemfares
terreenaendringer.

Den del af skovbyggelinjen, som ligger i lokalplanomradet, vil Ishgj Kommune sgge
Miljgstyrelsen om at fa ophaevet samtidig med vedtagelsen af lokalplanen.

Museumsloven

Kroppedal Museum har udfart arkeeologiske undersggelser, inden omradet er taget i brug.

Skulle der i forbindelse med jordarbejder pa arealer, findes fortidsminder, vil disse vaere
omfattet af museumsloven kap. 8 § 27, stk. 2.
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Arbejdet skal standses i det omfang det bergrer fortidsmindet, og Kroppedal Museum,
Arkeeologi skal kontaktes.

Henvendelser angaende spargsmal eller fund skal rettes til Kroppedal Museum, Kroppedals
Allé 3, 2630 Tastrup.

Langs fredskoven ligger et beskyttet dige, der er omfattet af museumsloven § 29a.

Jordforureningsloven

Lokalplanomradet er undtaget klassificering som "lettere forurenet jord”. De omrader, der
bliver undtaget omradeklassificeringen, er kendetegnende ved at veere yngre boligomrader.
Der skal dermed ikke ansgges om jordflytning, medmindre der graves i offentlig vej eller
omrader, der er klassificeret som forurenet.

Kystneerhedszone

Lokalplanomradet ligger ca. 2.200 meter fra kysten og er dermed inden for de 3 km, der er
en del af det kystnaere byomrade.

Bebyggelsen pa omradet vil henholdvis veere etagebyggeri pA maksimum tre etager pa 10
meter med et glasoverdaekket gardrum i op til 15 meter ved saddeltagets tagryg og en
raekkehusbebyggelse med en maksimum hgjde pa 8,5 meter.

Fredskoven gst for bebyggelsen har treekroner med en hgjde mellem ca. 10-20 meter. De
laveste traeer star teettest ved adalen. Etagebyggeriet er placeret i omradet ved laveste
treeer. Da byggeriets primaere hgjde er pa 10 meter, vil treeernes hgjde og afstanden pa
over 2 km til kysten betyde, at bygningen ikke vil kunne opleves vaesentligt fra kysten.

En visualisering er derfor ikke pakraevet.

Servitutter

Der er i forbindelse med forarbejdet til lokalplan nr. 2.04 foretaget en gennemgang af
servitutter i omradet for at fa afklaret, hvilke der er forenelige med lokalplanen, og hvilke der
ikke er forenelige, og derfor ma ophaeves.

Servitutter for matriklerne 15dt, 15du, 15dv, 15dx, 15dy, 15dz, 15dee, 15dg, 15ea, 15eb,
15ec, 15ed, 15ee, 15ef og en del af matrikel 15m, Ishgj By, Ishgj omhandler ledninger og
ekspropriation i forhold til Baldersbaekstien.
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Der opheaeves ikke servitutter i forbindelse med lokalplanen.

Stg|

Miljgstyrelsens geeldende vejledninger om stgj fra veje og jernbaner, stgjende fritidsanlaeg
og virksomheder skal overholdes i lokalplanomradet.

Trafikstgj

Lokalplanomradet er med sin placering teet pa Kgge Bugt Motorvejen udsat for stgj ligesom
de tilstsdende naboomrader. Med vedtagelse af denne lokalplan skal det sikres, at
stgjbelastningen i lokalplanomradet ikke overstiger Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for stgj fra veje. | lokalplanen stilles der krav til at ny bebyggelse indenfor
lokalplanomradet ikke ma tages i brug far, at det er dokumenteret, at de vejledende
stgjgreenser fra Miljgstyrelsen overholdes.

Ishgj Kommune og Vejdirektoratet er opmaerksom pa udfordringerne med stgj fra
motorvejen og arbejder kontinuerligt for at minimere stgjgener herfra. | 2021 blev der bl.a.
anlagt en 12 meter hgj stgjvold langs motorvejen og afkgrselsramperne.

Lokalplanen muliggar at afskeermning af bebyggelse kan ske i forngdent omfang. Ishgj
Kommune arbejder kontinuerligt med andre kommuner i Gate21s Silent City samarbejde,
om at sikre at Vejdirektoratet opfarer bedre stgjvaern ved motorvejene og star bag et forslag
om at hastigheden pa motorvejen saettes ned for at minimere stgjgener.

Drikkevandsinteresser

Ishgj Kommune er omfattet af Vandomradeplan Sjeelland 2021-27.

Omrade med drikkevandsinteresser
Lokalplanomréadet ligger i et omrade for drikkevandsinteresser (OD).

En del af Ishgj Kommune er udpeget som omrade med drikkevandsinteresser. | OD
omrader skal der i videst muligt omfang sikres en tilstreekkelig uforurenet og velbeskyttet
grundvandsressource. Det vil sige, at grundvandstruende aktiviteter skal veere begraensede
og skal ske pa naermere fastsatte vilkar.

Lokalplanen giver mulighed for opfarelse af boligbyggeri, der ikke er en grundvandstruende
aktivitet.

Forsyning
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Spildevand og regnvand

Det er kommunens malsaetning at mest muligt vand handteres lokalt, inden det ledes til
regnvandssystemet. Derfor opfordrer Ishgj Kommune til, at tagvand nedsives, safremt
jordbunds- og forureningsforhold tillader det, eller at det pa anden made handteres lokalt.
Befeestede arealer kan eksempelvis udfgres som greesarmerede flader.

Nedsivning af regnvand fra veje og parkering, tagvand fra byggeri og erhvervsbygninger
kreever tilladelse efter miljgbeskyttelseslovens bestemmelser.

Spildevand og regnvand, der ikke nedsives eller pa anden made handteres lokalt skal
afledes til kommunens offentlige spildevandssystem i overensstemmelse med kommunens
spildevandsplan.

Etagebyggeriet opsamler regnvand fra vinterhavens glastag og genbruger det til vanding af
havens planter. Som en del af de feelles friarealer bliver der anlagt en grgft, hvor regnvand
fra parkeringsplads og overskydende regnvand fra de feelles friarealer bliver ledt til og bliver
fart videre til et regnvandsbassin i fredskoven, der ligger uden for lokalplanomradet.

Bebyggelse indenfor lokalplanomradet skal tilsluttes Ishgj Forsynings kloaknet.
Varmeplanlaegning

Lokalplanomradet forsynes i dag med fjernvarme.

Vandforsyning

Lokalplanomradet skal i henhold til vandforsyningsplanen forsynes af Ishgj Forsyning A/S.

Klima og Energiplanlaegning

LAR og Klimatilpasning

Pa grund af de stigende regnmeengder, der er blevet en starre udfordring de seneste ar, har
Ishg] Kommune vedtaget en Spildevandsplan 2024, som skal hjselpe med at forebygge og
mindske skaderne af skybrud.

Ved nybyggeri skal der tages stilling til hvilke tiltag, der skal anvendes for at afhjeelpe
konsekvenserne af de store regnmaengder. Regnvand skal holdes pa egen grund, og det
kan for eksempel ske ved at forsinke det ved brug af granne tage, indretning af areal pa
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terreen med regnvandsbede eller grafte, hvorfra vandet kan fordampe eller ledes videre,
etablering af underjordisk bassin til opsamling af regnvand samt sikre at fast belaegning er
permeabel.

Solceller

Lokalplanen muliggar solceller pa etagebyggeriet og giver mulighed for solceller pa
reekkehusenes tage, da solenergi underbygger intentionerne om baeredygtighed for
bebyggelsen.

Grgnne tage

Grgnne tage bidrager effektivt til klimatilpasning, fordi de kan optage nedbgren. De optager,
fordamper og forsinker regnvandet og aflaster dermed kloakker og spildevandsanlaeg for
store maengder af vand.

Derudover er grgnne tage smukke at kigge pa, fordi de sma tagplanter (fx stenurter og
huslag) eendrer farve i takt med arstidernes skiften.

Lokalplanen giver mulighed for grgnne tage pa bebyggelsen.

Brand og redningsforhold

Ved etagebyggeriet bliver der anlagt en brandvej langs de tre la&enger med boliger.
Brandvejen bliver en del af det feelles friareal og skal anleegges med graesarmering, sa den
far et grent udtryk.

Renovation

Etagebebyggelsen bliver forsynet med en affaldsstation pa terraen og en miljgstation, hvor
det er muligt at affaldssortere i de ngdvendige fraktioner. De placeres, sa de ligger
hensigtsmaessigt i forhold til afstand for beboere og afhentning af affald.

Raekkehusene har egen kildesortering som en del af forhaven ud til adgangsvejen, sa alle
affaldstyper kan afhentes ved boligen.

Lov om miljgvurdering

| forbindelse med udviklingen af forslag til lokalplan skal der tages stilling til miljgvurdering
af kommuneplantilleeg og lokalplanforslag.
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Planerne er omfattet af Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM), idet planerne fastleegger rammer for fremtidige anleeg og arealanvendelser
og udarbejdes som grundlag for myndighedens opgavevaretagelse og er som
udgangspunkt omfattet af lovens § 8, stk. 1 nr. 1. Planforslaget vil muligggre projekter, der
er omfattet af lovens bilag 2, 10. Infrastrukturprojekter b) Anlaegsarbejder i byzoner
herunder opfarelse af butikscentre og parkeringsanlaeg.

Der er gennemfgrt en screening af planen og denne har veeret i hgring hos Kroppedal,
Vejdirektoratet og Park-, Vej- og Miljgcenteret, som bergrte myndigheder jf. § 32.

Afggrelse

Ishgj Kommune har udarbejdet et afgraensningsnotat for miljgvurdering af
kommuneplantillzeg og lokalplanforslag. Pa baggrund af afgraensningsnotatet er der
udarbejdet en miljgrapport, der redeger for trafikstgj fra motorvejen og Ishgj Parkvej. For at
sikre at Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier er overholdt indenfor lokalplanomradet,
er det en betingelse for ibrugtagen af bebyggelsen, at stgjen nedbringes.

Miljgvurderingen kan leeses i sin helhed i bilag til lokalplanen.
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Bestemmelser

| henhold til lovbekendtgarelse nr. 287 af 16. april 2018 om planlaegning med senere
loveendringer fastleegges hermed falgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

Side 27



Lokalplan 2.04 (Kladde)

§ 1 Lokalplanens formal

81.1 Formal

At sikre omradets anvendelse til boligformal med mulighed for at opfere et etagebyggeri
som bofeellesskab og reekkehuse,

» At sikre en landskabelig overgang mellem boligbebyggelse og gran kile/fredskov,

« At sikre forbindelse @rnekaers Vaenge til det eksisterende stinet ved Lille Vejled og Ishgj

Sapark.
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§ 2 Omrade og
zonestatus

§2.1 Afgreensning

Lokalplanomradet afgraenses, som vist pa kortbilag 1 og omfatter matriklerne 15dt, 15du
15dv, 15dx, 15dy, 15dz, 15dee, 15dg, 15ea, 15eb, 15ec, 15ed, 15ee, 15ef og en del af
matrikel 15m, Ishgj By, Ishgj samt de matrikler, der efter planens endelige vedtagelse
udstykkes herfra.

82.2 Zonestatus

Lokalplanomradets delomrade A og B overgar til byzone.
Delomrade C ligger i gran kile og fastholdes i landzone.

Delomrader kan ses pa kortbilag 1.
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§ 3 Udstykning

§3.1 Matrikulaere aendringer

Matrikuleere aendringer ma kun foretages i det omfang, de er i overensstemmelse med
lokalplanens intention.

83.2 Grundstgrrelser

Raekkehusgrundene skal have en starrelse pd minimum 200 m2.
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8 4 Anvendelse

84.1 Delomrade

Lokalplanomradet opdeles i delomrade A, B og C, som vist pa kortbilag_1.

§4.2 Lokalplanomradet

Delomrade A og B, som vist p& kortbilag_1, m& kun anvendes til boligformal.

Delomrade C, som vist pa kortbilag_1, ma kun anvendes til grant omrade.
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8 5 Bebyggelsens omfang
og placering

§5.1 Byggefelt

Ny bebyggelse - etageboliger og raekkehuse - skal placeres indenfor de pa kortbilag 2 viste

byggefelter.
Der ma maksimum opfares 12 reekkehuse.

Smabygninger som overdaekket cykelparkering og affaldsstation ma opfares udenfor
byggefelt, men deres placering skal veere teet pa etagebygningen og indenfor delomrade B,
som vist pa kortbilag_3.

Raekkehuse

85.2 Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten for reekkehusgrundene ma ikke overstige 60 pr. matrikel.

§5.3 Bygningshgjde

Raekkehusenes bygningshgjde ma ikke overstige 8,5 meter.

85.4 Carporte til reekkehuse

Der skal opfares carporte til reekkehusene. De skal opfgres med en placering, som vist pa

kortbilag_2. Carporte til hver bolig skal vaere maksimum pa 20 m? 0g veere sammenbygget
med en nabocarport.

For hvert reekkehus m& maksimum 5 m? af carporten lukkes af til udhus. Det skal etableres
teettest ved boligen.
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85.5 Udhuse

Ved hvert reekkehus skal der opfares et udhus pa maksimum 5 m2. Det skal have en hgjde
pa maksimum 2,5 meter.

De skal placeres i baghaven.

§85.6 Affaldsstation

Raekkehuse skal have etableret en affaldsstation i forhaven ud til vejen. Den skal veere
sammenbygget for to boliger af gangen.

Etageboliger

§5.7 Etagemeter

Det samlede antal etagemeter for etageboligerne méa ikke oversige 5.000 m2. Der skal

derudover vaere én vinterhave p& maksimum 1.500 m2.

Bebyggelsesprocenten for delomrade B ma maksimum veere pa 55, og etageboligerne ma
ikke overskride byggefeltet, som vist pa kortbilag 2.

§5.8 Bygningshgjde

Boligleengernes hgjde ma ikke overstige 10 meter.

Etageboligernes facader skal udfgres med murkrone, der er minimum 0,2 meter hgjere end
den bagvedliggende tagflade.

Tekniske anleeg kan etableres op til en maksimum hgjde af 2,5 meter over taget pa
etagebebyggelsen. Tekniske anlaeg, der er over 1 meter hgjere end taget, skal placeres pa
den del af bygningens tag, der er naermest vinterhaven for at mindske de synsmaessige
gener fra omgivelserne.

Vinterhavens hgjeste punkt pa glasoverdeekningen ma ikke overstige 15 meter.
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Note - Bygningshgjde

Bestemmelsen om murkronens hgjde sikrer, at det direkte udsyn til de tekniske
installationer mindskes.

85.9 Cykelparkering

Ved etageboligerne skal der placeres overdeekket cykelparkering med en maksimum hgjde
pa 2,5 meter.

De ma opfares udenfor byggefelt, men deres placering skal vaere taet pa etagebygningen
og indenfor delomrade B, som vist pa kortbilag_3.

85.10 Affaldsstation og miljgstation

Miljzstation skal vaere p& maksimum 100 m2 og veere overdaekket med en maksimum hgjde
pa 2,5 meter.

De ma opfares udenfor byggefelt, men skal have en placering, sa der er adgang fra
parkeringsplads eller brandvej/sti, som vist pa kortbilag_3.
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8§ 6 Bebyggelsens ydre
fremtraeden

Raekkehuse

§6.1 Udtryk

Raekkehusene skal opfares som to steenger i den nordlige del af lokalplanomradet.

86.2 Facader

Raekkehuse skal opfares med bladstragne facadesten i gullige eller gralige nuancer.

Vinduesrammer skal udfgres med en mark farve og ma ikke veere vindueskassetter.

86.3 Terrasser

Der kan anleegges terrasser med fliser pa begge sider af reekkehusene.

§6.4 Tag

Tag skal udfgres som saddeltag i sort tegl.

Der ma placeres skra vinduer i taget.

§6.5 Smabygninger

Udhuse

Facader pa udhuse skal veere i enten hardt tree som for eksempel laerketrze eller i tree med
en mgark farve.

Treeprofiler pa udhuse skal opsaettes som lister i en lodret retning.
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De skal have fladt tag af tagpap.

Udhusene skal veere ensartet i farve for hele bebyggelsen.

Carporte

Carporte skal opfares i stal med markt fladt tag og veere i en mark farve.

Carporte skal veere ensartet i materiale og farve for hele bebyggelsen.

Affaldsstation

Affaldsstationen skal veere i hardt trae i en mark farve.

Afskaermningen skal have treelister opsat med en lodret orientering med afstand imellem.

Affaldsafskeermningen skal veere ensartet i farve for hele bebyggelsen.

Etageboliger

§6.6 Udtryk

Etagebebyggelsen skal opfgres som en tre-lsenget boligbhebyggelse i tre etager omkring et
feelles gardrum - en vinterhave - som skal glasoverdsekkes og have en nordvendt
glasfacade.

86.7 Facader

Etagebyggeriet skal opfares med facader af lys grabrun blgdstragen teglsten med
forskellige nuancer.

Vinduesrammer og dgre skal veere i trae eller aluminium i en mark farve.

§6.8 Altan og terrasser

Etagebebyggelsen skal opfgres med altaner til hver bolig pa de ydre facader.

Alle altaner skal veere af samme type, udformning og materialer.
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Altaner skal gives en leengde pa mellem 3 - 4,5 meter og have en dybde pa maksimum 1,5-
1,8 meter.

Boliger i stueetagen skal have terrasser.
Terrassernes dybde ma maksimum vaere fem meter. De skal anlaegges med fliser.

Altaner og terrasser ma gerne overdaekkes og skal veere ensartede for hele bygningen.

§6.9 Tag

Etagebebyggelsen skal opfares med flade tage beklsedt med tagpap eller udfgres som
grgnne tage.

Vinterhaven skal have symmetrisk saddeltag i glas med en haeldning p& 10-20 grader.

Afskaermning af teknik sdsom elevatortarn, ventilationsagregater og andre starre tekniske
anleeg, sasom rgrfaringer, luftaf- og indkast, skal udfares i streekmetal eller perforeret
metalplade i en mat gra eller hvid farve.

Inddaekninger af elevatortarn, ventilation og lignende ma have en hgjde over murkrone pa
maksimum 2,5 meter og skal placeres sa langt inde pa taget som muligt.

§6.10 Smabygninger

Cykelparkering, affaldsstation, miljgstation skal have facader i tree som for eksempel
leerketrae, metal og/eller pladebeklaedning i en mgark farve.

Tagene skal udfgres med tagpap eller som grgnne tage.

Generelt

§6.11 Belysning pa bebyggelsen

Der ma kun opsaettes vaeghaengt, nedadrettet belysning pa facader ved indgangsdare.

86.12 Antenner og paraboler
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Antenner og paraboler ma ikke veere synlige fra vej og skal placeres, sa de er afskeermede
af omgivende haek eller fast hegn.

§6.13 Skiltning

Der ma kun opseettes skilte som nummerering og lignende orientering pa udvendige
facader.

Skilte ma ikke i sig selv veere lysende.
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Vej

87.1 Overkgrsler

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra @rnekaers Veenge med to overkgrsler.

Overkgarsler skal etableres som eksisterende overkgrsler i omradet for at skabe
sammenhaeng i omradet.

Vej i lokalplanomradet udleegges som privat feellesvej med en status som stille-/legevej.

§7.2 Bredde

Kgrebaneareal skal udfgres med samme belsegning som @rnekeers Vaenge og have en
bredde pa syv meter.

Der skal veere bump og/eller forsaetninger i vejforlgbet ved reekkehusene.
Ved vej- og parkeringsarealer skal der veere kantsten i granit.

87.3 Vejbyggelinje

Carporte og affaldsstationer skal vaere placeret 1,5 meter inde pa grunden fra vejen ved
reekkehusene.

Arealet skal anleegges med fliser og veere ensartet for hele vejen ved raekkehusene.

87.4 Brandve]

Der skal etableres et kareareal til brandvej langs boligleengerne mod syd og @st ved
etageboligerne, som vist pa kortbilag_3.
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Mod vest skal brandvejen kombineres med stien langs parkeringspladsen, som vist pa
kortbilag_3.

Langs facaderne skal arealet vaere anlagt med greesarmering, sa udtrykket bliver grgnt.

Pa adgangsstien fra parkeringsplads til indgangparti til etagebyggeriet skal beleegning veere
med fliser eller asfalt, der kan tale kgrsel med tunge kgretgier.

Brandvejen skal have en bredde pa minimum tre meter.

Brandvejen ma ikke bebygges eller beplantes. Graesarmering er dog tilladt.

St

§7.5 Etablering

| forbindelse med parkeringspladsen til etageboligerne skal der anlsegges adgange til en sti,
der Igber parallelt med parkeringspladsen, som vist pa kortbilag_3.

Stien, der lgber langs parkeringspladsen, skal anvendes til brandvej og have en minimum
bredde pa 3 meter. Heraf skal 1,5 meter veere belagt med fast beleegning, og de sidste 1,5
meter skal anlaegges som et armeret begrgnnet areal, der integreres med feelles de
friarealer.

Delomrade C skal have etableret en sti, der forbinder stien syd for parcelhusomradet
@rnekaers Vaenge til overgangen til Ishgj Sgpark. Stien skal have et bugtet forlgb ind
imellem de plantede treegrupper.

§7.6 Belaegning

Adgangsstien ved og omkring parkeringspladsen til indgangspatrtiet til etagebyggeriet, som
vist pa kortbilag_3, skal vaere anlagt med fliser eller asfalt. Se ogsa § 7.4.

Stier, der forbinder omradet til fredskoven og er forbindelsessti mellem sti syd for @rnekaers
Veenge og Ishgj Sgpark, skal veere belagt med grus og veere minimum 1,5 meter bredde.
De er pa kortbilag_3 betegnet som Fzaellesstier natur.
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Parkering

87.7 Antal cykelparkeringspladser

Der skal etableres minimum 1,5 cykelparkeringspladser per etagebolig.

50% af cykelparkeringspladserne skal veere overdaekkede.

87.8 Antal parkeringspladser

Der ma indenfor lokalplanomradet ikke parkeres lasthiler og varevogne med en egenvaegt
pa over 3.500 kg.

Der ma indenfor lokalplanomradet ikke forekomme langtidsparkering af starre karetgjer og
lystfartgjer, sdsom campingvogne, bade, trailere og varebiler.

Der skal anlsegges minimum 1 parkeringsplads per seniorbolig. Der skal anlaegges 6
parkeringspladser, der kan bruges af geester. Parkeringsnormen er dermed 1,1
parkeringsplads per seniorbolig. Derudover er der i forlaengelse af parkeringspladsens
nordgstlige del til etagebyggeriet et udleeg pa 10 parkeringspladser, der kan anleegges ved
behov.

Der skal etableres 1,5 parkeringsplads per bolig ved reekkehusene. Mindst én
parkeringsplads skal anleegges ved egen bolig.

Parkeringspladser skal have et areal pa minimum 5 x 2,5 meter bred.

Parkeringspladser skal anlaegges, som vist pa kortbilag_3.

§7.9 Handicapparkering

Der skal anlsegges minimum fire handicapparkeringspladser ved seniorboligerne udover de
almindelige parkeringspladser.

De skal anleegges sa teet ved indgangen som muligt.

Tre parkeringspladser skal have et areal pa minimum 5 x 3 meter.
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Yderligere skal én handicapparkeringsplads have et areal pa 8 x 3,5 meter. Her kan de
bagerste tre meter af parkeringspladsen veere en del af feerdselsarealet.
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8§ 8 Ubebyggede arealer

88.1 Treeraekken ved @rnekaers Veaenge

Treersekken langs @rnekaers Vaenge skal bevares.

Ved de to vejadgange til lokalplanomradet ma der feeldes de ngdvendige treeer for at give
plads til overkgrslen.

Der ma ikke ske aendring af jorden eller jordoverfladen nedenfor traeernes drypzone. Se
figur 2.

Ud mod @rnekaers Vaenge skal der etableres en haek pa maksimum 1 meter mellem vej og
parkeringsplads.

Note - Treereekken ved @rnekeers Veenge

Figur 2 lllustration af treeernes drypzone.

§8.2 Delomrade A og B

Der skal pa de feelles friarealer plantes spredte treeer, treegrupper og buske, sa omradet
fremstar med parkpraeg med en variation af langt og klippet graes.

Langs graften skal der plantes spredte treeer og mindre treegrupper, der forsteerker grgftens
forlab.

Der skal etableres en haek med en hgjde pa maksimum 1 meter langs @rnekaers Veenge
som afskaermning af parkeringsarealet.
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§8.3 Delomrade C

| delomrade C skal der plantes grupper af treeer med naturligt forekommende arter.

Treegrupperne skal placeres, sa der skabes kig mellem bebyggelsen og adalen.
Eksempelvis fra adgangsomradet ved etagebyggeriet og adgangsstien langs
parkeringspladsen.

Der skal etableres en sti, der forbinder stien syd for parcelhusomradet til overgangen ved
Ishgj Parkvej til Ishgj Sgpark. Stien skal have et bugtet forlab og veere grusbelagt.

Generelt

§8.4 Belysning

Udendagrs belysning, herunder vejbelysning, skal veere afskaermet og ma kun give lys, der
er nedadrettet.

Pa vej- og parkeringsarealer skal anvendes belysningsarmaturer og -standere tilsvarende
anden ny belysning i kommunen.

Udendagrs belysning pa parkeringsplads og vejbelysning ma ikke placeres hgjere end 4
meter over terreen.

Belysning langs stien gst for parkeringspladsen og stien fra parkeringspladsen til indgangen
til etageboligerne skal have belysning, der skaber tryghed og kan suppleres med pullerter
med en maksimum hgjde pa 1,2 meter. Stien er vist som Adgangssti pa kortbilag_3.

De resterende stier ma ikke vaere belyst.

88.5 Hegn

Raekkehuse

Ved raekkehusene ma der etableres fast og levende hegn/konstruktion i naboskel og mod
skel til feellesarealer og vej.
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Hegn skal veere ensartet for hele bebyggelsen. Fast hegn skal suppleres med beplantning
som haek eller lign. ud mod feellesarealer.

Etageboliger

Etageboligernes terrasser skal veere afgreenset af fast eller levende hegn/konstruktion til
naboer og det feelles friareal.

Hegn og fast konstruktion skal veere ensartet for bebyggelsen.

§8.6 Oplag

Udendars oplag ma ikke finde sted.

§8.7 Terraenregulering

Der ma ikke ske aendring af jorden eller jordoverfladen indenfor treeernes drypzone langs
@rnekeers Veenge.

Pa fredskovspligtige arealer, som vist pa kortbilag_4, ma der ikke opfares bygninger eller
etableres anleeg.

Terraen i overgangene mellem delomrade A og B og delomrade B og C skal veere med et
naturligt fald.

§8.8 Stgjskeerm

Der kan opfares hegn eller anden fast konstruktion til afveergning af stgj. Alle former for
st@jafskeermning skal veere ensartet ved den pageeldende bebyggelse.

§8.9 Dige

Diget langs fredskoven skal respekteres og ma ikke aendres.
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§ 9 Klima og energi

89.1 LAR

Der skal etableres et regnvandsopsamlingsanlaeg fra vinterhavens glastag under
etagebebyggelsen til vanding af planter og traeer i vinterhaven.

Overfladevand fra starre parkeringspladser og trafikerede veje skal renses via grgft med
filterjord, som vist pa kortbilag 4, inden tilslutning til Ishgj Forsynings eksterne
regnvandssystem. Grgft ved parkeringsplads kan erstattes af sandfang og olieudskiller.

Der skal etableres grofte pa tvaers af de feelles friarealer, der skal lede overfladevand ned til
et kommende regnvandsbassin udenfor lokalplanomradet.

Forsinkelse af regnvand kan etableres som robuste LAR Igsninger.

Grundejerforening for delomrade A og B er ansvarlig for driften af de interne aflabssystemer
for regnvand.

§9.2 Solenergi

Etageboliger
Der kan opseettes maksimum 20 graders skrastillede solenergianlaeg pa bebyggelsens tag.

Der kan opseettes solenergianlaeg pa bebyggelsens facader, hvis de placeres parallelt og
plant med facaden.

Solenergianleegget ma maksimum have en glansveerdi pa 10.
Reekkehuse

Der kan opseettes solenergianleeg pa bebyggelsens tage, hvis de placeres parallelt og plant
med tagfladen.

Solenergianleegget ma maksimum have en glansveerdi pa 10.

Note - Solenergi
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Solenergianlaeggets fastsatte glansvaerdi minimerer eventuelle blaendingsgener for naboer,
genboer og forbipasserende.
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§ 10 Forsyning

810.1 Lednings- og forsyningsanlaeg

Lednings- og forsyningsanlaeg skal udfgres som jordledninger.

§10.2 Spildevand

Spildevand skal tilsluttes Ishgj Forsyning ApS.
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§ 11 Grundejerforening

Der skal oprettes grundejerforening/ ejerforeninger for samtlige ejere inden for
lokalplanomradet. Grundejerforening/ejerforening skal oprettes senest, nar Byradet kreever
det.

Alle grundejere/ejere er pligtige til at veere medlemmer af grundejerforening/ejerforening
inden for lokalplanens omrade.

Grundejerforeningen skal varetage drift og vedligehold af faellesarealer, herunder
regnvandslgsninger.

Grundejerforeningen/ejerforeningen skal vaere stiftet, nar der gives en
ibrugtagningstilladelse, og foreningernes vedtaegter skal godkendes af Byradet.
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§ 12 Forudseetninger for
Ibrugtagen

8§12.1 Ny bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, ferend det ved beregninger er dokumenteret, at de
vejledende stgjgraenser fra Miljgstyrelsen overholdes.

8§12.2 Anlaeg af vej, parkeringpladser, sti,
opholdsareal

For boligerne ma tages i brug skal adgangsveje, parkeringspladser og stier veere etableret
inden for lokalplanomradet jf. § 7.

§12.3 Handtering af overfladevand

Boligerne ma ikke tages i brug, far matriklernes tag- og overfladevand er tilsluttet
forsyningens regnvandssystem.

812.4 Forsyningshettet

Boligerne ma ikke tages i brug, far de er tilsluttet forsyningsnettet.

812.5 Ubebyggede arealer

Far boligerne ma tages i brug skal hegn, beplantning og belysning veere etableret inden for
lokalplanomradet jf. § 8.

812.6 Grundejerforening

Boligerne ma ikke tages i brug, far der er dannet en grundejerforening, der geelder for
reekkehusene og etagebyggeriet samlet jf. § 11.

Side 50



Lokalplan 2.04 (Kladde)

§ 13 Aflysning af
servitutter

§13.1 Servitutter

Der ophaeves ingen servitutter.
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§ 14 Ophaevelse af
lokalplan

814.1 Endelig vedtagelse

Lokalplanomradet har ikke en eksisterende lokalplan.
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§ 15 Retsvirkninger

815.1 Midlertidige retsvirkninger

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de ejendomme, forslaget
omfatter, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder ifglge planlovens 8§ 17 et midlertidigt foroud mod udstykning, bebyggelse og
agendring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortsaette som hidtil.

Lokalplanforslaget er i offentlig haring i 10 uger. Nar denne frist for indsendelse af
indsigelser, forslag og kommentarer er udlgbet, kan der ifglge planlovens § 13, stk. 2 opnas
tilladelse til en udnyttelse af eiendommen, som er i overensstemmelse med
lokalplanforslaget.

De midlertidige retsvirkninger geelder fra den dato, hvor lokalplanforslaget offentliggares og
til den endelige vedtagelse af lokalplanen bekendtgares - dog hgjst i et ar efter forslagets
offentliggarelse ma ejendomme, forslaget omfatter, ikke udnyttes pa en made, der kan
foregribe indholdet af den endelige plan.

815.2 Endelig vedtagelse

| henhold til planlovens §18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
lokalplanens bestemmelser. Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og
dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel bebyggelse som anvendelse ikke strider
mod de i givne byggetilladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.
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Vedtagelsespategnelse

Vedtagelsespategnelse

| henhold til § 24 i Lov om planlsegning offentligggres forslaget til lokalplan 2.04 @rnekaers
Vaenge Syd af Ishgj Byrad d. 28. maj 2024.

Pa byradets vegne

Merete Amdisen / Kare Svarre Jakobsen
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Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understgttes af en raekke kortbilag mv., der viser lokalplanens

fysiske afgraensning og disponerering af omradet.

Der kan desuden veere illustrationsbilag, der viser et eksempel pa, hvordan bebyggelse og
anleeg kan udformes efter planen. lllustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og er

derfor ikke bindende.

Afhaengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsa vaere andre bilag.
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Anvendelse og
delomrader

Anvendelse og delomrader

Kortbilag 1

Deinmrdde B
M 15m

Lokalplansgreense: Malestok 1:2.000
Matrikelnr.: 15m

Delomrader:

Delomrade: A

Delomrade: B

Delomrade: C
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Bebyggelsens omfang og
placering

Bebyggelsens omfang
og placering

Lokalplansgranse:
efelt:
Matrikelskel :
Maks. etageantal
i byggefelt
1 etag abygning
2 etag
W 3 etag
Glasoverdakket gardrum
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Veje, stier og parkering

Vej, sti og parkering

Kortbilag 3

AR,

Lokalplansgreense: Malestok 1:2.000
Fazllessti: N

Parkering: &

Handicapparkering: g

Vej: =

Carport: @

Brandvej:

Overdaskket .

cykelparkering:
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Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer

Kortbilag 4
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Lokalplansgreense: Malestok 1:2.000
Faslles friarealer

' Private haver

W LAR

< Haskke

™ Gruppe af traser

B Terrasser
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lllustrationsbilag 1

lllustrationsplan

Kortblag 5

Lokalplansgrasnse: Malestok 1:2.000
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Bilag 1 Miljgrapport

MILIZRAPPORT.FOR LOKALPLAN NR. 2.04 OG KOMMUNEPLANTILLEG N
1SHET KOMMUNE
April 2024

WWW, RAMBOLL.COM
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Bilagsliste

Bilag 1 - Bilag 1 Miljgrapport
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FORORD

Formé&let med lokalplanen er at muligggre, at der kan opfgres to boligbyggerier i forlaen-
gelse af et eksisterende boligomrade. Boligbyggeriet afgraenses af et grent omrade mod
sydgst.

Lokalplanomradet ligger syd for det eksisterende boligomréde @rnekaers Vaenge, som lig-

ger i den vestlige del af Ishgj by. Omrédet ligger taet pd Kgge Bugt Motorvejen og har
vaeret en del af det ydre storbyomrdde - landomrade, siden Fingerplan 2013.

Det er et lovkrav, at der udarbejdes en miljgrapport af planforslagene, jf. miljgvurderings-
loven. Formalet med rapporten er at vurdere de pdvirkninger af miljget, som en realisering
af planen vil medfare.

Miljgrapporten sendes i offentlig hgring sammen med forslag til kommuneplantillaeg og lo-
kalplan i perioden fra d. 30. maj 2024 til d. 8. august 2024.

Yderligere oplysninger kan findes p& Ishgj Kommune hjemmeside: www.ishoj.dk.

Miljgrapporten er udgivet af Ishgj Kommune og udarbejdet af Rambgill.
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1 IKKE-TEKNISK RESUME

Ishgj Kommune har igangsat planlaagningsarbejdet for lokalplan 2.04 og kommuneplantil-
laeg nr. 5. Kommunen har truffet afggrelse om, at der er pligt til at udarbejde en miljgrap-
port af planforslagene.

1.1 Lokalplan 2.04 @rnekzers Vaenge Syd
Lokalplanomrddet, @rnekaers Vaenge Syd, ligger syd for parcelhuskvarteret @rnekaers
Veaenge og umiddelbart ved Kgge Bugt Motorvejen i Ishgj Kommune. Lokalplanforslaget
muliggar etableringen af to boligbyggerier herunder seniorbeboelse som opfgres som
etageejendom i tre etager og raekkehuse, se Figur 1-1. Derudover fastholdes omradet
grent i den sydligste del ud mod den grgnne kile. Bebyggelsens hgjde m8 ikke overstige
15 meter for seniorboligerne og 8,5 meter for raek-kehusene. Antal etagemeter for
lokalplanomrédet ma ikke overstige 5000 m?2.

Lokalplansgraense; —— Malestok 1:2.000

Figur 1-1 Illustrationsplan over lokalplanomradet.

Lokalplanforslaget inddeler arealet i tre delomrader. Delomrade A, omfatter raekkehuse,
delomrdde B omfatter seniorboliger inklusiv en vinterhave og delomrdde C omfatter det
grgnne omrade, som fastholdes som grgn kile og landzone.

1.2 Miljgpavirkninger

P& grundlag af miljgvurderingen vurderes det samlet set, at lokalplanforslag 2.04 og kom-
muneplantillaeg nr. 5 ikke vil medfgre en vaesentlig pavirkning af miljget.
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1.2.1  Stgj

Lokalplanforslaget muligger etablering af et boligomrade. P& grund af naerheden til Kgage
Bugt Motorvej kan der i dag opleves stgj i omradet fra trafikken. Lokalplanforslaget
fastsaetter, som betingelse for ibrugtagen, at de vejledende graensevaerdier skal
overholdes.

1.3 Lovgrundlag og planforhold

Idet planklagenaevnet har afvist lokalplan 1.88 for @rnekaers Veenge Syd, er der i dag
ikke et geeldende plangrundlag. Der er derfor udarbejdet nyt plangrundlag i form af
forslag til lokalplan 2.04 og kommuneplantillaeg nr. 5.

1.4 Afveergetiltag

Der er indarbejdet bestemmelser i lokalplanen, som kraever, at der skabes et godt lydni-
veau i bebyggelsen og pa udendgrs opholdsarealer ved at Miljgstyrelsens vejledende
graenseveaerdier overholdes inden bebyggelsen tages i brug.

1.5 Overvagning

Idet miljgvurderingen ikke indeholder nogle potentielle vaesentlige pavirkninger pd miljget,
er der ikke oplistet et overvdgningsprogram.
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2 INDLEDNING

2.1 Baggrund for planforslagene

Ishgj Kommune har igangsat planleegningsarbejdet af forslag til lokalplan 2.04 @rnekaers
Veaenge Syd og kommuneplantillaeg nr. 5. Lokalplanforslaget udlaegger et omréde til bolig-
formal. Planlsegningsarbejdet har veeret i gang i en laengere periode og tidligere lokalplan
1.88 @rnekeers Vaenge Syd blev vedtaget d. 3. september 2019 efter en offentlig haring.
Lokalplanen blev udarbejdet pa grundlag af kommuneplantillaeg nr. 10 til Ishgj
Kommuneplan fra 2014, som senere er indarbejdet i den gaeldende kommuneplan fra
2020.

De to boligbyggerier blev opfgrt i henhold til lokalplan 1.88 @rnekaers Veenge Syd, men
siden hen er plangrundlaget blevet ophaevet i en klagenaevnsafggrelse, pa grund af
manglende miljgvurdering af planens potentielle miljgpavirkninger.

Screeningsafggrelsen fra Ishgj Kommune, om at omr8det ikke skulle miljgvurderes, blev
paklaget og den 15. december 2021 afgjorde Planklagenaevnet, at der skulle udarbejdes
en miljgvurdering af lokalplanen. Derfor er der udarbejdet et nyt lokalplanforslag samt
kommuneplantillzeag med inddragelse af denne naervaerende miljgvurdering.

2.2 Miljgvurdering

2.2.1 Miljgvurderingspligt

Forslag til lokalplan 2.04 og kommuneplantillaeg nr. 5 er omfattet af miljgvurderingslo-
ven'.

Planforslagene er omfattet af bilag 2, punkt 10b, anlaegsarbejder i byzone, herunder opfg-
relse af butikscentre og parkeringsanlaeg, men falder ind under § 8, stk. 2: planer, der
fastleegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller alene indeholder mindre
andringer i sddanne planer eller programmer. Der skal derfor kun gennemfgres en miljg-
vurdering, hvis planforslagene m8 antages at kunne f& vaesentlig indvirkning pa miljget.

P& den baggrund er der foretaget en screening af planforslagene, og screeningen daekker,
jeevnfgr lovgivningen, et bredt miljgbegreb. Ved screeningen er fglgende miljgfaktorer der-
for behandlet: den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, fauna,
flora, jordbund, jordarealer, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab,
kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser, samt arkitektonisk og arkaeologisk arv,
stgrre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker, ressourceeffektivitet og det
indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

P& baggrund af screeningen er det konkluderet, at planforslaget skal miljgvurderes, da det
vurderes, at der kan vaere en vaesentlig pavirkning af menneskers sundhed fra stgj.

Der er derfor udarbejdet en miljgvurdering af planforslagene, der indeholder de oplysnin-
ger, som er naevnt i miljgvurderingslovens §12 og bilag 4.

2.2.2 Vaesentlighedsvurdering af Natura 2000-omrade

Der er i forbindelse med screeningen af miljgrapporten foretaget en vaesentlighedsvurde-
ring ift. naerliggende Natura 2000-omrader, og det kan udelukkes, at planen har en vae-
sentlig pavirkning af et Natura 2000-omrade, hvorved der ikke er foretaget en

! Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), LBK nr 4 af
03/01/2023, https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/4
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konsekvensvurdering for at afggre, om planen er skadeligt for omrédets udpegningsgrund-
lag jeevnfgr habitatbekendtggrelsens §6.2

Natura 2000 er derfor ikke medtaget som et miljgemne i miljgrapporten, jf. kapitel 5.

De to naermeste Natura 2000-omrader findes henholdsvis 9,5 km. nord for omradet ved
Natura 2000-omradet Vasby Mose og Sengelgse Mose og 11 km. gst for omrddet ved Na-
tura 2000 omrade Vestamager og havet syd for. Det vurderes, at lokalplanen ikke vil pa-
virke et internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

2.3 Miljgvurderingens faser

Miljgvurderingsprocessen kan opdeles i fglgende faser:

Fase 1: Afgreensning af miljgvurdering

Myndigheden afgraenser hvilke emner, som skal medtage i miljgrapporten, jf. Kapitel 5.1.

Fase 2: Miljgrapporten
Ishgj Kommune far udarbejdet miljgrapporten, der giver en samlet beskrivelse af planfor-
slagene og deres miljgp&virkninger.

Fase 3: Offentlig hgring
Miljgrapporten offentligggres sammen med forslag til lokalplan og kommuneplantillaeg i

minimum 8 uger.

Fase 4: Beslutning

Efter den offentlige hgring behandles og vurderes indsigelser og bemaerkninger. Der udar-

bejdes en sammenfattende redeggrelse?, som bl.a. forholder sig til hgringsindlaseggene. Re-
sultatet af hgringen vil indgf% i myndighedernes beslutning om, hvorvidt plangrundlag skal

vedtages.

2 Bekendtggrelse om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesomréder samt beskyttelse
af visse arter, BEK nr. 926 af 27. juni 2016.

3 Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), LBK nr.
1225 af 25/10/2018, https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=203447
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2.4 Laesevejledning

Miljgrapporten og plandokumentet findes pa Planinfo.dk og Ishgj Kommunes
hjemmeside. Miljgrapporten beskriver miljrzspévirkningerne fra planen, og den indeholder
fglgende kapitler:

e Ikke-teknisk resume er en sammenfatning af Miljgrapporten, hvor de vigtigste op-
lysninger og vurderinger er trukket frem for at give et hurtigt overblik over projektet
og dets miljgpavirkninger.

o Beskrivelse af planforslag giver en detaljeret beskrivelse af planen. Desuden be-
skrives udviklingen i 0-alternativet, hvor planen ikke realiseres.

¢ Metode til miljgvurdering beskriver den metode, der er anvendt for at kunne fore-
tage en systematisk vurdering af de miljgp8virkninger, som planforslagene medfgrer.

e Miljokapitlerne i kapitel 7 beskriver og vurderer de miljgpdvirkninger, som planerne
vil medfgre for forskellige miljgemner (f.eks. landskab, luft, vand, natur osv.).

¢ Sammenfatning af miljgpdvirkninger opsummerer vurderingerne af planforslage-
nes miljgpavirkninger.

e Lovgrundlag og planforhold beskriver den relevante lovgivning og kravene til plan-
laegning i forhold til planforslagene.

« Forslag til overvagning beskriver de miljofaktorer, der bgr inddrages i et overvag-
ningsprogram.

For at f3 et hurtigt overblik over miljgrapportens hovedindhold kan man eventuelt ngjes
med at laese det ikke-tekniske resumé og sammenfatningen af planens miljgpavirkninger.

Sidst i miljgrapporten findes en samlet fortegnelse over bilag og referencer. Referencerne

fremgdr ogsd i de enkelte kapitler som fodnoter p& de relevante sider. Hvor det er muligt,
er der indsat et link til reference.
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3 BESKRIVELSE AF NYT PLANGRUNDLAG

Omradet var oprindeligt omfattet af Fingerplanens grgnne kiler. For at kunne byudvikle
indenfor lokalplanomradet blev omradet i 2013 udtaget af gren kile og erstattet med et
andet areal i kommunen. Omradet blev sdledes en del af det ydre storbyomrade -
landzone, der kunne overfgres til byzone med en lokalplan.

I 2014 blev planomrddet omfattet af Ishgjs kommuneplanlaegning, der udlagde omradet til
fremtidig byzone og boligomréde. For yderligere at muligggre byudvikling er der nu
udarbejdet lokalplanforslag 2.04 og tilhgrende kommuneplantillzeg nr. 5, hvis
hovedindhold fremgar i det nedenstdende.

3.1 Kommuneplantilleeggets hovedpunkter

Planomradet er i dag omfattet af rammeomrade 1.B.23 @rnekaers Vaenge Il. Omradet er
udlagt til boligomrdde med &ben-lav, teet-lav bebyggelse i op til 3 etager i max 10 meter.
Grundet kommuneplantillazeggets ophaevelse har kommunen udarbejdet et nyt
kommuneplantillaeg nr. 5 for at sendre pa anvendelsesmuligheden til etagebyggeri for en
del af omrddet og for at sendre pd de maksimale bygningshgjder. De tre nye
rammeomrader i kommuneplantillaeg nr. 5 fremgar nedenfor:

Rammeom- Beskrivelse

radde

1B29 Rammeomradet ma anvendes til boligomrade, som teet-lav boligbebyg-
gelse i maksimalt 2 etager og med en maksimal bygningshgjde pa 8.5
m.

1B30 Rammeomradet ma anvendes til boligomrade, specifikt til etageboligbe-
byggelse i maksimalt 3 etager og med en maksimal bygningshgjde pa
15 m.

1F13 Rammeomradet m3 anvendes som rekreativt omrade. Omradet er en

del af Fingerplanens indre grgnne kile og mé ikke bebygges.

3.2  Lokalplanens hovedpunkter

Formé&let med lokalplanforslag 2.04 er at udlaegge omradet til boligform&l og muligggre
opfgrslen af to boligbyggerier, henholdsvis opfgrelsen af seniorboliger i etagebebyggelsen
og reekkehuse. Af Figur 3-1 fremgar en illustrationsplan over lokalplanomradet.

Lokalplanforslaget inddeler arealet i tre delomrader, se Figur 3-1. Delomréde A er udlagt
til reekkehuse, delomrdde B er udlagt til etageboliger - seniorboliger inklusiv en vinterhave
og delomrdde C omfatter det grgnne omrade, som fastholdes som grgn kile og landzone.
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Lokalplansgreense: — Malestok 1:2.000

Figur 3-1 Oversigtskort over lokalplanomradet og delomrader.

Bebyggelse:
Lokalplanomradet skal anvendes til boligformal med mulighed for etageboliger og reekke-

huse. Der kan i delomrdde A opfgres raekkehuse med en maksimal bygningshgjde p& 8,5
meter og 2 etager. I delomrdde B kan der opfares etagebyggeri i form af seniorboliger i en
maksimal bygningshgjde p8 15 meter fordelt pd 3 etager.

Bebyggelsesprocenten er 25 for omradet som helhed, svarende til at bebyggelsesprocen-
ten for reekkehusgrundene p& maksimalt 60 per matrikel og 55 procent af det enkelte
jordstykke for seniorboligerne.

Delomrade C friholdes for byggeri, og bibeholdes som gren kile i landzone.

Veje, stier og parkering:
Lokalplanomrddet vejbetjenes fra @rnekaers Vaenge med to overkgrsler.

Overkgrsler skal etableres som eksisterende overkgrsler for at skabe sammenhaeng langs
@rnekaers Vaenge. Veje i lokalplanomridet udlaegges som privat faellesvej med en status
som stille-/legevej.
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Der skal etableres minimum 1,5 cykelparkeringspladser per etagebolig. 50% af cykelpar-
keringspladserne skal veere overdaekkede. Parkeringsnormen er 1 p-plads per seniorbolig
plus 10% til gaesteparking. Der skal etableres 1,5 parkeringsplads per bolig ved
raekkehusene. Mindst én parkeringsplads skal anlaegges ved egen bolig.

33 Alternativer til plangrundlaget

Referencescenariet beskriver den situation, hvor lokalplan 2.04 ikke vedtages. Reference-
scenariet er dog ikke en beskrivelse af status quo, men en beskrivelse af den situation,
der forventes at eksistere i 8r 2034. Det er samme 8r, som planforslagenes
miljgpavirkninger vurderes for.

Referencescenariet er blandt andet kendetegnet ved at:
o S3fremt lokalplanen ikke vedtages, ma omradet g3 tilbage til sin oprindelige tilstand

som en ubebygget graesmark.

3.3.1 Fravalgte alternativer
Udover det behandlede referencescenarie er der er ingen fravalgte alternativer til det vur-
derede plangrundlag.
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4 FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Kapitlet beskriver og vurderer forholdet til de geeldende planforhold for planomradet.

4.1 Kommuneplanen

En lokalplan skal veere i overensstemmelse med den kommunale planlzegning, og i det fgl-
gende vurderes det derved, om lokalplan 2.04 er i overensstemmelse med kommune-
planen for Ishgj Kommune. Det angives om planforslagene er i konflikt med konkrete
overordnede mal, retningslinjer og rammeomrader, som er relevante for planen.

4.1.1 Hovedstruktur
Kommuneplanens hovedstruktur er gennemgaet, og det vurderes, at lokalplanen er i over-
ensstemmelse med kommuneplanens overordnede mal.

4.1.2 Retningslinjer
Kommuneplanens retningslinjer er gennemgaet, og det vurderes, at lokalplanforslaget er i
overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer.

4.1.3 Rammeomrader

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanrammen 1.B.23 @rnekaers Vange Il. Kom-
muneplanen indeholder en raekke generelle retningslinjer for kommunens udvikling

samt specifikke bestemmelser om de enkelte omrader i form af en kommuneplanramme.
En beskrivelse af de enkelte rammeomrader og behovet for sendringer fremgar af Tabel

ade ¥
4

Figur 4-1 Oversigtskort over rammeomrade 1.B.23 i Ishgj Kommune kommuneplan 2014,
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Rammeom- Beskrivelse Vurdering Behov for

rade 2ndring
1B23 Rammeomradet er geel- Det vurderes at lokalplanforslaget Ja

dende for hele @rnekaers ikke er i overensstemmelse med

Vaenge Syd. Der m& opfsres rammeomradet hvad angér byg-

dben-lav eller teet-lav be- ningshgjder og anvendelse til eta-

byggelse. Der m& maksimalt geboligbebyggelse.
opfgres 3 etager i 10 meters

hgjde. Den maksimale be-

byggelsesprocent er 55.

Tabel 4-1 Oversigt over rammeomrade og vurdering af behovet for sendringer.

4.2 Lokalplaner
Planomradet er ikke omfattet af en gaeldende lokalplan, eftersom planklagenaevnet har
ophaevet den tidligere lokalplan 1.88 for @rnekaers Veenge Syd.

4.3  @vrige planforhold

431 Den regionale vakst- og udviklingsstrategi

Lokalplanforslag 2.04 er omfattet af den regionale vaekst- og udviklingsstrategi for Region
Hovedstaden. Strategien indeholder blandt andet malsaetninger om en sund og klimaro-
bust region, ansvarligt forbrug af ressourcer og mindre COz-udledning, sammenhangende
og attraktiv mobilitet og uddannelse til fremtiden. Forslag til lokalplan 2.04 og kommune-
plantilleeg nr. 5 er ikke i strid med en regionale vaekst- og udviklingsstrategi.

4.3.2 Vandomradeplan for Sjaelland

Lokalplanforslag 2.04 er omfattet af vandomradeplan for Sjeelland 2021-2027. Planomr&-
det ligger i et omr@de med grundvandsforekomster. En del af Ishgj Kommune er udpeget
som omrade med drikkevandsinteresser (OD). I OD-omrader skal der i videst muligt om-
fang sikres en tilstraekkelig uforurenet og velbeskyttet grundvandsressource. Det vil sige,
at grundvandstruende aktiviteter skal vaere begraensede og skal ske pd naermere fastsatte
vilk8r. Lokalplanen giver mulighed for opfarelse af boligbyggeri, som ikke er en grund-
vandstruende aktivitet. Lokalplanforslaget og kommuneplantillaegget er i overensstem-
melse med vandomradeplanen med tilhgrende bekendtggrelser, da planerne ikke pavirker
muligheden for malopfyldelse.

433 Bekendtggrelse om hovedstadsomradets planlaegning - Fingerplanen

Lokalplanforslag 2.04 og kommuneplantilleeg nr. 5 er omfattet af bekendtggrelse om ho-
vedstadsomradets planlaegning, Fingerplanen. Omradet ligger inden for Fingerplanens®
ydre storbyomrade (byfinger). Det ydre storbyomrade omfatter dels de eksisterende by-
omrader (bebyggede og ubebyggede) i byfingrene. Ved udvidelser af det ydre storbyom-
rade er der stillet krav om, at der samtidigt udlaegges nye grgnne kiler, s byudviklings-
muligheder og udviklingen af grgnne kiler g&r hdnd-i-hnd. Fingerbystrukturen fastlaegger,
at byudvikling overvejende skal ske i det indre og ydre storbyomrade.

Forslag til lokalplan 2.04 og kommuneplantillaeg nr. 5 er i overensstemmelse med ret-
ningslinjerne fremsat i bekendtggrelsen.

4.4  Miljgbeskyttelsesmal
Ifglge miljgvurderingsloven skal der redeggres for de miljgbeskyttelsesmal, der er rele-
vante for planforslagene samt beskrives, hvordan der er taget hensyn til disse mal.

4 Erhvervsstyrelsen (2019) Fingerplanen 2019 - Landsplandirektiv for hovedstadsomradets planlzegning, be-
kendtggrelse om hovedstadsomr8dets planlaegning, https://planinfo.dk/Media/637906179057405290/finger-
plan_2019.pdf
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Danmark har tilsluttet sig en raekke internationale konventioner, som indeholder miljgbe-
skyttelsesmal. Miljgbeskyttelsesmalene er i en lang raekke tilfselde indarbejdet i lovgivnin-
gen og fremgar ofte af lovens formal. Planleegningen er udarbejdet under hensyntagen til

geeldende miljglovgivning.
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5 AFGRANSNING AF MILJ@RAPPORTEN

Myndigheden afgraenser, hvilke emner miljgrapporten skal indeholde ifglge miljgvurde-
ringsloven § 11.

Miljgrapporten afgraenses, s& den kun indeholder emner, som vurderes kan vaere vae-
sentlige. Formalet med fokuseringen p§ vaesentlige miljgemner i miljgrapporten er, at den
offentlige debat om projektet og den politiske beslutningsproces kommer til at handle om
projektets vaesentlige pdvirkninger. Afgreensningsnotatet ses i bilag A.

Afgraensningsnotatet har vaeret sendt til de bergrte myndigheder, som har omfattet fgl-
gende:

e Ishgj Kommune
. Kroppedal Museum
e Vejdirektoratet

Der er modtaget en bemaerkning, jf. nedenstdende:

1. Vejdirektoratet har ikke bemeerkninger til afgreensningsnotatet, men har noteret, at
baggrunden for miljovurderingen er afgreenset til at lokalplanomr8det er stajpdvirket
fra Kage Bugt Motorvejen og Ishgj Parkvej og at bygherren skal p8vise, at miljostyrel-
sens vejledende stgjgraenser bliver overholdt forend der kan ske en ibrugtagen.

I den forbindelse gar vi opmaerksom p8, at der p8g8r Miljokonsekvensvurdering af Vej-
direktoratets udvidelse af Motorring 4 Syd. Udvidelsen af Motorring 4 Syd forventes
igangsat i 2026. Vejdirektoratet kortlaegger og vurderer de stgjmeaessige konsekvenser
af udvidelsen og forslag til afvaergetiltag i forbindelse med miljekonsekvensvurderin-
gen. Udvidelsen kan have betydning for stgjbilledet i omrdet ved @rnekaersveenge
Syd. Vi forventer at have resultaterne af beregninger af det fremtidige stgjbidrag fra
udvidelsen af Motorring 4 syd ultimo 2024.

Derfor er stgjpavirkningen fra naseromradet undersggt og taget med i denne miljgrap-
port.

5.1 Miljgemner, der medtages
Ud fra afgraensningsnotatet medtages fglgende miljgemner i miljgrapporten:

. Menneskers sundhed, stgj
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6 VURDERING AF MILJ@PAVIRKNINGER

I det nedenstdende beskrives den metode, der bruges til at vurdere de potentielle miljop3-
virkninger af planer og programmer.

Vurderingerne af de sandsynlige miljgpavirkninger udfares i flere trin. Der ses fgrst pa
selve miljgforholdet og dets sdrbarhed og vaerdi inden for planomradet. Dernaest vurderes
intensiteten, udbredelsen, varigheden og pvirkningen p8 FN’s verdensmal for baeredygtig
udvikling. Ved at sammenstille miljgforholdets sdrbarhed med karakteren af p&virkningen,
kan den samlede betydning af miljgp&virkningen beskrives. De forskellige trin uddybes i
punktopstillingen nedenfor.

e Vurdering af sdrbarhed - For at danne grundlag for vurderingen af pavirknin-
ger, foretages der indledningsvist en vurdering af sdrbarheden af det pdgaeldende
omréde eller miljgforhold, der pdvirkes af planen. Forskellige egenskaber anven-
des til at bestemme graden af sdrbarhed, herunder bl.a. tilpasningsevne, sjeel-
denhed, vaerdi og skrgbelighed. Det vurderes, om sdrbarheden er lav, medium,
hoj eller meget hgj. Et milijsemne, der er resistent over for en given pavirkning af
relativt hgj intensitet eller som naturligt og hurtigt vil vende tilbage til dets oprin-
delige tilstand, ndr aktiviteterne ophgrer eller kan erstattes, vurderes at have en
lav sarbarhed.

« Intensitet - P3virkningen kan have ingen/ubetydelig, lav, middel, hgj eller me-
get hgj intensitet bestemt ud fra, om der kan forventes mindre pavirkninger eller
om nogle af vaerdierne helt eller delvist gar tabt. Ved “intensitet” forstds den kraft
en miljgpavirkning pavirker et milijgemne med.

« Den geografiske udbredelse er ogsd af betydning for pavirkningsgraden, og
det undersgges derfor om pavirkningen er begraenset til naseromradet, lokal, regi-
onal, national/international eller global. Ved pavirkningens “geografiske udbre-
delse” forstds stgrrelsen af det geografiske omrdde, som en miljgpavirkning for-
ventes at bergre.

e  Efterfglgende beskrives Pavirkningens varighed, og om denne er kort, lang el-
ler permanent.

. Det vurderes hvordan planen/programmet p&virker FN’s verdensmal for baere-
dygtig udvikling. I vurderingen af pavirkning vurderes det hvorvidt planen/pro-
grammet “imgdekommer” eller “modvirker” en opfyldelse af FN’s 17 verdensmal.

« Sandsynlig pavirkning - Den samlede sandsynlige pdvirkning er vurderet pd
grundlag af evalueringen af de enkelte kriterier behandlet ovenfor. En miljgpa-
virkning kan bade vaere positiv og negativ. Begge typer effekter er jf. miljgvurde-
ringsloven relevante. Samlet set betegnes pavirkningen enten “ingen/ubetyde-
ligt”, "begraenset”, “moderat” eller “vaesentlig”.

Ved vurdering af den sandsynlige pavirkning sammenholdes miljgpdvirkningerne med refe-
rencescenariet, der er beskrevet i forhold til eksisterende forhold. Det eksisterende miljgs

sarbarhed har derfor en stor betydning for pavirkningernes konsekvenser. Tabel 6-1 viser
kriterierne for vurdering af den samlede sandsynlige pavirkning.
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SANDSYNLIG PAVIRKNING

Ingen/ Der forekommer mindre pavirkninger, som er lokalt afgraensede,
ubetydelig ukomplicerede og helt uden irreversible effekter. Eller der fore-
kommer ingen pavirkning.

Begraenset Der forekommer smé& pavirkninger, som er lokalt afgreensede,
ukomplicerede og har en lille intensitet. Sarbarheden af miljgem-
net er typisk lav.

Moderat Der forekommer pavirkninger i moderat omfang pa miljgemner
som har en hgj eller medium sdrbarhed. Der forekommer pavirk-
ninger, som typisk har et relativt stort omfang og som kan give
visse irreversible men helt lokale skader p& eksempelvis bevarings-
veerdige kultur- eller naturelementer.

Vaesentlig Der forekommer pavirkninger, i veesentligt omfang pa miljgemner
som har en hgj eller mellem sarbarhed. Ved en vaesentlig miljgpa-
virkning vil pavirkningen typisk have en stor udbredelse som kan
medfgre irreversible skader i betydeligt omfang.

Tabel 6-1. Kriterier for vurdering af den samlede sandsynlige pavirkning.
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7 MENNESKERS SUNDHED

I dette kapitel behandles pavirkningen af menneskers sundhed fra vejstgj i omradet i for-
bindelse med vedtagelse af lokalplanforslag 2.04 og kommuneplantillaeg nr. 5.

7.1 Metode

Til vurdering af miljgpavirkningen fra trafikstgj, er der taget udgangspunkt i Miljgstyrel-
sens vejledning nr. 4, Stgj fra veje fra 2007 . Desuden er der i vurderingen ogsa inddra-
get en stgjredeggrelse for @rnekaers Vaenge Syd, udarbejdet af Niras 2022. Stgjnotatet
findes som bilag B.

Graenseveerdier

De vejledende graensevaerdier for trafikstgj udtrykker en stgjbelastning, der efter Miljgsty-
relsens vurdering er miljgmaessigt- og sundhedsmaessigt acceptabel. Hvis stgjen er lavere
end den vejledende graenseveerdi, vil kun en mindre del af befolkningen opleve stgjen som
generende, og stgjen forventes ikke at have helbredseffekter. Greensevaerdierne er op-
summeret i Tabel 7-1.

Tabel 7-1 Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for vejtrafikstgj udendgrs.

Granseveaerdi stgjniveau, udendgrs

Omrade
Lden

Rekreative omrader i det 8bne land, sommerhusom-

Q ! ; 53 dB
rader, campingpladser o. lign.

Boligomréder, bgrnehaver, vuggestuer, skoler og

undervisningsbygninger, plejehjem, hospitaler o. 58 dB
lign. Desuden kolonihaver, udendgrs opholdsarealer
og parker.

Hoteller, kontorer m.v. 63 dB

Bebyggelse som udggr en bolig anses for at veere en stgjfglsom bebyggelse. En stgjfglsom
bebyggelse anses for at veere stgjbelastet, hvis den udseettes for stgj, der overstiger Miljg-
styrelsens vejledende graensevaerdi.

Vurdering af viden og data
Det vurderes, at grundlaget for at vurdere projektets pavirkninger af befolkning og men-
neskers sundhed er tilstraekkeligt.

7.2 Eksisterende forhold

Lokalplanomrddet er placeret i et omrade, som hidtil har vaeret ubenyttet. Omradet er i
dag afgraenset af det eksisterende boligomréde @rnekaers Vaenge mod nordvest, fredskov
mod @st og et grgnt omrade mod sydvest, som er udpeget som indre grgn kile i
Fingerplanen.

Fingerplanen udlaegger restriktioner i Ishgj Kommune i form af ydre kile, indre kile (ogs&
kaldet de grgnne kiler) og transportkorridor 2

I omradet omkring lokalplanomradet er de vaesentligste kilde til trafikstgj Ishgj Parkvej og
K@ge Bugt Motorvejen og omradet er derfor allerede i dag pavirket af en del trafikstgj.

Siden fordret 2019 er 600.000 kubikmeter jord blevet kgrt til Ishgj for at forhgje den eksi-
sterende st@jvold langs den gstlige side af Kgge Bugt Motorvejen i Ishgj, se Figur 7-1. Vol-
den forventes at nd en hgjde pa ca. 12 meter inden udgangen af 2024. Dette er blevet
gjort for at forbedre stgjforholdene.
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Figur 7-1 Placeringen af stgjvoldene langs Kgge Bugt Motorvej (grgn markering).

7.3 0O-alternativet

0-alternativet eller referencescenariet, beskriver situationen i 2034, hvis planen ikke
realiseres. Hvis omradet skal tilbage til udgangspunktet som grgnt omrade uden
stgjdeempende foranstaltninger ma stgjen forventes at stige som folge af den stigende
meengde af trafik p& kommunale veje samt motorvejene. Stgijforhold kortleegges pa
baggrund af en 10 ars fremskrivning af trafikken og derfor en forventet beregning, som er
forbundet med en vis usikkerhed.

7.4 Vurdering af pavirkninger

Lokalplanforslaget giver mulighed for at etablere et omrade med anvendes til boligform3l
med mulighed for etablering af raekkehuse og etageboliger. Lokalplanomradet inddeles i
tre delomrader som vist pa Figur 7-2.

I det nordlige delomrade A kan der opfgres 12 raekkehuse. Det sydlige delomrdde B kan
der opfgres etageboliger som seniorbofzellesskab. Det tredje delomrade C fastholdes i
grgn kile og i landzone.
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Figur 7-2 Delomrader indenfor lokalplanomrddet. A: @rnekaers Vaenge raekkehuse, B: @rnekaers Vaenge
etageboliger, C: @rnekaers Vaenge grgnt omrade i gron kile

Der er i vurderingen taget udgangspunkt i den p8 nuvaerende tidspunkt eksisterende og
planlagte stgjafskeermningen ved Kgge Bugt Motorvejen, som prassenteret under afsnit
7.2.

Pavirkning af boligbebyggelse og opholdsomrader fra veitrafik

Trafikstgj pavirker beboere og ansatte i virksomheder beliggende naer veje, der er trafik-
belastede. Der er gennem 8rene udfgrt talrige undersggelser der viser at trafikstgj over
Miljgstyrelsens graenseveerdier har sundhedsskadelige effekter. Specielt vedvarende
stgjbelastninger pavirker helbredet, og i seerdeleshed nar lyden ikke hgrer hjemme i

omgivelserne 34,

Hos mennesker, der udseettes for vedvarende stgjbelastninger, har det vist sig at veere
muligt at male forhgjet blodtryk samt gget produktion af stresshormoner, som kan gge ri-
sikoen for sygdomme i hjerte og kredslgb 4. Ved laengerevarende p&virkning kan disse
midlertidige effekter blive aflgst af permanente helbredskonsekvenser, sdsom forhgjet
blodtryk og hjertekarsygdomme. Studier har ogsa pavist, at vejstgj gger risikoen for at
blive overvaegtig samt udvikle diabetes #°.

Bgrn er en gruppe, som anses saerligt sarbare overfor trafikstgj, da de undergar bade fy-
sisk og kognitiv udvikling. Studier har pavist en negativ sammenhaeng mellem stgj og
mental sundhed samt ydeevne hos bdde voksne og bgrn. Trafikstgj kan fare til darligere
lzeseforstdelse og hukommelse. Hertil viser studier en sammenhaeng mellem trafikstgj og
hyperaktivitetssymptomer hos bgrn der har fglelsesmaessige udfordringer®’

Der er derfor et szerligt fokus pd at sikre et acceptabelt stgjniveau i planleegningen af vo-
res nuvaerende og fremtidige byudvikling.

Til brug for vurderingen af stgjpavirkningen fra vejstgj i forbindelse med lokalplanlaegning
for @rnekaers Veenge er der udfert stgjberegninger, se bilag B. I beregningerne og i den
fglgende vurdering af stgjbelastningen i lokalplanomr&det er der taget udgangspunkt i at
stgjvoldene langs Kgge Bugt Motorvejen, stdr faerdigbygget som anfgrt i kapitel 7.2. Det
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forventes, at stgjvoldene har en tophgjde p& ca. 12 m over terraen (markeret med grgn
p& Figur 7-1). Desuden er der i forbindelse med lokalplanen muliggjort etablering af den
ngdvendige stgjafskeermning indenfor lokalplanomradet. Det er derfor en forudsaetning
for beregningen, at der ved lokalplanens realisering er opfgrt to stgjskeerme, som er
placeret ved raekkehusene langs @rnekaers Vaenge, som vist pa Figur 7-3. Stgjskarmen
har en hgjde pa 2 m.
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Figur 7-3 Situationsplan, stgjskaerm markeret med grgn.

I det fglgende praesenteres stgjberegningen udfgrt af Niras, se bilag B. For alle stgjkortene
gaelder det at rgd, lilla og bla farver vises hvor Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdi for
boliger pa Lden < 58 dB er overskredet. Gule, grgnne og orange farver angiver der hvor
stgjgraensen er overholdt. Orange svarer til 53-58 dB, Rgd til 58-63 dB og Lilla til 63-68
dB.

P& Figur 7-4 og Figur 7-5 ses det, at Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdi p& Lden 58

dB er overskredet i hele omrédet 'pa naer de sydgstvendte facader p& henholdsvis etage-

byggeri og raekkehusene. P& Figur 7-5 ses det ogsa at miljgstyrelsens vejledende greense-
veerdi for udendgrs opholdsrum pé Lden 58 dB er overskredet pa hele omradet pd naer et

lille omrade bag den sydgstlige facade.

23/28

Confidential



Sagsnr. 10414812
Mijavurdering af lokalplan
DOrekaers YVaenge, Ishaj
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Basis 2032 situation
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Figur 7-4 Stgjbelastning pa nordlig og vestlig facade (figur fra Niras stgjnotat). Orange svarer til 53-58
dB, Rgd svarer til 58-63 dB og Lilla svarer til 63-68 dB

Sagsnr, 10414912
Miljevurdering af lokalplan
@rmekeers Veenge, Ishej
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Figur 7-5 Stgjbelastningen pa facaderne, hvor den stgrste vaerdi i hvert beregningspunkt er angivet.
(figur fra Niras stgjnotat). Orange svarer til 53-58 dB, Rgd svarer til 58-63 dB og Lilla svarer til 63-68
dB
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Sagsnr, 10414812
Miljevurdering af lokalplan
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Basis 2032 situation
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Figur 7-6 Stgjbelastningen p& udenomsarealerne (figur fra Niras stgjnotat). Orange svarer til 53-58 dB,
Rgd svarer til 58-63 dB og Lilla svarer til 63-68 dB

Menneskers sdrbarhed overfor pavirkninger fra trafikstsj vurderes generelt set at vaere
meget hgj, i kraft af de fgromtalte sundhedsrisici forbundet med at veere eksponeret for
stgj over en laengere periode.

Intensiteten af stgjpdvirkningen uden etablering af stgjreducerende tiltag vurderes at
vaere hgj, da miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser ikke er overholdt. Det fremgar af
stgjnotatets resultater, at stgjniveauet pd husfacaderne ved de planlagte boliger ligger
mellem 58-68 dB. Den geografiske udbredelse af pdvirkningen er begraenset til naseromra-
det, mens varigheden vil vaere permanent. Samlet set vurderes den sandsynlige pavirk-
ning fra stgj at veere vaesentligt negativ.

Intensiteten af pdvirkningen fra trafikstgj pd de udendgrs opholdsarealer vurderes ligele-
des at veere hgj, da Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj fra vejtrafik ikke
overholdes pd udendgrs opholdsarealer. Den geografiske udbredelse er begraenset til naer-
omradet, mens varigheden er permanent, dog med en dggnvariation afhaengig af trafik-
ken. Det vurderes samlet, at den sandsynlige pdvirkning vil vaere vaesentligt negativ.

Ifglge lokalplanudkastets ibrugtagningsbestemmelse ma bebyggelsen ikke tages i brug fgr
Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser er overholdt. Lokalplanen muligggr, at der kan fo-

retages stgjreducerende tiltag udenp8 bygningerne eller ved opholdsarealer. I det fglgende
er der derfor lavet en vurdering med stgjreducerende tiltag.

Ved realiseringen af lokalplanen med stgjreducerende tiltag, som sikrer at miljgstyrelsen
vejledende graensevaerdier for facade og beboelses stgj overholdes, vurderes pavirknin-
gens intensiteten at vaere lav. Den geografiske udbredelse af pvirkningen er begraenset til
naeromradet, mens varigheden vil vaere permanent. Samlet set vurderes den sandsynlige
pavirkning fra stgj at vaere begraenset.

Intensiteten af pavirkningen fra trafikstgj pa de udendgrs opholdsarealer vurderes at vaere
middel, forudsat at der etableres tiltag der sikrer overholdelse af Miljgstyrelsens vejle-
dende greenseveerdier for stgj fra vejtrafik pd udendgrs opholdsarealer. Den geografiske
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udbredelse er begraenset til naeromradet, mens varigheden er permanent, dog med en
dggnvariation afhaengig af trafikken. Det vurderes samlet, at den sandsynlige pavirkning
vil vaere moderat, da der vil forekomme hgrbar stgj fra de omkringliggende veje i lokal-
planomradet og da det formodentlig ikke vil vaere muligt at stejdeempe alle udendgrs fri-
arealer.

Der er indarbejdet et krav i lokalplanen, som sikrer, at Miljgstyrelsens vejledende graense-
veerdier skal overholdes, inden bebyggelsen tages i brug. Der peges ikke pa konkrete af-
veergetiltag i lokalplanen, eftersom der kan vaere nye stgjreducerende foranstaltninger,
som endnu ikke er kendte. Lokalplanen sikrer at der kan og skal tages de forngdne
forskellige foranstaltninger i brug.

7.5 Kumulative effekter

Der er i ovenstdende taget hgjde for et planlagt udvidelsesprojekt af Kgge Bugt Motorvej
samt udbygningen af stgjafskeermningen omkring denne. Der er ikke kendskab til andre
vedtagne eller planlagte planer eller projekter som i sammenspil med lokalplanen kan
medfgre en kumulativ effekt.

7.6 Overvagning
er der ikke oplistet et overv@gningsprogram.otentielle vaesentlige pavirkninger pd miljoet,

7.7 Sammenfattende vurdering

Lokalplanen muligger etablering af et boligomrade neaer Kgge Bugt Motorvej i Ishgj. Pa
grund af naerheden til Kgge Bugt Motorvej kan der i dag opleves stgj i omradet fra trafik-
ken.

Lokalplanforslaget fastsaetter, at Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser for trafikstgj skal
overholdes bdde i bebyggelsen samt pa udendgrs opholdsarealer. Lokalplanen muligger
stgjreducerende tiltag og bygherre har derfor mulighed for at etablere tiltag i ngdvendigt
omfang, som kan sikre, at Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser for trafikstgj overholdes
bade i bebyggelsen samt pa udendgrs opholdsarealer.

Planforslagenes samlede miljgpavirkninger i forhold til menneskers sundhed er beskrevet i
skemaet nedenfor, hvor pdvirkningernes sdrbarhed, intensitet, geografiske udbredelse, va-
righed, FN’s Verdensmal og samlet sandsynlig pavirkning er sammenfattet.
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8 SAMMENFATNING AF MILJBPAVIRKNINGER

P& grundlag af miljgvurderingen i kapitel 7 vurderes det samlet set, at lokalplan 2.04 vil
medfgre en begraenset til moderat pavirkning af miljget. Hvis lokalplanforslagets afvaerge-
tiltag i forhold til stgj overholdes, vurderes der ikke at forekomme hverken meget vaesent-
lige eller veesentlige pavirkninger.

8.1 Samlet vurdering
For miljgemnet menneskers sundhed vurderes det i to tilfselde, at pavirkningerne af mil-
joet vil vaere vaesentlige:

e Menneskers sundhed - Stgj pd facaderne uden stgjregulerende tiltag.
e Menneskers sundhed - Stgj p& udendgrsarealer uden stgjregulerende tiltag.

Planforslaget stiller dog krav om, at Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser for trafikstgj
skal overholdes bdde i bebyggelsen samt p& udendgrs opholdsarealer fgr end byggeriet

kan tages i brug. Der er skabt mulighed i lokalplan for at etablere stgjreducerende tiltag.

For miljsemnet menneskers sundhed vurderes det i et tilfselde, at p8virkningerne af mil-
joet vil vaere moderate:

e Menneskers sundhed - Stgj p& udendgrs arealer med stgjregulerende tiltag.

For de gvrige miljgpavirkninger, der er vurderet naermere, vurderes det, at pavirkningerne
af miljget er begraenset. De samlede vurderinger er opsummeret i skemaet herunder.

Miljgpa- Sar- Inten- Geografisk Varighed FN’s Ver- Sandsynlig

rameter barhed sitet udbredelse densmal pavirkning
Stgj pa Meget Haj Naeromrade Permanent - Vaesentlig
faca- hgj negativ
derne
uden
stgjredu-
cerende
tiltag
Stgj pa Meget Lav Nzeromrade Permanent - Begraenset
faca- hgj
derne
med stgj-
reduce-
rende til-
tag

Stgj pa Meget Hgj Nzeromrade Permanent - Vaesentligt
udendgrs | hgj negativ
ophold
arealer
uden
stgjredu-
cerende
tiltag
Stgj pa Meget Middel Nzeromrade Permanent - Moderat
udendgrs | hgj
ophold
arealer
med stgj-
reduce-
rende til-
tag

| 28/28

Confidential



9 AFVARGETILTAG

Det er med vedtagelse af lokalplanen ikke opstillet restriktioner for etablering af
afvaergetiltag, der kan hindre, minimere eller kompensere for p§virkningen af miljget.

Der er indarbejdet bestemmelser i lokalplanen, som kraever, at der skabes et godt lydni-
veau i bebyggelsen og pa udendgrs opholdsarealer samt at Miljgstyrelsens vejledende
graenseverdier skal overholdes inden bebyggelsen, tages i brug.

10 MANGLEDE VIDEN OG USIKKERHEDER

Formalet med miljgvurdering er at sikre et godt beslutningsgrundlag og derved at hdnd-
tere de miljgmaessige pavirkninger, inden der gives tilladelse til projektet.

Grundlaget for vurderingerne er beskrevet i de enkelte kapitler. Det har vaeret et godt
grundlag for at vurdere de miljgmaessige konsekvenser af projektet, og det vurderes gene-
relt, at der ikke er vaesentlige mangler i oplysningerne.

11 FORSLAG TIL OVERVAGNING

Ifglge miljgvurderingsloven skal der oplistes et overvagningsprogram af de vaesentlige ind-
virkninger p& miljget. Idet miljgvurderingen ikke indeholder nogle potentielle vaesentlige
pavirkninger pd miljget, er der ikke oplistet et overvdgningsprogram.
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Ishg) Kommune

Center for Byudvikling og Natur

Dato:

Afgorelse om miljgvurdering 4. marts 2024

Afgreensningsnotat

Forslag til kommuneplantilleeg nr. 5 og lokalplan 2.04, @rnekeers Veenge
Syd, Ishgj by.

Haringsperiode for udkast:
Den 4. marts — den 18. marts 2024

Hvad er en miljgvurdering af planer?

En miljgvurdering af planer er en miljgvurdering af f.eks. et forslag til lokalplan eller
kommuneplantilleeg. Reglerne for miljgvurderingen er fastlagt i miljgvurderingsloven (LBK nr. 4
af 03/01/2023). Jeevnfer Miljgvurderingsloven § 8, stk. 1 skal der udarbejdes en miljgvurdering,
nar der tilvejebringes planer inden for fysisk planlaegning, som fastla&egger rammerne for
anleegstilladelser for visse projekter, eller hvis planerne pavirker et internationalt
naturbeskyttelsesomrade veesentligt.

Miljgvurderingen skal baseres pa den sandsynlige veesentlige indvirkning pa miljget herunder
pa spargsmal som den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, fauna,
flora, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, kulturarv, herunder kirker og
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deres omgivelser, samt arkitektonisk og arkeeologisk arv, landskab og det indbyrdes forhold
mellem ovenstaende faktorer.

Miljgvurderingen udarbejdes sidelgbende med planforslagene og vil give vigtige input til en
sammenfattende redeggrelse, der udarbejdes ved den endelige vedtagelse af planerne. Den
sammenfattende redeggrelse vil belyse:

¢ Hvordan miljghensyn er integreret i planerne.

¢ Hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er indkommet i offentlighedsfasen, er
taget i betragtning.

e Hvorfor den vedtagne plan er valgt pa baggrund af de rimelige alternativer, der ogsa har
veeret behandlet.

e Hvorledes vaesentlige miljgpavirkninger af planerne pataenkes overvaget.

Indledning

| forbindelse med Fingerplan 2013 blev omradet mellem parcelhusomradet @rnekeers Veenge
og fredskoven gst for lokalplanomradet byttet med et byzoneareal direkte ud til motorvejen og
kunne dermed blive taget ud af den gr@nne kile. Det har givet mulighed for at byudvikle
omradet og overfare det til byzone.

Lokalplanomradet er afgraenset af @rnekaers Veenge mod nord-vest, fredskov mod @st og et
gregnt omrade mod syd-vest, som er udpeget som indre gran kile i Fingerplanen, som er et
landsplandirektiv for hovedstadsomradets planleegning.

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for at opfare boliger i form af et etagebyggeri
med 56 lejligheder for seniorer, som vil bo i et feellesskab, samt en bebyggelse pa 14
reekkehuse.

Det beskrevne byggeri i lokalplanen er allerede etableret.

Kommuneplaner og lokalplaner skal screenes, for at undersgge om planen vil have indvirkning
pa miljget. Dette gennemfares i en indledende screening af planforslaget i step 1, og
efterfglgende i en vurdering af planens indvirkning pa miljget, i forhold til om der skal
gennemfgres en egentlig miljgvurdering step 2, jf. Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM) lovbekendtggrelse nr. 4 af 3. januar 2023, § 2, stk.
1, nr. 1b.

Indledende screening (step 1) Ja Nej Bemeerkninger
Giver planen mulighed for anlaeg, der er X Planforslaget muliggar anvendelse af
omfattet af lovens bilag 1 eller 2? omradet til boligomrade, jf. bilag 2, 10 b.

Planer, der er omfattet af
miljgvurderingslovens bilag 2, er
screeningspligtige med henblik pa at treeffe
afgarelse om eventuel miljgvurdering og
tilladelse.

Planen kan pavirke et internationalt
naturbeskyttelsesomrade veesentligt

Lokalplanen omfatter et omrade der ligger
9,5 km syd for Natura 2000-omradet, Vasby
Mose og Sengelgse Mose og 11 km vest for
Vestamager og havet syd for. Det vurderes
at lokalplanen ikke vil pavirke et
internationalt naturbeskyttelsesomrade
vaesentligt.




Forslaget til kommuneplantilleeg nr. 5 og lokalplan 2.04, @rnekeers Veenge Syd er omfattet af
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), idet de
fastleegger rammer for fremtidige anleeg og arealanvendelser og udarbejdes som grundlag for
myndighedens opgavevaretagelse.

Forslag til kommuneplantillaeg nr. 5 og lokalplan 2.04, @rnekaers Veenge Syd er som
udgangspunkt omfattet af lovens 8 8, stk. 1 nr. 1. Ishgj Kommune har derfor jf. § 11 foretaget
en afgraensning af miljgrapportens indhold.

| miljgvurderingsloven er der krav om, at miljgvurderingen bgr omfatte falgende faktorer:
¢ biologisk mangfoldighed

befolkningen

menneskers sundhed

fauna og flora

jordbund

vand

luft

klimatiske faktorer

ressourcer og energi

materielle goder

landskab

kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser

arkitektonisk og arkaeologisk kulturarv, samt

det indbyrdes forhold mellem disse faktorer, samt eventuelle kumulative indvirkninger.

Det er hensigten med afgraensningen af miljgvurderingen, som udggres af denne rapport og
evt. hgringssvar hertil, at der tages stilling til hvorvidt og i hvilket omfang planen kan antages, at
medfare vaesentlig indvirkning pa en eller flere af de naevnte faktorer. | det omfang det antages,
at en eller flere af de naevnte faktorer pavirkes veesentligt, vil dette blive belyst i
miljgvurderingen.

Pa baggrund af gennemgang af aendringerne i lokalplanforslaget i henhold til kriterierne pa
bilag 3, samt hgringen af bergrte myndigheder, skal fglgende tema vurderes naermere i en
miljgrapport for planforslaget.

Screening/scoping Bemeerkninger
(step 2)
(Planens indvirkning pa o
miljget) _8’
5}
o
>
= g €
© — =
8 2| 3
§ Q| S
Miljgparametre =| @ >
Befolkning og sundhed
Indendars stajpavirkning X Lokalplanomradet ligger i et stgjplaget omrade i naerhed til
Kgge Bugt Motorvejen og Ishgj Parkvej. Det skal i




Screening/scoping Bemaerkninger
(step 2)
(Planens indvirkning pa o
miljoet) S
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S
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Miljgparametre i il e
lokalplanen sikres, at stgj ved vinduer ol. pa alle facader i
etagebyggeriet kan holdes.
Bygherre skal pavise, at miljgstyrelsens vejledende
stgjgreenser bliver overholdt fgr der kan ske en ibrugtagen.
Sundhedstilstand X | Lokalplanen skal sikre, at omradet stadig bliver
tilgaengeligt for beboere | @rnekaers Vaenge, sa de kan
krydse det og koble sig op pa stierne til Ishgj Sgpark og
dermed stadig understgtte muligheden for gature i
omradet.
Svage grupper (f.eks. X | Der bliver anlagt handicapparkeringspladser ved
handicappede) etagebyggeriet, og belaegning til sti fra parkeringsarealet til
byggeri bliver med fast underlag.
Da anvendelsen af grunden er for seldre borgere, skal
vigtige P-pladser og stisystemer sikres mod vand pa
terreen hyppigere end hvert 10. ar.
Friluftsliv/rekreative X | Stiforbindelser — Der bgr sikres sammenhaeng med
interesser eksisterende stier og nye stier bar sikre gode
adgangsforhold for borgerne.
Omradet omkring adalen har en rekreativ, visuel og
landskabelig veerdi, der skal sikres. En bebyggelse i tre
etager er et fremmedelement i &dalslandskabet og
eksisterende boligomrades bebyggelseskarakter. Det
kreever en omhyggelig indpasning for at mindske de
visuelle gener og pavirkninger pa det rekreative landskab
og boligomrade.
Det skal sikres i lokalplanen.
Begraensninger og gener X | Omradet er i dag et grent friareal til gleede for borgerne i
overfor befolkningen de neerliggende boligomrader. Nar omradet udvikles
begraenses deres adgang til omradet.
Lokalplanen skal sikre at beboere fra @rnekaers Vaenge
kan komme igennem omradet til de rekreative stier ved
aen og Sgparken.
Biologisk mangfoldighed (Flora og fauna)
Dyreliv
Planteliv X Vejtraeerne mod @rnekaers Veenge skal sa vidt muligt
beholdes, da deres rytme og starrelse er et markant
beplantningselement i omradet. Vejoverskaeringer skal
placeres sa feerrest muligt treeer feeldes.
Sjeeldne, X | Nedenstdende arter er registreret 200-350 meter vest for
udryddelsestruede el. lokalplanen.
fredede dyr, planter el. Det vurderes at lokalplanen ikke vil pavirke arternes
naturtyper yngle- og rasteomrader.
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lkke relevant

Bar vurderes

Vurderes ikke yderligere

Bemaerkninger

Fredede:
- Spidssnudet frg
- Butsnudet frg
- Skrubtudse
- Lille vandsalamander
- Blishgne
- Grgnbenet rgrhgne
- Rarsanger

Bilag IV:
- Spidssnudet frg

Eventuelle naerliggende
naturbeskyttelses- og
fuglebeskyttelsesomrader

Se nedenstaende bemaerkninger (Habitat-omrader og
Naturbeskyttelse jf. NBL § 3).

Habitat-omrader

Jeevnfgr bekendtgarelse nr. 1595 af 6. december 2018 om
udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter,
skal der foretages en vurdering af, om det ansggte i sig
selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, kan
pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt. Der kan
endvidere ikke gives tilladelse, hvis det ansggte kan
beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader i det
naturlige udbredelsesomrade for de dyre- og plantearter,
der fremgér af habitatdirektivets bilag IV.

Lokalplanen omfatter et omrade der ligger 9,5 km syd for
Natura 2000-omradet, Vasby Mose og Sengelgse Mose
og 11 km vest for Vestamager og havet syd for. Det
vurderes at lokalplanen ikke vil pavirke et
internationalt naturbeskyttelsesomrade veesentligt.

Spidssnudet frg er registreret 300 meter vest for
lokalplanen. Der er ikke registreret stor vandsalamander,
men det er muligt at der lever spidssnudet frger og stor
vandsalamander i sgerne i omradet og pa de
omkringliggende fugtige arealer. Graesarealerne omkring
sgerne kan derfor veere rasteomrader. Lokalplanomradet
vurderes dog ikke at vaere egnet sted for spidssnudet
frg og stor vandsalamander, og det vurderes pa den
baggrund at planen ikke vil pavirke arternes yngle- og
rasteomrader.

Spredningskorridorer

Lokalplanen omfatter en del af @rnekeers Vaenge som i
kommuneplanen 2020 er udlagt som @kologisk
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forbindelse. Det planlagte byggeri der gnskes opfart i
forbindelse med lokalplanen vil ligge teet pa eksisterende
boligomrade og have en afstand til Lille Vejlea pa ca. 100
meter.
Pa den baggrund vurderes det at Lille Vejleddalen
forsat vil kunne fungere som gkologisk forbindelse,
hvis lokalplanen vedtages.
Naturbeskyttelse jf. NBL § | X Neermeste § 3 areal ligger 300 meter vest for
3 projektomrade, og vurderes ikke at pavirkes med
vedtagelse af lokalplanen.
Grgnne omrader Lokalplanomradet har tidligere vaeret mark i omdrift
Skovrejsning/skovnedlaegg | X Planen giver ikke mulighed for skovrejsning eller
else nedleeggelse.
Fredning X Der er ikke nogen fredninger i lokalplanomradet.
Landskab og jordbund
Landskabelig veerdi og X | Omradet omkring &dalen har en rekreativ, visuel og
jordbundsforhold landskabelig veerdi, der skal sikres. En bebyggelse i tre
etager er et fremmedelement i &dalslandskabet og
eksisterende boligomrades bebyggelseskarakter. Det
kraever en omhyggelig indpasning for at mindske de
visuelle gener og pavirkninger pa det rekreative landskab
og boligomrade.
Det skal sikres sa vidt muligt i lokalplanen.
Geologiske seerpraeg X Omradet har ikke geologiske szerpraeg som skal vurderes
yderligere.
Jordforurening X Der er ingen jordforurening.
Risiko for jordforurening X Ingen.
Jordhandtering/flytning X Udenfor omradeklassificering.
Vand
Overfladevand, herunder X | Ved ny bebyggelse skal regnvand handteres med

pavirkning af vandlgb og
vadomrader

forsinkelse inden udledning til vandligbet, Lille Vejle A med
maksimalt 2I/s/brutto ha., der er hydraulisk belastet.
Regnvand skal som udgangspunkt minimum handteres, sa
der ikke forekommer vand pa terreen hyppigere end hvert
5. &r. Da anvendelsen af grunden er for eeldre borgere,
skal det sikres at vigtige P-pladser og stisystemer sikres
mod vand pa terreen hyppigere end hvert 10. ar.
Befeestelsesgraden for omradet differentieres for aben lav
bolighebyggelse 0,35 og etagebolighebyggelse 0,65.

Udledning af spildevand

Udledning af regnvand fra mere end 20 p-pladser skal
udledes via sandfang og olieudskiller. Olieudskilleren kan
etableres som grgn udskiller med dykket udlgb eller
vandet kan filteres via grgftesystemer med filterjord.
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Grundvandsforhold X Omradet ligger i omrade med drikkevandsinteresser, og
der er ingen vandindvinding i omradet, s& umiddelbart er
der ingen problemer med nedsivning af vejvand i faskine.
Det afggrende spgrgsmal er om jordbundsforholdene kan
nedsive de forventede vandmeengder.

For at afgare dette skal der laves en
jordbundsundersggelse

Risiko for forurening af X Ingen bemaerkninger.

grundvandsressourcen

Luft

Luftforurening (stav og X Lokalplanen giver mulighed for boligbyggeri, hvilket ikke

andre emissioner) udleder luftforurening.

Emissioner fra eventuel X | Lokalplanen giver mulighed for et boligomrade med

trafik til og fra omradet etagebyggeri og raekkehuse hvor parkeringsnormen er pa
henholdsvis 1 parkeringsplads pr. seniorbolig samt 10 %
geesteparkering og 1,5 parkeringsplads pr. bolig.
Parkeringsnormen for seniorboliger er sat ned i forhold til
almindelige etageboliger, hvilket betyder at der vil komme
feerre biler end normalt. Det vurderes derfor ikke til at
udlede veesentlige emissioner fra trafik.

Stgj

Staj X Lokalplanen giver mulighed for boligbyggeri som ikke
afgiver stgj.

Der vil i opfgrelsesperioden forekomme stgj.

Vibrationer X Lokalplanen giver mulighed for boligbyggeri som ikke
afgiver vibrationer.

Der vil i opfgrelsesperioden forekomme vibrationer.

Trafik

Trafikafvikling/belastning X | Lokalplanen giver mulighed for 56 lejligheder og 14
reekkehuse.

Stgj X Lokalplanomradet vil blive stgjpavirket af Kage Bugt
Motorvejen og Ishgj Parkvej. (Beregningsforudseetninger
skal vedlsegges miljgrapporten)

Bygherre skal pavise, at miljgstyrelsens vejledende
stgjgreenser bliver overholdt fgr der kan ske en ibrugtagen.

Energiforbrug X | Der bliver muligt at opseette standere til opladning af
elbiler.

Sikkerhed X | Det skal i lokalplanen sikres at beboere og besggende kan
komme nemt og sikker veek fra parkeringspladsen ved
etagebyggeriet pa vej hen til indgangen.

Risiko for ulykker X | Stier ud til og overgange ved parkeringsplads skal veere

tydelige markeret i belsegning og/eller med beplantning.

Klimatiske faktorer
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Eventuel pavirkning af X | Etagebebyggelsen opsamler regnvand fra taget til brug for

klima vanding af de indre garde. Solen kan opvarme den indre
gard og kan virke isolerende pa selve boligmassen,
hvorved der bruges mindre energi til opvarmning.

Kulturarv

Kulturhistoriske veerdier X Der forefindes ikke kulturhistoriske veerdier pa
lokalplanomradet.

Kirker X Der er ikke kirker i nzeromradet der afkaster en
beskyttelseslinje.

Fredede eller X Grunden er ubebygget.

bevaringsveerdige

bygninger

Ressourcer og affald

Arealforbrug X | Lokalplanomradet gar fra at veere et grant omrade til at
blive bebygget. Der skal i lokalplanen sikres at omradet far
et grgnt udtryk og at der med en starre befeestelsesgrad
kommer lgsninger for regnvand.

Energiforbrug X | Byggeriet er underlagt energiforbruget i
bygningsreglementet.

Vandforbrug X | Etagebyggeriets vinterhave genbruger regnvand fra
glastaget. Derudover vil vandforbruget ikke veere hgjere
end i et andet boligomrade.

Produkter, materialer, X Lokalplanen giver mulighed for boliger som ikke vil udlede

rastoffer navnte ressourcer.

Kemikalier, miljgfremmede | X Lokalplanen giver mulighed for boliger som ikke vil udlede

stoffer navnte ressourcer.

Affald, genanvendelse X | Der bliver i lokalplanen sat krav om affaldssortering ved
bade etageboliger og raekkehuse.

Visuel effekt

Arkitektonisk udtryk X | Bebyggelsen vil have en vaesentlig pavirkning pa det
omkringliggende adalslandskab og boligomrade da en
bebyggelse i tre etager er et fremmedelement i omradet.
For at mindske den visuelle pavirkning kraever det en
omhyggelig indpasning ift. endelig placering af boliger i
samspil med omradets grgnne strukturer.

Lys og/eller refleksioner X | Det skal sikres at bebyggelsens glasfacader og glastage
ikke pafgrer omgivelserne ungdige gener i form af lys og
refleksioner.

Sikkerhed

Kriminalitet X Lokalplanen giver mulighed for boligbyggeri og lokalplanen

vil sikre at der kommer belysning ved vejarealer og interne
stier, s& det skaber tryghed.




Screening/scoping Bemaerkninger

(step 2)
(Planens indvirkning pa o
miljget) .GEJ’
5}
e
>
=| gl 2
c| =| =
338 8
() > o
o 2| 3
i Q >
Miljgparametre i il e
Brand, eksplosion, X Lokalplanen giver mulighed for boliger. Det vurderes ikke

giftpavirkning at de har en vaesentlig risiko for at udvikle brand,
eksplosion eller giftpavirkning

Sociogkonomiske effekter

Pavirkning af sociale X Det er tankerne at boligerne skal veere andels- og

forhold ejerboliger, hvilket betyder at det vil tiltreekke
ressourcestaerke borgere til kommunen.

Pavirkning af erhvervsliv X Lokalplanen giver mulighed for ca. 70 boliger, men det
vurderes ikke at beboerne vil pavirke erhvervslivet
vaesentligt.

Vurdering af miljgkonsekvenser

Pa baggrund af ovenstaende er det Ishgj Kommunes vurdering, at kommuneplantilleeg og
lokalplan kan have en veesentlig indvirkning pa miljget, og at kommuneplantilleeg og lokalplan
derfor skal miljgvurderes. Kommuneplantilleeg og lokalplan skal miljgvurderes pa baggrund af
mulige stgjpavirkninger fra specielt Kage Bugt Motorvejen og Ishgj Parkve;.

De sandsynlige vaesentlige miljgpavirkninger vil blive beskrevet og vurderet ved at
karakterisere en miljgpavirkning i tekst. | det omfang det er muligt vil illustrationer, kort, m.v.
ogsa blive inddraget i beskrivelsen af indvirkninger pa miljget.

Overvagning af planernes miljgpavirkninger
Den endelige fastleeggelse af overvagningsindikatorer sker i forbindelse med miljgvurderingen,
hvor pavirkningen af de enkelte miljgfaktorer er vurderet i forhold til muligt omfang.

Afgraensning af miljgvurdering vil blive sendt i hgring hos offentligheden og bergrte
myndigheder jf. lovens § 32.

Ishgj Kommune, Ishgj Store Torv 20, 2635 Ishgj - Ishoj.dk
Telefontid: Mandag, tirsdag og onsdag kl. 9-15, torsdag kl.12-17, fredag kl. 9-13



Miljgvurdering af lokalplan
Ishg

Stgjnotat

Ishgj Kommune
Dato: 8. juli 2022
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1. Baggrund og formal

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplan for et boligomréde ved @rnekaers Vaenge i Ishgj, har NIRAS A/S udfart
beregninger af vejtrafikstgjsbelastningen i omradet.

Formalet med denne rapport er, at undersage og dokumentere vejstgjsbelastningen fra omkringliggende veje pé fa-
cader og udenomsarealer pa boligbyggeriet.

Notatet beskriver beregninger af to situationer, Basis 2032 og Forslag 1. Basis 2032 er en beregning af stgjbelastnin-
gen under de eksisterende forhold fremskrevet med 10 &r, og Forslag 1 er en beregning af stgjbelastningen fremskre-
vet i 10 &r, hvor der er indfgrt stgjdeempende tiltag.

2. Beskrivelse af omradet

Boligerne ligger placeret pd @rnekeers Veenge, 2635 Ishgj, matr. 15dt, 15dv, 15dx, 15dy, 15dz, 15dee, 15dg, 15ea, 15eb,
15ec, 15ed, 15ee, 15ef og 15du, Ishgj By, og bestar af et etagebyggeri pa 3 etager og to bygninger med raekkehuse i to
etager. | midten af etagebyggeriet er et overdaekket gardrum, og reekkehusene har tilknyttede haver.

Omradet ligger i neerheden af Ishgj Parkvej og Kage Bugt Motorvejen.

Lokalplanomradet er markeret med rad pa figur 1.
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Figur 1: Luftfoto over boligomrddet pd @rnekcers Vaenge.

3. Stojvilkar

Der er taget udgangspunkt i Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 "Stgj fra veje”. De vejledende graensevaerdier for
vejtrafikstgj er angivet i tabel 1.

Tabel 1: Miljestyrelsens vejledende grcenseveerdier for vejtrafikstgy.

Omradetype Greenseveerdi, Lgen <

Rekreative omrader | det dbne land (sommerhusomrader, campingpladser o.l.) 53 dB

Boligomrader (boligbebyggelse, daginstitutioner m.v., udendars udearealer)
Hospitaler, undervisningsbygninger o.l. 58 dB
Kolonihaver og parker

Liberale erhverv (hoteller, kontorer m.v.) 63 dB

Stajgraenserne gaelder for “frit felt”, dvs. uden indregning af lydrefleksion fra boligens egen facade.
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NIRWAS

Lgen €r en dagnvaegtet middelvaerdi af stgjen. Ved bestemmelse af Laen vVaegtes stgjen fra trafikken om aftenen og om
natten mere end stgjen om dagen. Séledes tilleegges stgjen om aftenen +5 dB for perioden kl. 19-22 og +10 dB for
natperioden kl. 22-07.

Miljgstyrelsens vejledende stgjgreenseveerdi for omrader, som udlaegges til boligbebyggelse er Lgen = 58 dB. Graense-
veerdien geelder for udenders opholdsarealer og facader'.

""Generelt geelder det, at stgjgreenserne skal overholdes alle steder i det omrade, man ser pd, herunder bade ved facaden af bygningerne og pa de
udendgrs udenomsarealer. Der kan dog i lokalplanen fastleegges delomréder, der ikke er stgjfalsomme, som fx. parkeringsarealer og fortovsarea-
ler.”
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4. Grundlag for beregning af vejtrafikstgj

En 3D-model af omradet er opbygget i programmet SoundPLAN® (version 8.2 —15-03-2022), hvor kort med méle-
stoksforhold, bygninger, terraen og kildedata indlaegges, hvorefter SoundPLAN® beregner stgjen for det valgte om-
rade. Til opbygning af 3D-modellen er der indhentet data fra Kortforsyningen. Disse data omfatter hgjdekurver for
eksisterende situation, bygningsgeometri og vejmidte.

Stgjberegningerne er gennemfgrt i henhold til beregningsmetoden, Nord2000 og Miljgstyrelsens vejledning nr.
4/2007 "Stgj fra veje”.

Ved punktberegningerne pé facader er vejtrafikstgjen bestemt som fritfeltsveerdi, uden den sidste lydrefleksion fra
"egen” facade, sé resultatet kan sammenholdes direkte med Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier.
Beregningerne af stgjkonturer medtager derimod alle refleksioner, inkl. refleksionen i egen facade, og de kan derfor
kun betragtes som vejledende. Dette kan ogsa betyde, at stgjkonturer og punktberegninger viser forskellige resultater
teet ved bygningsfacader.

Der er udfagrt beregninger af stgj fra veje, dels som stgjkonturer pd udenomsarealer, og dels som punkter pa faca-
derne af byggeriet. Beregning af stgjkonturer er udfart i en hgjde af 1,5 m over terreen med en gridstarrelse pa 10 m.

4.1.  Refleksioner, vejrklasser og terraen

Der er regnet med 2 refleksioner og 9 vejrklasser. Terreenunderlag er bestemt ud fra luftfoto fra 2021. Veje og starre
asfalterede omrader er regnet akustisk harde (type G, jf. Nord2000), mens alt andet er regnet akustisk bladt (type D f.
Nord2000). Der er desuden regnet med afskaermning og refleksioner fra bebyggelser, hvor refleksionstabet i faca-
derne er sat til 1dB.

4.2. Stgjafskaermning
Der er i beregningerne medtaget eksisterende stgjafskaermning pa omrédet i form af stgjskeerme og stgjvolde. Af-
skeermningerne er beskrevet i det falgende.

Basis 2032

Der er i forbindelse med opfarelsen af boligerne bygget to stgjskaerme, som er placeret ved en af reekkehusene langs
Drnekeers Veenge. Stajskeermen er 2 m hgj og er regnet som reflekterende. Stgjskeermen er markeret med gren pa
figur 2.
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Figur 2: Situationsplan, stejskcerm markeret med sort.

Derudover er der regnet med stgjvoldene langs motorvejen, som star feerdige eller er ved at blive feerdigbygget. Det
forventes, at stgjvoldene har en tophgjde pa mellem 12 og 15 m over terraen. Se stgjvoldenes udstraekning pa figur 3
og i bilag 1.

Figur 3: Situationsplan med stajvolde angivet med gren.
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Forslag 1

| forhold til Basis 2032 situationen, er der tilfgjet 6 m hgje stgjskeerme langs Kage Bugt Motorvejen ved tunnelerne ved
Baldersbaek og Pilegérds Vaenge. Derudover er stgjvoldene forlzenget i den sydlige del og hgjden er gget med 3 me-
ter. To eksisterende skaerme langs frakarsel fra Kggebugt motorvejen og flyoveren er gget til 6 meter. De naevnte
tiltag er vist pa bilag 2.

4.3. Trafikoplysninger
Trafikoplysninger for de kommunale veje er hentet fra Mastra, mens det for statsvejene er oplyst af Vejdirektoratet.
Oplysninger om slidlag er ligeledes indhentet hos Vejdirektoratet.

For de kommunale veje er det forudsat, at trafikkens fordeling pa tidsperioderne dag, aften og nat svarer til standard-
fordelingerne for de pageeldende vejtyper, som beskrevet i rapport 434/2013 Vejdirektoratet og Miljgstyrelsen "Hand-
bog Nord2000 - beregning af vejstgj i Danmark”.

De anvendte trafiktal, hastigheder, vejtyper og asfalttype er angivet i tabel 2.

Tabel 2: Trafiktal anvendt i vejstajsberegninger.

Vejnavn Vejtype Trafikintensitet Tung trafik, % Hastighed, | Asfalttype
2032, ADT km/t
@rnekaers Vaenge Boligvej 516 Nord2000 forde- 36,6 AbT1t
ling

Ishgj Parkvej Trafikvej i by 7.729 3,5 57,2 AbT1t

Ishgj Stationsve; Trafikvej i by 21.219 3 80 Ab11t

v.f. Ishgj Parkvej

Ishgj Stationsvej Trafikvej i by 17.404 3 80 Ab11t

af. Ishgj Parkvej

Kage Bugt motorvejen Motorvej, Sjeel- 9.000-190.000 Trafikteelling Trafiktaelling SRS
land

Ring 4 Motorvej, Sjeel- 42.000-95.500 Trafiktaelling Trafiktaelling SMA 11
land

P& bilag 4 ses en detaljeret oversigt over de anvendte trafiktal for vejene.

For de kommunale veje er trafikintensiteten fremskrevet linesert med 1,5% pr. ar til 2032, mens der for statsvejene er
fremskrevet med 3%. Fremskrivningen p& kommunale veje er baseret pé vurdering fra Ishgj kommune. Fremskrivnin-
gen pa statsvejene er baseret pd erfaringstal fra stigning i trafikken pa statsvejene.

Der er i beregningerne anvendt asfaltbelaegningen AB 11t for de kommunale veje og SRS for statsvejene.

Derudover er der regnet med de mélte gennemsnitshastigheder for alle veje, pd neer Ishgj Stationsvej, hvor der er
anvendt den skiltede hastighedsbegraensning.

Projekt ID: 10414912
Dokument ID: 6JMKRYEDM3ZJ-1052131760-84

Udarbejdet af: ANJH Kontrolleret af: CAMA Godkendt af: OUG
8/19



f
NIRWNS

5. Resultater

Beregningsresultaterne for basis 2032 er vist pa bilag 4 og 5. For forslag 1 er resultater vist pa bilag 6 og 7. P4 bilag 4
0g 6 vises stgjbelastningen 1.5 meter over terreen. Pa bilag 5 g 7 vises stgjbelastningen pa facaderne, hvor den starste
veerdi i hvert beregningspunkt er angivet.

For begge stgjkort angiver r@d, lilla og bla farver hvor Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdi for boliger pé Lgen < 58
dB er overskredet og gule, granne og orange farver angiver, hvor stgjgraensen er overholdt. For basis-situationen
fremgar det af bilag 4 og 5, at Miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdi pa Lgen 58 dB er overskredet i hele omradet pa
neer facaden som vender sydgst,

For forslag 1 fremgér det af bilag 6 og 7, at stgjen er reduceres, men at Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdi pa
Leen 58 dB stadigveek er overskredet i hele omradet og péa 3 facader.

P& Figur 5.1 og Figur 5.2 vises stgjbelastningen pa de nordlige og vestlige facader for basis scenariet og forslag 1. Det
ses, at stgjbelastningen reduceres med 1-2 dB pa facaderne.

ll-:;" LR "W
| | ol

N
)

Sagsnr. 10414912
Miljavurdering af lokalplan
@rnekaers Vaenge, Ishgj

Vejtrafikstej

Basis 2032 situation
_ | Facadestejniveauer

Stejniveau
Lgen i dB

<= 33
33< <= 38
38< <= 43

43 < <= 48
48 < <= 53
53< <= 58

58 < <= 63
63 < <= 68
68 <

Signaturforklaring

—— Vejmidte
—— Karebanemidte
Vejbane

[ Bygning
[ Nye boliger

mm— Stojskaerm

Malestok

0 7515 30 45 60
[ . T

f
\ NIRWNS

Figur 5.1: Stgjbelastning p& nordlig og vestlig facade for basis scenarie
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Figur 5.2: Stajbelastning pé nordlig og vestlig facade for forslag 1.

6. Nye boliger i eksisterende stgjbelastede byomrader

Hvis planomradet udlaegges til nye boliger i et eksisterende stgjbelastet byomrade, skal Miljgstyrelsens vejledende

greaenseveerdier 58 dB(A) ikke overholdes pa bygningernes facader. | stedet skal det i henhold til Miljgstyrelsens vejled-
ning 4/2007 "Stgj fra veje” sikres, at:

+ Alle udendgrs omréder, der anvendes til ophold i umiddelbar tilknytning til boligerne har et stgjniveau lavere end
58 dB. Det samme geelder omrader i neerheden af boligen, der overvejende anvendes til faerdsel til fods (fx gang-
stier, men ikke fortove mellem boligen og vejen), og

+ Udformningen af boligernes facader sker, sa der er et stgjniveau pé hgjest 46 dB indendars i sove- og opholds-
rum med &bne vinduer (fx med saerlig afskeermning udenfor vinduet, eller seerligt isolerende konstruktioner), samt

* Boligerne orienteres, s& der sd vidt muligt er opholds- og soverum mod boligens stille facade og birum mod ga-
den.

| henhold til bygningsreglementet BR18 §395 ma opholdsarealer placeres pa et overdaskket eller haevet gardareal,
hvis de ikke kan placeres pa terrzen.
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7. Konklusion

Beregningerne viser, at Miljgstyrelsens vejledende greensevaerdi pé Laen 58 dB er overskredet pd hovedparten af faca-
derne og pa hele udenomsarealet for basis scenariet. | forlag 1 beregnes pé stajafskeermninger langs Kage Bugt mo-
torvejen og Ring 4. De stgjdaempende tiltag reducerer stgjbelastningen, men ikke tilstraekkeligt grad til, at Miljgstyrel-
sens vejledende greenseveerdier overholdes med mindre, at omrédet i lokalplanen er defineret som et eksisterede bo-
ligomrade i byomrade, som er stgjbelastet.
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Bilag 1 Oversigt over stgjafskeermning i Basis 2032
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Bilag 2 Oversigt over stgjafskaermning i Forslag 1
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Bilag 3 Trafiktal
Trafikfordeling

f
NIRWANS

VG VLY U AR Tunngraﬁk ADT 2032 (;/)egth 1 (;./)eg:: 1 (r\u/)ega/th 1 (c\i/)ega/th 2 (;egz:: 2 (r:/)egz:th 2 (c\i/)eg: 3 (;/)e(?a/th 3 (r\ml)egz:: 3
Kgge Bugt motorvejen 010-014/600T | Motorvej SRS 102582 5441,8 2624,7 1467,7 596,7 176,8 191,1 323,7 149,5 124,8
Kgge Bugt motorvejen 010-015/0T Motorvej SRS 113673 6087,9 2936,7 1641,9 656,5 195,0 210,6 330,2 153,4 127,4
Kgge Bugt motorvejen | 010-016/400T | Motorvej SRS 114238 | 6267,3 | 28054 | 1643,2 | 6357 | 1794 | 193,7 | 3133 | 1456 | 1157
Kgge Bugt motorvejen SRS
Rampe nord 010-016 Motorvej 10233 564,8 252,8 148,1 57,3 16,2 17,5 28,2 13,1 10,4
K@ge Bugt motorvejen SRS
Rampe syd 010-016 Motorvej 9416 519,7 232,6 136,2 52,7 14,9 16,1 26,0 12,1 9,6
Kgge Bugt motorvejen 010-017/60T Motorvej SRS 94093 5136,3 2298,4 1346,8 500,5 140,4 152,1 275,6 128,7 102,7
Kgge Bugt motorvejen 010-018/600T | Motorvej SRS 87045 5102,5 2285,4 1311,7 516,1 146,9 201,5 286,0 135,2 109,2
Kgge Bugt motorvejen 010-019/651T | Motorvej SRS 189755 10323,3 | 4464,2 2663,7 1030,9 260,0 399,1 574,6 270,4 243,1
Kgge Bugt motorvejen 010-0 20/ 620T | Motorvej SRS 173761 9383,4 | 4058,6 2420,6 952,9 240,5 369,2 553,8 260,0 234,0
Motorring 4 06-018/814T Motorvej SMA 11 42025 2260,1 945,8 563,6 252,2 59,2 98,8 146,9 55,9 60,5
Motorring 4 06-018/814T Motorvej SMA 11 42025 2260,1 945,8 563,6 252,2 59,2 98,8 146,9 55,9 60,5
Motorring 4 06-018/274T Motorvej SMA 11 74321 4018,3 1682,2 1002,3 440,7 102,7 172,9 237,9 89,7 97,5
Motorring 4 06-017/650T Motorvej SMA 11 95471 5215,6 2182,7 1301,3 590,2 137,8 230,1 288,6 109,2 119,6
Ishgj Stationsvej Trafikvej i by Ab11t 3 17404
Ishgj Stationsvej Trafikvej i by Ab11t 3,1 21219
Ishgj Parkvej/Godsvej Trafikvej i by Ab11t 3,5 7729
@rnekaers Vaenge Boligvej Ab11t 516
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Hastigheder
i Vej-ID Ski.ltet Malt gen.nemsnits- Hast (d) Hast (e) Hast (n) Hast (d) Hast (e) Hast (n) Hast (d) Hast (e) Hast (n)

hastighed hastighed Cat 1 Cat 1 Cat 1 Cat 2 Cat 2 Cat 2 Cat 3 Cat 3 Cat 3

Kgge Bugt motorvej 010-014/600T 110 113,5 115,7 114,8 97,6 99,2 98,1 85,9 86,3 86,1

Kgge Bugt motorvej 010-015/0T 110 113,5 115,7 114,8 97,6 99,2 98,1 85,9 86,3 86,1

Kgge Bugt motorvej 010-016/400 T 110 113,8 115,9 115,5 97,3 98,4 98,8 85,9 86,3 86,3

Kgge Bugt motorvej

Rampe nord 010-016 110 60 60 60 60 60 60 60 60 60

Kgge Bugt motorvej

Rampe syd 010-0 16 110 60 60 60 60 60 60 60 60 60

Kgge Bugt motorvej 010-017/60T 110 113,8 115,9 115,5 97,3 98,4 98,8 85,9 86,3 86,3

Kgge Bugt motorvej 010-018/600T 110 111,2 115,9 115,7 103,8 107,3 110,2 84,6 86,2 85,9

Kgge Bugt motorvej 010-0 19/ 651T 110 106,8 113,9 108,9 99,4 104,5 101,9 83,3 86,1 84,4

Kgge Bugt motorvej 010-0 20/ 620T 110 106,8 113,9 108,9 99,4 104,5 101,9 83,3 86,1 84,4

Motorring 4 06-018/814T 110 105,6 111,7 105,2 97,7 102,6 96,9 83,8 85,7 84,1

Motorring 4 06-018/814T 110 105,6 111,7 105,2 97,7 102,6 96,9 83,8 85,7 84,1

Motorring 4 06-018/274T 110 105,6 111,7 105,2 97,7 102,6 96,9 83,8 85,7 84,1

Motorring 4 06-017/650T 110 105,6 111,7 105,2 97,7 102,6 96,9 83,8 85,7 84,1

Ishgj Stationsvej 80

Ishgj Stationsvej 80

Ishgj Parkvej/Godsvej 60 57,2

@rnekaers Vaenge 50 36,6
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Bilag 4 Resultater — Basis 2032 — stgjkort 1,5 meter over terreen
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Bilag 5 Resultater — Basis 2032 — facadestgjniveauer
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Bilag 6 — Resultater — Forslag 1 — stgjkort 1,5 meter over terraen
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Bilag 7 - Resultater — Forslag 1— facadestgjniveauer

Sagsnr. 10414912
Miljgvurdering af lokalplan
Jrnekeers Veenge, Ishgj

Vejtrafikstgj

Forslag 1
Facadestgjniveauer

Stgjniveau
Lgen i dB

<= 33
33 < <= 38
38 < <= 43

43 < <= 48
48 < <= 53
53 < <= 58

58 < <= 63
63 < <= 68
68 <

Signaturforklaring

— Vejmidte
—— Korebanemidte
Vejbane

[ Bygning
[T Nye boliger
= Stgjskaerm

Malestok

0 7515 30 45 60
I T

NIRAS

Projekt ID: 10414912
Dokument ID: 6JMKRYEDM3ZJ-1052131760-84
Udarbejdet af: ANJH Kontrolleret af: CAMA Godkendt af: OUG




	Miljørapport for Ørnekærs Vænge Syd.pdf
	1 Ikke-teknisk resumé
	1.1 Lokalplan 2.04 Ørnekærs Vænge Syd
	1.2 Miljøpåvirkninger
	1.2.1 Støj

	1.3 Lovgrundlag og planforhold
	1.4 Afværgetiltag
	1.5 Overvågning

	2 Indledning
	2.1 Baggrund for planforslagene
	2.2 Miljøvurdering
	2.2.1 Miljøvurderingspligt
	2.2.2 Væsentlighedsvurdering af Natura 2000-område

	2.3 Miljøvurderingens faser
	2.4 Læsevejledning

	3 Beskrivelse af nyt plangrundlag
	3.1 Kommuneplantillæggets hovedpunkter
	3.2 Lokalplanens hovedpunkter
	3.3 Alternativer til plangrundlaget
	3.3.1 Fravalgte alternativer


	4 forhold til anden planlægning
	4.1 Kommuneplanen
	4.1.1 Hovedstruktur
	4.1.2 Retningslinjer
	4.1.3 Rammeområder

	4.2 Lokalplaner
	4.3 Øvrige planforhold
	4.3.1 Den regionale vækst- og udviklingsstrategi
	4.3.2 Vandområdeplan for Sjælland
	4.3.3 Bekendtgørelse om hovedstadsområdets planlægning - Fingerplanen

	4.4 Miljøbeskyttelsesmål

	5 Afgrænsning af miljørapporten
	5.1 Miljøemner, der medtages

	6 Vurdering af miljøpåvirkninger
	7 Menneskers sundhed
	7.1 Metode
	7.2 Eksisterende forhold
	7.3 0-alternativet
	7.4 Vurdering af påvirkninger
	7.5 Kumulative effekter
	7.6 Overvågning
	7.7 Sammenfattende vurdering

	8 Sammenfatning af miljøpåvirkninger
	8.1 Samlet vurdering

	9 Afværgetiltag
	10 Manglede viden og usikkerheder
	11 Forslag til overvågning
	12 Referencer

	Afgrænsningsnotat for miljøvurdering af Ørnekærs Vænge Syd.pdf
	Støjnotat for Ørnekærs Vænge Syd - Niras.pdf
	1. Baggrund og formål
	2. Beskrivelse af området
	3. Støjvilkår
	4. Grundlag for beregning af vejtrafikstøj
	4.1. Refleksioner, vejrklasser og terræn
	4.2. Støjafskærmning
	4.3. Trafikoplysninger

	5. Resultater
	6. Nye boliger i eksisterende støjbelastede byområder
	7. Konklusion
	Bilag 1 Oversigt over støjafskærmning i Basis 2032
	Bilag 2 Oversigt over støjafskærmning i Forslag 1
	Bilag 3 Trafiktal
	Bilag 4 Resultater – Basis 2032 – støjkort 1,5 meter over terræn
	Bilag 5 Resultater – Basis 2032 – facadestøjniveauer
	Bilag 6 – Resultater – Forslag 1 – støjkort 1,5 meter over terræn
	Bilag 7 - Resultater – Forslag 1 – facadestøjniveauer




