Boligorganisationerne - Ishgj kommune

Rammeaftale i Ishgj kommune for udlejning af almene boliger

Ishgj Kommune og de almene boligorganisationer indgdr denne feelles rammeaftale
om udlejning af almene boliger i kommunen.

Samtidig med denne aftale indgas der indenfor rammerne af denne aftale konkrete
individuelle, fleksible udlejningsaftaler mellem kommunen og hver enkelt
boligorganisation. Det vil ogsa veere i disse individuelle aftaler, at andelen af den
kommunale anvisning vil fremga.

1. Aftalens formal
Ishgj Kommune og boligorganisationernes fzelles overordnede mal gennem
samarbejdet er at sikre en mangfoldig beboersammensaetning med social og
gkonomisk sammenhaengskraft i de almene boligafdelinger og -omrader samt at
lgse patreengende boligsociale opgaver i kommunen.

2. Malseetning
Aftalen afbalancerer fire malsaetninger:

- At sikre en varieret, gkonomisk og socialt baeredygtig beboersammensaetning
i de almene boligomrader ved at give fortrinsret til ansggere pa
boligorganisationernes ventelister, der opfylder saerlige kriterier om fx
beskaeftigelse eller uddannelse.

- At kommunen opnar anvisning til boliger, sa borgere med et akut boligsocialt
behov kan fa et tilbud om bolig med den rette faglige stgtte inden for rimelig
tid.

- At kommunen bidrager til at styrke en gkonomisk og socialt balanceret
udvikling og beboersammensaetning i de almene boligomrader.

- At der er boliger til radighed for almindelige boligsggende pa
boligorganisationernes ventelister.

3. Antal boliger
Ved aftalens indgaelse er der i Ishgj Kommune ifglge Landsbyggefondens data
fglgende antal boliger, som er omfattet af aftalen:
- 4.601 almene familieboliger. Af disse forventes ca. 5 %, dvs. ca. 228 boliger
at blive ledige pr. ar. (opgjort som gennemsnit af antal boliger i &rene 2021-
2023).
- 369 ungdomsboliger. Af disse forventes ca. 27 %, dvs. ca. 98 boliger at blive
ledige pr. ar (opgjort som gennemsnit af antal boliger i arene 2021-2023)
- 42 eldreboliger. Af disse forventes 3 at blive ledige pr. ar (opgjort som
gennemsnit af antal boliger i &rene 2021-2023).



4. Rammer for udlejning og anvisning af familieboliger
Med aftalen indfgres en trappemodel, som skal underbygge aftalens formal om bl.a.
en mangfoldig beboersammensaetning. Modellen gzelder for samtlige boligafdelinger
i Ishgj Kommune. Indplaceringen i trappemodellen sker hvert andet ar i ulige ar pa
baggrund af de arlige nggletal fra Social- og Boligministeriet og nggletal om
beboerdata fra Landsbyggefonden. Indplaceringen tager hgjde for lovgivningens
bestemmelser om obligatorisk fleksibel udlejning og begreensninger i den
kommunale anvisning.

Det enkelte niveau definerer hvilke udle]nlngskrlterler som geelder for
boligafdelinger eller boligomradet. Jo hgjere oppe pa trappen en bollgafdellng er
placeret, jo mere restriktive er kriterierne for, at boligsggende kan opna en bolig.
Trappemodellen skal sikre opmaerksomhed pa og en seerlig indsats for de rgde,
orange og gule boligafdelinger og -omrader, som har seerlige udfordringer og derfor
behov for en szerlig fokuseret udlejning.

Rede afdelinger

+ Afdelingeri omrader, der har mindst 1.000 beboere og opfylder mindst 2 ud af fire kriterier
(udpeges som forebyggelsesomrader (FO), parallelsamfund/udsat boligomrade (UB) eller
omdannelsesomrade):

Mere end 40 % (UB) eller 30 % (FO) udenfor arbejdsmarkedet eller uddannelse

Andel af demte udger mindst 3 (UB) eller 2 (FO) gange landsgennemsnit

Mere end 60 % af beboerne har grundskole som hgjeste uddannelsesniveau

Gennemsnitsindkomsten er mindre end 55 % (UB) eller 65 % (FO) af regionsgennemsnittet

Orange afdelinger
+ Afdelingeri omrader, der har mindst 1.000 beboere og opfylder mindst 1 af fire kriterier:
* Mere end 25 % udenfor arbejdsmarkedet eller uddannelse
* Andel af demte udger mindst 1,5 gange landsgennemsnit
* Mere end 50 % af beboerne har grundskole som hgjeste uddannelsesniveau
* Gennemsnitsindkomsten er mindre end 70 % af regionsgennemsnittet

Gule afdelinger
* Afdelinger med mindre end 1.000 beboere og opfylder mindst 1 af fire kriterier:
* Mere end 40 % udenfor arbejdsmarkedet eller uddannelse
* Andelen af demte udger mindst 2 gange landsgennemsnit
* Mere end 60 % af beboerne har grundskole som hgjeste uddannelsesniveau
* Gennemsnitsindkomsten er mindre end 65 % af regionsgennemsnittet

Grenne omrader
* Afdelinger, som ikke er gule, orange og rede

Med aftalens indgdelse vil der ske indplacering af de enkelte afdelinger i
trappemodellen. Efterfglgende justeres afdelingernes indplacering i fgrste kvartal
midtvejs i aftaleperioden, dvs. 2027, nar nye nggletal er offentligt tilgeengelige.
Indplaceringen fremgar af bilag 1.
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Udpeges nye udsatte boligomrader (herunder omdannelsesomrader) eller
forebyggelsesomrader i aftaleperioden, indplaceres afdelingerne umiddelbart ved
udpegningen som rgde afdelinger.

4.1 Anvendelse af fleksibel udlejning

P& de enkelte niveauer i trappemodellen benyttes hhv. aftalt og obligatorisk
fleksibel udlejning for at sikre en balanceret beboersammensaetning i
boligafdelingerne. Det er aftalt i de underliggende aftaler med hver
boligorganisation hvilken andel af de ledige boliger, der anvises af kommunen og
hvilken andel af de ledige boliger, der udlejes efter fleksible kriterier eller efter
boligorganisationens almindelige venteliste.

Rode afdelinger

Indsatsen i rode afdelinger skal fgre til, at omradet bringes af listen over udsatte
boligomrader eller over forebyggelsesomrader, fordi tilflyttere pavirker
udpegningskriterierne positivt.

Rgde afdelinger indgar i et udpeget forebyggelsesomrade eller et udsat boligomrade
(herunder parallelsamfund og omdannelsesomrader).

Rgde afdelinger er afdelinger, der har mindst 1.000 beboere og opfylder mindst 2
ud af fire kriterier og udpeges som forebyggelsesomrader (FO),
parallelsamfund/udsat boligomrade (UB) eller omdannelsesomrade:
« Mere end 40 % (UB) eller 30 % (FO) af beboerne star udenfor
arbejdsmarkedet eller uddannelse
« Andel af dgmte udggr mindst 3 (UB) eller 2 (FO) gange
landsgennemsnit
« Mere end 60 % af beboerne har grundskole som hgjeste
uddannelsesniveau
« Gennemsnitsindkomsten er mindre end 55 % (UB) eller 65 % (FO) af
regionsgennemsnittet

I disse omrader skal al udlejning ske efter obligatoriske fleksible kriterier.
Kriterierne fremgar af bilag 2 og omhandler bl.a. krav til beskaeftigelse, indkomst,
uddannelsesniveau og tidligere kriminalitet.

Det fremgar ligeledes af bilag 2, hvordan den/de boligsegende dokumenterer
opfyldelsen af kriterierne.

Hvis et boligomrade, der ved aftalens indgaelse er omfattet af obligatorisk fleksibel
udlejning i aftaleperioden, kommer af listerne over forebyggelsesomrader og
udsatte boligomrader, opfanges afdelingerne i omradet umiddelbart af
trappemodellen ud fra den enkelte afdelings nggletal.

Orange afdelinger
Indsatsen i orange afdelinger skal forebygge, at stgrre boligomrader udpeges som
forebyggelsesomrader eller udsatte boligomrader.
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Orange afdelinger er afdelinger med over 1.000 beboere, som ikke er udpeget som
forebyggelsesomrade eller udsat boligomrdde og hvor mindst 1 af nedenstaende
kriterier er opfyldt:
- Mere end 25% af beboerne i alderen 18-64 ar star udenfor arbejdsmarkedet
eller uddannelse
- Andelen af dgmte udggr mindst 1,5 gange landsgennemsnit
- Mere end 50 % af beboerne i alderen 30-59 ar har grundskole som hgjeste
uddannelsesniveau
- Gennemsnitsindkomsten i afdelingen er mindre end 70 % af
regionsgennemsnittet

I de orange afdelinger vil udlejningen vaere afhaengig af hvilket kriterie, som
afdelingen overskrider.

Hvis problemstillingen er en hgj andel af personer, der star uden for
arbejdsmarkedet eller uddannelse, skal alle i husstanden over 15 veaere i mindst 30
timers beskeeftigelse eller under uddannelse.

Hvis der er en hgj andel demte, skal alle i husstanden over 15 ar dokumentere ikke
at veere dgmt indenfor de seneste to ar iht. straffeloven, vabenloven eller lov om
euforiserende stoffer.

Hvis der er en hgj andel af beboere med grundskoleuddannelse som hgjeste
uddannelsesniveau, skal alle i husstanden mellem 30-59 ar dokumentere
uddannelse over grundskoleniveau.

Hvis indkomstniveauet er lavt i omradet, skal alle i husstanden mellem 15-64 ar
(der ikke er under uddannelse) dokumentere, at de har en indtaegt, der er 70 pct.
eller over af regionsgennemsnittet.

En samlet oversigt over kriterierne og hvordan boligsggende dokumenterer
opfyldelsen, fremgar af bilag 3.

I orange afdelinger udlejes mellem 50 og 75 % af de ledige boliger efter fleksibel
udlejning. Dette gaelder kun, safremt boligorganisationen hjemtager udlejningen
helt eller delvist og sdledes ikke, hvis der aftales kommunal anvisning pa over 25
pct. Den konkrete fordeling vil fremga af de individuelle, fleksible udlejningsaftaler
mellem kommunen og boligorganisationerne.

Gule afdelinger
Indsatsen i de gule afdelinger skal sikre, at mindre boligomrader fastholder en
blandet beboersammensatning.

Gule afdelinger er mindre afdelinger med under 1.000 beboere, og hvor mindst 1 af
nedenstdende kriterier er opfyldt:
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- Mere end 40% af beboerne i alderen 18-64 ar star udenfor arbejdsmarkedet
eller uddannelse

- Andelen af dgmte udggr mindst 2 gange landsgennemsnit

- Mere end 60 % af beboerne i alderen 30-59 &r har grundskole som hgjeste
uddannelsesniveau

- Gennemsnitsindkomsten i afdelingen er mindre end 65 % af
regionsgennemsnittet

I gule afdelinger vil udlejningen veere afhaengig af hvilket kriterie, som afdelingen
overskrider.

Hvis problemstillingen er en hgj andel af personer, der star uden for
arbejdsmarkedet eller uddannelse, skal alle i husstanden over 15 veere i mindst 30
timers beskeeftigelse eller under uddannelse.

Hvis der er en hgj andel démte, skal alle i husstanden over 15 &r dokumentere ikke
at veere dgmt indenfor de seneste to ar iht. straffeloven, vabenloven eller lov om
euforiserende stoffer.

Hvis der er en hgj andel af beboere med grundskoleuddannelse som hgjeste
uddannelsesniveau, skal alle i husstanden mellem 30-59 &r dokumentere
uddannelse over grundskole niveau.

Hvis indkomstniveauet er lavt i omradet, skal alle i husstanden mellem 15-64 ar
(der ikke er under uddannelse) dokumentere, at de har en indtaegt, der er mindst
65 pct. af regionsgennemsnittet.

En samlet oversigt over kriterierne og hvordan boligsggende dokumenter
opfyldelsen fremgar af bilag 3.

I gule afdelinger udlejes mellem 25 og 50 % af de ledige boliger efter fleksibel
udlejning. Dette gaelder kun, safremt boligorganisationen hjemtager udlejningen
helt eller delvist og saledes ikke, hvis der aftales kommunal anvisning pa over 25
pct. Den konkrete fordeling vil fremga af de individuelle, fleksible udlejningsaftaler
mellem kommunen og boligorganisationerne.

Grgnne afdelinger
Grgnne afdelinger er alle de gvrige boligafdelinger i kommunen, som ikke er rgde,
orange eller gule.

I grgnne afdelinger udlejes hagjst 50 % af de ledige boliger efter fleksibel udlejning.
Afdelinger, som er fysisk beliggende ved siden af en afdeling, der er kategorien gul,
orange eller rgd skal dog have mindst 25 % fleksibel udlejning. Dette geelder kun,
safremt boligorganisationen hjemtager udlejningen helt eller delvist og sdledes ikke,
hvis der aftales kommunal anvisning pa over 25 pct. Den konkrete fordeling vil
fremgad af de individuelle, fleksible udlejningsaftaler mellem kommunen og
boligorganisationerne.
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Folgende fleksible kriterier kan aftales i organisationsaftalen:
« Den boligsggende har fast ansaettelse pa mindst 30 timer pr. uge eller pa

anden vis har faste indteegter svarende hertil, fx gennem selvstaendig
virksomhed.

o Den boligsggende er i uddannelse

« Den boligsggende har vaeret ramt af skilsmisse/samlivsophgr indenfor 1 ar

Det fremgar af bilag 3, hvordan kriterierne dokumenteres opfyldt.

Saeraftaler om fortrinsret mv.

Der kan indgds aftaler om andre individuelle kriterier og fortrinsretter pa baggrund
af sagligt begrundede behov, som skyldes saerlige formal eller szerlige forhold ved
boligerne.

Det drejer sig eksempelvis om fortrinsret til boliger af en szerlig stgrrelse eller
seerlig indretning, eller fortrinsret for saerlige grupper, fx ved seniorbofallesskaber
eller almenbolig+. Fortrinsrettighederne skal afspejle formalet med boligerne eller
byggeriet.

Aftalerne indgas mellem den enkelte boligorganisation og Ishgj Kommune.

Arlig droftelse af de fleksible kriterier

De fleksible kriterier drgftes i forbindelse med de to arlige mgder i
embedsmandsgruppen med reprasentanter fra boligorganisationerne,
administrationsselskaberne og Ishgj kommune, se punkt 8.2. Parterne kan aftale
revision af kriterierne i aftaleperioden, hvis der viser sig behov herfor.

4.2 Intern oprykning
Almene lejere har mulighed for at fa fortrinsret til ledige boliger i egen boligafdeling
eller boligorganisation.

Boligsggende, der via oprykningsretten sgger en anden bolig i egen afdeling skal
ikke opfylde eventuelle fleksible kriterier eller de obligatoriske fleksible kriterier.

For rgde afdelinger skal boligsggende, der gnsker intern oprykning fra andre
afdelinger i organisationen opfylde de obligatoriske fleksible kriterier. For gule og
orange afdelinger skal boligsggende, der gnsker intern oprykning fra andre
afdelinger, opfylde de aftalte fleksible kriterier jf. trappemodellen.

Ifglge udlejningsbekendtggrelsen § 7, 2. pkt. gaelder fortrinsretten for hver anden
ledig bolig. Den enkelte boligorganisation og kommunen aftaler i de individuelle
organisationsaftaler, om denne bestemmelse fraviges pga. de kriterier, som er
fastlagt, jf. Udlejningsbekendtggrelsens § 1, stk. 7.
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4.3 Kommunal godkendelse af udlejning

Ishgj Kommune har besluttet, at kommunen ikke skal godkende indgdelsen af nye
lejemal, hverken nar der er tale om intern oprykning indenfor samme afdeling eller
pa tvaers af organisationen eller ved udlejning gennem den eksterne venteliste i
boligorganisationen.

5. Kommunens anvisning

§ 59. Den almene boligorganisation skal efter kommunalbestyrelsens bestemmelse
stille indtil hver fjerde ledige almene familiebolig til radighed for
kommunalbestyrelsen til losning af pdtraengende boligsociale opgaver i kommunen.
Anvisning sker p8 baggrund af en vurdering af den boligsegendes behov og
beboersammensaetningen i den afdeling, den boligsegende anvises til eller bor i p§
anvisningstidspunktet. [...]

Stk. 2. Boligorganisationen kan indga aftale med kommunalbestyrelsen om at stille
ledige familieboliger til radighed for kommunalbestyrelsen til lasning af
pétraengende boligsociale opgaver i kommunen. [...]

Stk. 3. Reglerne i stk. 1 og 2 finder tilsvarende anvendelse p§ almene
ungdomsboliger, dog s8ledes at kommunalbestyrelsen anvender de p8gaeldende
ungdomsboliger til losning af unges boligsociale problemer i kommunen. [...]

Efter almenboligloven § 59, stk. 1 skal boligorganisationerne stille indtil hver fjerde
ledige bolig til radighed for kommunens boligsociale opgaver.

Det aftales mellem den enkelte boligorganisation og Ishgj kommune i den
individuelle udlejningsaftale, hvor stor en andel af boligerne - dog minimum hver
fierde ledige bolig - der stilles til radighed for kommunen i aftaleperioden.

Kommunens anvisning skal ske pa baggrund af en konkret vurdering af den
boligsggendes behov samt af beboersammensaetningen i den enkelte afdeling. Nar
kommunen anviser til en stgrre andel familie- og ungdomsboliger end hver 4.
ledige, skal det sikres, at den hgjere kommunale anvisning sikrer en bredt
sammensat beboersammensaetning og dermed lever op til form&let med denne
rammeaftale.

I de afdelinger, hvor der indgas aftale om, at kommunen kan anvise til alle ledige
boliger i en afdeling, er det derfor en forudsaetning, at kommunen har fokus pa
beboersammensaetningen i afdelingen, uanset afdelingens stgrrelse. I anvisningen
har kommunen fokus pa de kriterier, der ligger til grund for udpegningen af
forebyggelsesomrader og udsatte boligomrader, men kan ogsd laegge vaegt pa
andre tilgaengelige nggletal, se trappemodel.
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Malet med en forhgjet kommunal anvisning er at undga koncentration af beboere
med sociale problemer i enkelte afdelinger, herunder at afdelinger udpeges som
hhv. forebyggelsesomrader og udsatte boligomrader. Dermed bidrager den
kommunale anvisning til at forebygge udpegninger.

Der fglger en raekke konkrete forpligtelser for kommunen i medfgr af gaeldende
lovgivning i forbindelse med kommunal boligsocial anvisning, fx:
- Ansvar for tomgangsleje: Kommunen far mindst 4 uger til at anvise en lejer
til boligen regnet fra den naestkommende 1. eller 15. i en maned.
- Garanti for den anviste lejeres misligholdelse i form af manglende
vedligeholdelse ved fraflytning.

Kommunen respekterer, at boligorganisationerne fastleegger deres udlejning,
herunder hvorndr en bolig kan stilles til radighed. I nogle boligorganisationer stilles
boliger alene til radighed pr. 1. eller 15. i en maned, mens der hos andre kan
foretages udlejning pa andre datoer, hvilket kan aftales naermere i de individuelle
aftaler.

Besked til kommunen om ledige boliger til anvisning, der indkommer fgrste hverdag
efter den 1. i en maned anses som ankommet den 1. eller fgrste hverdag efter den
15. i en maned, anses som ankommet den 15. ifm. kommunens haeftelse for
tomgangsleje.

De naermere aftaler om frister og krav i forbindelse med disse forpligtelser fremgar
af bilag 4.

Hvis der sker udvikling i kommunens behov for anvisning, kan emnet drgftes
mellem boligorganisationerne og Ishgj kommune.

5.1 Saerligt om kommunal anvisning til ungdomsboliger
Malgruppen for almene ungdomsboliger er unge i uddannelse og unge med seerlige
behov.

Kommunens malgruppe for anvisning til almene ungdomsboliger er unge i alderen
fra 18 til 35 ar, som er i gang med en uddannelse pa anvisningstidspunktet, som
kommunen vurderer, har et uddannelsesperspektiv, eller som har en plan om
opstart af uddannelse, fx ved kommende semesterstart eller efter en proces, som
ger den unge uddannelsesparat.

Den enkelte boligorganisation er forpligtet til mindst én gang om aret at
gennemfgre et tjek, hvor unge i en ungdomsbolig skal dokumentere, at de fortsat er
i m§|gruppen for boligen. Hvis de ikke lever op til kriterierne, opsiges de.

Ved tjek af unge, der er anvist af kommunen, skal den unge enten vaere under
uddannelse eller have en godkendelse fra kommunen til at bevare lejemalet. Det er
ikke hensigten med denne ordning, at unge skal blive i en ungdomsbolig i en
laengere 3rraekke, ligesom det ikke er hensigten, at unge anviste skal bevare
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ungdomsboligen, hvis de fx kommer i ordinaer beskaeftigelse. I sa fald kan
kommunen i stedet anvise de pageeldende til en almen familiebolig.

Hvis der ikke kan findes boligsggende i den berettigede personkreds, kan almene
ungdomsboliger udlejes til andre malgrupper. N&r den enkelte bolig bliver ledig
igen, skal det undersgges, om der sa kan findes en boligsggende indenfor den
berettigede personkreds.

Hvis der konstateres laengerevarende udlejningsproblemer ift. udlejning til
malgruppen, kan kommunen godkende, at ungdomsboliger udlejes som
familieboliger. I sa fald udlejes boligerne med en lejekontrakt som familiebolig, dvs.
uden krav om studiekontrol.

Det afklares i dialogen mellem kommunen og den enkelte boligorganisation, om der
er udlejningsvanskeligheder i almene ungdomsboliger og hvilket omfang, disse
vanskeligheder har. Aftaler om disse forhold kan Igbende justeres i aftaleperioden,
hvis efterspgrgslen a&ndres.

Hvis almene ungdomsboliger udlejes til andre malgrupper, prioriteres boligsggende,
som er mellem 18 og 35 ar og i beskaeftigelse.

5.2 Secerligt om kommunal anvisning og udlejning af almene aldreboliger
Malgruppen for almene zeldreboliger er zldre og/eller personer med handicap,
herunder betydelig og varigt nedsat fysisk og/eller psykisk funktionsevne, som har
et seerligt behov for en sd@dan bolig. Boligen anvises af kommunen ud fra en konkret
vurdering af den boligsggendes behov.

Hvis der er midlertidige udlejningsvanskeligheder, kan kommunen beslutte, at
anvisning kan ske til andre malgrupper. Hvis der er leengerevarende
udlejningsvanskeligheder, kan aeldreboligerne udlejes som enten familie- eller
ungdomsboliger og med varig lejekontrakt. Udlejes boligerne som ungdomsboliger,
vil lejeren fx skulle gennemga studiekontrol mindst en gang om aret.

Det afklares i dialogen mellem kommunen og den enkelte boligorganisation, om der
er udlejningsvanskeligheder i almene aldreboliger, hvilket omfang, disse
vanskeligheder har og hvem der i givet fald kan anvises til ldreboligerne. Aftaler
om disse forhold kan Igbende justeres i aftaleperioden, hvis efterspgrgslen andres.

Hvis almene aeldreboliger udlejes til andre malgrupper, udlejes de som
familieboliger. I udlejningen prioriteres:

- Boligsggende, der er fyldt 50 ar

- @vrige boligsggende ud fra anciennitet

Udlejning af aeldreboliger som familieboliger betyder, at udlejningen fglger

trappemodellen og de fleksible kriterier, der gaelder for familieboliger i den
pdgzeldende afdeling.
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5.3 Udslusningsboliger

Der kan aftales i den enkelte aftale med boligorganisationen, hvor mange boliger
(procent/antal), som kommunen kan benytte af de familieboliger, ungdomsboliger
og aldreboliger, der stilles til radighed for kommunal anvisning som
udslusningsboliger jf. lov om almene boliger § 63.

Borgere, der anvises til disse boliger, far saerlige midlertidige betingelser i deres
lejekontrakt, hvor der i op til fem ar er fravigelser fra de almindelige lejerrettigheder
i almenlejeloven og udlejningsbekendtggrelsen, nar boligen benyttes som
udslusningsbolig.

Udslusningsboliger benyttes som et saerligt tiltag i forhold til at sikre boliglgsninger
til fx hjemlgse og andre socialt udsatte borgere. Ordningen skal dog samtidig tage
hajde for, at der ikke skal ske koncentration af anviste lejere i bestemte omrader.
Kommunen forpligter sig derfor til at fordele brugen af udslusningsboliger i
kommunen. Anvisningen i udslusningsboliger respekterer de fastsatte
anvisningsregler i trappemodellen.

Rammerne for det naermere samarbejde om udslusningsboliger er beskrevet i bilag
5.

6. Den kommunale indsats og kernedrift i almene boligomrader
Kommunen forpligter sig til at yde den ngdvendige og relevante faglige stgtte til
savel anviste som andre lejere, sa det bliver muligt for disse at fastholde boligen.
Endvidere forpligter kommunen sig til at reagere, hvis boligorganisationerne
henvender sig om problemstillinger. Til dette formal etablerer kommunen en entydig
indgang for boligorganisationerne.

Parterne aftaler, at udlejningsredskaberne kan suppleres af andre indsatser, der kan
understgtte en positiv udvikling i afdelingernes nggletal.

I listeomrader kan der fx gennemfgres indsatser for at sikre at de sociogkonomiske
data bag udpegningerne styrkes. Det kan fx veere at sikre dansk godkendelse af
udenlandsk gennemfgrt kompetencegivende uddannelse og postkassegennemgang
for at forebygge ulovlig fremleje, hvor tilflyttere ikke lever op til de fastsatte
obligatoriske fleksible kriterier. Indsatserne kan gennemfgres uafhaengigt af denne
aftale og fx indenfor de respektive sociale helhedsplaner for diverse omrader.

7. Afvisning efter udlejningsbekendtggrelsens § 26 til 30
Parterne er enige i, at det er vigtigt at sikre, at borgere som tidligere har faet
opsagt eller ophaevet et lejemal, ikke far en ny bolig i samme afdeling via den
kommunale anvisning. Hvis boligorganisationen kan konstatere, at kommunen har
sendt et anvisningsbrev om en borger, som har geeld i organisationen eller faet
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opsagt eller ophaevet lejemalet pga. husordensovertraedelser eller kriminalitet eller
ma afvises af andre grunde efter udlejningsbekendtggrelsens §§ 26 til 30, giver
boligorganisationen skriftligt besked til Ishgj Kommune herom indenfor 3 hverdage
efter at anvisningsbrevet er modtaget, s Ishgj Kommune kan anvise en anden
borger til boligen. Hvis de 3 dage ikke overholdes, vil et evt. lejetab pga. tidstabet
ift. at anvise en ny borger til boligen skulle afholdes af den respektive
boligorganisation.

8. Samarbejdsfora

8.1 Feallesmgder mellem boligorganisationerne og kommunen
Feellesmgdet er et samarbejde for politisk valgte i boligorganisationerne og Ishgj
kommune. Feellesrepraesentationen bestar af 2 bestyrelsesrepraesentanter fra hver
boligorganisation med afdelinger i Ishgj kommune samt relevante medarbejdere, og
borgmester og relevante politikere og ansatte i Ishgj kommune.

Feellesmg@det mgdes en gang arligt i aftaleperioden i 3. kvartal. Ishgj Kommune
forestar indkaldelser til mgdet med relevante oplaeg, som boligorganisationerne har
haft gnske om til styringsdialogmgderne eller aktuelle indsatser og tiltag, der rgrer

sig.

8.2 Samarbejde pa administrativt niveau

Der etableres et samarbejde mellem kommunen og boligorganisationerne pa
administrativt niveau. Embedsmandsgruppen bestar af relevante fagmedarbejdere
fra Ishgj kommune samt af repraesentanter fra de almene administrations- og
boligorganisationer.

Embedsmandsgruppen mgdes som udgangspunkt op til to gange arligt for at drgfte
samarbejdet mellem Ishgj kommune og boligorganisationerne, boligafdelingernes
udvikling pga. den feelles udlejningsaftale og de kommunale indsatser.

Gruppen indkaldes af Ishgj kommune. Forud for mgderne anmodes deltagerne fra
kommunen og boligorganisationerne om at fremsende punkter, der gnskes drgftet
pa dagsordenen.

Embedsmandsgruppen ajourfgrer bilagene til denne aftale midtvejs pa aret ift.
afdelinger, der er pa listerne og andre afdelinger hvert andet ar, fx i forbindelse
med at nye nggletal for afdelingerne bliver tilgeengelige og afdelingers indplacering i
trappemodellen derfor andres.

Gruppen indkaldes af kommunen til saerligt mgde i 2028 forud for aftalens udlgb,
hvor genforhandling drgftes og indledes.

9. Monitorering

Parterne vil midtvejs samt i slutningen af aftaleperioden i regi af
embedsmandsgruppen fglge op pa, om aftalens malssetninger opnas. Aftalens
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resultater opggres i 2028 af udvalgte repraesentanter fra boligorganisationerne, fgr
en ny aftale indgas, s& en kommende aftale kan bygge pa parternes erfaringer.

10. Aftalens ikrafttraeden og lgbetid
Denne aftale er geeldende for perioden 1. maj 2025 til 31. december 2028 og
aflgser alle tidligere aftaler om anvisning eller udlejning.
Samtidig med denne aftale indgas der indenfor rammerne af denne aftale konkrete
individuelle, fleksible udlejningsaftaler mellem kommunen og hver enkelt
boligorganisation.
Rammeaftalen og de individuelle aftaler fremgar af Ishgj Kommunes hjemmeside.
Hvis rammer, som er vaesentlige for en af parterne, andres, eller safremt der
indfgres ny lovgivning, som pavirker denne aftales indhold, indkaldes aftaleparterne
til drgftelse og evt. genforhandling af aftalen.

Indeveerende aftale kan opsiges af begge parter med seks maneders varsel til
udgangen af et kalenderar. Opsigelse skal ske skriftligt.

Hvis lovgivningen eller andre forhold af vaesentlig betydning for naervaerende
rammeaftale matte aendre sig inden udgangen af aftalens Igbetid, kan parterne
anmode om genforhandling af aftalen.

Ishgj, den Ishgj, den

Ishgj kommune (opliste boligorganisationerne)
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