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Baggrund

Ishgj Byrdd har besluttet at muliggere en boligbebyggelse og et feelleshus pd omradet foran Vejled
Kirke oven pa den eksisterende parkeringshal. Omradet er en del af Ishgj By. Planen skal skabe
mulighed for at bygge 40 - 45 seniorboliger og skabe en spaendende bebyggelse. Wohlert arkitekter
har i den forbindelse udarbejdet et skitseforslag, som har fungeret som inspiration for lokalplanen.
Den nye bebyggelse orienterer sig mod et grgnt indre rum, som arkitektonisk spiller op til Vejled
Kirke. Kirken indgdr som et vaegtigt element i bebyggelsens indre rum. Bilag 2.

Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal at give mulighed for at opfgre et terrasseret boligbyggeri i maksimalt 3
etager og et fzelleshus. Desuden er det en del af formalet at fastlaagge bestemmelser for omfanget
og udformningen af byggeriet, s& der sikres et samspil med kirken, omgivelserne og anvendelsen af
grenne beplantede tage*1. Ligeledes sikres det i formalet, at der anlaegges en rekreativ g&rdhave i
centrum af bebyggelsen. Derudover fastlaegges adgangs- og parkeringsforhold til boliger og kirke.
Det er desuden lokalplanens formal at fastholde mulighed for offentlige formal til kirke og kirkeplads
samt parkeringshal i omradet.

Sedumtag pa Nordre Toldbod

*1. Beplantede tage har den fordel, at de kan tilbageholde regnvandet og veere med til at forsinke
aflgb til regnvandsledningerne eller ved at regnvandet fordamper.

Lokalplanomradets afgraensning

Lokalplanomradet afgraenses mod nord af Ishgj Stationsvej, mod vest af Ishgj Boulevard, mod syd
af Stenbjergsgdrds Allé og mod gst af Ishgj Centervej og parkeringskaelder til Bycenteret. Kortbilag
1. Lokalplanomradet ligger i neer tilknytning til Ishgj By Center og Ishgj Station. Omradet er omgivet
af stgrre etageboligbebyggelser som Vejledparken, Vildtbanegdrd og reekkehusbebyggelsen
Gadekaeret. Lokalplanomradet er 12.640 m? (heraf vejareal 450 m?). Lokalplanomradet er i
kommuneplan 2009 udlagt til centeromrade med anvendelser som bl.a boliger og kirke.

Eksisterende forhold

I det fglgende beskrives de eksisterende forhold i lokalplanomradet.
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Bebyggelse

Nordligst i lokalplanomr&det ligger Vejled kirke. Kirken er tegnet af Wohlert Arkitekter og blev indviet i
1997. kirken er opfgrt i hvidt pudset murvaerk. Det er de geometriske principper der har vaeret
bestemmende for kirkens udformning, nemlig kvadratet, trekanten og cirklen. Kirkens tarn er
kvadratisk, 22 meter hgijt og er drejet i forhold til skibet. Tarn og skib haenger sammen via
vdbenhuset langs skibets sydside. Skibet er formet som to kuber. Hver af kuberne er overdaekket
med en stor tagkonstruktion, hvis indre geometri gentager middelalderens krydshveelv. Over
facaderne er taget udformet med seks store triangulaere vinduer, som rejser sig 15 meter over
terreenet. Koret er udformet som en halvcirkel.

Vejled Kirke.

Parkeringshallen indeholder i dag ca. 190 parkeringspladser til brug for kirkens brugere samt
bycenterets kunder. Indgangen til parkeringshallen sker via Ishgj Centervej. Parkeringshallen er lukket
i den nordlige og vestlige side pa grund af terraenforskel. Parkeringshallen er delvist deekket af jord og
tilsdet med grees og grusbelagt og fremtraeder som et grgnt omrade foran kirken. Parkeringshallen er
opfgrt i beton med metalgitter mod gst og syd. Fra parkeringshallen er der adgang til kirke via
kirkens kaelder, Ishgj Centervej, Stenbjerggards Allé og via trapper til Kirkepladsen og Ishgj
Boulevard. Indkgrsel til
parkeringshallen fra
Ishgj Centervej.

I LT

Parkeringshallen.

Terraen og beplantning

Lokalplanens omrade varierer i terreen. Lokalplanomrédets laveste niveau findes ved tunnelen ved
Ishgj Boulevard og hgjeste niveau ved kirkepladsen og det grgnne omrade pd parkeringshallen. Det
grenne omrade foran kirken ligger i niveau med Ishgj Stationsvej, men hgjere end Ishgj Boulevard, Graes pa
Stenbjergsgards Allé og sdledes ogsa Ishgj Centervej, som lgber ned i kaelderterraen pd den gstlige parkeringshallen.
side af lokalplanomradet for s& at g& op i terraen igen rundt om bycenteret.

Ovenpa parkeringshallen er der graes og grus. Den sydlige del af lokalplanomradet ud til
Stenbjerggards Allé er beplantet med middelhgje treeer og buske til afskaermning af en del af
parkeringshallens veeg. Den nord- og vestlige del ud til henholdsvis Ishgj Boulevard og Ishgj
Stationsvej er beplantet med store Igvtraeer med en underbeplantning i et baelte af henholdsvis ca. 6
og ca. 9 meter. Kortbilag 5.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Vejadgang til kirken sker fortrinsvist via parkeringshallen fra Ishgj Centervej og via rampe fra Ishgj
Boulevard. Omradet indeholder stiforbindelsen Centerstien, der Igber fra tunnel under Ishgj Boulevard
og stiger op i gadeplan bag kirken. Stien Agarden langs
Ishgj Centervej.

Stien Rgarden Igber ovenpd parkeringshallens daek. Stierne Agérden og Centerstien forbinder
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omrédet med resten af Ishgj gennem der vidt forgrenede og trafikseparerede stisystem.

Parkering for besggende til Vejled Kirke sker i parkeringshallen. Derudover er der en plads nedenfor
rampen, tilteenkt busser i forbindelse med besgg i kirken, men denne anvendes yderst sjeeldent.

Cykelparkering til kirken er etableret i tilknytning til kirkepladsen afgraenset af jernbanesveller og sf-
sten foran kirkens administrationsbygninger.

Redegorelse

I det fglgende redeggres der for formalet med og baggrunden for lokalplanen. Der kan laeses om,
hvordan lokalplanen forholder sig til kommuneplanen og anden overordnet planlaegning, og der er
kommentarer til og fortolkninger af indholdet i selve lokalplanen. Endelig indeholder redeggrelsen
oplysninger om offentligggrelse og retsvirkninger.

Fremtidige forhold

I det fglgende beskrives de fremtidige muligheder i omradet som falge af lokalplanen.

Lokalplanomradet

Intentionen med lokalplanen er at fortaette den stationsnaere by og skabe et boligomrade og en
bebyggelse, der arkitektonisk spiller sammen med Vejled Kirke, som er en del af lokalplanomradet.

Anvendelse

Omradet inddeles i 4 delomrder. Delomraderne er vist pa kortbilag 2a og 2b.

Lokalplanen indeholder bestemmelser, der sikrer at delomrade I fortsat kan anvendes til kirke og
kirkeplads.

Lokalplanen indeholder bestemmelser der muligger, at der i delomrade II kan opfgres nyt byggeri til
boligformal, fzelleshus og miljgstation samt anlaeggelse af en gérdhave til udendgrs ophold for
lokalplanomradets beboere.

Som det fremgar af kortbilag 3, udlaegger lokalplanen to byggefelter indefor delomrade II.

I byggefelt A kan der maximalt opfgres 3.800 m? boligareal. Boligerne skal opfgres som en
terrasseret bebyggelse i op til 3 etager. Bebyggelsen skal opfares i en U-form med abning mod
kirken og skal orientere sig mod den indre gardhave.

I byggefelt B kan der opfgres et felleshus i to etager, eventuelt gennemg&ende til parkeringshallen.
Indtil byggefeltet tages i brug som fzelleshus skal det anvendes som opholdsareal pa terreendaek og
som parkering i parkeringshallen.

Centerstien langs
Ishgj Boulevard.

8-tallet i @restaden.

Gront gardmiljs med
fordampningsbed.
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Bebyggelsens indre gardhave skal indrettes med beplantning, sa den fremstdr gren med bede og
med mulighed for socialt samvaer mellem beboerne. Overfladevand skal anvendes synligt og
rekreativt i gdrdhaven, evt. med etablering af fordampningsbede.

Lokalplanen indeholder bestemmelser, der sikrer at delomrade III anvendes til offentlige formal som
stier, vejrampe og randbeplantning. Kortbilag 2a.

Lokalplanen indeholder bestemmelser, der sikrer at delomrdde IV anvendes til parkering og muligsr
anvendelse til elevatorskakte og teknikrum. Kortbilag 2a. Desuden udlaegges byggefelt B til faelleshus.

Kortbilag 3.

Bebyggelsen

Boligerne udvendige facader skal fremsta i hvidt pudset murvaerk eller hvid beton. Indvendige facader
skal fremst8 i blank mur af lyse sten. Bebyggelsen skal anlaegges i en U-form. Bebyggelsen skal vaere
terrasseret i maximalt tre etager, som nedtrappes i hgjde hen imod kirken og ind mod gérdhave, se
fig. 1. Der skal indarbejdes klimatiltag sdsom beplantede grgnne tage. Tagene skal udfgres med en
lav ensidig haeldning ind mod g8rdhavens indre rum. De grgnne tage vil bidrage visuelt til den grgnne
gardhave og samtidig opsuge og forsinke regnvandet. Den terrasserede bebyggelse giver mulighed
for at stgrstedelen af boligerne far eget areal i form af en terrasse. Enkelte boliger far tilhgrende
taghave eller altan.

Feelleshuset skal opfgres i samspil med gardhaven. Bygningen skal vaere cirkulaer og ma maksimalt
opfgres i en hgjde af 4 meter. Der skal skabes mulighed for at 8bne facaden evt. med glaspartier og
der skal vaere adgang til feelleshuset fra gdrdhaven og eventuelt fra parkeringshallen.

Grgn beplantning i og pa facaden, pa terrasserne og eventuelle taghaver skal understrege den
haveagtige bebyggelse, som den grgnne gardhave i bebyggelsens indre rum laegger op til. G&rdhaven
skal veaere bebyggelsens samlingspunkt og skal vaere et spaendende indre haverum med indarbejdelse
af et rekreativt vandmiljg, som fx fordampningsbede til hdndtering af overfladevand. G8rdhaven skal
udformes, s& det opfordrer til ophold og mgbleres med hgjbede og baenke.

Belaegning

Belaegningen skal sikre en helhed i lokalplanomrddet og vaere handicapvenligt. Belaegningen skal vaere
fast, som fx fliser, beton og asfalt.

Vestra Hamnen,
Malmg.

Taghave i
Augustenborg,
Malmg.

Fig. 1

Nedtrapning mod
Vejled Kirke set fra
Ishgj Centervej.

Beplantning af tag
og integrerede
plantekasser.

Klostervallen i Lund.

Opsamling af
regnvand i taghave.

Augustenborg,
Malmg.
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Der kan varieres i beleegningen fx ved farveskift og materialer mellem kirkeplads, gardhave og
terrasserne. Skiftet i belaegningen vil markere en afgraensning mellem de forskellige omrader.

Belysning

I omradet skal belysningen have en karakter og en lyspunkthgijde, der er behagelig og
tryghedsskabende for fodgaengere i omradet.

Der skal veere god farvegengivelse og i belysningen, og der skal derfor anvendes lyskilder med en
hvid tone.

Beplantning

Gardhaven skal anlaegges som bebyggelsens midtpunkt. En grgn gardhave, med indarbejdelse af et
synligt og rekreativt vandmiljg.

Langs Ishgj Stationsvej, Ishgj Boulevard og Stenbjerggdrds Allé fastholdes beplantningen med
enkelte stgrre treeer samt en underbeplantning.

Langs Ishgj Centervej skal parkeringshallens ydervaegge vaere omgivet af grgn beplantning.
Betonvaegge daekkes af grgn klatrende beplantning.

Omkring miljgstationen skal der beplantes, saledes at miljgstationen afskaermes i forhold til boligerne
og vejen.

Vej-, sti- og parkering

I lokalplanen fastlaegges vejadgangen til omradet fra Ishgj Centervej gennem parkeringshallen. Szerlig
karsel s@som rustvogne, udrykningskgretgijer og flyttebiler ma benytte vejrampe A-A fra Ishgj
Boulevard, som vist p8 kortbilag 4, fra Ishgj Boulevard. Renovationsbiler skal kgre til omradets
renovationsomrade ad Ishgj Boulevard. Kortbilag 4.

Lokalplanens bestemmelser fastholder stierne Agérden og Centerstien, som er en del af kommunens
gennemgaende stinet, som sikrer trygge transportveje for de blgde trafikkanter. Der sikres desuden
en forbindelse a-a, som vist pd kortbilag 4, mellem kirkepladsen og stien Agérden.

Parkering til lokalplanomradets beboere, kirkens brugere samt til bycenterets kunder ved
spidsbelastning sker i parkeringshallen. Omradet ligger stationsnaert og parkeringshallen skal
anlaegges med parkeringspladser i hele sin udstraekning. Heraf skal som minimum anlaegges 0,8
parkeringsplads pr. bolig.

Renovation
Omrade til dagsrenovation og kildesortering af pap, papir og glas integreres i bygningerne pa

niveauplan. Der etableres en miljgstation til storskrald og containere med dagrenovation, pap, papir
og glas til afhentning af renovationsbil.

Overordnet planlaegning
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En lokalplan ma ikke stride mod den overordnede planlaegning, der er sammenfattet i
kommuneplanen. Er der modstrid mellem bestemmelserne i en lokalplan og kommuneplanen, skal
der vedtages et tillaeg til den gaeldende kommuneplan, som forudszetning for lokalplanens endelige
vedtagelse.

Fingerplanen

Ishgj Kommune er omfattet af Fingerplan 2007, som er et landsplandirektiv for hovedstadsomradets
planlaegning. Ishgj er beliggende i det ydre storbyomrade og de grgnne kiler.

Fingerplan 2007 8bner mulighed for, at der kan ske en intensiveret udnyttelse af omraderne omkring
stationerne. Ifglge Fingerplan 2007 skal kommuneplanlaegningen sikre, at byudvikling, byomdannelse
og lokalisering af nye funktioner placeres under hensyntagen til den eksisterende og besluttede
infrastruktur og til mulighederne for at styrke den kollektive trafik. Ishgj Station er udpeget som
knudepunktstation for den kollektive trafik og er centralt placeret i forhold til lokalplanomradet. Ved
knudepunktstationer skal der tilstraebes en bebyggelsestzethed til kontor og centerformal med en
bebyggelsesprocent pd mindst 100 og til boligformal mindst 25 boliger pr. 10.000 m? (1ha). Ishgj
Station vil endvidere blive fremtidig endestation for en eventuel letbane langs Ring 3, der vil g8 fra
Ishgj i syd via Brgndby, Albertslund, Glostrup, Rgdovre, Herlev, Gladsaxe, Kgs. Lyngby til Lundtofte i
nord langs Ring 3. Fra Brgndby desuden mulighed for forbindelse til Avedgre Holme.

Kommuneplan 2009 - 2020

I kommuneplan 2009, er Kirkegrunden, som er en del af lokalplanomradet, udpeget som
udviklingsomrade 1.B, hvoraf det fremgar at der bl.a. er mulighed for at anvende omradet til boliger.
Rammerne for Ishgj Bycenter, Kirke- og kulturgrunden og Stationsforpladsen er lagt sammen og
bebyggelsesprocenten for hele omradet er sat til 200.

Lokalplanomradet er sdledes i Kommuneplan 2009 omfattet af rammebestemmerne for omraderne
2.C.1: Ishgj Bycenter

Hovedanvendelse: Centeromrdde Zonestatus:
Byzone Bebyggelsesprocent: max 200

Max. antal etager 11

Max. bygningshgjde: 35 meter.

Specifik anvendelse: detailhandel, liberale erhverv, hotel, boliger, administration, bibliotek, biograf,
teater, svgmmehal, station, kontor - og serviceerhverv og kirke.

Bebyggelsesart: Etagehuse.

Seerlige bestemmelser: maksimalt bruttoetageareal pa 40.000 m? til detailhandel. Butikker med
dagligvarer maks. 3.500 m? og udvalgsvarebutikker maks. 2.000 m?2. Det er muligt at placere
kontorserviceerhverv i det stationsnaere kerneomrade.

Lokalplan

Lokalplanens anvendelse til boliger er i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser, der fastleegger muligheden for kirke og boliger. Lokalplanens omrade er
omfattet af lokalplan nr. 1.20. Denne lokalplan ophaeves ved offentligggrelsen af den endelige
vedtagelse af lokalplan 1.64 for Kirkegrunden.

Anden planlaegning og lovgivning
I udarbejdelsen af lokalplanen er der taget stilling til anden planlagning og lovgivning.
Miljo

Ny bebyggelse m& ikke uden kommunens tilladelse tages i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet kollektiv
varmeforsyning i form af fjernvarme.

Ifplge planloven skal byr&det dispensere fra en lokalplans bestemmelser om tilslutning til et kollektivt
varmeforsyningsanlaeg som betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, ndr bebyggelsen opfgres
som lavenergibebyggelse, jf. planlovens § 19 stk. 4 og 21 a.

Kirkebyggelinje

For at forhindre at der opfgres bebyggelse, som virker skeemmende pa kirkerne eller hindrer, at
kirkerne er synlige i landskabet, er det inden for 300 meter fra en kirke forbudt at opfgre bebyggelse,
som er over 8,5 meter hgijt. I tilfaelde, hvor kirken er omgivet af bymaessig bebyggelse i hele
beskyttelseszonen, geelder forbuddet dog ikke.
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Vejled Kirke har ingen kirkebyggelinje, idet kirken blev opfert i 1997, hvor Ishgj Bycenter med sine 9
etager allerede var opfgrt i 1977.

Museumsloven

Henvenvendelser angdende spargsmal eller fund skal rettes til Kroppedal Museum, Kroppedals Allé 3,
2630 Tastrup. Der er ikke registreret fund af arkaeologisk interesse i omradet. Hvis der mod
forventning stgdes pa fortidsminder under anlaegsarbejdet er de omfattet af museumsloven kap. 8 §
27, stk. 2. Arbejdet skal standses i det omfang det omfang det bergrer fortidsmindet og Kroppedal
Museum, Arkeaeologi skal kontaktes.

Jordforureningsloven

Omradet er undtaget klassifisering i byzone og der skal dermed ikke ansgges om jordflytning
medmindre der graves i offentlig vej eller omrader, der er kortlagt som forurenet. Oplysninger kan
sgges i Ishgj Kommune.

Naturbeskyttelsesloven
Der er ikke forhold i Naturbeskyttelsesloven, der omhandler lokalplanomradet.
Stoj

Omréadet graenser op til Ishgj Stationsvej, Ishgj Boulevard, Stenbjergsgards Allé og Ishgj Centervej.
Lokalplanomradet vil sdledes vaere pavirket af trafikstgj fra disse kilder. Desuden vil der i det
sydpstlige hjgrne af lokalplanomradet vaere en pavirkning fra varehusets vareindlevering.
Lokalplanomridet, Bycenter og Ishgj Stationsforplads er udlagt til centeromrdde i Kommuneplan
2009 og skal overholde Miljgstyrelsens vejledninger om stgjhensyn.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger i sin helhed i et omrdde med drikkevandsinteresser. I omrader med
drikkevandsinteresser skal der i videst muligt omfang sikres en tilstreekkelig uforurenet og
velbeskyttet grundvandsressource. Det vil sige, at grundvandstruende aktiviteter skal veere
begraensede og skal ske pa naermere fastsatte vilkar.

Brand

Der er adgang for udrydningskgrertgjer ad rampen fra Ishgj Boulevard. Der udlaegges brandvej som
vist p& kortbilag 4.

Varmeplanlaegning
Lokalplanomrédet forsynes med fjernvarme i henhold til kommunens varmeforsyningsplan.
Kloakplanlaegning/betjening

Bebyggelse indenfor lokalplanomradet skal tilsluttes Ishgj Forsynings kloaknet. Kloaksystemet er et
separatsystem. P8 tagene etableres gronne beplantede tage, som optager en del af regnvandet og
dermed udskyder/ mindsker belastningen pd regnvandssystemet. Overfladevand skal anvendes og
integreres synligt i gdrdhave fx i fordampningsbede. Dette skal udformes som et rekreativt og
miljgmaessigt bidrag til bebyggelsen.

Vandforsyning

Lokalplanomridet skal i henhold til vandforsyningsplanen forsynes fra Ishgj Forsyning A/S - Ishgj
Vand A/S.

Kystnaerhedszone

Omréadet ligger i en afstand af ca. 2,5 km fra kysten og dermed inden for de 3 km, som
kystnaerhedszonen deaekker. Lokalplanforslaget indeholder Vejled Kirke og en mulighed for at bygge
etageboliger i max 3 etager op til 15 meter fra niveauplan.

P& grund af den betydelige afstand, hgjden p8 de mellemliggende bebyggelser som bl.a. bycenteret
pa 35 meter, vurderes bebyggelsen i lokalplanforslaget ikke at pdvirke kysten visuelt. En visualisering
i forhold hertil er derfor ikke pakraevet.
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Lov om miljevurdering

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer, lovbekendtggrelse nr. 936 af 24.
september 2009 skal der gennemfgres en screening af lovpligtige planer sdsom lokalplaner.
Screeningen skal afklare om planen 8bner mulighed for sendringer, der forventes at fa vaesentlig
indvirkning p& miljget og om der pa den baggrund skal foretages en miljgvurdering af naermere
angivne forhold. Som hovedregel er planer, der fastlaegger rammer for stgrre fremtidige
anlaegsprojekter, omfattet af krav om miljgvurdering.

Ishgj Kommune har ved screening af lokalplan 1.64 i henhold til lov om milhgvurdering vurderet, at
de anvendelses- og bebyggelsesmuligheder, som lokalplanen 8bner mulighed for, ikke vil medfgre
vaesentlige miljgpavirkninger af omradet. P& denne baggrund er der truffet afggrelse om, at der ikke
skal udarbejdes en miljgrapport for lokalplan 1.64.

Servitutter

Der er i forbindelse med forarbejdet til lokalplan nr. 1.64 foretaget en gennemgang af servitutter i
omradet for at fa afklaret hvilke, der er forenelige med lokalplanen og hvilke, der ikke er forenelige og
derfor m& ophaeves.

Servitutter, der aflyses i forbindelse med lokalplanen, fremga&r af bilag 3.

Se interaktivt kort over lokalplanomradet

1.64 Bebyggelse og Vejlea Kirke

Hjemmel

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 937 af 24. september 2009 om planlsegning med senere lovaendringer fastlsegges hermed

folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal at:

- at give mulighed for at opfgre et terrasseret etageboligbyggeri,

- at give mulighed for at etablere et feelleshus,

- at fastlaegge bestemmelser for byggeriets omfang og udformning,
- at sikre grgnne beplantede tage,

- at sikre, at der indrettes en grgn og rekreativ g&rdhave

- at fastleegge adgangs- og parkeringsforhold,

- at fastholde mulighed for offentlige formal, kirke og kirkeplads.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 LokaIpIanomr%det afgraenses som vist p% kortbilag 1 og omfatter matrikel 6dm og 6dq, Tranegilde By, Ishgj samt alle

parceller, der, efter den endelige vedtagelse af lokalplanen, udstykkes fra ejendommen.
2.2 Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

2.3 Lokalplanomrédet opdeles i 4 delomrader, som vist pa kortbilag 2a & 2b.

§ 3 Anvendelse

3.1 Delomrade I
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3.1.1 Delomrade I udlaegges til offentlige formal, kirke og
kirkeplads.

3.2 Delomrade II

3.2.1 Delomrade II udlaegges til boligformal, udendgrs
opholdsareal, miljgstation samt faelleshus.

3.3 Delomréde III

3.3.1 Delomrade III udlaegges til offentlige formal, herunder
stier, ramper, vej samt randbeplantning.

3.4 Delomrdde IV
3.4.1 Delomrade 1V udlaegges til parkeringsformal samt

teknikrum. Desuden udlzaegges byggefelt til faelleshus
jf. kortbilag 2b.

§ 4 Vej, sti og parkeringsforhold

4.1 Veje - kortbilag 4
4.1.1 Almindelig vejadgang til lokalplanomradets boliger og kirken m8 kun ske fra Ishgj Centervej igennem parkeringskaelder.

4.1.2 Seerlig kersel sdsom rustvogne, udrykningskgretgijer og flyttebiler m8 benytte vejrampe A-A fra Ishgj Boulevard jf.
kortbilag 4.

4.1.3 Folgende veje pélaegges byggelinjer i de nedenfor afgivne afstande fra vejmidte:

-Stenbjerggards Allé:

20 meter, dog mindst 5,5 m fra vejskel

-Ishgj Boulevard:

25 meter, dog mindst 10, 5 m fra vejskel

-Ishgj Stationsvej:

25 meter, dog mindst 10,5 m fra vejskel.

4.1.4 Vejrampe A-A fra Ishgj Boulevard bevares i en bredde af 6 meter. Kortbilag 4.
4.2 Stier - kortbilag 4

4.2.1 Den eksisterende placering af Centerstien fastholdes i en bredde af 5 meter.
4.2.2 Den eksisterende placering af stien Agdrden fastholdes i en bredde af 5 meter. Stien fastholdes som offentlig sti.

4.2.3 Der skal fastholdes en offentlig forbindelse a-a fra
kirkepladsen til Agdrden jf. kortbilag 4.

4.3 Parkering
4.3.1 Parkeringshallen skal anlaegges til parkering pa hele arealet undtaget de i § 3.4.1 naevnte anvendelser.
4.3.2 Der reserveres parkeringspladser svarende til minimum 0,8 bil pr. bolig i parkeringshallen til boligerne.

4.3.3 Der skal som minimum veere 5 handicapparkeringspladser pa 3,5 x 5,0 meter og 2 handicapparkeringspladser pd 4,5 x
8,0 meter i parkeringshal.

4.3.4 Parkering af lastbiler og varevogne meden egenvaegt over 3.500 kilo ma ikke ske i
lokalplanomradet.

4.3.5 Langtidsparkering af storre kgretgjer, sdsom campingbusser, campingvogne, bade, trailere og busser med plads til 8
personer eller mere, ma ikke ske i omradet.

4.3.6 Midlertidig parkering til rustvogn og bryllupskgrsel kan ske pa kirkepladsen.

§ 5 Ledningsanilag

5.1 El-ledninger og andre ledninger skal fgres som jordkabler.

§ 6 Bebyggelsens omfang og placering
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6.1 Bebyggelsens omfang og placering pa grunden. Niveauplan er lig med taget pa parkeringshallen, som angivet pa bilag 1.

6.2 Kirke
6.1.1 Den eksisterende kirke bevares i dens nuvaerende form og omfang.

6.1.2 Cykelparkering til kirke skal etableres i princippet som vist p8 kortbilag 4.

6.3 Ny bebyggelse skal placeres inden for de pd kortbilag 3 viste byggefelter A og B pa niveauplan, som er oversiden af det
eksisterende deek +/- 30 cm.

6.4 Byggefelt A
6.3.1 Som vist pd kortbilag 3, kan boligbebyggelsen opfares i 3 etager i den syd-, gstlige samt en del af den vestlige del af
byggefeltet. Den samlede bygningshgjde ma ikke overstige 12 meter over niveauplan. Bebyggelsen i en del af den vestlige
del, m& maksimalt opfares i 2 etager i den vestlige del af byggefeltet og ma ikke overstige 8 meter over niveauplan.
Bebyggelsen skal vaere en terrasseret bebyggelse, der falder i hgjde til stueplan hen imod kirken og ind mod gérdhaven i

princippet som vist pd kortbilag 3. Etagearealet for boliger ma ikke overstige 3.800 m?2. Bilag 1, illustrationssnit viser
principper for bebyggelsens udformning.

6.3.2 Alle primaere opholdsarealer skal vende mod gardhave.

6.3.3 I stueplan skal etableres egen forhave pa8 mindst 2 meter i dybde med plads til ophold ind mod g&rdhaven.

6.3.4 P& 1.- og 2. sals-plan skal etableres terrasse pa mindst 2 meter i dybden med plads til ophold ind mod g&rdhaven.
6.3.5 Der kan opfgres altaner mod vej.

6.3.6 P8 taget af stue og 1. sals-plan kan der etableres taghaver.

6.3.7 Adgang til boligerne pd 1. og 2. salsplan skal foregd ad udvendige svalegange.

6.3.8 Adgang til boligerne kan ske fra gardsiden eller fra sti- eller vejsiden.

6.3.9 P& hver svalegang skal der indrettes et venteareal pa 1,8 m x 1,3 m, for at give mulighed for at 2 kgrestole kan
passere hinanden.

6.3.10 Der skal etableres mindst 2 elevatorer fra parkeringshal til samtlige etager.

6.3.11 Der skal etableres mindst 2 passager pd niveauplan med en bredde p& min. 1,5 meter i princippet som vist p8 kortbilag
3.

6.3.12 I den syd- og vestlige del af bebyggelsen kan der etableres altaner pd modsatte side af gardhave.

6.3.13 Redskabsrum, cykelparkering samt affaldshdndtering, hvor kildesortering tilgodeses, skal integreres i bebyggelsen pa
niveauplan eller i parkeringshal i tilknytning til elevator.

6.5 Byggefelt B
6.4.1 I byggefeltet kan opfgres faelleshus som vist p kortbilag 3.
6.4.2 Bygningen kan opfgres i 2 etager fra parkeringshal og ma ikke overstige 4 meter fra niveauplan.

6.4.3 Foruden bebyggelse i byggefelterne A og B, skal der etableres en miljgstation i lokalplanomradets sydgstlige del, som
skal placeres som vist pa kortbilag 2a og ma hgjest vaere 25 m? og maksimalt 2,5 meter hgjt og ma ikke overdaekkes.

§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraden

7.1 Kirke.
7.1.1 Kirkens ydervaegge skal fastholdes med hvidt pudset murvaerk.

7.1.2 Kirkens tag skal fastholdes med zink.

7.2 Byggefelt A.
Ydervaegge skal fremsta i hvidt pudset murvaerk eller hvid beton. De indvendige facader samt passager skal udfgres i blank
mur i en lys sten og fuge. Der kan udfgres traepartier strategiske steder pa facader.
7.2.1 Svalegange skal fremstd i hvidt pudset murvaerk, hvid beton eller glas.

7.2.2 Tag skal udfgres med ensidig taghaeldning med maksimalt 10 graders haldning og beplantes som grgnne tage. Tag skal
haelde ind mod gardhave.

7.2.3 Eventuelle fzelles tagterrasser skal beplantes som have og indrettes med mulighed for ophold.
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7.2.4 Terrasser skal adskilles med enten mur som bebyggelsen, zink eller trae i sorte, brune eller grd nuancer ens for hele
bebyggelsen.

7.2.5 Mod nabo skal adskillelser pa terrasser veere max 1,80 m ved facade faldene til max. 1,10 meter mod gard eller
offentligt areal. Se fig. 2.

Fig.2 Hgjde pa adskillelser.

7.2.6 Terrasser og altaner ma overdaekkes i form af markiser, som skal vaere ens for hele bebyggelsen i forhold til farve og
materiale.

7.2.7 Overdaekning over indgangsparti skal veere ens i bebyggelsen.

7.2.8 Der m& - med undtagelse af glas - ikke anvendes reflekterende materialer pa tage og facader.

7.2.9 Tekniske installationer skal integreres i bygningen fx i teknikrum og ma ikke veere synlige pa facader eller tag.

7.3 Byggefelt B
7.3.1 Feelleshuset skal fremst3a i hvidt pudset murveerk, hvid beton, tree samt glas.

7.3.2 Adgang til feelleshuset skal ske fra gdrdhaven og eventuelt parkeringshallen.

7.3.3 Der skal etableres udendgrs opholdsarealer p8 niveauplan. Jf. kortbilag 2a.

7.4 Miljgstationen skal opfgres i hvidt pudset murvaerk eller hvid beton.

7.4.1 Antenner, herunder parabolantenner, ma ikke vaere synlige fra g%rdhaven.

§ 8 Ubebyggede arealer

8.1 Ubebyggede arealer skal anvendes til kirkeplads, gardhave, adgangsarealer, grgnne arealer, vej og stier. Arealerne skal
fremsta som et sammenhaengende hele savel i formsprog som i materialevalg.

8.2 Belaegning
8.2.1 Belaegning i gardhaven skal vaere handicapvenlig og niveaufri.
8.2.2 Belaegning pa kirkepladsen skal vaere kvadratiske fliser lagt i helforbandt.
8.2.3 Belaegning i g&rdhave skal fremstd som en sammenhangende flade med fast belaegning som beton, klinker eller fliser.

8.2.4 Belaegning pa terrasser kan udfgres enten med grees eller ensartet fast belaegning sdsom beton, klinker eller fliser. Fast
belaegning skal adskille sig fra belaegningen i gdrdhaven ved eksempelvis materiale eller farveskift.

8.2.5 Belaegning p& svalegangene skal udfgres med ensartet fast belaegning, som beton, fliser eller klinker.

8.2.6 Stier og adgangsveje fastholdes belzegning i asfalt.
8.3 Belysning

8.3.1 Omradet som helhed skal belyses med lyskilder med
hvid tone med en lyspunkthgjde pa 3,5 meter, s&
rummets udstraekning er tydeligt. Lyskilden skal vaere
afskeermet, saledes at lyskilden ikke er blaendende.
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8.3.2 P8 stier skal anvendes belysning svarende til
stibelysning i resten af kommunen.

8.3.3 I gardhave suppleres med pullerter og evt. anden lav
belysning.

8.3.4 Parkeringshallen skal belyses, sd der ikke opstar
megrke omrader og skal belyses, s& rummets
udstreekning er tydelig.

8.4 Beplantning

8.4.1 Langs Stenbjerggards Allé, Ishgj Boulevard og Ishgj Stationsvej skal randbeplantningen bevares med udtryk af store
Igvtraeer, som fx eg i en underbeplantning som fx liguster. Mod Ishgj Stationsvej og Stenbjergsgards Allé skal plantningen
minimum veere 9 meter bred. Mod Ishgj Boulevard skal plantningen vaere minimum 6 meter bred.

8.4.2 Parkeringshallens ydervaegge skal vaere omgivet af grgn beplantning. Betonvaegge daekkes af grgn klatrende
beplantning.

8.4.3 Beplantning integreres i facade i form af indbyggede
altan- og plantekasser samt beplantning pa facade.

8.4.4 Gardhaven beplantes som en g&rdhave med
mulighed for ophold.

8.4.5 Regnvand skal opsamles i forsinkelsesbassiner og
sa vidt muligt nedsives/ fordampes/ anvendes synligt
i bebyggelsen/gérdhaven.

§ 9 Forudseetninger for ibrugtagen

9.1 Ny bebyggelse m3 ikke tages i brug fgrend det er
dokumenteret, at Bygningsreglementets stgjbestemmelser
og Miljgstyrelsens vejledning om stgj fra veje,
stgj og vibrationer fra jernbaner samt stgj fra virksomheder
m.v. kan overholdes.

9.2 Ny bebyggelse skal tilsluttes Ishgj Forsynings vand
og spildevandsanlaeg fgr bebyggelsen tages i brug.

9.3 Ny bebyggelse m3 ikke uden kommunens tilladelse
tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet kollektiv varmeforsyning
i form af fjernvarme.

9.4 Afskaermende beplantning skal etableres omkring
miljgstation, sa den ikke er synlig fra vejen eller fra
bebyggelsen.

9.5 Bebyggelsen m3 ikke uden kommunens tilladelse tages
i brug fer gardhaven er etableret.

§ 10 Aflysning af servitutter

10.1 Fglgende tilstandsservitutter, lokalplan og
byplanvedtaegt er uforenelige med denne lokalplan
og kan herefter aflyses for omradet:
11.10.1972 - 11_C_524 Byplanvedtaegt nr. 13
01.11.1976 - 11_C_524 Tilleeg til Byplanvedtaegt nr. 13
02.06.1987 - 10378-11 Lokalplan nr. 1.20
04.02.1994 - 5566-11 Dok. om tilbagesk@dning

§ 11 Ophavelse af lokalplan

11.1 Lokalplan nr. 1.20 vedtaget af Ishgj Byrad den 3.
marts 1987 ophaeves med offentligggrelse af lokalplan
1.64.

§ 12 Permanente retsvirkninger
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12.1 I henhold til planlovens §18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.
Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis sdvel bebyggelse som
anvendelse ikke strider mod de i givne byggetilladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.

Vedtagelsespategnelse

I henhold til § 27 i Lov om planlaegning er lokalplanen vedtaget af Ishgj Byrdd den 4. december 2012,
P& byradets vegne

Ole Bjgrstorp / Ole Horskaer Madsen
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KORTBILAG 1 Lokalplanomradets afgraensning og matrikelkort
e < \

Mal 1:1500
Signatur

®@®® Afgrensning af lokalplanomrade ~ weeee Princip for udstykning

Skel

6dm Matrikelnr.



KORTBILAG 2a Anvendelse - delomrader - niveauplan

7 "N == -

Mal 1:0000

Signatur Delomrader

| Offentlige formal - kirke E Byggefelt ®@®®e Afgrensning af lokalplanomrade
] Boligformal, felleshus Feelles gardhave mmm  Omradeinddeling

og terrasser
1] Offt. formal - skraent, vej @ Miljgstation

og stiudleeg renovation/ storskrald



KORTBILAG 2b Anvendelse - delomrader - parkeringshal

Mal 1:0000

Signatur Delomrade
v Parkering s  Omradeinddeling

E Byggefelt eeee Afgrensning lokalplanomrade



KORTBILAG 3 Byggefelter og etagehgjder

Mal 1:0000
Signatur
Byggefelt 1 etage <4==» Passage

: Byggefelt 2 etager @®®e Afgrensning af lokalplanomrade

- Byggefelt 3 etager

"""" Byggefelt P-hal

Byggelinier



KORTBILAG 4 Vej- og stiforhold

7 TANS S~—7

Mal 1:0000
Signatur

» Til og fra karsel til parkeringskeelder 1 Stj AmmmamiA Rampe

—} Vejadgang til niveau HMMMM Trappe auunnnna St

- Cykelparkering ®@®®® |okalplanomrade



KORTBILAG 5 Beplantningsplan

Mal 1:0000
Signatur

Feelles gardhave og terrasser e @@ e Afgraensning af lokalplanomrade
OO0  Beplantningsbeelte



BILAG 1 lllustrationssnit
tvaersnit

Ishgj Boulevard Gardhave sti- Agarden  Ishgj Centervej varehus

Mal 1:500

; ;5 é’! &! Q ” v niveauplan

Gardhave sti- Agérden Ishgj Centervej

Mal 1:250



BILAG 2

Skitseforslag udarbejdet af Wohlert arkitekter.

s

lllustrationskitser
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Wohlert arkitekter har med deres forslag gnsket at skabe
en boligbebyggelse med hvide bygningslegmer, der ved
deres placering og udformning danner grgnne terrasser og
et indre gardrum. En bebyggelse, hvor hvor de klare hvide
former spiller sammen med Vejlea kirke og den grgnne
beplantning. Gardrum og adgangsveje giver beboerne
gode muligheder for at mgdes i det daglige.



Servitut oversigt

Matr.nr. 6dm og 6dq Tranegilde by, Ishgj - Kirkegrunden

servitut Vedrgrer bemarkning

22.05.1970 6dm Byggelinje i forhold til Is-
11 R 338 hgj Stationsve;j.

Dok om byggelinier mv Skal bevares

15.05.1973 6dm Findes ikke i systemet.
Dok om forsynings- Skal bevares
/aflgbsledninger mv,

Findes ikke i systemet

26.04.1977 6dm Adgangsbegransning i

11 R 338 forhold til Ishgj Stationsvej
Dok om adgangsbegransning mv Skal forblive

11.10.1972 6dm og 6dq Skal aflyses ved vedtagelse
11 C 524 af ny lokalplan
Byplanvedteegt nr. 13, Vedr alle

ejl

01.11.1976 6dm og 6dq Skal aflyses ved vedtagelse
11 C 524 af ny lokalplan
Byplanvedteegt nr. tilleeg nr.1-13,

Vedr alle

02.06.1987-10378-11 6dm og 6dq Skal aflyses ved vedtagelse
11 C 524 af ny lokalplan

Lokalplan nr. 1.20

04.02.1994-5566-11 6dq Ikke leengere aktuel, lyst i

Dok om tilbageskgdning m.m

forbindelse med salg af
areal til opfarelse af Vej-
ledkirken.

Skal aflyses ved vedtagelse
af ny lokalplan




