Pilemglle Erhverv udbud

Tegnfarklaring
Status parceller

Ishaj Kommune 2812(2020
Pilemelle Erhverv

1:2500

Ishgj Kommune udbyder
1 parcel i erhvervsomradet
”Pilemolle Erhverv” - etape

111

Omridet er pa samlet ca. 76.000 m? og er del af matr.nr. 47a, 56a
samt del af matriklerne 7d, 46a, 7b, 49a m.fl. alle Ishej By, Ishgj.
Den sidste parcel udger 5.036 m?




Pilemelle Erhverv udbud

Ishej Forsyning og tankerne forud for byggemodning af det nye erhvervsomréade for regn- og spildevand.

Erhvervsudstykningen Pilemolle Erhverv var oprindeligt foreskrevet med en betonlosning. Men i
samarbejde med entreprenorvirksomheden Gorm Hansen A/S lod forsyningsselskabet sig hurtigt
overbevise om plastrorenes fordele. Sdledes blev plastror valgt til anleg af bdade regnvandsledning og
spildevandsledning. Scerligt den lange holdbarhed og forbedret arbejdsmiljo med de lette ror var vigtige
parametre. Det sparer bade maskinelle og mandskabsmcessige ressourcer.

Til dette projekt er der desuden den scerlige udfordring, at anleegsarbejdet ligger teet op ad en storre vej,
hvorunder der ligger en masse store forsyningsledninger og kabler. For at komme under dem er plastror
den mest fleksible losning.

Det er specielt muligheden for at kombinere spildevandsrorene med f.eks. bronde, kombineret med
plastrorenes lave veegt, der gor det nemt at arbejde med 1Q-plastror. Dermed er der lagt op til et storre
stykke kloakarbejde, hvor IQ-rorene vil spille en stor rolle og sikre et solidt og holdbart kloakrorssystem.
Til projektet har Uponor i alt leveret 329 stk. 3000 mm 1Q-regnvandsror, i dimensioner fra 6400 til 6800
til den nye udstykning.
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Pilemeolle Erhverv udbud

UDBUDSMATERIALE

Ishej

”Pilemelle Erhverv”- etape I1I

Indholdsfortegnelse:

1) Omradet, proces og tidsplan

2) Matrikulzere forhold

3) Miljeforhold

4) Naturforhold

5) Tilbud

6) Salgsvilkar

7) Keber og selgers omkostninger
8) Bilag




,,,_ Pilemelle Erhverv udbud
<2l

1.

Omradet, proces og tidsplan

”Pilemolle Erhverv” skal opfattes som omradets fremtidige benavnelse.
12018 blev 15 parceller udbudt i omradet, hvoraf alene salg af en parcel
udestdr.

I nervaerende udbud bliver saledes den sidste parcel pa 5.036 m? udbudt
til salg.

Denne parcel har vaeret betinget athandet, men er nu frigjort som salgsemne, og er
selvstendigt matrikuleret med matr.nr. 46 c.

Omridet “Pilemolle Erhverv” omfatter samlet ca. 76.000 m? rijord som del af et nyt
erhvervsomrade beliggende mellem skrent med skinnefering for den nye hejhastighedsbane
fra Kobenhavn til Ringsted og selve Vejledvej. Af de ca. 76.000 m? rijord szlger Ishgj
Kommune sammenlagt ca. 64.500 m? jord, som udstykkes til selvsteendige matrikler og de
resterende m? er vejareal inde pad omradet. P4 den modsatte side af Vejledvej ligger et
eksisterende industriomradde benyttet af meget varierende virksomheder pd relativt sma
grundstykker.

Det nye erhvervsomréde er 1 henhold til en pr. september 2018 godkendt Lokalplan (nr. 1.85)
udlagt til erhvervsomréde for hdndvarks- og produktionsvirksomheder, ét selskabslokale og
genbrugsstation. Grundsterrelsen for erhvervsgrundene er pa op til 6.000 m?, dog kan grundene
til brug for selskabslokale og genbrugsstation hver vere af en sterrelse op til 10.000 m?. I
forbindelse med salget af parceller fra forste udbud (etape I) er der blevet givet dispensation til
sammenlagning af 2 og 3 parceller.

Bebyggelsen kan opferes som lave erhvervsbygninger i maksimalt 2 etager (10 meter), der skal
opferes 1 merke nuancer indenfor gréskalaen for at skabe sammenheng med de
omkringliggende erhvervsbebyggelser. Lokalplanen indeholder bestemmelse om en
bebyggelsesprocent pa maksimalt 100.

Nye veje anlegges - eller er anlagt - overfor eksisterende veje pa modsatte side af Vejledvej, sa
der dannes kryds ved adgangsvejene til det nye omrade. I lokalplanomrédet skal der parkeres

pa egen grund.

Der henvises sarskilt til indholdet af selve Lokalplan 1.85 (bilag), der i sit fulde omfang skal
opfattes som en integrerende del af disse udbudsvilkar.

Arealet udbydes til salg i henhold til "Bekendtgerelse nr. 396 af 3. marts 2021 om offentligt
udbud ved salg af kommunens henholdsvis regionens faste ejendomme” (Bilag 4).

Det er en betingelse for antagelse af tilbud, at budgiveren har et skitseprojekt for anvendelse
af det areal, der bydes péd, omfattende opferelse af byggeri og etablering af virksomhed 1
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overensstemmelse med de rammer, som gzlder for arealet, samt at budgiveren over for
kommunen forpligter sig til at realisere dette projekt.

Arealet saxlges inkl. byggemodning, men uden -etablerings- og tilslutningsbidrag til
varmeforsyning, spildevand og vandforsyning.

Tilbudsprisen er ekskl. moms, der faktureres af Ishgj Kommune til keber.
Tilbuddet skal indgives pd vedhaftede blanket (Bilag 1) og skal vedlaegges:

o en skitse med tilherende beskrivelse af det byggeri og den virksomhed, som budgive-
ren gnsker at etablere pd arealet

o fuldmagt/dokumentation for tegningsret for underskriveren (erne) af tilbuddet

P& forlangende skal tilbudsgiver ligeledes vedlaegge:

o Letter of Comfort fra anerkendt pengeinstitut, der viser, at budgiveren vil vere i stand
til at gennemfore kabet og projektet.

Fristen for indgivelse af bud er fastsat til torsdag den 12. maj 2022, kl. 12.00.

P& baggrund af tilbuddene vil der hurtigst muligt blive indledt forhandlinger med hver enkelt
budgiver. Forhandlingerne vil angd dels pris, dels nedvendige og enskelige praciseringer og
tilpasninger af hver budgivers projekt under hensyn til:

o Rammebestemmelserne for omradet
o Intentionen med og sammenhang i omradet
o Den kendte og gelende lokalplan

Disse forhandlinger vil vere fortrolige, og 1 det videre forleb, vil de samlede kriterier blive
vurderet med henblik pé, at tildeling af arealer kan finde sted hurtigst muligt.

Der udferdiges og underskrives derpd kebsaftale vedrerende det tildelte areal med den
pagaldende budgiver.

Keobsaftalen udformes i overensstemmelse med bilag, der i det vaesentlige henviser til vilkarene
1 nervaerende dokument.




,,,_ Pilemelle Erhverv udbud
<2l

2.
Matrikulzere forhold m.v.:

Arealet "Pilemolle Erhverv” streekker sig 1 dag over et omrade, der berorer flere matrikler. Ishgj
Kommunes landinspekter har gennemfort en udstykning af omradet.

Kommunen forestar og bekoster nedvendige matrikulaere @ndringer, séledes at det kebte areal
forventes at foreligge udstykket indenfor neermeste fremtid.

I forbindelse med udstykningen er alle parcellerne blevet opmalt.

For sa vidt angar de pa arealet tinglyste servitutter og andre byrder, henvises til ejendommenes
blade i Tingbogen.

Herudover skal kaber respektere, at arealet bliver palagt en el-drift servitut med Banedanmark
som pataleberettiget, og hvis indhold vil indgé som en integrerende del af kebsaftalen. Da det
servitutbelagte areal alene udger en tynd breemme langs foden af baneskréningen, ligger tabet
ved servitutpalaegget indenfor bagatelgraensen, hvorfor der ikke betales erstatning for dette
servitutpaleeg. Sidenhen har Banedanmark oplyst, at der kan komme yderligere enkelte
servitutter pa omradet langs hele banen, men at disse ikke er fastlagte endnu.

Kommunen ensker at sikre, at arealet sammen med Winthersminde Erhvervsomrade fremstar
som et sammenhangende erhvervsomridde med et landskabeligt helhedsudtryk, arkitektonisk
kvalitet og en sammenhangende belysning i og af omréidet.

Béde kaber og szlger skal sikre drikkevandsinteresserne 1 omrédet. Ishgj Forsyning anlegger
forsinkelsesbassiner som fungerer som klimatilpasning. Bassinerne etableres udenfor arealet,
og det vil blive tilstreebt, at hver parcel kan aflede regnvand uforsinket til forsyningens
regnvandssystem, idet Ishgj Kommune netop har afsluttet en nyetablering af Pilemolle
Naturpark syd for Pilemelle Erhverv. Denne Naturpark vil héndtere en meget stor del af
regnvandet.

Kober atholder udgifterne til klargering af omradet pa det udbudte areal til brug for kebers

projekt med mindre andet fremgér af udbudsmaterialet. Keber skal siledes selv forestd og
bekoste etablering af beplantning, belaegning etc. pa egen grund.

Fra adgangsvejene inde pa omridet “Pilemolle Erhverv” etablerer keber selv pd sin egen
nyerhvervede matrikel interne veje og parkeringspladser efter behov athaengigt af de eller det
konkrete projekt(er).

Adgangsvejene dimensioneres til korsel efter seedvanlig anvendelse i henhold til geldende
lokalplan. Der vil ikke blive etableret vendepladser for enden af hver adgangsve;.
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P& den enkelte ejendom mé regnvand péd befzestede arealer ikke nedsives, men skal ledes til
kontrolleret aflgb.

Krav til bygningernes udformning skal sikre, at de ikke blot fremstar som monotone kasser.

Bygningerne skal fremsté i morke farver 1 grdskalaen.
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Miljeforhold

Det skal sikres, at aktiviteter i omradet ikke medferer forurening af grundvandet.

Alle arealer, hvorpd der faerdes med keretojer, skal befaestes med tat belegning sdsom
varmebehandlet asfalt. Arealerne skal forsynes med kant, sé& overfladevand ikke nedsiver langs
randen.

Fra de befastede arealer, hvorpd der ferdes keretojer, skal overfladevandet afledes via
olieudskiller med alarm til regnvandssystemet.

Al oplag af grundvandstruende materialer skal ske under tag, og gulve skal vare i taette
materialer sdsom varmebehandlet asfalt eller tet beton.

Olie og kemikalier skal opbevares i egnede beholdere, der enten er dobbeltvaeggede eller
placeret under tag og beskyttet mod vejrlig. Beholderne skal std pa en oplagsplads med teet
belaegning uden afleb eller med afsparringsventil og sikret mod pékersel. Oplagspladsen skal
vere indrettet pa en made, s& spild kan holdes inden for et afgrenset omrdde og uden
mulighed for afleb til jord, grundvand og kloak.

Omrédet eller opsamlingssump skal som minimum kunne rumme indholdet af den sterste
opbevaringsenhed 1 omradet. Der ma ikke veare oplag af store meengder af mobile

forureningskomponenter.

Vaskepladser for f.eks. motorkeretgjer kraever tilladelse efter miljobeskyttelsesloven.

Stej skal begrenses mest muligt og Miljestyrelsens vejledende stojgraenser skal overholdes.
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4.

Naturforhold

Der er ikke vddomrader beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Skovbyggelinjen er ophavet 1 forbindelse med vedtagelsen af lokalplanen.
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S.

Tilbud

Tilbud og vurdering heraf:

Afgivelse af tilbud

Tilbud kan sendes sikkert via e-boks til Ishgj Kommune eller afleveres til:
Ishg) Kommune

Center for Ejendomme

Ishgj Store Torv 20, 3. sal

2635 Ishgj

Spergsmal kan sendes pé e-mail: flebi@ishoj.dk eller barte@ishoj.dk
Tilbudsmaterialet skal merkes "Pilemelle Erhverv” - etape 111

Som anfert ovenfor skal tilbud afgives pa en sarskilt tilbudsformular og vedlaegges:

v" En skitse med tilherende beskrivelse af det byggeri og den virksomhed, som budgiveren
onsker at etablere pa arealet

v" Medmindre budgiver er en eller flere fysiske personer, der underskriver tilbuddet pa

egne vegne, skal budgiver endvidere vedleegge fuldmagt/dokumentation for tegningsret
for underskriveren (erne) af tilbuddet

samt pd forlangende vedlagges:
v" Letter of Comfort fra anerkendt pengeinstitut, der viser, at budgiveren vil veere i stand
til at gennemfore kabet og projektet
Bud skal afgives pa Parcel nr. 01, som fremgér af vedhaftede Bilag 2. Der afgives séledes bud

pa et konkret areal med en konkret beliggenhed.

Udgangspunktet for prissatning vil vere prisen for arealet ekskl. moms, inkl. byggemodning,
men uden etablerings- og tilslutningsbidrag til varmeforsyning, spildevand og vandforsyning.

Oplysninger om priser for tilslutning til vand/kloak, kan findes pa forsyningens hjemmeside,
eller ved henvendelse til Ishgj Forsyning: E-mail: info@ishojforsyning.dk

Der soges hojeste bud pa arealet fordelt pa den enkelte parcel.
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Frist for afgivelse af tilbud er torsdag den 12. maj 2022, kl. 12.00.
Budgiver skal vedsté det afgivne tilbud indtil den 1. juli 2022.

Safremt tilbud afslas eller ikke accepteres inden acceptfristens udleb, er tilbuddet bortfaldet,
uden at nogle af parterne 1 den anledning kan gere krav geeldende mod den anden part.

Ethvert tilbud vil blive holdt fortroligt, indtil kebsaftale er indgdet. Herefter er tilbud
offentlige efter den til enhver tid gaeeldende lovgivning og praksis herom.

Vurdering af tilbud

Kommunen er berettiget til og agter at forhandle med alle budgivere, hvor konditionerne
harmonerer med de fastsatte betingelser. For at fremskynde processen, vil kommunen ogsé tage
initiativ til forhandling med budgivere, fra hvem der er modtaget bud inden udlebet af
tilbudsfristen.

Valg af tilbud/tildeling af areal sker ud fra felgende kriterier:

Hgjeste pris Veagter 70 %
At budgivers projekt kan passes ind i den samlede | Vagter 30 %
arealfordeling og evrige projekter, sdledes at der opnas den
fornedne sammenhang mellem projekterne, kvalitet 1
omradet og bedst mulige udnyttelse af det samlede areal.

Kommunen kan frit velge mellem de indkomne tilbud efter de opstillede vurderingskriterier
eller forkaste dem alle. Kommunen er saledes ikke forpligtet til at afstd arealet, hverken til
hgjestbydende eller til en anden budgiver. Der henvises til ”Bekendtgerelse nr. 396 af
Marts 2021 om offentligt udbud ved salg af Kommunens henholdsvis Regionens faste
ejendomme”.




,,_ Pilemelle Erhverv udbud

Salgsvilkar

6.1
Kabsaftale

Keobsaftale udformes 1 overensstemmelse med sarlig tilbudsblanket, der 1 det vesentlige
henviser til vilkarene i nervaerende dokument samt budgiverens projekt i eventuel opdateret
form. Som bilag til kebsaftalen vedlegges naervaerende dokument med bilag og budgiverens
tilbud med bilag.

6.2
Overtagelse

Arealet overtages af keber 1. august 2022.
Fra overtagelsesdagen henligger arealet for kebers egen regning og risiko i enhver henseende.

Keober modtager dermed alle indtegter af arealet og betaler alle udgifter vedrerende arealet,
herunder den forholdsmassige andel af ejendomsskatter fra overtagelsesdagen at regne.

Med overtagelsesdagen som skaringsdato udarbejder keber senest 1 méned efter
overtagelsesdagen sadvanlig refusionsopgerelse over alle arealets indtagter og udgifter.
Refusionssaldoen betales kontant pd anfordring.

6.3
Kebesummen

Keobesummen fastsattes endeligt efter storrelsen af det udstykkede areal og erlegges kontant
inkl. moms som folger:

o Ved salgers accept af kabers keobstilbud deponeres 1 et anerkendt pengeinstitut 10 %
af kebesummen inkl. moms pé serskilt deponeringskonto i selgers pengeinstitut.
Det nevnte depot tjener til sikkerhed for ethvert krav mod keber, der matte tilkomne
Ishg) Kommune i anledning af den indgaede kebsaftale.

o P& overtagelsesdagen, dog senest ved underskrivelsen af skodet, deponerer keber
restkobesummen inkl. moms pd samme deponeringskonto. Salger kan betinge sin
underskrift af skodet af, at sddan deponering er sket.

Rente af kebesum inkl. moms tilfalder selger fra overtagelsesdagen. Kebesummen inkl.denne
rente frigives til selger, nar endeligt skede til keber foreligger tinglyst uden prajudicerende
anmerkninger. Ved for sen betaling paleber morarente 1 henhold til rentelovens bestemmelser.

o
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Salger indestar for, at keber modtager kebesummen inkl. moms retur, safremt endeligt skede til
keber ikke kan tinglyses uden prajudicerende retsanmaerkninger. Kebesummen inkl. moms
tilbagebetales med tilleeg af den tilskrevne rente.

Keober overtager ingen geld uden for kebesummen.

6.4
Skede

Kober/kobers radgiver opretter digitalt skede 1 Tingbogen senest 14 dage efter
overtagelsesdagen.

Det digitale skade skal underskrives af parterne eller pa vegne af parterne med NemID eller
digital signatur.

Séfremt keber ikke har mulighed for at underskrive det digitale skede med egen NemlID eller
digital signatur, er keber forpligtet til at give fuldmagt til egen radgiver til brug for
gennemforelse af tinglysningen.

Eventuelle fuldmagter til brug for underskrivelse af det digitale skede skal vere udarbejdet og
indsendt til Tinglysningsretten senest pa overtagelsesdagen. Den befuldmaegtigede er herefter
forpligtet til med egen NemlID eller digital signatur at underskrive skedet pa vegne af kober.

6.5
Omréadets byggemodning

Salger forestar og bekoster folgende byggemodning til skel til det af keber erhvervede areal:

e Anlagger veje, stier etc.
e Forestar beplantning
e Etablerer belysning

Salger forestar folgende som keber udenfor kebesummen betaler via tilslutningsafgifter og
tilslutningsbidrag til vand, kloak og kollektiv varmeforsyning m.v.:

e Forer forsyning af vand til mélerbrend i skel
e Forestar fornaden kloakering til skel
e Etablerer fjernvarmeforsyning til skel

Keober byggemodner for egen regning det af keber erhvervede areal til brug for kebersprojekt,
herunder med etablering af stikledninger, interne veje og ovrige befaestede arealer pé arealet.

Det er besluttet, at omradet forsynes med kollektiv varmeforsyning i form af fjernvarme, men

der vil ikke vere tilslutningspligt. Bidraget for etableringen opkraves udover kebesummen og
uagtet kebers mulige fravalg af denne varmeforsyning.

ﬁ
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Overkorsel til grunden fra den kommunale vej udferes af kommunen med mindre andet
aftales med keber.

Arealet overtages af keber, som det er og forefindes og som beset af kaber med de pé arealet
vaerende ledninger og installationer, traeer og beplantninger m.v.

Arealet overtages af keber med samme rettigheder, byrder og forpligtelser, hvormed arealet har
tilhort s@lger, 1 det omfang intet andet udtrykkeligt fremgér.

Arealet selges fri for panthaftelser.
Arealet szlges endvidere fri for leje- eller forpagtningskontrakter eller andre brugsrettigheder.

Salger oplyser, at der salger bekendt ikke verserer sager eller bestar uopfyldte krav fra
offentlige eller private vedrerende arealet.

Salger er uden ansvar for, om der pa arealet métte vare utinglyste rettigheder og/eller byrder,
herunder servituthavd eller andet.

Ud over hvad der udtrykkeligt fremgér nedenfor, patager salger sig intet ansvar for det solgte
areal bortset fra ansvar for vanhjemmel. Kaber accepterer dermed, at keber ikke, ud over i de
nedenfor anforte tilfeelde og 1 tilfeelde af vanhjemmel, kan gore krav mod selger geeldende for
faktisk eller retslige mangler ved kebte arealer, hverken krav om athj®lpning, erstatning,
forholdsmaessigt afslag eller ophaevelse af handlen.

Forsyning med kabling til brug for Tele/Data er selger bekendt endnu ikke tilfort hele omridet
og er gkonomisk szlger uvedkommende.

6.6
Seelgers ansvar for forurening

Ved forurening forstas indhold af olie-, benzin-, kemikalie- og/eller tungmetalrester i jorden,
som overstiger jordkvalitetskriterierne for den patenkte anvendelse af jorden i Miljostyrelsens
pa udstykningstidspunktet geeldende liste over kvalitetskriterier for jord. Forekomster af
marksten, murbrokker, beton, metal, glas o. lign., der er inaktive i forhold til udvaskning af
forurenende stoffer og derfor ikke udger et miljoproblem, anses ikke for forurening. Forekomst
af storre mangde (>250 kg) asbestholdig eternit 1 jorden anses dog for forurening.

Der er ikke foretaget forureningsundersogelse af arealet forud for salget.

Safremt arealet viser sig forurenet pd en made, der pavirker kebers projekt, og dette konstateres
og meddeles s@lger med beherig dokumentation for den konstaterede forurening for kebers
byggeri er pabegyndt og senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, skal felgende galde:
Salger betaler de foranstaltninger, der skal til for at eliminere pavirkningen af kebers projekt,
dog maksimalt til 25 % af den pris, keber har betalt for arealet. I den forbindelse bestemmes,
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hvorledes séddan eliminering mest rationelt kan ske, herunder ved eventuel @ndring af
projektet og/eller oprensning af forureningen i nedvendigt omfang i overensstemmelse med
miljemyndighedernes anvisninger.

Safremt ovenstdende medforer vaesentlig forsinkelse for kebers byggeri, kan keber dog valge
at haeve handlen.

Hvis handlen haves pd dette grundlag, har keber ikke andet krav mod selger end krav pa
tilbagebetaling af kebesummen for arealet, og keber er til slger forpligtet til vederlagsfrit at
udlevere kopi af alt materiale vedrerende forureningsundersogelser pd arealet, der er foretaget
af keber uden krav pa refusion af omkostningerne hertil.

Séfremt kaber ikke inden byggeriets pabegyndelse og senest 6 méneder efter overtagelsesdagen
giver selger meddelelse om, at der er konstateret en forurening, der pavirker kebers projekt,
med behorig dokumentation for denne forurening, kan keber ikke gore krav gaeldende mod
selger 1 anledning af grundens forurening, herunder krav om forholdsmassigt afslag i
kebesummen og krav om ophavelse af den indgaede kebsaftale.

Ejendommen er omfattet af omrédeklassificeringen. Det betyder, at flytning af jord i sterre
mangder end 1 m?, skal anmeldes til Ishoj Kommune, Park, Vej- og Miljecenter.

Anmeldelsen skal blandt andet indeholde analyse af jorden. Der skal udtages 1 analyse / 120
ton. Proven skal analyseres for PAH, tungmetaller og kulbrinter. Keber skal veere opmarksom
pa, at en eventuelt godkendt modtager kan have andre krav til analysefrekvens i1 henhold til
deres godkendelse.

6.7
Jordbundsforhold

I forbindelse med anleg af Kebenhavn-Ringstedbanen har Banedanmark faet foretaget
geotekniske underseggelser af omraderne langs banen. Szlger har ikke kendskab til sarlige
jordbundsforhold pé& arealet, som geor det nedvendigt med ekstraordinere funderings-
foranstaltninger ved nybyggeri.

Salger har ikke forud for salget faet udarbejdet en generel geoteknisk undersogelse af arealet.

Séfremt det viser sig, at byggemodning og/eller bebyggelse pa arealet kraver pilotering eller
tilsvarende fundering eller andre saerlige foranstaltninger til afthjeelpning af hindringer 1 grunden
ud over, hvad keber har méttet pdregne ved kabet af arealet, og dette konstateres og meddeles
selger med behorig dokumentation for de konstaterede jordbundsforhold, fer kebers byggeri
er pdbegyndt og senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, skal felgende gaelde:

Keober kan senest 6 maneder efter overtagelsesdagen heve handelen med denne baggrund.

Hvis handlen heves pa det grundlag, har keber ikke andet krav mod szlger end krav pd
tilbagebetaling af kebesummen for arealet, og keber er til selger forpligtet til vederlagsfrit at

ﬁ
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udlevere kopi af alt materiale vedrerende undersogelser af jordbunden, der er foretaget af keber,
uden krav pd refusion af omkostningerne hertil.

Keober kan dog ikke gennemfore ophavelsen 1 folgende tilfelde:

o Huvis funderingsproblemerne er lokale, og man ved en omplacering af byggeriet, som
der kan opnés tilladelse til, kan undgé behovet for ekstrafundering

o Hvis slger tilbyder keber, at selger vil betale de dokumenterede meromkostninger,
der vil palebe til den nedvendige ekstrafundering af byggemodningen/byggeriet i
forhold til det, som keber har méttet paregne ved kebet af arealet

Séfremt kaber ikke inden byggeriets pabegyndelse og senest 6 méneder efter overtagelsesdagen
giver selger meddelelse om, at der er konstateret uparegnede funderingsproblemer, der pavirker
kebers projekt, med beherig dokumentation for disse problemer, kan keber ikke gore krav
geldende mod salger 1 anledning affunderingsproblemer ved grunden, herunder krav om
forholdsmaessigt afslag i kebesummen og krav om ophavelse af den indgiede kobsaftale.
Safremt keber haver kobet 1 medfer af foranstdende bestemmelser, skal keber vederlagsfrit
overdrage alle boreprover og analyseresultater og enhver anden form for dokumentation for
funderingsproblemerne til Ishgj Kommune.

6.8
Arkaeologi

Kroppedal Museum har forud for etablering af Kebenhavn-Ringstedbanen efter reglerne i
museumsloven udfert en arkeologisk undersggelse af arealet. Der er ikke ved den navnte
undersogelse fundet fortidsminder, der vil forhindre et erhvervsbyggeri pa arealet.

Skulle der udover ovennavnte undersggelser i forbindelse med jordarbejder pé arealet findes
fortidsminder, vil de vere omfattet af museumslovens § 27 (lovbekendtgerelse nr. 358 af 8.
april 2014). Jordarbejdet skal i givet fald standses i det omfang, det bererer fortidsmindet, og
fundet skal straks anmeldes til Kroppedal Museum pa tIf. 43 30 30 00.

Saelger yder ingen erstatning eller forholdsmessigt afslag 1 kebesummen, hvis der findes
fortidsminder.

6.9
Deklaration til beskyttelse af grundvand m.v.

Al oplag af grundvandstruende materialer skal ske under tag, og gulve skal vare i taette
materialer sdsom varmebehandlet asfalt eller taet beton. Olie og kemikalier skal opbevares i
egnede beholdere, der enten er dobbeltvaeggede eller placeret under tag og beskyttet mod
vejrlig. Beholderne skal std pd en oplagsplads med tet belegning uden afleb eller med
afsparringsventil og sikret mod pékersel.

K3




,,_ Pilemelle Erhverv udbud
<2l

Oplagspladsen skal vare indrettet pa en made, sa spild kan holdes inden for et afgreenset omrade
og uden mulighed for afleb til jord, grundvand og kloak. Omradet eller opsamlingssump skal
som minimum kunne rumme indholdet af den sterste opbevaringsenhed

1 omradet.

Der ma ikke vare transport og oplag af store mangder af mobile forureningskomponenter (olie,
benzin, kemikalier). Etablering af tanke skal folge tankbekendtgerelsen, men tilladelser gives
pa skaerpede vilkar, da det er i et OSD-omrdde. Der meddeles ikke tilladelse til nedgravede
tanke.

Der ma ikke etableres bygninger med metaltage. Der mé ikke anvendes bly, kobber og zink 1
bygningers inddakning, tagrender og facader.

Der mé ikke anvendes pesticider i forbindelse med vedligeholdelsen af arealerne.

Ovenstaende bestemmelser er i skrivende stund ved at blive tinglyst servitutstiftende som en
byrde pd arealet inden tinglysning af skedet. Pataleberettiget er Ishgj Kommune.

6.10
Beplantning

Der skal oprettes et to meter bredtbeplantningsbalte med 1 meter grees mod Vejleavej
efterfulgt afl meter bogepur. Bogepur ma maksimalt veere 120 cm. hgj. Jvf. Lokalplan 1.85
samt Bilag 8.

6.11
Deklaration vedr. byggepligt og tidsfrister

Kober er forpligtet til at realisere sit projekt pa det kobte areal.

Byggeriet skal vare pdbegyndt senest 2 ar efter overtagelsesdagen. Séfremt keber overskrider
denne frist, uden at dette skyldes force majeure, kan selger krave, at keber tilbageskoder arealet
til saelger til samme pris, som keber har betalt for arealet med fradrag af 25 % og uden
rentetilskrivning.

Séfremt arealet er forbedret af keber, kan keber ikke forlange, at salger godtger keber,
panthavere eller eventuelt andre rettighedshavere den vardiforegelse, som er sket som folge
af kebers forbedringer.

Byggeriet skal vaere fuldfort og taget i brug senest 3 ar efter overtagelsesdagen. Safremt keber
overskrider denne frist, uden at dette skyldes force majeure, eller at selger har forlangt
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tilbageskeodning af arealet efter det foregdende afsnit, kan salger forlange, at keber til selger
betaler en bod pa et belegb svarende til 25 % af den pris, som keber har betalt for arealet. Betaling
af boden medferer ingen @ndring 1 kebers forpligtelse til at realisere sit projekt pd arealet.

Arealet kan ikke uden szlgers godkendelse videreoverdrages, hverken helt eller delvist, for
byggeriet er fuldfert og taget 1 brug.

Safremt keber er et selskab, regnes en overgang af kapitalandele 1 selskabet eller eventuelle
overliggende selskaber, der medferer overgang af bestemmelsesretten i selskabet, for en
videreoverdragelse af arealet.

Salger kan betinge godkendelse af videreoverdragelse af arealet for byggeriet er fuldfert og
taget 1 brug, at fortjenesten ved videreoverdragelsen betales til selger, samt at den nye keber
af arealet indtrader 1 den hidtidige kebers forpligtelse til at realisere/feerdiggere sit projekt pa
arealet samt — i tilfeelde af misligholdelse af denne forpligtigelse — at skeade arealet tilbage eller
betale bod, jf. ovenfor, eller forpligter sig til at realisere et sammenligneligt projekt og — safremt
denne forpligtelse misligholdes — at skade arealet tilbage eller betale bod.

Safremt keber uanset ovenstdende videreoverdrager arealet, for byggeriet er fuldfert og taget i
brug uden saxlgers godkendelse, kan selger forlange, at keber til selger betaler en bod pa et
belob svarende til 25 % af den pris, som keber har betalt for arealet, dog minimum den
fortjeneste, som keber har haft ved videresalget. Selger kan endvidere over for den nye keber
forlange, at denne opfylder den hidtidige kebers forpligtelse til at realisere/ferdiggere sit
projekt pa arealet samt i tilfelde af den nye kebers misligholdelse heraf forlange arealet
skadet tilbage eller bod i samme omfang som over for den oprindelige keber

Samtidig med tinglysning af skedet skal keber lade narvarende bestemmelser tinglyses
servitutstiftende som en byrde pa arealet.

Deklarationen, hvis affattelse skal godkendes af Ishgj Kommune skal have prioriteret forudfor
at al pantegaeld og alene respektere de pa tidspunktet for anmeldelse til tinglysning lyste byrder
og forpligtigelser. Pataleberettiget er Ishgj Kommune.

6.12
Sikring af det offentliges interesser, ledningsanlaeg m.v.

Salger forbeholder sig ret til at stille krav om yderligere dokumenter og/eller servitutter, som
selger 1 sin egenskab af offentlig myndighed for omradet matte finde nedvendige, retligt
pakravet og/eller sagligt begrundet.

Der vil med Ishgj Kommune som initiativtager og pataleberettiget, blive etableret en
Grundejerforening, hvis hensigt, virke og vedtegter vil have et indhold af vanligt karakter 1
henseende til varetagelse af de faelles interesser (vedtagterne skal tinglyses).
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6.13
Seerlige forhold

Udbyder oplyser, at der i omradets sydlige ende (ved parcel 15) er registreret bade en mindre
olieforurening og et omrade med begrenset baredygtighed. Disse forhold er bekraftet ved geotekniske
undersggelser. Budgiver opfordres derfor til at fa foretaget tilsvarende geotekniske underseggelser pa det

her aktuelle areal for at sikre fuld viden om arealets karakter, beeredygtighed og eventuel forurening.

Budgivers opmarksomhed henledes pa, at ved placering af ny bygnings fodtryk pa Parcel 01, skal der
tages hgjde for de byggelinier, som er en folge af hensynet til baneanlegget (Kbhvn/Ringsted-banen) pa

den ene side, vejarealet (Vejledvej) pa den anden side og @vrige begreensende byggelinier.
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Kaber og selgers omkostninger uden for kebesummen
Keober betaler:

o Alle omkostninger ved afgivelse af tilbud, herunder alle omkostninger ved
kabers eventuelle undersaggelser pa og vedrerende arealet

o Alle omkostninger ved handelens berigtigelse, herunder tinglysningsafgift samt
saler til egne radgivere

o Kebers omkostninger ved byggemodningen, dvs. arbejderne pa det af keber
erhvervede areal samt tilslutningsafgifter og bidrag i henhold til geldende
takster

Selger betaler:

o Alle omkostninger i forbindelse med udbuddet

o Omkostninger til landinspekter 1 forbindelse med udstykning af det af keber
erhvervede areal (er effektueret)

o Omkostningerne til den del af byggemodningen, som s&lger skal forestd, dog
med fradrag af de tilslutningsafgifter og bidrag, som keber skal betale

o Omkostninger til egne radgivere

7.1

Spergsmal, besigtigelse m.v.:

Det pahviler hver enkelt budgiver ved besigtigelse m.v. selv at orientere sig om de fysiske
forhold 1 omrédet 1 nedvendigt omfang.

Provetagning og eventuelle andre arbejder pa omréddet, kan forinden keber har overtaget
arealet, alene ske efter forudgaende tilladelse fra kommunen.

Henvendelse herom rettes til Centerchef Inge Serensen.

Budgiverne er opfordret til at antage teknisk og juridisk bistand.

Arealet er ikke selvstendigt vurderet.

Budgiver skal ved afgivelse af bud selv tage hgjde for, at de skattemessige forhold vil a&ndre
sig ved konvertering af arealet til anden anvendelse.
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Bilag
Bilag til naervaerende udbudsvilkar:

Tilbudsblanket

Luftfoto med markering af parcel til salg
Lokalplan 1.85

Bekendtgerelse nr. 396 af 3. Marts 2011
Luftfoto med markering af vejbyggelinje
Luftfoto med markering af el-servitut
Luftfoto med markering af fjernvarmeledning
Kort, der redeger for beplantningsbelte
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Spergsmal til nerverende vilkar kan med fordel rettes til denne mail:

flebi@ishoj.dk
Las mere om Ishgj Kommune pa

www.ishoj.dk

Neerveerende udbudsvilkar omfatter i alt 21 sider ekskl.bilag.
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