Udbud Pilemglle Erhverv
Februar 2025

Udbudsvilkar for salg af \Vejleavej 44, 2635 Ishgj

Ejendommen

Ishgj Kommune udbyder herved ejendommen, beliggende Vejledvej 44, 2635 Ishgj, som en
seerskilt udstykket erhvervsgrund, benagvnt som matr.nr. 46 ¢ Ishgj By, Ishgj, og som vist pa
det som Bilag 1 vedheeftede luftfoto.

Udbuddet gennemfares efter Bekendtgerelse nr. 396 af 3. marts 2021 om offentligt udbud,
Bilag 5.

Ishgj Kommune er berettiget til frit at veelge mellem alle indkomne tilbud og eventuelt at
forkaste dem alle.

Salget er betinget af Ishgj Kommunes byrads endelige godkendelse, hvorefter der udarbejdes
og underskrives en kgbsaftale, der affattes i overensstemmelse med vilkarene i nervaerende
udbud.

Dette erhvervsomrade er i henhold til en pr. september 2018 godkendt Lokalplan (nr. 1.85)
udlagt til erhvervsomrade for handveerks- og produktionsvirksomheder, ét selskabslokale og
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en genbrugsstation. Grundstarrelsen for erhvervsgrundene er pa op til 6.000 m2, dog kan grun-
dene til brug for selskabslokale og genbrugsstation hver veere af en starrelse op til 10.000 m2,

Bebyggelsen kan opferes som lave erhvervsbygninger i maksimalt 2 etager (10 meter), der
skal opfares i mgrke nuancer indenfor graskalaen for at skabe sammenhang med de
omkringliggende erhvervshebyggelser. Lokalplanen indeholder bestemmelse om en bebyg-
gelsesprocent pa maksimalt 100.

Nye veje anlaegges - eller er anlagt - overfor eksisterende veje pad modsatte side af Vejleavej,
sa der dannes kryds ved adgangsvejene til det nye omrade. I lokalplanomradet skal der par-
keres pa egen grund.

Der henvises serskilt til indholdet af selve Lokalplan 1.85 (Bilag 4), der i sit fulde omfang
skal
opfattes som en integrerende del af disse udbudsvilkar.

Arealet udbydes til salg i henhold til "Bekendtgerelse nr. 396 af 3. marts 2021 om offentligt
udbud ved salg af kommunens henholdsvis regionens faste ejendomme” (Bilag 5).

Det er en betingelse for antagelse af tilbud, at budgiveren har et skitseprojekt for anvendelse
af det areal, der bydes pa, omfattende opfarelse af byggeri og etablering af virksomhed i
Pilemglle Erhverv udbud i overensstemmelse med de rammer, som geelder for arealet, samt
at budgiveren over for kommunen forpligter sig til at realisere dette projekt.

Arealet szlges inkl. byggemodning, men uden etablerings- og tilslutningsbidrag til
varmeforsyning, spildevand og vandforsyning.

Tilbudsprisen er ekskl. moms, der faktureres af Ishgj Kommune til kaber.
Tilbuddet skal indgives pa vedhaftede blanket (Bilag 3) og skal vedlaegges:

v" en skitse med tilhgrende beskrivelse af det byggeri og den virksomhed, som bud-
giveren gnsker at etablere pa arealet

v" fuldmagt/dokumentation for tegningsret for underskriveren (erne) af tilbuddet
Fristen for indgivelse af bud er fastsat til torsdag den 10. april 2025, kl. 12.00.
P& baggrund af tilbuddene vil der hurtigst muligt blive indledt forhandlinger med hver enkelt
budgiver. Forhandlingerne vil anga dels pris, dels ngdvendige og gnskelige praciseringer og
tilpasninger af hver budgivers projekt under hensyn til:
Overtagelse

Ejendommen skal overtages af kaber den 1. juli 2025.

Fra overtagelsesdagen at regne henligger ejendommen for kabers regning og risiko i enhver
henseende.

Med overtagelsesdagen som skaringsdato udarbejder kaber senest en maned efter overtagel-
sesdagen sedvanlig refusionsopgarelse, hvis saldo betales kontant pa anfordring.




Areal og bygninger
Ejendommen udger af areal 5.036 m? og er ubebygget.

Ejendommen selges saledes som den er og forefindes og overtages af kaber ubehzftet og
uden nogen form for lejemal.

Lokalplanforhold

Den udbudte ejendom er omfattet af lokalplan Pilemglle Erhverv Ishgj lokalplan 1.85.

Jordforhold
Ejendommen er blevet forureningsundersggt og der er ikke kendskab til forurening.

Safremt arealet mod forventning skulle vise sig forurenet pa en made, der pavirker kagbers
projekt, og dette konstateres og meddeles szlger med beherig dokumentation for den konsta-
terede forurening far kabers byggeri er pabegyndt og senest 6 maneder efter overtagelsesda-
gen, skal fglgende geelde:

Selger betaler de foranstaltninger, der skal til for at eliminere pavirkningen af kabers projekt,
dog maksimalt op til 25 % af den pris, kaber har betalt for arealet. I den forbindelse bestemmer
Ishgj Kommune efter konsultation med kaber, hvorledes sadan forurening mest rationelt kan
elimineres, herunder ved eventuelle &ndringer af projektet og/eller oprensning af forurenin-
gen i ngdvendigt omfang i overensstemmelse med miljgmyndighedernes anvisninger.

Safremt oprensningen af forureningen medfarer vasentlig forsinkelse for kabers byggerier,
kan kaber dog veelge at haeve handlen. Hvis handlen heeves pa dette grundlag, har keber ikke
andet krav mod salger end krav pa tilbagebetaling af kebesummen for arealet, og kaber er til
seelger forpligtet til vederlagsfrit at udlevere kopi af alt materiale vedrgrende forureningsun-
dersggelser pa arealet og kabers projekt for oprensning af forureningen, som kgber matte have
faet foretaget uden at kaber har krav pa refusion af omkostningerne hertil.

Arkaeologi

Kroppedal Museum har i forbindelse med anlaeg af Kgbenhavn - Ringsted Banen foretaget
de ngdvendige arkaologiske undersggelser.

Miljgforhold

Det skal sikres, at aktiviteter i omradet ikke medfarer forurening af grundvandet.

Alle arealer, hvorpa der feerdes med karetgjer, skal befaestes med tzet belaegning sasom
varmebehandlet asfalt. Arealerne skal forsynes med kant, sa overfladevand ikke nedsiver

langs randen.

Fra de befaestede arealer, hvorpa der feerdes karetgjer, skal overfladevandet afledes via
olieudskiller med alarm til regnvandssystemet.




Al oplag af grundvandstruende materialer skal ske under tag, og gulve skal veere i teette
materialer sisom varmebehandlet asfalt eller teet beton.

Olie og kemikalier skal opbevares i egnede beholdere, der enten er dobbeltvaeggede eller
placeret under tag og beskyttet mod vejrlig. Beholderne skal sta pa en oplagsplads med tzt
belaegning uden aflgb eller med afspaerringsventil og sikret mod pakarsel. Oplagspladsen skal
veere indrettet pa en made, sa spild kan holdes inden for et afgreenset omrade og uden
mulighed for aflgb til jord, grundvand og kloak.

Omradet eller opsamlingssump skal som minimum kunne rumme indholdet af den sterste
opbevaringsenhed i omradet. Der ma ikke vaere oplag af store meengder af mobile
forureningskomponenter.

Vaskepladser for f.eks. motorkaretgjer kraever tilladelse efter miljgbeskyttelsesloven.
Stwej skal begraenses mest muligt og Miljastyrelsens vejledende stajgraenser skal overholdes.

Servitutter

Seelger vil efterfglgende foranledige at ikke relevante byrder slettes af Tingbogen, ligesom
relevante byrder indszttes af seelger. Kaber skal i enhver henseende tale disse forhold.

Forsyning

Omkring varmeforsyning fremhaeeves seerskilt, at der etableres fjernvarme i/til omradet, men
uden pligt til tilslutning.

| forhold til afledning af vand henvises til Spildevandsplan 2024-2034.

Ansvarsfraskrivelse

Ejendommen szlges saledes som den nu er og forefindes og beset af kaber. Ejendommen
seelges uden ansvar for opfyldelse af myndighedskrav savel i relation til den nuveaerende som
fremtidige anvendelse. Kgber indhenter alle forngdne tilladelser til den pataenkte anvendelse
af ejendommen.

Bortset fra vanhjemmel patager salger sig intet ansvar for ejendommen herunder, men ikke
begreenset til bundforholdene, miljgforhold og grundens beskaffenhed i gvrigt.

Kgber kan saledes ikke gare misligholdelsesbefgjelser geeldende over for saelger som falge af
konstatering af mangler af en hvilken som helst art ved nogen del af ejendommen, det vaere
sig i form af ophavelse af handlen, krav om forholdsmaessigt afslag eller krav om erstatning
eller andet.

Ansvarsfraskrivelsen omfatter bade allerede kendte forhold og senere konstaterede forhold
ved ejendommen samt faktiske savel retlige mangler, f.eks. ved en begransning i ejendom-
mens anvendelsesmuligheder. Kaber kan saledes ikke gere krav mod szlger pa afslag i ke-
besummen eller anden kompensation eksempelvis som fglge af forskelle i OIS- og BBR-
oplysninger og de faktiske forhold, ledningsoplysninger m.v.




Som falge af selgers fuldstendige og udtemmende ansvarsfraskrivelse opfordres kaber til
inden afgivelse af tilbud at besigtige og gennemga ejendommen og dens dokumenter.

Deklaration om byggepligt

Det er for s&lger en betingelse for salget af ejendommen, at kaber senest den 1. juli 2027
indgiver ansggning om byggetilladelse til Ishgj Kommune og i overensstemmelse med den
geeldende lokalplan for omradet, pabegynder og fuldfarer et projekt.

Det er ligeledes for slger en betingelse for salget af ejendommen, at der senest den 1. de-
cember 2028 kan udstedes ibrugtagningstilladelser for det naevnte byggeri.

Hvis kaber ikke overholder disse tidsfrister for indgivelse af ansagning om byggetilladelser
og feerdiggerelse af byggeriet, er selger berettiget til at haeve kabet med et skriftligt varsel pa
30 dage. I sa fald stilles selger juridisk som om kabet ikke har fundet sted, og kaber kan ikke
i den anledning gere krav gaeldende mod szlger, bortset fra kravet om tilbagebetaling af den
betalte kabesum. Selger kan saledes hverken kreeve deekning af handelsomkostninger eller
selgers udgifter forbundet med kabers brug af egne eller eksterne ydelser til investering i den
kabte ejendom.

Hvis selger haever handlen af disse arsager, er selger berettiget til kompensation for kagbers
manglende overholdelse af byggepligten. Kompensationen fastseettes til et belgb svarende til
en rente pa 5 % p.a. af den aftalte kabesum fra overtagelsen den 1. oktober 2023 og indtil
selgers opheavelse af kabsaftalen. Den naevnte kompensation er seelger berettiget til at mod-
regne i den kabesum, der skal tilbagebetales kaber ved handlens ophavelse.

Kaber er forpligtet til at tinglyse en deklaration pa ejendommen om byggepligt med disse
vilkar senest samtidig med skadet. Deklarationen, der skal vaere godkendt af selger, skal have
prioritet forud for al pantegeeld og skal alene respektere de pa ejendommen pa overtagelses-
dagen tinglyste servitutter. Skadet fra seelger til kaber skal respektere denne deklaration.

Tilbud

Tilbud afgives pa blanketten “Tilbudsafgivelse”, som er vedhaftet som Bilag 3 til naervee-
rende udbudsvilkar.

Tilbudsgiver skal vedsta sit bud i 2 maneder fra Ishgj Kommunes modtagelse af kabstilbud-
det.

Ishgj Kommune agter at tage stilling til de indkomne kabstilbud, nar der er forlgbet 4 uger fra
den farste annoncering. Tilbud bgr derfor veere kommet kommunen i haende inden udlgbet af
den naevnte frist.

Seelger er berettiget til at kreeve deponering eller bankgaranti (anfordringsgaranti fra aner-
kendt pengeinstitut eller forsikringsselskab) for den tilbudte kabesum som betingelse for at
tage kabstilbuddet i betragtning.
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Samtidig med afgivelse af tilbud skal tilbudsgiver til Ishgj Kommune fremsende en beskri-
velse af det pateenkte byggeri med placering og omfang.

Kgbesummen

Kgbesummen deponeres senest pa overtagelsesdagen mod selgers indestaelse for, at skadet
til kaber kan tinglyses uden prajudicerende rets anmaerkninger.

Ishgj Kommune som selger accepterer alene bud pr. m? p& minimum kr. 700,00.

Moms
Tilbud pa ejendommen skal afgives ekskl. moms.

Efter EU-domstolens nyeste praksis er det salgers klare opfattelse, at der ikke skal betales
moms af kebesummen for salg af en projektejendom som den, der udbydes ved neerverende
salgsvilkar. Kaber baerer imidlertid selv den fulde forpligtelse til at betale moms af kabesum-
men, hvis skattemyndighederne mod kabers forventning skulle kunne gennemfare et krav om
momsbetaling.

Der er senest fra Landsskatteretten publiceret en afgarelse, hvorved en grundfast konstruktion
(f.eks. en parkeringsplads) kan ligestilles med en bebygget ejendom. Herved vil et salg ikke
veere momshelagt, men det overlades til budgiver at sikre sig det forngdne juridiske grundlag.

Berigtigelse og omkostninger

Kaber sgrger for berigtigelse af handlen og betaler alle omkostninger forbundet hermed, her-
under udgifter til advokat, landinspekter (matrikuleer tilretning), registreringsafgifter ved ting-
lysning, garantistillelser m.v. Kaber forpligter sig til at lade sig repraesentere ved bestallings-
havende advokat.

Udover kabesummen skal budgiver vaere opmarksom pa falgende belgb/omkostninger:

v Sadvanlige omkostninger for handelens berigtigelse, herunder advokathonorar,
tinglysningsafgift m.v.

v' Bidrag for ejendommens tilslutning til fjernvarme med skennet 160.000 kr.

Omkostninger for modning af grunden til gnsket standard

v’ Diverse

<\

Skade og deklaration om byggepligt og grundvand skal forelsegges for seelger til godkendelse
senest 3 uger efter overtagelsesdagen. Kaber er forpligtet til at tinglyse de neevnte dokumenter
umiddelbart efter at seelger har godkendt disse. Overholdes fristerne ikke, er seelger berettiget
til at lade berigtigelsen af salget foresta af en af selger udpeget advokat for kabers regning
0g medtage omkostningerne hertil i refusionsopgarelsen.




Bilag
Falgende dokumenter udger en integrerende bestanddel af naerveaerende udbudsvilkar:

1) Bykort med angivelse af placering

2) Luftfoto/oversigtskort med omradets parceller

3) Blanket til afgivelse af tilbud

4) Lokalplan 1.85 galdende for omradet

5) Bekendtggrelse om offentligt udbud, nr. 396 af 3. marts 2021
6) Luftfoto med angivelse af vejbyggelinier

7) Luftfoto med markering af afgreensning af el-servitut
8) Luftfoto med markering af fjernvarmeledning

9) Kort med angivelse af beplantningsbeelte

10) Tekst til deklaration om beskyttelse af grundvand
11) Tekst til deklaration om byggepligt, tidsfrister m.v.
12) Udstykningskort Parcel 01

13) Plotkort over udstykningen, detaljeret
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