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1. Indledning / baggrund.

Ishgj Kommune har siden d. 1. februar 2005 haft 100% anvisning til ledige boliger i de al-

mene boligorganisationer i kommunen:

e Arbejdernes Andelsboligforening (del af Vejledparken)
e Det sociale Boligselskab (Vildtbanegard I, Il og 1)

e BO-VEST - Vridslgselille Andelsboligforening (Gadekaret, afd. 12).

Herudover har Ishgj Kommune siden 1. februar 1997 haft 100% anvisning i:

e Ishgj Boligselskab Stenbjerggard (del af Vejleaparken), og siden 1. juni 2004, 42

nyopfarte boliger pa Ishgj Sevej, Savej Huse.



Formalet med ordningen er at beboersammensatningen i de enkelte boligafdelinger styrkes
samt at fa flere ressourcestaerke familier til kommunen.

Aftalerne blev indgaet fra d. 1. februar 2005 for en 4-arig forsggsperiode. Alle 4 aftaler blev
genforhandlet i efteraret 2007. Alle 4 boligorganisationer var tilfredse med aftalen og de
blev forleenget indtil videre frem til den 31. december 2013. Der udarbejdes en boligrapport
hvert ar.

Konklusionen pa rapporterne for tidligere ar var, at anvisningsordningen virker efter hensig-
ten.

Dette er den fjerde rapport.

Rapporten for 2009 forventes klar senest med udgangen af 2. Kvartal 2010.

2. Lovgrundlaget.

Aftalerne om 100% anvisning til kommunen, er indgaet efter almenlovens § 59, stk. 2, med
det formal, at beboersammensatningen i de enkelte boligafdelinger skal styrkes.

3. Aftaler med boligorganisationerne.

Aftalerne er forhandlet mellem og godkendt af boligorganisationerne og Ishgj Byrad. De
seneste forhandlinger hvor aftalerne er forlaenget frem til den 31.12.2013 er der aftalt, at de
genforhandlers med udgangen af 2012, med henblik pa evt. yderligere forleengelse.

Den kommunale boliganvisning har veeret etableret siden februar 2005, som fungerer i et
teet samarbejde med boligorganisationerne.

Aftalerne er principielt enslydende for de 4 boligorganisationer i kommunen, idet aftalen
med Ishgj Boligselskab blev fornyet, samtidig med indgaelsen af aftalerne med de 3 andre
boligorganisationer samt efterfglgende tilleeg er enslydende.

Aftalerne indeholder en beskrivelse af forretningsgangen ved anvisningen. Ishgj Kommune
finder lejerne til de ledig boliger, og boligforeningerne/boligselskaberne udfeerdiger lejekon-
trakt, opkreever husleje, inddriver skyldig husleje og fraflytningsregninger m.v.

Som anfgrt er formalet med ordningen at styrke beboersammensztningen i de enkelte bo-
ligafdelinger.

Alle udlejninger sker efter en individuel vurdering af de boligsggendes behov for en ledig
bolig. Som vejledning til de boligsegende har Byradet fastsat, at safremt ansggeren opfylder
et af nedenstaende kriterier vil ansggeren efter kommunens opfattelse medvirke til at styrke
beboersammensatningen. Boliganvisningen har fra sidste ars rapport, og i henhold til per-
sondataloven redaktionelt forenklet og omformuleret kriterierne for ansggning af bolig til
folgende:



e Unge over 18 ar, der i forbindelse med start pa arbejde eller uddannelse gnsker at
flytte hjemmefra eller gnsker at flytte tettere pa en uddannelsesinstitution i regio-
nen.

o Personer/familier i kommunen, der kan dokumentere Ignindtaegt for de sidste 3
mdr., og som er kommet i boligngd pa grund af eksempelvis skilsmisse eller lignen-
de.

o Personer/familier i kommunen, der ved hussalg eller lign., kan dokumentere lgnind-
teegt for de sidste 3 mdr., og som gnsker en almen bolig.

e Personer/familier, der kan dokumentere lgnindtaegt for de sidste 3 mdr., som gnsker
at flytte til kommunen, f.eks. pa grund af jobskifte eller lignende.

e Pensionister og andre &ldre i kommunen der gnsker at flytte til en mere &ldreegnet
bolig.

e Pensionister og andre @ldre udenfor kommunen der gnsker at flytte teettere pa barn i
kommunen.

e Personer i kommunen, der modtager overfarselsindkomster, og som gnsker sig en
mindre og billigere lejlighed.

e Personer i kommunen, der pa grund af sygdom (det kan veere tilskadekomst, astma,
m.v.) far behov for anden bolig.

Lejlighederne udlejes fortrinsvis til personer, hvor de voksne i husstanden er i arbejde og
har veeret det gennem leengere tid, samt hvor alle i husstanden har et stabilt boligmanster.

Arsagen til et eventuelt hyppigt flyttemgnster vurderes konkret. Hvis et hyppigt flytteman-
ster f.eks. er forarsaget af flytninger som fglge af ansattelser i serlige jobs betragtes forud-
seetningen for at opna en lejlighed, som opfyldt. Hvis flytningerne skyldes manglende beta-
ling af husleje el.lign., betragtes forudsatningerne for at opna en ny lejlighed, ikke som op-

fyldt.

Bytning efter lov om leje af almene boliger § 69 mellem 2 lejemal er ikke omfattet af den
kommunale anvisning, idet der ikke fremkommer et ledigt lejemal. Tilflyttere fra andre
kommuner skal godkendes via godkendelsesordningen.

Fortrinsretten pa oprykningsventelisten i de enkelte boligorganisationer er bibeholdt, saledes
at lejerne i boligselskabet fortsat har oprykningsret indenfor afdelingerne jf. 8 9, stk. 2 i ud-
lejningsbekendtgarelsen (bekendtgarelse nr. 513 af 24. juni 2002). | henhold til bekendtge-
relsens § 8, nr. 3, treeder fortrinsretten jf. § 7 farst i kraft efter en karenstid pa 2 ar, hvilket
betyder, at lejeren farst efter botid en pa 2 ar kan fa tilbudt en anden bolig i boligorganisati-
onen, via den interne liste.

Bestyrelsen hos Det sociale Boligselskab (Vildtbanegard I — I1 og 111) har pa mgde den 13.
december 2007 besluttet at nedsztte karenstiden fra 2 ar til 1 ar, denne er stadig geeldende.
Ligeledes har organisationsbestyrelsen i Ishgj Boligselskab, Stenbjerggard pa made den 28.
november 2007 besluttet at nedseette karenstiden fra 2 ar til % ar. Denne er ligeledes fortsat
geldende.

Kommunen skal fortsat godkende indgaelse af lejemal ved interne flytninger, safremt leje-
ren flytter til en stgrre/dyrere bolig.

Reglerne om boligstarrelse og rumantal i forhold til husstandens sammenseetning jf., § 1,
stk. 4 sidste punktum i udlejningsbekendtgarelsen, kan fraviges, saledes at enlige, par uden
bgrn og husstande med bgrn, sidestilles ved udlejning af alle boligstarrelser. Ungdomsboli-



gerne er ikke omfattet her, men kommunen har indgaet en aftale med AAB om, at de reno-
verede ungdomsboliger hos AAB, som udlejes til unge under uddannelse pa SU eller som er
i leere, kan udlejes til unge under 35 ar i arbejde for en tidsbestemt periode pa max 2 ar med
mulighed for forleengelse yderligere 1 ar. De kan sgge videre internt efter 2 ar pa familiebo-
ligerne, og derved beholder vi de unge ressurcestaerke i kommunen.

Op til 25% af de ledige boliger udlejes til personer i kommunen i akut boligngd evt. med en
statteskrivelse fra Socialcenteret//&ldre-handicapcentret/Familiecentret pa Ishgj Radhus.

Administration
Administrationen af anvisningsordningen sker saledes:
1. Alle boligsggende henvises til Ishgj Kommunes Boliganvisning.

2. Meddelelse om hver 4. ledig lejlighed sendes direkte til Ishgj Kommune til lgsning
af boligsociale opgaver.

3. @vrige ledige lejligheder seettes i internt opslag (i 1 uge) i boligafdelingen. Hvis lej-
ligheden ikke udlejes internt, overgar anvisningen af en lejer til boligen til kommu-
nen.

4. Boligorganisationen oplyser udlejningsdato og frigarelsesdato.

5. Kommunen kontakter en boligsggende og tilbyder lejligheden, og giver oplysning
om at aftale om fremvisning af lejligheden kan treeffes med boligorganisationen.

6. Nar kommunen har udvalgt en lejer til den ledige bolig, retter Ishgj Kommune hen-
vendelse til boligorganisationen, safremt den pagaeldende person/familie oplyser et
udestaende med en af boligorganisationerne fra et tidligere lejemal. En afdragsord-
ning som overholdes, skal fremvises til Boliganvisningen.

7. Boligorganisationens besvarelse heraf skal afgives hurtigst muligt og senest naste
arbejdsdag.

8. Nar kommunen herefter har anvist en boligsagende en ledig lejlighed, underrettes
boligorganisationen herom, og boligorganisationen foretager herefter normal proce-
dure med hensyn til udarbejdelse af lejekontrakt mv.
9. Safremt den boligsggende ikke inden 8 dage underskriver lejekontrakten, underret-
tes Ishgj Kommune, der herefter anviser en ny lejer til lejemalet.
Kommunens heftelser.
Kommunens heftelser fglger de bestemmelser, der fremgar af lov om almene boliger m.v.
med tilhgrende bekendtgarelser og vejledninger. Safremt disse bestemmelser a&ndres gen-

forhandles aftalen om 100% anvisning.

Ishgj Kommune daekker saledes falgende:



o Husleje for en ledig lejlighed, dog farst efter at lejligheden er fraflyttet og klar til
indflytning. Det er en forudseetning for kommunens betaling af huslejetab, at Ishgj
Kommune har haft mindst en maned til at udleje lejligheden. Bade boligorganisatio-
nen og kommunen skal fremme genudlejningen mest muligt, saledes at fraflytter ik-
ke belastes ungdigt med leje i opsigelsesperioden og boligorganisationen risikerer
tab ved fraflytning.

o Istandsattelsesudgift (tab ved fraflytning) for beboere anvist af Ishgj Kommune, sa-
fremt dette ikke bliver betalt af fraflytter. Boligorganisationerne skal forfglge krav
mod fraflyttere effektivt. Kommunen skal honorere boligorganisationens istandsat-
telsesudgift nar der foreligger insolvenserklzaring i fogedretten eller kravet ved fra-
flytters dad eller geeldssanering er konstateret uerholdeligt. Kommunen kontaktes
inden kravet sendes til advokat for en drgftelse af, om kravet skal forfglges, eller om
kommunen gnsker af afregne uden yderligere forfglgelse af kravet.

Boligorganisationen kontakter Ishgj Kommune umiddelbart efter synet af en fraflyttet lej-
lighed, safremt belgbet vurderes at overstige indskuddet med kr. 30.000.

Lejetab for uudlejede boliger opgares kvartalsvis bagud, og afregnes senest den 1 i maneden
efter kvartalets udlgb.

Evt. loveendringer i aftalernes lgbetid:

Safremt der sker aendringer i det ved aftalens indgaelse geeldende lovgrundlag, og loveen-
dringen vil betyde, at en af parterne bliver stillet ringere end forudsat ved aftalens indgaelse,
drgftes aftalens indhold mellem parterne.

Safremt loveendringen vil medfare dokumenterbare gkonomiske forandringer for den ene
part, kan denne part forlange at blive stillet som forventet ved aftalens indgaelse, eller for-
lange at aftalen bringes til opher snarest muligt.

Ved andre forandringer i lovgrundlaget, &ndres aftalens indhold, saledes at aftalen til en-
hver tid overholder det geeldende lovgrundlag.

4. Boliganvisningen.

Boliganvisningens bemanding er pa 3 fuldtidsstillinger, hvoraf ca. ¥ af fuldtidsstillingerne
anvendes til det kommunale tilsyn med boligorganisationerne.

Boliganvisningen er en del af Direktionscenteret og beliggende pa etage 2 i tilknytning til
Borgerservice.

Ekspeditioner pa Boliganvisningen i 2008:

TIf. eksp.ialt Pers. eksp.ialt Mail eksp.i alt
6778 4849 259

Det fremgar af statistikken at der ialt har veeret 11.886 ekspeditioner i 2008.



Pa boliganvisningens opnoterings system (BOA) over boligsggende var der i 2008 i alt op-
noteret ca.900 aktivt boligsggende og ca. 250 passive som gnsker bolig pa et senere tids-
punkt.

Boliganvisningen er i marts 2009 overgaet til KMD boliganvisningssystem BOLA , og har i
denne forbindelse i 3. kvartal 2008 udsendt breve til alle boligsggende for at fa afklaret og

opdateret om de stadig er boligsggende samt anmodet om at fa fremsendt fornyet dokumen-
tation for lgnindteegt.

5. Statistik.

Til denne rapport er vedheftet falgende statikmateriale:

Bilag 1: Diagrammer K-statistik fordelt pa arstal og boligorganisationer (side 13-16)
Bilag 2: Gennemsnitlig indkomst pr. husstand for 2008 (side 17)
Bilag 3: Statistik over udviklingen af personer pa overfgrselsindkomst (side 18)

Danmarks Statistik har i juni 2008 udarbejdet det statistiske materiale (K-statistik) for de
enkelte boligafdelinger for 2006. K-statistikkens opgarelse af gennemsnitsindkomsterne er
forskellig i forhold til Boligrapportens statistikker, som er opgjort pa husstandens bruttoind-
komst (arsopgerelsen 2008). K-statistikkerne er opgjort pr. person. Boligrapportens opgg-
relse omfatter ikke ungdomsboliger, supplementsrum og hybler ca.20 % af boligerne, sa den
kommunale statistik og K-statistikken bygger ikke helt pa det samme grundlag.

6. Anvisninger i 2008 - fordelt pa boligorganisation.

| Boligrapporten 2008 er indtaegten for bade tilflyttere og fraflyttere beregnet pa samme
grundlag (arsopgarelsen 2008). Det skal naevnes at den beregnede gennemsnits husstands-
indkomst pa bade tilflyttere og fraflyttere som tidligere rapporter - er beregnet for familiebo-
ligerne alene (altsa excl. ungdomsboliger, suppplementsrum og hybler).

AAB-Vejleaparken.

Bebyggelsen bestar af 1240 lejligheder samt 72 nyopfarte familie tagboliger, 42 aldreboli-
ger (i tagetagen) og 298 ungdomsboliger efter renoveringen (heraf 48 ungdomsboliger langs
Ishgj Boulevard).

Kommunen har anvist lejere til 269 boliger (100 familieboliger + 169 ungdomsboliger) i
2008.

Gennemsnitshusstandsindkomst pa anviste tilflyttere 2008 var pa kr. 393.920,- og gennem-
snitsindkomsten for fraflytterne var pa kr. 342.162,- svarende til en gennemsnitsstigning pa
kr. 51.758,- eller 15,13 %.

Der har i 2008 vaeret anvist lejere til 18 nye tagboliger, som ikke fremgar pa fraflytterstati-
stikken, da de ikke har veeret udlejet tidligere.



I 2008 er 31 boliger anvist til personer med anden statsborgerskab end dansk og 19 personer
med anden statsborgerskab end dansk er fraflyttet.

7 er anvist via social statteskrivelse (Ishgj borgere).

Der har veeret 29 interne flytninger, heraf er de 23 sendt til kommunen til godkendelse, fordi
lejeren er flyttet til en starre/dyrere bolig. Der blev givet 3 afslag pa godkendelse.

De nyopfarte 72 familie tagboliger (for alle 4 etaper), var der med udgangen af 2008 udlejet
56 familie tagboliger og alle 42 &ldrevenlige tagboliger udlejet.

Udlejningssituationen for de resterende tagboliger (primaert de store 4 rums der koster mel-
lem kr. 9.000 — kr. 11.000,- pr mdr) er blevet vanskeligere at udleje pa grund af situationen
pa boligmarkedet. Boliganvisningens opnoteringslister med ressourcesterke ansggere il
denne type boliger er ved at veere opbrugt, og de der gnsker og kan betale en tagbolig afven-
ter eksempelvis at seelge deres ejerbolig. Ligeledes oplever vi at de der bor i tagboligerne
enten valger at kabe en ejerbolig eller flytte internt efter 2 ar til de alm. familieboliger, hvor
priserne er ca. kr. 2.000,- billigere pr. mdr. Der har veeret iveerksat diverse tiltag labende fra
sommeren 2008 for at fa flere ressourcestarke ansggere til Ishgj i form af annoncering pa
kommunens hjemmeside, tekst-tv, i Sydkysten (5 regioner), Metroexpress og abent hus ar-
rangementer. Dette har desvearre endnu ikke givet den effekt som vi habede pa. Lejetabet
for disse tagboliger er pa ca. kr. 150.000,- pr. mdr. Det samlede lejetab for 2008 vil fremga i
rapporten under lejetab og tab ved fraflytninger.

I 2007 har kommunen anvist lejere til 268 boliger (126 familieboliger + 142 ungdomsboli-
ger) i 2007.

Gennemsnitshusstandsindkomst pa anviste tilflyttere 2007 var pa kr. 347.438,- og gennem-
snitsindkomsten for fraflytterne var pa kr. 339.198,- svarende til en gennemsnitsstigning pa
kr. 8.240,- eller 2,43%.

Det sociale Boligselskab, Vildtbanegard :

Bebyggelsen bestar af 3 afdelinger med i alt 1.875 lejligheder.

Vildtbanegard I:

Gennemsnitshusstandsindkomst pa anviste tilflyttere 2008 i afd. | var pa kr. 339.333,- og

gennemsnitsindkomsten for fraflytterne var pa kr. 290.615,- svarende til en stigning pa kr.
48.718,- pr. husstand eller 16,76%.

1 2008 i afd. I er 4 boliger anvist til personer med anden statsborgerskab end dansk og 3 per-
soner med anden statsborgerskab end dansk er fraflyttet.

6 er anvist via social stgtteskrivelse (Ishgj borgere).

Vildtbanegard II:

Gennemsnitshusstandsindkomst pa anviste tilflyttere 2008 i afd. 11 var pa kr. 287.919,- og
gennemsnitsindkomsten for fraflytterne var pa kr.310.545,- svarende til en nedgang pa kr.
22.626,- pr. husstand eller 7,29%.




I 2008 i afd. Il er 6 boliger anvist til personer med anden statsborgerskab end dansk og 3
personer med anden statsborgerskab end dansk er fraflyttet.

8 er anvist via social statteskrivelse (Ishgj borgere).

Vildtbanegard I1I:

Gennemsnitshusstandsindkomst pa anviste tilflyttere 2008 i afd. 111 var pa kr. 320.552,- og
gennemsnitsindkomsten for fraflytterne var pa kr. 362.279,- svarende til en nedgang pa kr.
41.727- pr. husstand eller 11,52%.

I 2008 i afd. 11 er 2 boliger anvist til personer med anden statsborgerskab end dansk og 2
personer med anden statsborgerskab end dansk er fraflyttet.

4 er anvist via social stetteskrivelse (Ishgj borgere).

Hele bebyggelsen:

Gennemsnitshusstandsindkomst pa anviste tilflyttere 2008 i Vildtbanegard samlet var pa
kr. 315.935,- og gennemsnitsindkomsten for fraflytterne var pa kr. 321.146,- svarende til en
nedgang pa kr.5.211,- pr. husstand eller 1,62%.

I 2008 anviste kommunen 151 boliger (heraf 57 i afd. I, 64 i afd. 1l og 30 i afd. 1) ialt
116 familieboliger + 35 ungdomshboliger).

I 2008 er 12 boliger anvist til personer med anden statsborgerskab end dansk og 8 personer
med anden statsborgerskab end dansk er fraflyttet.

18 er anvist via social statteskrivelse (Ishgj borgere).

Der har veeret 90 interne flytninger, heraf er de 44 sendt til godkendelse i kommunen, fordi
lejeren er flyttet til en starre/dyrere bolig. Der blev givet 4 afslag.

Vildtbanegard I:
I 2007 har kommunen anviste lejere til 41 boliger.

Gennemsnitshustandsindkomsten for tilflyttere 2007 i afd. | var pa kr. 280.361,- og gennem-
snitsindkomsten for fraflytterne var pa kr. 280.253,- svarende til en stigning pa kr. 108,- pr.
husstand eller 0,04%.

Vildtbanegard II:
I 2007 har kommunen anvist lejere til 56 boliger.

Gennemsnitshusstandsindkomst pa anviste tilflyttere 2007 i afd. I var pa kr. 298.057,- og
gennemsnitsindkomsten for fraflytterne var pa kr. 299.436,- svarende til en nedgang pa kr.
1.379,- pr. husstand eller -0,46%.

Vildtbanegard I1I:
I 2007 har kommunen anvist lejere til 29 boliger.




Gennemsnitshusstandsindkomst pa anviste tilflyttere 2007 i afd. 111 var pa kr. 339.295,- og
gennemsnitsindkomsten for fraflytterne var pa kr. 293.227,- svarende til en stigning pa kr.
46.068,- pr. husstand eller 15,71%.

Hele bebyggelsen i 2007:

Gennemsnitshusstandsindkomst pa anviste tilflyttere 2007 i Vildtbanegard samlet var pa kr.
305.904,- og gennemsnitsindkomsten for fraflytterne var pa kr. 290.972,- svarende til en
stigning pa kr. 14.932,- pr. husstand eller 5,13%.

BO-VEST, Gadekeeret :

Bebyggelsen bestar af 561 lejligheder og 113 supplementsrum.

I 2008 anviste kommunen 65 boliger (42 familieboliger og 23 supplementsrum).
Gennemsnitshusstandsindkomst pa anviste tilflyttere 2008 var pa kr. 454.087,- og gennem-
snitsindkomsten pa fraflytterne var pa kr. 340.782,- svarende til en gennemsnitsstigning pa

kr. 113.305,- pr. husstand eller 33 %.

Der har veeret 11 interne flytninger, 5 er sendt til godkendelse hos kommunen fordi lejeren
er flyttet til en sterre/dyre bolig. Der blev givet 1 afslag.

I 2008 er 5 boliger anvist til personer med anden statsborgerskab end dansk og 5 personer
med anden statsborgerskab end dansk er fraflyttet.

1 er anvist via social statteskrivelse (Ishgj borgere).

I 2007 anvist kommunen 74 boliger (46 familieboliger og 28 supplementsrum).
Gennemsnitshusstandsindkomst pa anviste tilflyttere 2007 var pa kr. 406.608,- og gennem-
snitsindkomsten pa fraflytterne var pa kr. 374.929,- svarende til en gennemsnitsstigning pa
kr. 31.679,- pr. husstand eller 8,5 %.

Ishgj Boligselskab / Stenbjerggard -Vejledparken og Sevej Huse:

Stenbjerggard - Vejledparken (Dstergarden 1-31 og 2-26) bestar af 232 lejligheder og 16
nyopfarte tagboliger samt 87 ungdomshybler, og herudover bestar Savejs Huse af 42 lejlig-
heder.

I 2008 anviste kommunen 68 boliger (heraf 28 familieboliger og 40 hybler).
Gennemsnitshusstandsindkomst pa anviste tilflyttere 2008 var pa kr. 317.763,- og gennem-
snitsindkomsten pa fraflytterne pa kr. 286.113,- svarende til en gennemsnitsstigning pa

kr. 31.650,- pr. husstand, eller 11%.

Der har veeret 10 interne flytninger, heraf er de 5 sendt til godkendelse i kommunen, fordi
lejeren er flyttet til en starre/dyre bolig. Der blev givet 2 afslag.
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I 2008 er 12 boliger anvist til personer med anden statsborgerskab end dansk og 8 personer
med anden statsborgerskab end dansk er fraflyttet.
4 er anvist via social statteskrivelse (Ishgj borgere).
I 2007 anviste kommunen 75 boliger (heraf 45 familieboliger og 30 hybler).
Gennemsnitshusstandsindkomst pa anviste tilflyttere 2007 var pa kr. 350.651,- og gennem-
snitsindkomsten pa fraflytterne pa kr. 273.289,- svarende til en gennemsnitsstigning pa kr.

77.362,- pr. husstand, eller 28,3%.

Den ekstraordinzrt hgje stigning i 2007 skyldes bl.a., at kommunen har anvist 16 nyopfarte
tagboliger i @stergarden til personer/familier med hgje indtaegter.

/Eldreboliger.

Boliganvisningen anviser de ledige aldreboliger i Vejledparken, AAB afd. 55 (42 stk.). Alle
42 zldreboliger er udlejet. De ledige aldreboliger i Vejleaparken fremsender AAB til an-
visning hos Boliganvisningen, og disse anvises i farste omgang til de personer der er opno-
teret pa &ldre/handicapafdelingens visitationsliste. Safremt det ikke er muligt at finde en le-
jer pa denne liste, vil boligen blive udlejet efter Boliganvisningens opnoteringslister til per-
soner der ikke umiddelbart kan blive visiteret til en &ldrebolig, men alligevel i et vist om-
fang opfylder betingelserne for eksempel (alder, sygdom, darligt gdende m.v.). De gvrige
kommunalt ejede eldreboliger administreres og udlejes fra Ejendomskontoret, og procedu-
ren for anvisning er den samme, at de ledige boliger i farste omgang anvises efter visitati-

onslisten i &ldre/handicapafdelingen. Bliver boligen ikke udlejet fra denne, kontakter Ejen-
domskontoret Boliganvisningen, som herefter udlejer fra deres opnoteringslister.

7. Lejetab og tab ved fraflytninger:

AAB -Vejledparken.

Lejetab i AAB-Vejleaparken i 2008 er opgjort til kr. 1.177.825,-
Tab ved fraflytning i 2008: kr. 23.740,-

Lejetab i AAB-Vejleaparken i 2007 er opgjort til kr. 60.543,-

Tab ved fraflytning i 2007: kr. 0,-

Det sociale Boligselskab, Vildtbanegard :

Lejetab i Vildtbanegard i 2008 er opgjort til kr. 15.470,-
Tab ved fraflytning i 2008: kr. O,-

Lejetab i Vildtbanegard i 2007 er opgjort til kr. 0,-

Tab ved fraflytning i 2007: kr. 129.400,-
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BO-VEST, Gadekeeret :
Lejetab i Gadekaeret i 2008 er opgjort til kr. 55.260,-

Tab ved fraflytning i 2008: kr. 15.788,-

Lejetab i Gadekaeret i 2007 er opgjort til kr. 5.976,-

Tab ved fraflytning i 2007: kr. 5.647,-

Ishgj Boligselskab -Vejleaparken og Sgvej Huse:

Lejetab i Ishgj Boligselskab -Vejledparken og Sgvej Huse i 2008 er opgjort til kr. 126.919,-
Tab ved fraflytning i 2008: kr. 145.753,-

Lejetab i Ishgj Boligselskab -Vejleaparken og Sgvej Huse i 2007 er opgjort til kr. 0,-

Tab ved fraflytning i 2007: kr. 68.017,-

Det samlede lejetab har i 2008 udgjort kr. 1.375.474 ,-. Der var skensmaessigt forventet et
lejetab pa kr. 873.770,-.

De samlede udgifter til tab ved fraflytninger har i 2008 udgjort kr. 190.928,- Der var
skansmassigt forventet tab pa kr. 163.270,-.

Lejetabet i 2008 kan forklares i den mere vanskelige udlejningssituation for de resterende
ledige familie tagboliger ca. 15 stk. (primeert de store 4 rums der koster mellem kr. 9.000 —
kr. 11.000,- pr mdr. der er blevet vanskeligere at udleje pa grund af situationen pé bolig-
markedet. Boliganvisningens opnoteringslister med ressourcesterke ansggere til denne type
boliger er ved at vaere opbrugt, og de der gnsker og kan betale en tagbolig afventer eksem-
pelvis at seelge deres ejerbolig. Ligeledes oplever vi at de der bor i tagboligerne enten veel-
ger at kabe en ejerbolig eller flytte internt efter 2 ar til de alm. familieboliger, hvor priserne
er ca. kr. 2.000,- billigere pr. mdr. Der har veeret ivaerksat diverse tiltag labende fra somme-
ren 2008 for at fa flere ressourcestaerke ansggere til Ishgj i form af annoncering pa kommu-
nens hjemmeside, tekst-tv, i Sydkysten (5 regioner), Metroexpress og abent hus arrange-
menter i tagboligerne. Dette har desveerre ikke helt givet den effekt som vi habede pa. De
ca. 15 ledige tagboliger giver et lejetab pa ca. kr. 150.000,- pr. mdr.

Boliganvisningen har endvidere i juni/juli 2008 modtaget 48 stk. renoverede ungdomsboli-
ger (feerdigrenoveringen af 4. etape) til udlejning pr.1. september 2008. Det har vaeret sveert
at udleje alle disse ungdomsboliger inden 1. september 2008. Kommunen har for alle 4 eta-
per ialt modtaget 250 stk. renoverede ungdomsboliger. Da ungdomsboligerne udlejes i ud-
dannelsesperioden eller for en tidsbegraenset periode pa 2 ar (med mulighed for forleengelse
1 ar), er der lgbende stor udskiftning pa disse. Boliganvisningen har siden juli maned 2008
iveerksat diverse tiltag for at tiltreekke unge uddannelsessggende og unge i arbejde i form af
annoncering pa kommunens hjemmeside, tekst-tv, i Sydkysten (5 regioner), Metroexpress
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0g sendt breve ud til de 20 starste uddannelsessteder vedr. ledige ungdomsboliger i Ishgj.
Der er lgbende ledige ungdomsboliger hos Boliganvisningen, som p.t. giver et lejetab pa ca.
kr. 100.000,- pr. mdr.

8. Konklusion:

Det kan konkluderes, at anvisningsordningen fortsat virker efter hensigten, og at Bo-
liganvisningen ligeledes i 2008 har udfgrt den palagte opgave fuldt ud tilfredsstillende.

Det kan dog ses pa resultaterne, at der er sket en opbremsning pa boligmarkedet, forstaet sa-
ledes, at prisforskellen mellem en lejebolig og en ejerbolig er blevet mindre. Derfor er det
blevet mere attraktivt at flytte fra lejebolig til ejerbolig.

Det skal specielt pointeres, at

det er lykkedes at udleje alle ledige lejligheder, excl. nye tagboliger og ungdomsbo-
liger.

stort set alle nye lejere opfylder kriterierne for at styrke beboersammensztningen
tilgangen af personer pa overfarselsindkomst er faldet i 2008.

og at kommunen samtidig har lgst sine boligsociale forpligtelser

alle 4 boligorganisationer har forleenget anvisningsaftalen frem til udgangen af ar
2013.

Anders Hvid Jensen Liz Kruse
Kommunaldirektar Leder af Boliganvisningen



K-statistikker
Vildtbanegard
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2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

Tilflyttere/Indenfor kom 183852 174461 182580 173403 194491 193379
Fraflyttere/Indenfor kom 178945 178859 182342 173048 194040 190477
Tilflyttere/Udenfor kom 192200 189731 193901 174779 202749 180578
Fraflyttere/Udenfor kom 204323 198167 221934 198891 204724 218158
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Bo-Vest, Gadekeeret
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2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Tilflyttere/Indenfor kom 168850 190474 160169 174317 194159 212346
Fraflyttere/Indenfor kom 162271 185784 173735 174180 216192 184883
Tilflyttere/Udenfor kom 207036 188304 200964 188569 204298 216153
Fraflyttere/Udenfor kom 197101 193413 182296 200231 221637 212000
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Domea, Stenbjerggard

2001
Tilflyttere/Indenfor kom 138752
Fraflyttere/Indenfor kom 154257
Tilflyttere/Udenfor kom 159315
Fraflyttere/Udenfor kom 145764

15

2002 2003 2004 2005
123924 163129 153339 181281
131830 160297 156460 179869
131202 108766 168674 204612
175922 154520 166558 189812

2006 2007 2008

177976
177580
189689
189951

250000

200000

150000

100000

50000

Gennemsnitlig bruttoindkomst fordelt pa

befolkning og til- og fraflyttede

P

—

2001 2002

2003 2004 2005 2006 2007 2008
Ishgj Boligselskab

—Tilflyttere/Indenfor kom

— Fraflyttere/Indenfor kom
Tilflyttere/Udenfor kom

—— Fraflyttere/Udenfor kom




16

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Tilflyttere/Indenfor kom 124395 143023 131564 170237 171683 166816
Fraflyttere/Indenfor kom 133869 142765 144870 166403 167621 177765
Tilflyttere/Udenfor kom 136067 129617 137151 162374 173265 174487
Fraflyttere/Udenfor kom 153736 157355 157005 151118 167284 179631
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AAB

2008 AAB Vildtbanegard | VA IB
Tilflytter | 393.920 | 315.935 454.087 | 317.763
Fraflytter | 342.162 | 321.146 340.782 | 286.113
Gns. Indkomst pr. husstand
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Antal borgere med bevillinger i kvartaler for 2007 og 2008

11 10
5 5 8 4 2 2 3 2
45 36 27 24 24 22 21 21
29 39 46 45 49 46 50 48
6 7 8 7 5 8 9 13
10 10 10 10 37 38 37 34

Total 722 708 721 683 687 680 685 751




