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Evaluering 2012

Rapporterne for 2008-2011 findes pa kommunens hjemmeside www.ishoj.dk — bor-
gerservice — bolig og flytning — lejebolig — statistikker og boligrapporter.
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1.
Indledning / baggrund.

Ishgj Kommune har siden d. 1. februar 2005 haft 100% anvisning til ledige boliger i de al-
mene boligorganisationer i kommunen. Aftalerne Igber indtil videre frem til udgangen af
2013. Revideret udkast til samarbejdsaftalen er fremsendt til boligorganisationerne med for-
lzengelse frem til udgangen af 2017.

Boligforeningen AAB, afd. 55 (del af Vejleaparken)

Det sociale Boligselskab (Vildtbanegard I, 11, 111 og V)

BO-VEST - Vridslgselille Andelsholigforening (Gadekaret, afd. 12).
Ishgj Boligselskab Stenbjerggard (del af Vejledparken).

Ishgj Boligselskab, Savej Huse, Ishgj Sgvej (42 boliger).

Formalet med ordningen er at beboersammensatningen i de enkelte boligafdelinger styrkes
samt at fa flere ressourcestaerke familier til kommunen.

2.
Lovgrundlaget.

Aftalerne om 100% anvisning til kommunen, falger almenlovens 59, stk. 2, hvor kommu-
nalbestyrelsen og den almene boligorganisation kan indga aftale om, at ledige familieboliger
I en boligafdeling, skal udlejes efter searlige kriterier. Kriterierne er aftalt og fastsat mellem
kommunalbestyrelsen og boligorganisationen, og er offentliggjort af kommunalbestyrelsen.


http://www.ishoj.dk/

Styringsreformen for den almene sektor pr. 1. januar 2010.

Styringsreformen er tradt i kraft den 1. januar 2010, og skal sikre at boligorganisationerne
lever op til styringsmalsetningerne, og skal arligt indsende en dokumentationspakke til
kommunen. Disse mgder er afholdt for 2010 og 2011.

Styringsdialog mgde vedrgrende 2012 er afholdt med boligorganisationerne i december
2012. Referaterne ligger tilgeengelig pa kommunens hjemmeside www.ishoj.dk — borger-
service — bolig og flytning — lejebolig — statistikker og boligrapporter. Neeste mgde er plan-
lagt ved Boligorganisationernes regnskabsafslutning. Mader for 2013 er indkaldt septem-
ber/oktober 2013.

Der er indbudt til feellesmgade for alle boligorganisationerne torsdag den 26. september 2013
kI. 16.30.

Evt. loveendringer i almenloven, som kan have betydning for aftalerne om 100% an-
visning i aftalernes lgbetid.

Safremt der sker e&ndringer i det ved aftalens indgaelse geeldende lovgrundlag, og lovaen-
dringen vil betyde, at en af parterne bliver stillet ringere end forudsat ved aftalens indgaelse,
drgftes aftalens indhold mellem parterne.

Safremt loveendringen vil medfare dokumenterbare gkonomiske forandringer for den ene
part, kan denne part forlange at blive stillet som forventet ved aftalens indgaelse, eller for-
lange at aftalen bringes til opher snarest muligt.

Ved andre forandringer i lovgrundlaget, andres aftalens indhold, saledes at aftalen til en-
hver tid overholder det geeldende lovgrundlag.

Kommunens haftelser.

Kommunens heftelser falger de bestemmelser, der fremgar af lov om almene boliger m.v.
med tilhgrende bekendtgarelser og vejledninger. Safremt disse bestemmelser ndres gen-
forhandles aftalen om 100% anvisning.

3.
Anvisningsaftalen.

Anvisningsaftalen fortsetter med stor succes. Kommunen har udarbejdet udkast til anvis-
ningsaftalen i en ny og mere tydelig form og for en leengere periode indtil videre frem til 31.
december 2017. Udkast er fremsendt til alle boligorganisationerne. Den nye samarbejdsafta-
le er godkendt pa Ishgj Byrad den 24. juni 2013.

Kommunen har den 10. december 2012 veeret til mgde i Ministeriet for By, Bolig og Land-
distrikter for en drgftelse omkring proceduren af ministeriets fortolkning af udlejning af al-
mene boliger 8 59 om kommunens forpligtelser til at betale lejetab i fraflytters haeftelsespe-
riode. Kommunen har efterfalgende bedt Ministeriet for By- Bolig og Landdistrikter om, at
genoverveje og precisere fortolkningen af bestemmelserne i almenboliglovens § 59 saledes,
at fortolkningen bliver i overensstemmelse med kommunens hidtidige praksis, eller at mini-
steriet tager initiativ til, at lovgivningen bliver andret, saledes, at det bliver praciseret at


http://www.ishoj.dk/

kommunernes forpligtelse ved kommunal boliganvisning er, at garantere de almene bolig-
organisationer for at de af kommunerne anviste lejere ved fraflytning af de almene boliger
opfylder deres kontraktmaessige forpligtelser over for boligorganisationen til betaling af
skyldig leje og istandszttelse af boligen ved fraflytningen.

Ministeren har i skrivelse af 4. juni 2013 svaret:

Jeg kan godt se, at denne baggrund for reglen kan vare sveer at passe ind i den made, hvor-
pa Ishgj Kommune bruger 100 pct. kommunal anvisning, som et redskab i arbejdet med sa-
vel de udsatte boligomrade, som anvisning til nybyggede almene boligomrader. Vi kan dog

ikke af den grund endre pa fortolkningen af reglen.

Jeg har offentliggjort udspillet Udsatte boligomrader — naeste skridt, der skal gare indsat-
sen i de udsatte boligomrader endnu mere kvalificeret og malrettet. I den sammenhaeng vil
vi lave en gennemgang af udlejningsreglerne og se pa, hvordan udlejningsreglerne bruges
som aktive redskaber i indsatsen i de udsatte boligomrader, og om der eventuelt er behov
for @ndringer eller justeringer. Her vil vi ogsa se pa reglen om kommunal anvisning i sam-
menhaeng med de andre udlejningsredskaber, der er til radighed.

I den eksisterende samarbejdsaftale daekker Ishgj Kommune falgende:

e Husleje for en ledig lejlighed, dog farst efter at lejligheden er fraflyttet og klar til
indflytning. Det er en forudsaetning for kommunens betaling af huslejetab, at Ishgj
Kommune har haft mindst en maned til at udleje lejligheden. Bade boligorganisatio-
nen og kommunen skal fremme genudlejningen mest muligt, saledes at fraflytter ik-
ke belastes ungdigt med leje i opsigelsesperioden og boligorganisationen risikerer
tab ved fraflytning.

e Istandsattelsesudgift (tab ved fraflytning) for beboere anvist af Ishgj Kommune, sa-
fremt dette ikke bliver betalt af fraflytter. Boligorganisationerne skal forfglge krav
mod fraflyttere effektivt. Kommunen skal honorere boligorganisationens istandsaet-
telsesudgift nar der foreligger insolvenserklzring i fogedretten eller kravet ved fra-
flytters ded eller geeldssanering er konstateret uerholdeligt. Kommunen kontaktes
inden kravet sendes til advokat for en drgftelse af, om kravet skal forfglges, eller om
kommunen gnsker af afregne uden yderligere forfglgelse af kravet.

Boligorganisationen kontakter Ishgj Kommune umiddelbart efter synet af en fraflyttet lej-
lighed, safremt belgbet vurderes at overstige indskuddet med kr. 30.000,-.

Lejetab for uudlejede boliger afregnes manedsvis bagud.

4.
Boliganvisningen.

Boliganvisningens bemanding er pa 3 fuldtidsstillinger og en elev, hvoraf ca. en ¥ af fuld-
tidsstillingerne anvendes til det kommunale tilsyn med boligorganisationerne.

Pr. 1. december 2012 blev en medarbejder placeret i Borgerservice, som et led i det nye
Borger/kontaktcenter, hvor opgaverne med Indskudslan, opskrivning til bolig, indgaende te-
lefoner og personlige henvendelser fulgte med. De opgaver der kraever yderligere sagsbe-
handling samt at finde lejere til de ledige boliger ligger fortsat i Boliganvisningen.



Boliganvisningen er en del af Direktionscenteret og beliggende pa etage 2 i tilknytning til
Borgerservice.

Boliganvisningen modtager ca. 12.000 henvendelser om aret fordelt pa telefoniske- og per-
sonlige henvendelser samt pa boliganvisningens mailpostkasse.

I boliganvisningens opnoterings (KMD boliganvisningssystem) BOLA er der er der i 2012
registreret 317 aktive ansggere, 577 i bero (afventer - evt. efter eget gnske), Passive 472.

5.
Anvisninger i 2012 - fordelt pa boligorganisation.

| Boligrapporten 2012 er indtzegten for bade tilflyttere og fraflyttere beregnet pa samme
grundlag (arsopgarelsen 2012).

Det skal naevnes at den beregnede gennemsnits husstandsindkomst pa bade tilflyttere og fra-
flyttere som tidligere rapporter - er beregnet for familieboligerne alene (altsa excl. ung-
domsboliger, suppplementsrum og hybler).

AAB-Vejledparken.

Bebyggelsen bestar af 1240 lejligheder samt 72 familie tagboliger, 42 zldreboliger (i tag-
etagen) og 359 ungdomsboliger (heraf 48 ungdomsboliger langs Ishgj Boulevard).

Kommunen har anvist lejere til 247 boliger (91 familieboliger + 156 ungdomsboliger) i
2012.

Gennemsnitshusstandsindkomst pa anviste tilflyttere 2012 var pa kr. 378.450,- og gennem-
snitsindkomsten for fraflytterne var pa kr. 332.260,- svarende til en gennemsnitsstigning pa
kr. 46.190,- eller 13,9 %.

9 familieboliger og 25 ungdomsboliger i alt 34 boliger er anvist via social stetteskrivelse
(Ishgj borgere).

Der er sendt 15 interne flytninger til kommunen til godkendelse, fordi lejeren er flyttet til en
stgrre/dyrere bolig. Der blev givet 4 afslag.

Det Sociale Boligselskab, Vildtbanegard:
Bebyggelsen bestar af 4 afdelinger med i alt 1972 lejligheder.

Vildtbanegard I:

Gennemshitshusstandsindkomst pa anviste tilflyttere 2012 i afd. I var pa kr. 321.901,- og
gennemsnitsindkomsten for fraflytterne var pa kr. 252.871,- svarende til en stigning pa

kr. 69.030,- pr. husstand eller 27,3%.

4 er anvist via social statteskrivelse (Ishgj borgere).



Vildtbanegard II:

Gennemsnitshusstandsindkomst pa anviste tilflyttere 2012 i afd. 11 var pa kr. 339.526,- og
gennemsnitsindkomsten for fraflytterne var pa kr. 322.248,- svarende til en stigning pa

kr. 17.278,- pr. husstand eller 5,36%.

5 er anvist via social statteskrivelse (Ishgj borgere).

Vildtbanegard I1I:

Gennemshitshusstandsindkomst pa anviste tilflyttere 2012 i afd. 111 var pa kr.341.610,- og
gennemsnitsindkomsten for fraflytterne var pa kr.306.353,- svarende til en stigning pa

kr. 35.257,- pr. husstand eller 11,50%.

5 er anvist via social statteskrivelse (Ishgj borgere).

Vildtbanegard 1V:
Gennemsnitshusstandsindkomst pa anviste tilflyttere 2012 i afd. 1V var pa kr.331.725,- .

3 er anvist via social statteskrivelse (Ishgj borgere).

Hele bebyggelsen:

| 2012 anviste kommunen 223 boliger (heraf 33 iafd. I, 60 i afd. Il, 45 afd. Ill og 67 i afd.
IV)ialt 205 familieboliger + 18 ungdomsboliger).

17 er anvist via social stetteskrivelse (Ishgj borgere).

37 interne flytninger er sendt til godkendelse i kommunen, fordi lejeren er flyttet til en star-
re/dyrere bolig. Der blev givet 13 afslag.

BO-VEST, Gadekeeret:

Bebyggelsen bestar af 561 lejligheder og 113 supplementsrum.

I 2012 anviste kommunen 71 boliger (61 familieboliger og 10 supplementsrum).
Gennemsnitshusstandsindkomst pa anviste tilflyttere 2012 var pa kr. 424.294,- og gennem-
snitsindkomsten pa fraflytterne var pa kr. 412.631,- svarende til en gennemsnitsstigning pa

kr. 11.663,- pr. husstand eller 2,83 %.

8 interne flytninger er sendt til godkendelse hos kommunen fordi lejeren er flyttet til en star-
re/dyre bolig. Der blev givet 0 afslag.

7 er anvist via social statteskrivelse (Ishgj borgere).

Ishgj Boligselskab / Stenbjerggard -Vejledparken og Sgvej Huse:

Stenbjerggard - Vejledparken (Dstergarden 1-31 og 2-26) bestar af 232 lejligheder og 16
nyopferte tagboliger samt 87 ungdomshybler, og herudover bestar Sgvejs Huse af 42 lejlig-
heder.



I 2012 anviste kommunen 49 boliger (heraf 30 familieboliger og 19 hybler).
Gennemshitshusstandsindkomst pa anviste tilflyttere 2012 var pa kr. 309.898,- og gennem-
snitsindkomsten pa fraflytterne pa kr. 308.539,- svarende til en stigning pa kr. 1.359 ,-

pr. husstand, eller 0,44%.

2 interne flytninger i Stenbjerggard og Sevej Huse er sendt til godkendelse i kommunen,
fordi lejeren er flyttet til en starre/dyre bolig. Der blev givet 0 afslag.

4 familieboliger og 3 hybler i alt 7 boliger er anvist via social statteskrivelse (Ishgj borgere).
6.

Lejetab og tab ved fraflytninger:

AAB -Vejledparken.

Lejetab i AAB-Vejleaparken i 2012 er opgjort til kr. 530.835,-

Tab ved fraflytning i 2012 er opgjort til kr. 411.481,-

Krav kr.5.569.685,37 ( for 3 ar er fremsendt juni 2011 og umiddelbart afvist af kommunen
— sag verserer, der forhandles om en lgsning.).

Det sociale Boligselskab, Vildtbanegard:

Lejetab i Vildtbanegard i 2012 er opgjort til kr. 708.747,- (Stationsforpladsen kr. 702.720,-)

Tab ved fraflytning i 2012: kr. 72.785,-

BO-VEST, Gadekaeret:
Lejetab i Gadekaeret i 2012 er opgjort til kr. 52.216,-

Tab ved fraflytning i 2012: kr. 114.704,-

Stenbjerggard -Vejledparken og Sevej Huse:

Lejetab i Stenbjerggard -Vejledparken i 2012 er opgjort til kr. 46.971,-
Lejetab i Sgvej Huse i 2012 er opgjort til kr. 100.516,-

Tab ved fraflytning i Stenbjerggard i 2012: kr. 651.489,- (for 2011 og 2012)

Tab ved fraflytning i Sevej Huse i 2012: kr. 159.620,-



Alle 4 boligomrader:

Det samlede lejetab har i 2012 udgjort kr. 1.439.285,-. Der var skansmeessigt forventet et le-
jetab pa kr. 1.820.450,-.

De samlede udgifter til tab ved fraflytninger har i 2012 udgjort kr. 1.410.079,- (tab ved fra-
flytninger). Der var skansmassigt forventet et samlet tab pa kr. 511.650,-.

Boliganvisningen har i 2012 modtaget i alt 662 boliger op til udlejning, og der er udlejet
591 boliger.

Lejetab og tab ved fraflytning i de almene boligselskaber 2012. Det er lykkedes boligan-
visningen at fa udlejet mange af de store og dyre 4 og 5 rums boliger i Vejleaparken, og
samtidig udlejet 67 af de 97 boliger i nybyggeriet ved Stationsforpladsen. Boliganvisnin-
gen oplever en stigning i fraflytning fra de store 4 og 5 rums familieboliger i Vejleapar-
ken, og Boliganvisningens lister med ressource sterke ansggere er ved at veere udtemt.
Kommunen har bedt AAB om at kikke pa huslejefordelingen pa de store 4 og 5 rums fa-
milieboliger samt stueboliger.

Vildtbanegard afd. | og Il er feerdigrenoveret, og afd. |11 starter op i efteraret 2013.
Gadekeeret — renoveringen

Renoveringssagen i Gadekeret med opstart i juni 2011 har veeret en lang og udfordrende
proces for serligt beboerne i Gadekeret. De indvendige arbejder forventes afsluttet i ef-
terar 2013. Kommunen deltager i falgegruppe mgder med Bo-Vest administrationen, af-
delingsbestyrelsen og radgivergruppen Al. Renoveringssagen falges teet.

Stationsforpladsen

Boliganvisningen modtog den 2. december 2011, 95 boliger (97 boliger i alt - 2 udlejet
internt) op til udlejning. Bygning B med 18 boliger til indflytning den 1. juli 2012 og
Bygning C med 79 boliger til indflytning den 1. august 2012. Der var med udgangen af
2012 udlejet og underskrevet 67 lejekontrakter. Pr. d 15. august 2013 er der i alt udlejet
92 af de i alt 97 boliger.

Der har veret stor efterspargsel pa boligerne pa Stationsforpladsen, og de anviste lejere
er meget glade for at bo der.

Vi annoncerer fortsat pd Boligportalen med stor succes de nye boliger pa Stationsfor-
pladsen, og i Vejledparken de store 4 og 5 rums familieboliger, herunder tagboliger.

Fasanparken og Tranehusene

Lejerbo opfarer 62 familieboliger beliggende Industriskellet 22. De opfares som 2, 3 og 4
rums lejligheder, som forventes indflytningsklare 1. februar 2014. Ishgj Byrad har den 6.
december 2011 godkendt skema B-ansggningen.

Tranehusene, 18 reekkehuse beliggende Industrivangen 23. De opfares som 18 reekkehuse
pa 4 rum — 110 m2. De forventes indflytningsklare til oktober 2014. Ishgj Byrad har den
24. juni 2013 godkendt skema A-ansggningen.



Der indgas samme anvisningsaftale med Lejerbo pa Fasanparken og Tranehusene, som
med de gvrige boligselskaber.

KAB (Trojaborg grund)

KAB opfarer 31 familieboliger pa Industriskellet 20. Boligerne opfares som 2, 3 og 4
rums lejligheder. De forventes indflytningsklare december 2014. Ishgj Byrad har pa me-
de den 7. maj 2013 godkendt skema A-ansggningen.

Der indgas samme anvisningsaftale med KAB, som de gvrige boligselskaber.
7. Konklusion:

Det kan konkluderes, at anvisningsordningen fortsat virker efter hensigten, og at Bo-
liganvisningen ligeledes i 2012 har udfgrt den palagte opgave fuldt ud tilfredsstillende.

Det skal specielt pointeres, at

det er stort set lykkedes at udleje alle ledige lejligheder inden udgangen af 2012.
Stationsforpladsen udlejet 67 boliger ud af 97 boliger i 2012.

stort set alle nye lejere opfylder kriterierne for at styrke beboersammensatningen.
At kommunen samtidig har lgst sine boligsociale forpligtelser.

anvisningsaftalen lgber frem til udgangen af ar 2013 (Stationsforpladsen 2017). Ud-
kast til revideret aftale med forlaengelse frem til 2017 er fremsendt til de 4 boligsel-
skaber i kommunen, hvoraf 3 boligselskaber har underskrevet.

Anders Hvid Jensen Liz Kruse
Kommunaldirektar Leder af Boliganvisningen



Gennemsnitshustandsindkomst fordelt pa boligselskab 2012
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