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1. Anvisninger fordelt pr. boligorganisation

| Boligrapporten 2015 er den gennemsnitlige husstandsindkomst for bade tilflyttere
og fraflyttere beregnet pa samme grundlag - ud fra den forventede arlige bruttoind-
komst pa anvisningstidspunktet — og ikke som fgr 2014 - beregnet efter arsopge-
relsen. Der er derfor tale om et gjebliksbillede baseret pa den forventede arsind-
teegt beregnet fra anvisningstidspunktet.

Det skal naevnes, at den beregnede gennemsnitlige husstandsindkomst pa bade
tilflyttere og fraflyttere - som tidligere rapporter - er beregnet for familieboligerne
alene (altsa ekskl. ungdomsboliger, supplementsrum og hybler).

Ved sammenligning af husstandsindkomst mellem tilflyttere og fraflyttere skal man
veere opmaerksom pa, at belgbene ogsa er pavirket af, at der i nogle tilfeelde fraflyt-
ter 2 personer og kun 1 person flytter ind, hvorved den samlede husstandsind-
komst falder. Ligeledes kan der fraflytte 1 person og 2 personer flytter ind, herved
stiger husstandsindkomsten forholdsvis meget.

Belgbene er ogsa pavirket af, hvis et lejemals husstandsindkomst er betydelig hg-
jere end de @vrige husstande, sa kan det ogsa medfare en betydelig stigning eller
fald i den gennemsnitlige husstandsindkomst.

Vejledparken afd. 55/Boligforeningen AAB:
Bebyggelsen bestar af 1.711 boliger og er beliggende i @ster-, Strand-, Bjerg-, Vej-
le- og Agérden og Ishgj Boulevard 11-69.

Boligerne er fordelt med 1310 familieboliger, 42 geldreboliger (i tagetagen) og 359
ungdomsboliger (heraf 48 ungdomsboliger langs Ishgj Boulevard).

| 2015 anviste kommunen 156 boliger (61 familieboliger + 95 ungdomsboliger).
Gennemsnitlig husstandsindkomst pa anviste tilflyttere 2015 var pa 460.616 kr.
og gennemsnitsindkomsten for fraflytterne var pa 485.463 kr. svarende til et fald pa
24.847 kr. pr. husstand eller 5,1 %.

14 interne flytninger er sendt til godkendelse i kommunen, fordi lejeren gnskede at
flytte til en starre/dyrere bolig. Der blev givet 9 afslag.

3 familieboliger og 9 ungdomsboliger - i alt 12 boliger er anvist af boligsociale arsa-
ger (stetteskrivelse/lshgj borgere).

Vildtbanegard/DAB:
Bebyggelsen bestar af 4 afdelinger med i alt 1.892 boliger.

Vildtbanegard afd. I:
Bebyggelsen bestar af 600 boliger og er beliggende Gildbrove;.

| 2015 anviste kommunen 32 boliger.

Gennemsnitlig husstandsindkomst pa anviste tilflyttere 2015 i afd. | var pa
267.521 kr. og gennemsnitsindkomsten for fraflytterne var pa 335.646 kr. svarende
til et fald pa 68.125 kr. pr. husstand eller 20,3 %.
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24 interne flytninger er sendt til godkendelse i kommunen, fordi lejeren gnskede at
flytte til en starre/dyrere bolig. Der blev givet 8 afslag.

1 bolig er anvist af boligsociale arsager (stgtteskrivelse/lshgj borgere).

Vildtbanegard afd. Il
Bebyggelsen bestar af 817 boliger og er beliggende Gildbro- og Vildtbanestien.

| 2015 anviste kommunen 38 boliger.

Gennemsnitlig husstandsindkomst pa anviste tilflyttere 2015 i afd. Il var pa
358.194 kr. og gennemsnitsindkomsten for fraflytterne var pa 357.039 kr. svarende
til en stigning pa 1.154 kr. pr. husstand eller 0,3 %.

22 interne flytninger er sendt til godkendelse i kommunen, fordi lejeren gnskede at
flytte til en starre/dyrere bolig. Der blev givet 5 afslag.

3 boliger er anvist af boligsociale arsager (statteskrivelse/lshgj borgere).

Vildtbanegard afd. IlI:
Bebyggelsen bestar af 378 boliger og er beliggende Vejlebrovej og Vejledalen.

| 2015 anviste kommunen 23 boliger.

Gennemsnitlig husstandsindkomst pa anviste tilflyttere 2015 i afd. Ill var pa
352.913 kr. og gennemsnitsindkomsten for fraflytterne var pa 322.033 kr. svarende
til en stigning pa 30.880 kr. pr. husstand eller 9,6 %.

19 interne flytninger er sendt til godkendelse i kommunen, fordi lejeren gnskede at
flytte til en starre/dyrere bolig. Der blev givet 8 afslag.

Der er ikke anvist nogen boliger af boligsociale arsager (statteskrivelse/lshgj borge-
re).

Vildtbanegard afd. IV:
Bebyggelsen bestar af 97 boliger og er beliggende Vejlebrovej og Ved Stationen.

| 2015 anviste kommunen 14 boliger.

Gennemsnitlig husstandsindkomst pa anviste tilflyttere 2015 i afd. IV var pa
437.162 kr. og gennemsnitsindkomsten for fraflytterne var pa 414.215 kr. svarende
til en stigning pa 22.947 kr. pr. husstand eller 5,5 %.

1 intern flytning er sendt til godkendelse i kommunen, fordi lejeren gnskede at flytte
til en starre/dyrere bolig. Der blev ikke givet nogen afslag.

Der er ikke anvist nogen boliger af boligsociale arsager (statteskrivelse/Ishgj borge-
re).

Hele bebyggelsen:
| 2015 anviste kommunen 107 boliger (32 i Afd. I, 38 i Afd. Il, 23 i Afd. Ill og 14 i
Afd. IV).



Gennemsnitlig husstandsindkomst i Vildtbanegard afd. I-IV pa anviste tilflyttere
2015 var pa 353.947 kr. og gennemsnitsindkomsten for fraflytterne var pa 357.233
kr. svarende til et fald pa 3.286 kr. pr. husstand eller 0,9 %.

66 interne flytninger er sendt til godkendelse i kommunen, fordi lejeren gnskede at
flytte til en starre/dyrere bolig. Der blev givet 21 afslag.

Godkendelserne er fordelt med 6 godkendelser og 8 afslag i Afd. I, 17 godkendel-
ser og 5 afslag i Afd. Il, 11 godkendelser og 8 afslag i Afd. Ill, og 1 godkendelse og
ingen afslag i Afd. IV.

4 boliger er anvist af boligsociale arsager (stgtteskrivelse/lshgj borgere).
(1 i Afd. 1 og 3i Afd. II).

Vridslgselille Andelsboligforening/BO-VEST (Gadekeeret):

Bebyggelsen bestar af 653 boliger (583 familieboliger og 70 supplementsrum) og
er beliggende Bagdker-, Broleegger-, Drejer- og Skreedderpladsen, Spole-, Tvaer- og
Spindestraede, Murer- og Seettergarden, Keergangen og Ovenkaeret.

| 2015 anviste kommunen 57 boliger (45 familieboliger og 12 supplementsrum).
Gennemsnitlig husstandsindkomst pa anviste tilflyttere 2015 var pa 480.959 kr.
og gennemsnitsindkomsten pa fraflytterne var pa 414.923 kr. svarende til en stig-
ning pa 66.036 kr. pr. husstand eller 15,9 %.

8 interne flytninger er sendt til godkendelse hos kommunen, fordi lejeren gnskede
at flytte til en starre/dyrere bolig. Der blev givet 2 afslag.

1 familiebolig og 2 supplementsrum - i alt 3 boliger er anvist af boligsociale arsager
(statteskrivelse/lshgj borgere).

Ishgj Boligselskab/Domea:
Bebyggelsen bestar af 2 afdelinger med i alt 377 boliger.

Stenbjerggard Boligselskab:

Bebyggelsen bestar af 335 boliger (248 familieboliger og 87 hybler) og er beliggen-
de @stergarden 1-31 og 2-26.

| 2015 anviste kommunen 29 boliger (12 familieboliger og 17 hybler).
Gennemsnitlig husstandsindkomst pa anviste tilflyttere 2015 var pa 459.405 kr.
og gennemshnitlig husstandsindkomst pa fraflyttere var pa 465.127 kr. svarende til
et fald pa 5.722 kr. pr. husstand eller 1,2 %.

1 intern flytning er sendt til godkendelse hos kommunen, fordi lejeren gnskede at
flytte til en starre/dyrere bolig. Der blev ikke givet nogen afslag.

3 hybler og 0 familieboliger — i alt 3 boliger er anvist af boligsociale arsager (stotte-
skrivelse/lshgj borgere).

Sevej Huse:
Bebyggelsen bestar af 42 boliger og er beliggende Ishgj Savej 4-82.
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| 2015 anviste kommunen 4 boliger.

Gennemsnitlig husstandsindkomst pa anviste tilflyttere 2015 var pa 341.258 kr.
og gennemsnitlig husstandsindkomst pa fraflyttere var pa 255.640 kr. svarende til
en stigning pa 85.618 kr. pr. husstand eller 33,5 %.

Der er ikke sendt nogen interne flytninger til godkendelse hos kommunen, fordi le-
jeren gnskede at flytte til en starre/dyrere bolig.

Der er ikke anvist nogen boliger af boligsociale arsager (statteskrivelse/lshgj borge-
re).

Hele bebyggelsen:

| 2015 anviste kommunen 33 boliger (12 familieboliger og 17 hybler i Stenbjerggard
Boligselskab og 4 familieboliger i Sgvej Huse).

Gennemsnitlig husstandsindkomst i Ishgj Boligselskab pa anviste tilflyttere 2015
var pa 400.331kr. og gennemsnitlig husstandsindkomst pa fraflyttere var pa
360.383 kr. svarende til en stigning pa 39.948 kr. pr. husstand eller 11,1%.

1 intern flytning er sendt til godkendelse i kommunen, fordi lejeren gnskede at flytte
til en stgrre/dyrere bolig. (Ansggningen blev godkendt i Stenbjerggard Boligsel-
skab).

3 hybler i Stenbjerggard Boligselskab er anvist af boligsociale arsager (statteskri-
velse/lshgj borgere).

Lejerbo, Kgge Bugt afdeling/Lejerbo:
Bebyggelsen bestar af 2 afdelinger med i alt 80 boliger.

Fasanparken:
Bebyggelsen bestar af 62 boliger og er beliggende Fasanskellet 12-32.

| 2015 anviste kommunen 11 boliger.

Gennemsnitlig husstandsindkomst pa anviste tilflyttere 2015 var pa 307.162 kr.
og gennemsnitlig husstandsindkomst pa fraflyttere var pa 410.566 kr. svarende til
et fald pa 103.404 kr. pr. husstand eller 25,2 %.

Der er ikke sendt nogen interne flytninger til godkendelse hos kommunen, fordi le-
jeren gnskede at flytte til en starre/dyrere bolig.

1 bolig er anvist af boligsociale arsager (statteskrivelse/lshgj borgere).

Fasanvangen:
Bebyggelsen bestar af 18 boliger og er beliggende Fasanvangen 1-18.

| 2015 anviste kommunen 18 boliger.

Gennemsnitlig husstandsindkomst pa anviste tilflyttere 2015 var pa 625.325 k.



Da indflytningen farst er sket fra den 15. juli 2015 og der ikke har veeret nogen fra-
flytninger, vil gennemsnitlig husstandsindkomst pa fraflyttere farst blive medtaget i
boligrapporten for 2016, da det ellers vil give et misvisende billede.

Der er ikke sendt nogen interne flytninger til godkendelse hos kommunen, fordi le-
jeren gnskede at flytte til en starre/dyrere bolig.

Der er ikke anvist nogen boliger af boligsociale arsager (statteskrivelse/lshgj borge-
re).

Hele bebyggelsen:
| 2015 anviste kommunen 29 boliger (11 familieboliger i Fasanparken og 18 fami-
lieboliger i Fasanvangen).

Ingen interne flytninger er sendt til godkendelse i kommunen, fordi lejeren gnskede
at flytte til en starre/dyrere bolig.

1 bolig er anvist af boligsociale arsager (stgtteskrivelse/lshgj borgere) i Fasanpar-
ken.

Sydkystens-Boligselskab/KAB:
Bebyggelsen bestar af 1 afdeling med 31 boliger (Baldershus/etageboliger) og er
beliggende Fasanskellet 2-10.

| 2015 anviste kommunen 7 boliger og KAB anviste 7 boliger - de resterende boli-
ger blev anvist i 2014. | forbindelse med 1. gangs udlejningen blev det aftalt, at
KAB skulle anvise 15 boliger og Ishgj Kommune skulle anvise 16 boliger. Ved 2.
gangs udlejningen har Ishgj Kommune 100 % anvisningsret i henhold til den ind-
gaede samarbejdsaftale.

Gennemsnitlig husstandsindkomst pa anviste tilflyttere 2015 var pa 456.283 kr.

Da indflytningen farst er sket fra den 1. februar 2015 og der kun har veeret 1 fraflyt-
ning, vil gennemsnitlig husstandsindkomst pa fraflyttere farst blive medtaget i bolig-
rapporten for 2016, da det ellers vil give et misvisende billede.

Der er ikke sendt nogen interne flytninger til godkendelse hos kommunen, fordi le-
jeren gnskede at flytte til en starre/dyrere bolig.

Der er ikke anvist nogen boliger af boligsociale arsager (statteskrivelse/lshgj borge-
re).

2. Lejetab og tab ved fraflytning (istandseettelsesudgifter)

Vejledparken afd. 55/Boligforeningen AAB:

Lejetab i AAB-Vejleaparken i 2015 er opgjort til -54.440 kr.

(Belgbet udger blandt andet tilbagebetaling af for meget udbetalt lejetab fra tidlige-
re ar)

Tab ved fraflytning (istandseettelsesudgifter) i 2015 er opgjort til 125.309 kr.
Vildtbanegard/DAB:

Lejetab i Vildtbanegard i 2015 er opgjort til 42.701kr.
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(Afd. 1 = 13.513 kr. og Afd. IV =29.188 kr.)

Tab ved fraflytning (istandseettelsesudagifter) i 2015 er opgijort til 58.634 kr.
(Afd. | =17.619 kr., Afd. Il =33.354 kr. og Afd. Ill = 7.661 kr.)

Vridslgselille Andelsboligforening/BO-VEST (Gadekeeret):
Lejetab i Gadekeeret i 2015 er opgjort til -11.429 kr.
(Belgbet udgar tilbagebetaling af for meget udbetalt lejetab fra tidligere ar)

Tab ved fraflytning (istandseettelsesudgifter) i 2015 er opgijort til 235.658 kr.

Ishgj Boligselskab/Domea:
Lejetab i Ishgj Boligselskab i 2015 er opgjort til 5.992 kr.
(Stenbjerggard Boligselskab = 5.992 kr. og Sgvej Huse = 0 kr.)

Tab ved fraflytning (istandsaettelsesudgifter) i Ishgj Boligselskab i 2015 er opgjort til
168.279 kr.
(Stenbjerggard Boligselskab = 168.279 kr. og Sgvej Huse = 0 kr.)

Lejerbo, Kgge Bugt afdeling/Lejerbo:
Lejetab i Fasanparken i 2015 er opgjort til 29.820 kr.

Tab ved fraflytning (istandseettelsesudgifter) i Fasanparken i 2015 er opgjort til O kr.

Sydkystens-Boligselskab/KAB:
Der har ikke veeret lejetab og tab ved fraflytning (istandsaettelsesudgifter) i Balders-
hus.

Alle 6 boligomrader:
Det samlede lejetab har i 2015 udgjort 12.644 kr. og de samlede udagifter til tab ved
fraflytning (istandseettelsesudagifter) har i 2015 udgjort 587.879 kr.

Boliganvisningen har i 2015 anvist 364 boliger (herudover 7 boliger i Baldershus
og 18 boliger i Fasanvangen).

Det er i 2015 lykkedes Boliganvisningen at fa udlejet alle ledige boliger — ogsa
de store og dyre 4- og 5-rums boliger i Vejledparken og boligerne i Vildtbanegard
afd. IV.

Boligerne i Vildtbanegard afd. IV har veeret sveere at leje ud blandt andet pa
grund af, at indskuddet ligger pa ca. 40-50.000 kr., og huslejen er meget hgj i
forhold til de antal m? man reelt har i boligen. Alle betaler husleje for 24 m? mere
brutto end boligens netto m? svarer til. Da en tilsvarende bolig i et af de andre
boligselskaber netto pr. m? er starre og huslejen tilsvarende med Vildtbanegard
afd. IV, gnsker de ansggere der har rad til huslejen i Vildtbanegard afd. IV ofte,
at sgge en bolig i et af de andre boligselskaber, fordi de oplever at fa mere for
deres penge.

Boliganvisningens lister med ressourcesteerke ansggere til boligerne i Vildtbane-
gard afd. IV og de store og dyre boliger i Vejledparken er ved at vaere udtemt, sa
der annonceres fortsat med enkelte boliger p& Boligportalen med stor succes.



Boliganvisningen har stor efterspargsel pa de gvrige boliger — de sma og billige
boliger - og listen med ansggere til den type boliger er meget lang. Som det
fremgar af denne rapport, har der igennem de sidste par ar veeret et fald i antal-
let af anvisninger, da der har veeret langt faerre fraflytninger end tidligere ar, hvor
Boliganvisningen fik ca. 600 boliger op til anvisning om aret.

3. Nybyggeri og helhedsplaner

Vildtbanegard/DAB:

Ishgj Byrad har den 1. september 2015 godkendt skema B-ansggning vedrgren-
de helhedsplan og renovering af Vildtbanegard afd. Ill. Renoveringen er pabe-
gyndt og forventes afsluttet den 31. december 2017.

Vridslgselille Andelsboligforening/BO-VEST (Gadekeeret):

Renoveringssagen i Gadekaeret med opstart i juni 2011 har veeret en lang og ud-
fordrende proces for seerligt beboerne i Gadekaeret. Kommunen har deltaget i
folgegruppe magder med BO-VEST administrationen, afdelingsbestyrelsen og
radgivergruppen Al. Renoveringssagen er afsluttet og byggeregnskabet vil blive
forelagt VA’s bestyrelse pd made primo 2016, hvorefter byggeregnskabet vil bli-
ve fremsendt til Ishgj Kommune.

Ishgj Boligselskab/Domea:

Kirkehaven: Der opfgres 47 seniorboliger og et faelleshus ved Vejlea Kirke, hvor
malgruppen er +55 ar. Ishgj Kommune har 100 % anvisningsret over boligerne i
henhold til den indgaede samarbejdsaftale — ogsa ved 1. gangs udlejningen.

Ishgj Byrad har den 1. oktober 2013 godkendt skema B-ansagningen, hvor for-
ventet afleveringsdato var den 1. januar 2015.

Der har veeret en udfordring med gkonomien, sa rammebelgbet ikke overstiges,
hvorfor byggeriet er udsat til foraret 2015. Byggeriet er yderligere forsinket og
farst pabegyndt ultimo 2015. Forventet indflytning er den 1. februar 2017.

Vejledparken afd. 55/Boligforeningen AAB:

AAB Afdeling 55 (7-nybyg): Der opfares 32 reekkehuse beliggende langs Ishgj
Boulevard og 26 reekkehuse beliggende langs Ishgj Sgvej - i alt 58 raekkehuse.
Raekkehusene opfares som 2, 3 og 4 rums boliger i ét plan pd mellem 58,6 m?
0g 94,5 m?. Forventet indflytningsdato er den 1. januar 2018.

Ishgj Kommune har 100 % anvisningsret over boligerne; men ved 1. gangs udlej-
ningen er det aftalt, at Ishgj Kommune anviser 25 % af boligerne, og 75 % af boli-
gerne anviser Boligforeningen AAB til beboerne i Vejledparken afd. 55, via den in-
terne venteliste.

Ishgj Byrad har den 5. januar 2016 godkendt skema A-ansagningen.

Sydkystens Boligselskab/KAB:

Balders Have (AlmenBolig+): Der opfgres 34 boliger efter AlmenBolig+ konceptet
ved Fasanskellet 3-37. Grundtanken i AlmenBolig+ konceptet er, at etablere gode
energivenlige boliger til en fornuftig husleje.

Boligerne opfgres som 2, 3 og 4-rums boliger, der varierer i starrelse fra 89 m? il
130 m?i 1 til 2 plan. Boligerne koster ekskl. forbrug 942 kr. pr. m? pr. &r. Indflyt-
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ning er fastsat til den 15. juni 2016. Ishgj Byrad har den 3. februar 2015 god-
kendt skema B-ansggningen.

Malgruppen er boligsggende der kan og vil deltage i faerdiggerelse af egen bolig
- og vedligeholdelse af egen bolig og boligafdeling. Beboerne far delvis selv lov
til at indrette med valg af placering af skilleveegge og dermed antal rum, ligesom
visse elementer, bl.a. kakkener, skabe m.v. etableres af beboerne. | vedligehol-
delsen og driften af boligerne, deltager beboerne ogsa aktivt. Dette betyder et la-
vere huslejeniveau, og at der skabes et sammenhold og engagement omkring
bebyggelsen som medvirker til, at fraflytningsprocenten er meget lavere end i
andre almene bebyggelser. Pa den made kan man tiltreekke ressourcesteerke
familier, som selv er med til at drive afdelingen.

Der er indgdet samme anvisningsaftale med Sydkystens Boligselskab v/ KAB,
som med de gvrige boligselskaber; men ved 1. gangs udlejningen har KAB 100
% anvisningsret. Ishgj Kommune skal ved 1. gangs udlejningen godkende alle
nye lejere.

Postfunktionaerernes Andels-Boligforening (PAB)/FAQ9:

Musvitten: Der opfares 14 reekkehuse beliggende Jeegerbuen 37. Raekkehuse-
ne opfares som 4 rums boliger p& 91 m? i 2 etager og koster ekskl. forbrug 983
kr. pr. m? pr. &r. Ishgj Byr&d har den 1. september 2015 godkendt skema B-
ansggningen. Indflytning var fra start den 1. september 2016; men byggeriet for-
ventes at blive klar til indflytning et par maneder far.

4. Konklusion.

Det kan konkluderes, at anvisningsordningen fortsat virker efter hensigten,
og at Boliganvisningen ligeledes i 2015 har udfert den palagte opgave fuldt
ud tilfredsstillende.

Det skal specielt pointeres, at:

e det er lykkedes at udleje alle ledige boliger inden udgangen af 2015

¢ alle nye lejere opfylder udlejningskriterierne

e kommunen har via statteskrivelser lgst sine boligsociale forpligtelser

o alle anvisningsaftaler er forlaenget og lgber frem til udgangen af ar 2017/20
5. Baggrund

Ishgj Kommune har siden d. 1. februar 2005 haft 100 % anvisning til ledige boliger i
de almene boligorganisationer i kommunen. Aftalerne er blevet genforhandlet og
lgber indtil videre frem til udgangen af 2017 og geelder for nedenstaende bolig-
organisationer i Ishgj:

Vejledparken afd. 55/Boligforeningen AAB

Vildtbanegard/DAB (Vildtbanegard afd. I, Il, lll og V)

Vridslgselille Andelsboligforening/BO-VEST (Gadekeeret)

Ishgj Boligselskab/Domea (Stenbjerggard Boligselskab og Sgvej Huse)

Nye aftaler der er indgaet og geelder frem til udgangen af 2017:
e Lejerbo, Kgge Bugt afdeling/Lejerbo (Fasanparken og Fasanvangen)
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e Sydkystens Boligselskab/KAB (Baldershus)

Nye aftaler der er indgaet og gaelder frem til udgangen af februar og maj 2020:
e Sydkystens Boligselskab/KAB (Balders Have)
e Postfunktionserernes Andels-Boligforening/FA09 (Musvitten)

Formalet med ordningen er, at beboersammensaetningen i de enkelte boligafdelin-
ger styrkes, og at fa flere ressourcestaerke familier til kommunen.

6. Lovgrundlaget

Aftalerne om 100 % anvisning til kommunen fglger almenlovens § 59, stk. 2, hvor
kommunalbestyrelsen og den almene boligorganisation kan indga aftale om, at le-
dige familieboliger i en boligafdeling skal udlejes efter seerlige kriterier. Kriterierne
er aftalt og fastsat mellem kommunalbestyrelsen og boligorganisationen og er of-
fentliggjort af kommunalbestyrelsen. Kriterierne findes pa kommunens hjemmeside
under ansggningsskema til bolig i Ishgj Kommune www.ishoj.dk/lejeboliger.

Styringsreformen for den almene sektor pr. 1. januar 2010:

Styringsreformen er tradt i kraft den 1. januar 2010 og skal sikre, at boligorganisati-
onerne lever op til styringsmalszetningerne og arligt indsender en dokumentations-
pakke til kommunen. Disse mader er afholdt hvert ar siden 2010.

Styringsdialogmgade vedrgrende 2015 er afholdt med boligorganisationerne ultimo
2015. Referaterne ligger tilgaengelig pa kommunens hjemmeside
www.ishoj.dk/boligforeninger-og-boligselskaber. Styringsdialogmade med boligor-
ganisationerne for 2016 vil blive afholdt ultimo 2016.

Der er indbudt til faellesmgade for alle boligorganisationerne tirsdag den 24. maj
2016 kl. 16.00 pa Ishgj Radhus.

Eventuelle loveendringer i almenloven, som kan have betydning for aftalerne
om 100 % anvisning i aftalernes Igbetid:

Safremt der sker aendringer i det ved aftalens indgaelse geeldende lovgrundlag, og
loveendringen vil betyde, at en af parterne bliver stillet ringere end forudsat ved af-
talens indgaelse, drgftes aftalens indhold mellem parterne.

Safremt lovaendringen vil medfgre dokumenterbare gkonomiske forandringer for
den ene part, kan denne part forlange, at blive stillet som forventet ved aftalens
indgaelse eller forlange, at aftalen bringes til ophgr snarest muligt.

Ved andre forandringer i lovgrundlaget aendres aftalens indhold, saledes at aftalen
til enhver tid overholder det geeldende lovgrundlag.

Kommunens heaeftelser:

Kommunens heeftelser falger de bestemmelser der fremgar af lov om almene boli-
ger m.v. med tilhgrende bekendtgarelser og vejledninger. Safremt disse bestem-
melser andres, genforhandles aftalen om 100 % anvisning.

7. Anvisningsaftalen

Anvisningsaftalen fortsaetter med stor succes. Alle boligorganisationerne har under-
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skrevet den samarbejdsaftale der indtil videre fortseetter frem til 31. december
2017/20. | den eksisterende samarbejdsaftale daekker Ishgj Kommune fglgende:

e Husleje for en ledig lejlighed, dog farst efter at lejligheden er fraflyttet og klar
til indflytning. Det er en forudsaetning for kommunens betaling af huslejetab,
at Ishgj Kommune har haft mindst en maned til at udleje lejligheden. Bade
boligorganisationen og kommunen skal fremme genudlejningen mest muligt,
saledes at fraflytter ikke belastes ungdigt med leje i opsigelsesperioden og
boligorganisationen risikerer tab ved fraflytning.

e |standseettelsesudgift (tab ved fraflytning) for beboere anvist af Ishgj Kom-
mune, safremt dette ikke bliver betalt af fraflytter. Boligorganisationerne skal
forfalge krav mod fraflyttere effektivt. Kommunen skal honorere boligorgani-
sationens istandseettelsesudgift, nar der foreligger insolvenserkleering i fo-
gedretten eller kravet ved fraflytters ded eller gaeldssanering er konstateret
uerholdeligt. Kommunen kontaktes inden kravet sendes til advokat for en
droftelse af, om kravet skal forfglges, eller om kommunen gnsker af afregne
uden yderligere forfglgelse af kravet.

Boligorganisationen kontakter Ishgj Kommune umiddelbart efter synet af en fraflyt-
tet lejlighed, safremt belgbet vurderes at overstige indskuddet med 30.000 kr.

Lejetab for uudlejede boliger afregnes manedsvis bagud.

8. Boliganvisningen

Boliganvisningens bemanding er pa 3 fuldtidsstillinger samt 1 projektansat. En fuld-
tidsstilling anvendes til anvisning af boliger, en fuldtidsstilling (projektansat for ét ar)
anvendes til anvisning af boliger ved nybyggeri, en fuldtidsstilling (medarbejder i
Borgerservice) er ansat til oprettelse af ansggere og en fuldtidsstilling anvendes til
det kommunale tilsyn med boligselskaberne.

| boliganvisningens opnoteringssystem BOLA (KMD boliganvisningssystem) er der
pr. 31. december 2015 registreret 1278 aktive ansggere og 570 ansggere i bero.

Anders Hvid Jensen Bettina Mailind
Kommunaldirektar Tilsynsfgrende med almene boligselskaber
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1. Antal boliger pr. boligorganisation pr. ar

2013 2014 2015
AAB - Vejleaparken | alt 1.710 1.710 1.711
Familieboliger 1.309 1.309 1.310
/Eldreboliger 42 42 42
Ungdomsboliger 359 359 359
DAB - Vildtbanegard | alt 1.892 1.892 1.892
Afd. | Familieboliger 600 600 600
Afd. Il Familieboliger 817 817 817
Afd. 1l Familieboliger 378 378 378
Afd. IV Familieboliger 97 97 97
BO-VEST - Gadekeeret | alt 650 650 653
Familieboliger 580 580 583
Supplementsrum 70 70 70
DOMEA - Ishgj Boligselskab | alt 377 377 377
Stenbjerggard Boligselskab Familieboliger 248 248 248
Hybler 87 87 87
Sgvej Huse Familieboliger 42 42 42
LEJERBO - Lejerbo Kgge Bugt | alt 0 62 80
Fasanparken Familieboliger 62 62
Fasanvangen Familieboliger 18
KAB - Sydkystens Boligselskab |1 alt 31
Baldershus Familieboliger 31
| alt Alle typer boliger | 4.629* 4.691* 4.7441
Godkendt nybyggeri:
2016:

PAB/ Jeegerbuen - 14 boliger
KAB/ Balders Have - 34 boliger
| alt 4.792" boliger

2017:

AAB/ reekkehuse — 58 boliger
Domea/ Kirkehaven — 47 boliger
| alt 4.897" boliger

1Herudover 178 kommunalt ejede aeldreboliger.
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2 Antal anviste boliger pr. boligorganisation pr. ar

(Familieboliger, ungdomsboliger, hybler og supplementsrum)

600

500

400

300 —

200 +— —

100 — — —

0 T T T T T 1
AAB - DAB - BO-VEST - DOMEA - Ishgj LEJERBO - I alt
Vejledparken Vildtbanegidrd Gadekaeret Boligselskab Lejerbo Kgge
Bugt

2013 2014 2015

2013 2014 2015
AAB - Vejledparken 252 210 156
DAB - Vildtbanegard 178 132 107
BO-VEST - Gadekeeret 104 51 57
DOMEA - Ishgj Boligselskab 42 43 33
LEJERBO - Lejerbo Kgge Bugt 11
| alt 576 436' 364"

"Herudover 11 boliger i KAB/Baldershus og 64 boliger i Lejerbo/Fasanparken
2
Herudover 18 boliger i Lejerbo/Fasanvangen og 7 boliger i KAB/Baldershus
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3. Gennemsnitlig husstandsindkomst pr. boligorganisation pr. ar

2013 2014 2015
Tilflyttere | Fraflyttere | Tilflyttere | Fraflyttere | Tilflyttere Fraflyttere
AAB - Vejledparken 403.048 369.416 414.690 390.933 460.616 485.463
DAB - Vildtbanegérd 304.234 304.928" 380.072 385.653 353.947 357.233
BO-VEST - Gadekeeret 423.617 390.950 502.259 507.473 480.959 414.923
DOMEA - Ishgj Boligselskab 333.562 255.798 379.310 302.808 400.331 360.383
LEJERBO - Lejerbo Kgge Bugt 431.038 0 466.243 410.566°
KAB - Sydkystens Boligselskab 456.283 o’
Gennemshnitlig for alle boligorganisationer 366.115 330.273 | 421.474 396.717 436.397 405.714
Pr. afdeling 2015
Tilflyttere Fraflyttere % aendring
AAB - Vejledparken 460.616 485.463 -5,1
DAB - Vildtbanegard
Afd. | 267.521 335.646 -20,3
Afd. Il 358.194 357.039 +0,3
Afd. I 352.913 322.033 +9,6
Afd. IV 437.162 414.215 +5,5
BO-VEST - Gadekeeret 480.959 414.923 +15,9
DOMEA - Ishgj Boligselskab
Stenbjerggard Boligselskab 459.405 465.127 -1,2
Sgvej Huse 341.258 255.640 +33,5
Lejerbo - Lejerbo Kgge Bugt
Fasanparken 307.162 410.566 -25,2
Fasanvangen 625.325
KAB - Sydkystens Boligselskab
Baldershus 456.283
(436.397) (405.714)
2015 Tilflyttere 2015 Fraflyttere
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Periodevis har der i DAB/Vildtbanegard afd. IV vaeret 25 tomme boliger i Igbet af 2013, derfor er gennemsnitlig husstandsindkomst p&
fraflytterne farst medtaget i 2014.

?Indflytningen i Lejerbo/Fasanparken er farst sket fra den 1. marts 2014 og der kun har veeret 2 fraflytninger, derfor er gennemsnitlig
husstandsindkomst pé fraflytterne farst medtaget i 2015.

®Indflytningen i Lejerbo/Fasanvangen er farst sket fra den 15. juli 2015 og der har ikke vaeret nogen fraflytninger, derfor vil gennemsnit
lig husstandsindkomst pa fraflytterne farst medtages i 2016.

4Indflytningen i KAB/Baldershus er farst sket fra den 1. februar 2015 og der har kun veeret 1 fraflytning, derfor vil gennemsnitlig hus
standsindkomst pa fraflytterne farst medtages i 2016.
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4. Interne flytninger sendt til godkendelse i kommunen
pr. boligorganisation pr. ar

(Beboer der via den interne venteliste (oprykningsventelisten) sgger en starre/dyrere bolig)

60
50
40 +—
30 +— —
20 +— —
10 +— —
O T T T T T 1
Godkendt Afslag Godkendt Afslag Godkendt Afslag
2013 2014 2015
2013 2014 2015
Godkendt | Afslag | | alt | Godkendt | Afslag | | alt | Godkendt | Afslag | | alt
AAB - Vejledparken 8 2| 10 2 3 5 5 9| 14
DAB - Vildtbanegard 39 5| 44 42 10| 52 45 21| 66
BO-VEST - Gadekaeret 0 1 1 1 1 2 6 2 8
DOMEA - Ishgj Boligselskab 0 0 0
LEJERBO - Lejerbo Kggebugt® 0
KAB - Sydkystens Boligselskab? 0 0 0 0 0
Alle boligorganisationer 47 8| 55 46 14| 60 57 32| 89

Lejerbo/Fasanparken er farst opfart i 2014 og Lejerbo/Fasanvangen er farst opfart i 2015.
2KAB/Baldershus er fgrst opfart i 2015.
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5. Anviste boliger af boligsociale arsager (stgtteskrivelser)
pr. boligorganisation pr. ar

Ishgj Kommunen skal have stillet indtil hver fierde ledige bolig til radighed til lasning af patreengende bolig-
sociale opgaver jf. almenboligloven § 59.

Anvisningen sker via en statteskrivelse fra Center for Socialservice, Center for Zldre og Rehabilitering eller
Center for Barn og Forebyggelse i Ishgj Kommune. Statteskrivelsen gives, nar en Ishgj borger har et pa-
treengende boligsocialt behov; men hvor borgeren ikke opfylder de kriterier som Ishgj Byrad har vedtaget.
Kriterierne, der har til formal at styrke beboersammensaetningen i de enkelte boligafdelinger, findes pa Ishgj
Kommunes hjemmeside www.ishoj.dk/lejeboliger.

Boligsociale anvisninger
(i % af alle anviste boliger)
30,0

25,0

20,0 —

15,0 —

10,0 I

0,0 T T T 1
2013 2014 2015 Hver 4. ledige bolig
(25%)

2013 2014 2015

AAB - Vejledparken 16 14 12
DAB - Vildtbanegard 14 9 4
BO-VEST - Gadekeeret 1 4 3
DOMEA - Ishgj Boligselskab 1 4 3
LEJERBO - Lejerbo Kggebugt* 1 1
KAB - Sydkystens Boligselskab? 0
Alle boligorganisationer 32 32 23
Boligsociale anvisninger i % af

alle anviste boliger 55 % 6,4 % 6,3 %

Lejerbo/Fasanparken er farst opfart i 2014 og Lejerbo/Fasanvangen er farst opfart i 2015.
2KAB/Baldershus er fgrst opfart i 2015.
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6. Lejetab pr. boligorganisation pr. ar

Ishgj Kommune haefter for eventuelt lejetab, fra det tidspunkt hvor den ledige bolig er stillet til
radighed for kommunen, og indtil genudlejning af boligen har fundet sted, jf. almenboligloven
§ 59. Ishgj Kommune skal dog have mindst en méaned til at genudleje boligen jf. samarbejds-
aftalen med boligorganisationerne.

2013 2014 2015

AAB - Vejledparken 1.184.333" 670.638 | -54.440
DAB - Vildtbanegard 991.910°| 709.541°| 42.701
BO-VEST - Gadekeeret 75.762 3.384 | -11.429
DOMEA - Ishgj Boligselskab 43.451 -14.642 5.992
LEJERBO - Lejerbo Kzgebugt4 0 29.820
KAB - Sydkystens Boligselskab®

Alle boligorganisationer 2.295.456| 1.368.921| 12.644

(Lejetab kan fremst& som en indteegt (-) i forbindelse med boligorganisationernes afstemning af konti)

Krav for 3 &r p& 5.569.685 kr. er fremsendt i juni 2011 og afvist af kommunen.
Forlig er indgaet imellem AAB og Ishgj Kommune i 2014.
*DAB/Vildtbanegard afd. IV udger 978.819 kr.
3Pga. regnefejl oplyst til 347.750 kr. i Boligrapporten 2014.
4Lejerbo/Fasanparken er farst opfart i 2014 og Lejerbo/Fasanvangen er farst opfert i 2015.
°KAB/Baldershus er farst opfart i 2015.
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7. Tab ved fraflytning (istandsaettelse) pr. boligorganisation pr. ar

Ishgj Kommune hzefter for istandsaettelsesudgifterne, safremt beboeren ved fraflytning ikke betaler
istandseettelsesudgifterne til boligorganisationen efter pakrav eller dom. Dette geelder kun de beboere
der har faet anvist boligen af Ishgj Kommune jf. almenloven § 59.

Tab ved fraflytning
1.200.000
1.000.000 +——
800.000 +—
600.000 +——
400.000 +—— ————————— EEEEEE— —
200.000 +——— ————————— EEEEEE— —
0 T T 1
2013 2014 2015
2013 2014 2015
AAB - Vejleaparken 450.605 528.237| 125.309
DAB - Vildtbanegéard 203.512 177.114 58.634
BO-VEST - Gadekeeret 265.995 235.283| 235.658
DOMEA - Ishgj Boligselskab 252.671 236.281| 168.279
LEJERBO - Lejerbo Kggebugt! 0 0
KAB - Sydkystens Boligselskab?
Alle boligorganisationer 1.172.783 1.176.915| 587.880

1L ejerbo/Fasanparken er fgrst opfart i 2014 og Lejerbo/Fasanvangen er farst opfart i 2015.
2KAB/Baldershus er fgrst opfart i 2015.
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