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Landzonetilladelse til opfarelse af et nyt enfamiliehus pa 201 m? med

indbygget carport pa 54,5 m? og skur pa 14 m?, samlet i alt 269,5 m? Sto-
remgllevej 24, matr.nr. 14dg Torslundemagle By, Torslunde.

Ishgj Kommune har behandlet jeres ansggning om landzonetilladelse til opfarelse af et nyt
enfamiliehus p& 201 m? med tilhgrende carport p& 54,5 m? og skur pa 14 m? med et samlet
areal pd 269,5 m2. beliggende pa Storemgllevej 24, matr.nr. 14dg Torslundemagle By, Tors-
lunde.

Det ansggte forudseetter en landzonetilladelse i henhold til planlovens 8 35, stk. 1.
Landzonetilladelsen kan farst udnyttes 4 uger efter offentliggarelsesdatoen.
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet indenfor 5 ar efter, at den er meddelt.

Afgarelse
Center for Byudvikling og Natur giver hermed tilladelse til det ansggte efter § 35, stk. 1. i lov
om planlegning®.

Afgarelsen er truffet pa baggrund af oplysningerne i jeres ansggningstegninger dateret d.
14.11.2024 og supplerende materiale tilsendt 30.11.2024

Tilladelsen kan ikke udnyttes, far klagefristen pa 4 uger er udlgbet. Hvis sagen paklages, ma
tilladelsen ikke udnyttes. Det er Planklagenaevnet der afger, om tilladelsen evt. kan udnyttes
mens klagen behandles. Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at
den er meddelt.

Tilladelsen er meddelt pa fglgende vilkar
- Projektet gennemfares som beskrevet i ansggning af 14.11.2024.
- Inden anlaegsarbejde igangseettelse skal Kroppedal Museum kontaktes, for at vurdere
om det er ngdvendigt med en arkaologisk forundersggelse, da ejendommen ligger i
et omrade med kulturhistoriske bevaringsverdier.

1 Bekendtggrelse af lov om planleegning, LBK nr. 1157 af 07/07/20020
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- Safremt der sker arkeologiske fund, skal der rettes henvendelse til Lokalhistorisk
museum Kroppedal, Kroppedals Alle 3, 2630 Tastrup - tIf. 43 30 30 00. Opmaerk-
somheden henledes pa Museumslovens 8§ 25 - 27.

Det ansggte projekt

Ejeren af ejendommen har ansggt om landzonetilladelse til opfarelse af et nyt enfamiliehus
pa 201 m? med tilhgrende carport p& 54,5 m? og skur pa 14 m? med et samlet areal pa 269,5
m?. Alle eksisterende bygninger pa ejendommen vil blive revet ned.

Huset vil blive placeret ca. 5,5 meter fra den nordlige bagehak imod markomradet. Huset vil
fremsta med pudset facader og skiffertag med minimum 40 graders heeldning. Huset vil ude-
fra fremstd i 1,5 plan, men indvendig veere i et plan. Vinduerne og dgre med glas vil veere
med sprosser pa maksimal 50x50cm.
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Baggrund for afgarelse

Ejeren af ejendommen har ansggt om nedrivning af det eksisterende stuehus samt smabyg-
ning pa ejendommen, da tilstanden af ejendommen er nedslidt og kreever en starre renove-
ringsprojekt.

Kommunen har forhgrt Kroppedal museum, som har veeret at tage billeder af stuehuset.

Begrundelse for afggrelsen
Formalet med planlovens landzonebestemmelser er at medvirke til at hindre, at der etableres

spredt og uplanlagt bebyggelse og anlzg i det abne land. Bestemmelserne skal blandt andet
veerne om natur og landskab, og beskytte jordbrugshvervenes interesser.

Gran kile

Ejendommen ligger i ydre gragn kile. Den nye bebyggelse kommer til og erstatte det eksiste-
rende beboelseshus som er opfart, far fingreplanen blev indfart. Alle smabygninger rundt pa
ejendommen rives ned og erstattes af en carport og skur i forleengelse af beboelseshuset.
Bygningerne pa ejendommen vil dermed fremsta mere samlet efter opfarelsen. Det ansggte
vil overholde byggeretten.

Byggeriet vurderes derfor ikke at have indflydelse pa den grankilde.



Skovbyggelinje

Udstraekning af skovbyggelijen

Omradet ligger indenfor skovbyggelinjen.

Bestemmelsen om skovbyggelinjen geelder for en eller flere private skove med et sammen-
haengende areal pa mindst 20 ha samt for alle offentlige skove, jf. naturbeskyttelseslovens §
17. Ved skove forstas arealer, der er bevokset med treeer — 0gsa selvom skoven er ganske ung
— medmindre der er tale om landbrugsafgreder, sdsom juletraeer og pyntegrant. Bestemmel-
sen omfatter ogsa skove, der ikke er palagt fredskovspligt.

Mellem skoven og skovbyggelinjen ma der ikke placeres bebyggelse, sdsom bygninger,
skure, campingvogne og master.

Naturbeskyttelsesloven § 17 siger at: Der ma ikke placeres bebyggelse, campingvogne og
lignende inden for en afstand af 300 m fra skove. For privatejede skove gelder dette kun,
hvis arealet udger mindst 20 ha sammenhangende skov.

| tilfeelde, hvor der meddeles landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1, til bebyggelse
mv. pa arealer inden for skovbyggelinjen, gelder forbuddet i naturbeskyttelsesloven § 17
ikke, da hensynene til natur og landskab, som er formalet i § 17, generelt varetages af landzo-
nebestemmelserne. | disse tilfeelde vil en opfarelse af byggeri mv. ikke kraeve en dispensation
fra skovbyggelinjen.

Stuehus der rives ned og det nye stuehus der gnskes opfart, vil ikke have samme placering
eller omfang. Stuehuset er i dag pa 83 m? med en grundplan pa 57 m?, placeret helt ud til ve-
jen, hvor det nye stuehus vil med skur og carport vaere samlet 269,5 m? og vaere placeret lseen-
gere inde pa ejendommen. Det vurderes dog ikke at vaere en veesentlig &ndring i det landska-
belige i forhold til skoven mht. placering af den nye bebyggelse, da den maksimal flyttes 50
meter fra den oprindelig placering og vil erstatte en masse smabygninger, der rives ned og
som har veeret spredt pa ejendommen.

Ishgj Kommune vurderer, at den konkrete gnskede opfarelse af stuehuset med tilhgrende
smabygninger ikke strider imod Planlovens principper.



Ishgj Kommune skenner, at den gnskede opfarelse af stuehuset ikke strider imod beskyt-
telsesinteresserne i kommuneplanen.

Risikovurdering iht. Habitatbekendtggrelsen
Natura2000:

Projektomradet indgar ikke i et internationalt beskyttelsesomrade.

Bilag IV arter
Der er ikke registreret bilag IV arter i omradet, men det kan ikke udelukkes at enkelte
treeer med spraekker og hulheder kan veere hjemsted for overvintrende flagermus.

Ishgj Kommune vurderer falgelig, at projektet ikke vil medfare beskadigelse af yngle- og
rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag V.

Kulturarv

Ejendommen ligger i et omrade med kulturmiljg, som i dette omrade udgeres af det karakte-
ristiske herregardslandskab samt landsbyen Torslunde og dennes sammenhaeng med det om-
givende opdyrkede landskab. | herregardslandskabet ligger herregardene Benzonsdal og Bar-
fredshgj. Landskabet er her karakteriseret af store, abne marker langstrakte alléer, tydelige
markskel af f.eks. stendiger og store fritstaende lgvtraeer.

Den nye bebyggelse pa ejendommen vurderes ikke at stride imod kulturmiljget, da opfarel-
sen af bebyggelsen ikke vil kunne ses fra alléen op til herregarden Benzonsdal og herregar-
den Barfredshgj ikke ligger i umiddelbar nzerhed af ejendommen. Den nye bebyggelse an-
drer derudover ikke pa de abne marker, da den placeres i umiddelbar naerhed af de eksiste-
rende bygninger pa grunden, som den nye bebyggelse erstatter.

Ejendommen ligger i et omrade der har kulturhistoriske bevaringsveerdier. Man skal derfor
vaere serlig opmaerksom pa mulige fortidsminder. Inden anleegsarbejdet pabegyndes skal
Kroppedals museum kontaktes, sa de kan vurdere sandsynligheden for at gare arkaeologiske
fund og vurdere om det er ngdvendig med en arkaeologisk forundersggelse. Skulle der dukke
jord faste fortidsminder op i forbindelse med jordarbejde pa arealet, skal arbejdet stoppes i
det omfang det bergrer fortidsmindet og Kroppedal Museum skal adviseres jf. Museumslo-
ven (Lovbekendtgarelse nr. 358 af 8/4/2014, § 27).

Kroppedals Alle 3, 2630 Tastrup - tIf. 43 30 30 00

Naboorientering

Der er ikke foretaget naboorientering efter planlovens § 35, stk. 4, da ejendommen er omrin-
get af marker og det derfor skannes at projektet er af underordnet betydning for naboer jf.
Planlovens § 35 stk.5.

Lovgrundlag
Planlovens § 35, stk. 1.

Offentliggerelse
Tilladelsen offentliggares pa kommunens hjemmeside den 18. december 2024. Landzonetil-
ladelsen kan ferst udnyttes 4 uger efter offentliggarelsesdatoen.



Tilladelser efter anden lovgivning

Tilladelsen fritager ikke ejer for at sage om ngdvendige tilladelser efter anden lovgivning.
Til det ansggte skal der benyttes en byggetilladelse. Byggetilladelsen vil farst blive behandlet
efter klagefristen for landzonetilladelsen er udlgbet.

Tilladelsens gyldighed
Hvis der ikke bliver klaget over tilladelsen, er tilladelsen gyldig, nar klagefristen udlgber
den 16. januar 2025, som er 4 uger fra tilladelsen bliver offentliggjort pA kommunens

hjemmeside (www.ishoj.dk)

Hvis der bliver klaget over tilladelsen, skal sagen afgares endeligt af Planklagenavnet. |
ma derfor ikke udnytte tilladelsen, medmindre Planklagenavnet bestemmer andet.

| far omgaende besked, hvis der bliver klaget over tilladelsen. Tilladelsen bortfalder, hvis |
ikke udnytter den inden 5 ar fra i dag.

Klageberettigede

Planloven § 59

Klageberettiget efter planloven § 58 er erhvervsministeren og i gvrigt enhver med retlig inte-
resse i sagens udfald, herunder en nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

Stk. 2. Klageberettiget efter planloven § 58, stk. 1, nr. 1 og 3, er endvidere landsdakkende
foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller
varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af,

1) at foreningen eller organisationen har vedteagter eller love, som dokumenterer dens formal,
og 2) at foreningen eller organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Klagevejledning
@nsker du at klage over afgarelsen, skal du inden 4 uger fra afgerelsens modtagelse klage
til Planklagenaevnet via Klageportalen, der findes pa linket https://kpo.naevneneshus.dk.

Nar du har tastet din klage ind i klageportalen, bliver du bedt om betaling af gebyr med et
betalingskort. Klagen bliver farst sendt videre, nar gebyret er betalt, og du har endeligt
godkendt din klage.

Privatpersoner skal betale et gebyr pa 900 kr. Virksomheder og organisationer skal betale
et gebyr pa 1.800 kr.

I henhold til planlovens § 58, stk.1, nr. 4 kan kun retlige spgrgsmal paklages. Det vil sige,
at der fx kan klages, hvis man mener, at byradet ikke har haft hjemmel til at treeffe afgerel-
sen. Der kan derimod ikke klages over, at byradet burde have truffet en anden afgarelse.

Fristen for et eventuelt sagsmal ved domstolene er seks maneder fra dags dato jeevnfar §
62 stk. 1 i planloven. Hvis der indgives klage, er fristen for eventuelt sagsmal seks mane-
der fra klagemyndighedens afgerelse er meddelt.

Med venlig hilsen

Michelle Kisbye
Byggesagsbehandler
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