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1.
Anvisninger i 2013 - fordelt pr. boligorganisation.

| Boligrapporten 2013 er indteegten for bade tilflyttere og fraflyttere beregnet pa
samme grundlag (arsopggrelsen 2013).

Det skal naevnes, at den beregnede gennemsnitlige husstandsindkomst pa bade
tilflyttere og fraflyttere - som tidligere rapporter - er beregnet for familieboligerne
alene (altsa excl. ungdomsboliger, suppplementsrum og hybler).

Ved sammenligningen af husstandsindkomster mellem tilflyttere og fraflyttere skal
man vaere opmaerksom pa, at belgbene ogsa er pavirket af, at der i nogle tilfelde
fraflytter 2 personer og kun 1 flytter ind, hvorved den samlede husstandsindkomst
falder. Ligeledes kan der fraflytte 1 person og 2 flytter ind. Herved stiger husstands-
indkomsten forholdsvis meget.

AAB-Vejleaparken.

Bebyggelsen bestar af 1309 lejligheder samt 42 eeldreboliger (i tagetagen) og 359
ungdomsboliger (heraf 48 ungdomsboliger langs Ishgj Boulevard).

Kommunen har anvist lejere til 252 boliger (113 familieboliger + 139 ungdomsboli-
ger) i 2013.

Gennemsnitlig husstandsindkomst pa anviste tilflyttere 2013 var pa kr. 403.048,-
og gennemsnitsindkomsten for fraflytterne var pa kr. 369.416,- svarende til en stig-
ning pa kr. 33.632,- pr. husstand eller 9,10 %.

6 familieboliger og 10 ungdomsboliger i alt 16 boliger er anvist via social statteskri-
velse (Ishgj borgere).

Der er sendt 10 interne flytninger til kommunen til godkendelse, fordi lejeren er flyt-
tet til en starre/dyrere bolig. Der blev givet 2 afslag.

Det Sociale Boligselskab, Vildtbanegard:

Bebyggelsen bestar af 4 afdelinger med i alt 1892 lejligheder.

Vildtbanegard I:

Gennemsnitlig husstandsindkomst pa anviste tilflyttere 2013 i afd. | var pa kr.

277.017,- og gennemsnitsindkomsten for fraflytterne var pa kr. 320.650,- svarende
til er fald pa kr. 43.633,- pr. husstand eller 13,61%.

5 er anvist via social stgtteskrivelse (Ishgj borgere).

Vildtbanegard II:

Gennemsnitlig husstandsindkomst pa anviste tilflyttere 2013 i afd. Il var pa kr.
329.352,- og gennemsnitsindkomsten for fraflytterne var pa kr. 328.079,- svarende
til en stigning pa kr. 1.273,- pr. husstand eller 0,39%.

5 er anvist via social stetteskrivelse (Ishgj borgere).

Vildtbanegard IlI:
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Gennemsnitlig husstandsindkomst pa anviste tilflyttere 2013 i afd. Ill var pa kr.
289.526,- og gennemsnitsindkomsten for fraflytterne var pa kr. 266.056,- svarende
til en stigning pa kr. 23.470,- pr. husstand eller 8,82%.

4 er anvist via social stgtteskrivelse (Ishgj borgere).
Vildtbanegard 1V:

Gennemsnitlig husstandsindkomst pa anviste tilflyttere 2013 i afd. IV var pa kr.
321.041,-.

Da der periodevis har veeret 25 tomme boliger i Igbet af 2013, vil gennemsnitlig
husstandsindkomst pa fraflytterne farst blive medtaget i boligrapporten for 2014, da
det ellers vil give et misvisende billede.

0 er anvist via social stgtteskrivelse (Ishgj borgere).
Hele bebyggelsen:

| 2013 anviste kommunen 178 boliger (heraf 44 i afd. |, 67 i afd. Il, 30 i afd. Ill og
37 iafd. IV).

14 er anvist via social statteskrivelse (Ishgj borgere).

44 interne flytninger er sendt til godkendelse i kommunen, fordi lejeren er flyttet til
en stgrre/dyrere bolig. Der blev givet 5 afslag.

BO-VEST, Gadekaeret:

Bebyggelsen bestar af 580 lejligheder og 70 supplementsrum.

| 2013 anviste kommunen 104 boliger (88 familieboliger og 16 supplementsrum).
Gennemsnitlig husstandsindkomst pa anviste tilflyttere 2013 var pa kr. 423.617,-
og gennemsnitsindkomsten pa fraflytterne var pa kr. 390.950,- svarende til en stig-

ning pa kr. 32.667,- pr. husstand eller 8,36 %.

1 intern flytning er sendt til godkendelse hos kommunen, fordi lejeren gnskede at
flytte til en starre/dyrere bolig. Der blev givet 1 afslag.

1 er anvist via social stgtteskrivelse (Ishgj borger).
Ishgj Boligselskab / Stenbjerggard - Vejledparken og Savej Huse:

Stenbjerggard - Vejledparken (@stergarden 1-31 og 2-26) bestar af 248 lejligheder
og 87 ungdomshybler.

Sgvej Huse bestar af 42 lejligheder.
| 2013 anviste kommunen 42 boliger (heraf 20 familieboliger og 22 hybler).

Gennemsnitlig husstandsindkomst pa anviste tilflyttere 2013 var pa kr. 333.562,-
og gennemsnitsindkomsten pa fraflytterne pa kr. 255.798,- svarende til en stigning
pa kr. 77.764 ,- pr. husstand, eller 30,40%.
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0 interne flytninger i Stenbjerggard og Sgvej Huse er sendt til godkendelse i kom-
munen, det vil sige, at ingen lejere er flyttet til en starre/dyrere bolig.

0 familieboliger og 1 hybel i alt 1 bolig er anvist via social statteskrivelse (Ishgj bor-
ger).

2.
Lejetab og tab ved fraflytning (istandseettelsesudgifter):

AAB -Vejleaparken.
Lejetab i AAB-Vejledparken i 2013 er opgjort til kr. 1.184.333,-.
Tab ved fraflytning (istandsaettelsesudagifter) i 2013 er opgjort til kr. 450.605,-.

Krav kr. 5.569.685,37 ( for 3 ar - er fremsendt juni 2011 og umiddelbart afvist af
kommunen). Sag verserer stadig - der forhandles om et tilbudt forlig.

Det sociale Boligselskab, Vildtbanegard:

Lejetab i Vildtbanegard i 2013 er opgjort til kr. 991.910,- (heraf udger Vildtbanegard
IV kr. 978.819,-).

Efterfalgende er der fremsendt et yderligere leje tab i 2013 pa i alt kr. 361.792,-
(heraf udger Vildtbanegard IV kr. 151.035,-). Dette belgb er farst bogfert i 2014.

Tab ved fraflytning (istandseettelsesudgifter) i 2013 er opgijort til kr. 203.512,-.
BO-VEST, Gadekeeret:

Lejetab | Gadekaeret i 2013 er opgjort til kr. 75.762,-.

Tab ved fraflytning (istandseettelsesudgifter) i 2013 er opgijort til kr. 265.995,-.
Ishgj Boligselskab / Stenbjerggard - Vejledparken og Sgvej Huse:
Lejetab i Stenbjerggard - Vejledparken i 2013 er opgjort til kr. 2.535,-.
Lejetab i Sgvej Huse i 2013 er opgijort til kr. 40.916,-.

Tab ved fraflytning (istandsaettelsesudgifter) i Stenbjerggard i 2013 er opgjort til kr.
229.926,-.

Tab ved fraflytning (istandseettelsesudgifter) i Sgvej Huse i 2013 er opgijort til kr.
22.745,-.

Alle 4 boligomrader:

Det samlede lejetab har i 2013 udgjort kr. 2.295.456,- og de samlede udgifter til tab
ved fraflytninger (istandseettelsesudgifter) har i 2013 udgjort kr. 1.172.783,-.

Boliganvisningen har i 2013 modtaget i alt 622 boliger op til udlejning, og der er
udlejet 576 boliger.
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Lejetab og tab ved fraflytning (istandsaettelsesudgifter) i de almene boligselska-
ber 2013:

Det er ogsa i 2013 lykkedes boliganvisningen at fa udlejet mange af de store og
dyre 4 og 5 rums boliger i Vejledparken - og boligerne i Vildtbanegard IV.

| 2012 oplevede boliganvisningen en stigning i fraflytning fra de store 4 og 5
rums familieboliger i Vejledparken. |1 2013 er antallet ikke stigende; men nogen-
lunde det samme som i 2012.

Boligerne i Vildtbanegard IV er sveere at leje ud blandt andet pa grund af, at ind-
skuddet ligger pa ca. 40-50.000,- og huslejen er meget hgj i forhold til de antal
m2 man reelt har i boligen. Alle betaler husleje for 24 m2 mere brutto, end boli-
gens netto m2 svarer til, og da en tilsvarende bolig i et af de andre boligselska-
ber netto pr. m2 er starre og huslejen tilsvarende med Vildtbanegard 1V, gnsker
de ansggere der har rad til huslejen i Vildtbanegard IV ofte, at sgge en bolig i et
af de andre boligselskaber, fordi de oplever at fa mere for deres penge.

Boliganvisningens lister med ressourcesteerke ansggere til boligerne i Vildtbane-
gard IV og de store og dyre boliger i Vejledparken er ved at vaere udtamt; men
der annonceres fortsat pa Boligportalen med stor succes.

Det Sociale Boligselskab, Vildtbanegard

Ishgj Byrad har den 6. maj 2014 godkendt skema A-ansggning vedrgrende Hel-
hedsplan og renovering af Vildtbanegard afd. IIl. Forventet opstart er aendret fra
efteraret 2013 til ultimo 2014/ primo 2015.

Ishgj Boligselskab

Seniorboliger: Domea gnsker at opfare 46 seniorboliger og et feelleshus ved Vej-
led Kirke, hvor malgruppen er +55 arige. Boligerne opfares som 2 og 3 rums lej-
ligheder med forventet afleveringsdato den 1. januar 2015. Ishgj Byrad har den
1. oktober 2013 godkendt skema B-ansggningen.

Der er en udfordring med gkonomien, sa rammebelgbet ikke overstiges. Domea
gnsker, at feelleshuset undlades, og at der i stedet opfgres yderligere 2 lejlighe-
der; men Ishgj Byrad agnsker ikke at godkende projektet uden opfarelse af et feel-
leshus, hvorfor byggeriet er udsat til efteraret 2014.

Gadekeeret

Renoveringssagen i Gadekaeret med opstart i juni 2011 har veeret en lang og ud-
fordrende proces for seerligt beboerne i Gadekaeret. Kommunen deltager i fglge-
gruppe mgder med Bo-Vest administrationen, afdelingsbestyrelsen og radgiver-
gruppen Al. Renoveringssagen er afsluttet ved arsskiftet 2013/14. Byggeregn-
skab afventes fremsendt.

Lejerbo - Fasanparken og Fasanvangen (tidl. Tranehusene)

Fasanparken: 62 familieboliger beliggende Industriskellet 22. De er opfart som 2,
3 0og 4 rums lejligheder med indflytning fra den 1. marts 2014. Boliganvisningen
fik boligerne op til udlejning ultimo januar 2014 og den sidste bolig blev udlejet
den 8. april 2014. Boligerne er meget efterspurgte, og boliganvisningen har sta-
dig mange der henvender sig for at blive skrevet op til boligerne.
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Fasanvangen:18 raekkehuse beliggende Industrivangen 23. De opfagres som 4
rums reekkehuse pa 110 m2. De forventes indflytningsklare den 15. marts 2015.
Ishgj Byrad har den 1. april 2014 godkendt skema B-ansggningen.

Der er indgdet samme anvisningsaftale med Lejerbo pa Fasanparken og Fasan-
vangen som med de gvrige boligselskaber.

KAB — Fasanskellet (Trojaborg grund) og AlmenBolig+

Fasanskellet: 31 familieboliger pa Industriskellet 20. Boligerne opfgres som 2, 3
og 4 rums lejligheder. De forventes indflytningsklare februar 2015. Ishgj Byrad
har den 3. september 2013 godkendt skema B-ansggningen.

AlmenBolig+: KAB gnsker at opfagre ca. 33 boliger efter AlimenBolig+ konceptet
ved Ishgj Strandvej/Fasanskellet. Grundtanken i AlmenBolig+ konceptet er, at
etablere gode, energivenlige boliger til en fornuftig husleje. Beboerne far delvis
selv lov til at indrette med valg af placering af skilleveegge og dermed antal rum,
ligesom visse elementer, bl.a. kekkener, skabe m.v. etableres af beboerne. |
vedligeholdelsen og driften af boligerne, deltager beboerne ogséa aktivt. Dette be-
tyder et lavere huslejeniveau, og at der skabes et sammenhold og engagement
omkring bebyggelsen som medvirker til, at fraflytningsprocenten er meget lavere
end i andre almene bebyggelser. P4 den made kan man tiltraekke ressource-
steerke familier, som selv er med til at drive afdelingen.

Ishgj Byrad har den 4. marts 2014 godkendt skema A-ansggningen. Byggeriet
forventes afsluttet september/oktober 2015.

Der indgas samme anvisningsaftale med KAB, som med de gvrige boligselska-
ber.

3.
Konklusion:

Det kan konkluderes, at anvisningsordningen fortsat virker efter hensigten,
og at Boliganvisningen ligeledes i 2013 har udfert den palagte opgave fuldt
ud tilfredsstillende.

Det skal specielt pointeres, at:

e det er stort set lykkedes at udleje alle ledige lejligheder inden udgangen af
2013.

e stort set alle nye lejere opfylder kriterierne for at styrke beboersammensaet-
ningen.

¢ kommunen samtidig har Igst sine boligsociale forpligtelser.

e alle anvisningsaftaler er forleenget og lgber frem til udgangen af ar 2017.

4.
Baggrund.

Ishgj Kommune har siden d. 1. februar 2005 haft 100% anvisning til ledige boliger i
de almene boligorganisationer i kommunen. Aftalerne er lige blevet genforhandlet
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og lgber indtil videre frem til udgangen af 2017 og geelder for alle boligorganisatio-
ner i Ishgij:

Boligforeningen AAB, afd. 55 (del af Vejledparken)

Det sociale Boligselskab (Vildtbanegard I, II, 1l og 1V)

BO-VEST - Vridslgselille Andelsboligforening (Gadekeeret, afd. 12).
Ishgj Boligselskab Stenbjerggard (del af Vejledparken).

Ishgj Boligselskab, Savej Huse, Ishgj Sgvej (42 boliger).

Formalet med ordningen er at beboersammensaetningen i de enkelte boligafdelin-
ger styrkes samt at fa flere ressourcestaerke familier til kommunen.

5.
Lovgrundlaget.

Aftalerne om 100% anvisning til kommunen fglger almenlovens 59, stk. 2, hvor
kommunalbestyrelsen og den almene boligorganisation kan indga aftale om, at le-
dige familieboliger i en boligafdeling skal udlejes efter saerlige kriterier. Kriterierne
er aftalt og fastsat mellem kommunalbestyrelsen og boligorganisationen, og er of-
fentliggjort af kommunalbestyrelsen. Kriterierne findes pa kommunens hjemmeside
under ansggningsskema til bolig i Ishgj Kommune www.ishoj.dk/indhold/lejebolig.

Styringsreformen for den almene sektor pr. 1. januar 2010.

Styringsreformen er tradt i kraft den 1. januar 2010 og skal sikre, at boligorganisati-
onerne lever op til styringsmalsaetningerne, og arligt indsender en dokumentations-
pakke til kommunen. Disse mader er afholdt hvert ar siden 2010.

Styringsdialogmgade vedrgrende 2013 er afholdt med boligorganisationerne i sep-
tember/oktober 2013. Referaterne ligger tilgeengelig pa kommunens hjemmeside
www.ishoj.dk/indhold/styringsdialog. Styringsdialogmade med boligorganisationer-
ne for 2014 vil blive afholdt i august/september 2014.

Der er indbudt til faellesmgade for alle boligorganisationerne torsdag den 2. oktober
2014 kl. 17.00.

Evt. loveendringer i almenloven, som kan have betydning for aftalerne om
100% anvisning i aftalernes Igbetid.

Safremt der sker aendringer i det ved aftalens indgaelse geeldende lovgrundlag, og
lovaendringen vil betyde, at en af parterne bliver stillet ringere end forudsat ved af-
talens indgaelse, drgftes aftalens indhold mellem parterne.

Safremt lovaendringen vil medfare dokumenterbare gkonomiske forandringer for
den ene part, kan denne part forlange, at blive stillet som forventet ved aftalens
indgaelse eller forlange, at aftalen bringes til ophar snarest muligt.

Ved andre forandringer i lovgrundlaget aendres aftalens indhold, saledes at aftalen
til enhver tid overholder det geeldende lovgrundlag.

Kommunens heaeftelser.
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Kommunens heeftelser fglger de bestemmelser der fremgar af lov om almene boli-
ger m.v. med tilhgrende bekendtgarelser og vejledninger. Safremt disse bestem-
melser aendres, genforhandles aftalen om 100% anvisning.

6.
Anvisningsaftalen.

Anvisningsaftalen fortsaetter med stor succes. Alle boligorganisationerne har un-
derskrevet den nye samarbejdsaftale der indtil videre fortseetter frem til 31. decem-
ber 2017.

| den eksisterende samarbejdsaftale deekker Ishgj Kommune fglgende:

e Husleje for en ledig lejlighed, dog farst efter at lejligheden er fraflyttet og klar
til indflytning. Det er en forudsaetning for kommunens betaling af huslejetab,
at Ishgj Kommune har haft mindst en maned til at udleje lejligheden. Bade
boligorganisationen og kommunen skal fremme genudlejningen mest muligt,
saledes at fraflytter ikke belastes ungdigt med leje i opsigelsesperioden og
boligorganisationen risikerer tab ved fraflytning.

e Istandseettelsesudgift (tab ved fraflytning) for beboere anvist af Ishgj Kom-
mune, safremt dette ikke bliver betalt af fraflytter. Boligorganisationerne skal
forfalge krav mod fraflyttere effektivt. Kommunen skal honorere boligorgani-
sationens istandsaettelsesudgift, nar der foreligger insolvenserklzering i fo-
gedretten eller kravet ved fraflytters dad eller gaeldssanering er konstateret
uerholdeligt. Kommunen kontaktes inden kravet sendes til advokat for en
draftelse af, om kravet skal forfglges, eller om kommunen gnsker af afregne
uden yderligere forfglgelse af kravet.

Boligorganisationen kontakter Ishgj Kommune umiddelbart efter synet af en fraflyt-
tet lejlighed, safremt belgbet vurderes at overstige indskuddet med kr. 30.000,-.

Lejetab for uudlejede boliger afregnes manedsvis bagud.

7.
Boliganvisningen.

Boliganvisningens bemanding er pa 3 fuldtidsstillinger, hvoraf ca. en fuldtidsstilling
anvendes til det kommunale tilsyn med boligorganisationerne.

Boliganvisningen er en del af direktionscenteret og beliggende pa etage 3 pa Rad-
huset.

| boliganvisningens opnoteringssystem (KMD boliganvisningssystem) BOLA er der
I 2013 registreret 425 aktive ansggere, 510 i bero (afventer - evt. efter eget gnske)
og 554 passive ansggere.

Anders Hvid Jensen Bettina Mailind
Kommunaldirekter Specialist
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